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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen. ..

2.3.
2.3.1

2.3.2

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Traufhdhe (TH)

Die Traufhéhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit Dachhaut) wird mit max.
6,25 m festgesetzt.

Sie ist zu messen In der Mitte der talseitigen Gebaudelinie Uber angrenzendem ge-
wachsenen Erdreich. Sie bildet eine Ebene, die an keiner Stelle (iberschritten werden
darf.

Bei Gebauden mit Pultdéchern darf die Traufhéhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauer-
werk mit Dachhaut) des héher liegenden Daches max. 7,00 m betragen. Sie ist zu
messen in der Mitte der talseitigen Gebaudelinie ber angrenzendem gewachsenen
Erdreich. Sie bildet eine Ebene, die an keiner Stelle tiberschritten werden darf.

Firsthohe {FH)

Die Firsthohe wird mit max. 10,00 m festgesetzt. Sie ist in der Mitte der talseitigen Ge-
baudelinie Gber angrenzendem gewachsenen Erdreich zu messen.

Bei Gebauden mit Pultdachern entspricht die Traufhthe des hoher liegenden Daches
der Firsthéhe und darf analog max. 7,00 m betragen. Sie ist in der Mitte der talseitigen
Gebaudelinie iber angrenzendem gewachsenen Erdreich zu messen.

Dachaufbauten und zuriickgesetzte Déacher bzw. Wandflachen dirfen die festgesetzten
Firsthéhen nicht Uberschreiten

... werden wie folgt ersetzt:
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2.3  Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
2.3.1 Aligemeine Bestimmungen
Bezugspunkt 0,00 m fiir die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe
der StraRenoberkante der offentlichen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze, zu
messen in der Mitte der straBenzugewandten Gebaudelinie.
Steigt oder fillt das Geldnde vom Bezugspunkt zu den Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (= Baugrenze), so ist die maximale Trauthbhe sowie die maximale Firsthhe um
das MaR der Steigung oder des Gefalles zu verandern.
Hinweise:
- Inder Planzeichnung wurde fir Eckgrundstticke die maRgebliche Strafte fir die Be-
stimmung des Bezugspunktes gekennzeichnet.
- Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung kénnen nicht zur Ermittlung des
Bezugspunktes verwendet werden.
Die festgesetzten max. Traufhthen (THmax.) werden definiert als das senkrecht an der
Aulenwand gemessene Maf} zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittkante der
Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Die festgesetzten max. Firsththen (FHmax.) werden definiert als das senkrecht an der
AuBenwand gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt
der Dachkonstruktion. Dachaufbauten und zuriickgesetzte Dacher/Wandfiachen dirfen
die festgesetzten Firsth6hen nicht Uberschreiten.
2.3.2. Planbereich , A"
Im in der Planzeichnung mit ,A“ gekennzeichneten Bereich betragt die zuldssige max.
Traufhéhe fir Gebdude mit geneigten Dachern sowie mit einseitigen Pultdéchemn:
6,75 m.
Die zulidssige max. Firsthéhe betragt fir Gebaude
=  mit geneigten Dichern, mit Ausnahme von einseitigen Pultddchern: 10,50 m,
=  mit einseitigen Pultdidchemn: 7,50 m.
Die sichtbare Wandhéhe an der talseitigen Gebidudewand darf in der Mitte der Gebau-
delinie die festgesetzte maximale Traufhthe um max. 0,50 m {iberschreiten.
2.3.2. Planbereich ,,B"

Im in der Planzeichnung mit ,B" gekennzeichneten Bereich betragt die zulédssige max.
Traufhdhe firr Gebéude mit geneigten Dachern sowie mit einseitigen Pultdachern:
6,75 m.

Die zulassige max. Firsthhe betragt fir Gebédude
=  mit geneigten Dachern, mit Ausnahme von einseitigen Pultddchern: 10,50 m,
= mit einseitigen Pultddchern: 7,50 m.

Die sichtbare Wandhéhe an der talseitigen Gebdudewand darf in der Mitte der Geb&u-
delinie die festgesetzte maximale Traufhhe um max. 1,50 m (berschreiten.
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Erlduterungsskizze zur Bestimmung der  talseitigen Gebaudewand*

Unter Berlicksichtigung der Topografie bestimmt sich die ,talseitige Gebdudewand® dort, wo
die ,rote Linie" skizziert wurde.
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Erlduterungsskizze zu den Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen -teilseitiq-
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Erlduterungsskizze zu den Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen -bergseitia-
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen sowie Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ge-
meinderats tiberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Petra Ender
(Ortsbiirgermeisterin)
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