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1 Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan mit den nachstehenden Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Barenbach, den @ ¥03 XZ&

n Schmidt

Ortshlrgermeister




Ortsgemeinde Birenbach
Bebauungsplan ,In der Dorfwlese - 3. Anderung”
Textliche Festsetzungen, Begriindung zum Bebauungsplan

2 Textliche Festsetzungen

in Ergé&nzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1  Artder baulichen Nutzung gemaf §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO festgesetzt. Gemal §4 Abs.
2 BauNVO zuldssig sind:

+ Wohngebiude,

¢ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

GeméB §4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
GemdaR §1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig sind:

+ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
GemdaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig sind:

¢ Anlagen firr Verwaltungen,

¢ Ganenbaubetriebe,

¢ Tankstellen.

§13 BauNVO sind firr die Berufsausiibung freiberuflich Téatiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, im allgemeinen Wohngebiet Rdume zuléssig.

GemaRB §13a BauNVO i.V.m. §4 BauNVO sind Ferienwohnungen zuléssig.

2.1.2  MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Die Uberbaubaren Grundsticksfladchen sind auf die MaRe wie folgt beschrankt.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt Ober die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO).

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaR §16 Abs. 4 BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt.

Gebietsart und Baugebietsteil Dbrfliches ;A-fohngebiet
Bauweise - Sl Einzéihéusér e
Grundflachenzahl (GRZ) 03

Zah| der Vollgeschosse |
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2.1.3  Bauweise gemd} §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugebiet sind in der offenen Bauweise gemaR §22 Abs. 2 BauNVO ausschlieBlich Einzel-
h&user zulassig.

2.1.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB

Die Uberkaubaren Grundsticksfldichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen.

2.15 Flachen fiir Nebenanlagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind zuléssig, auch wenn im Baugebiet
fur sie keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.

Ergdnzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowohl innerhalb als auch auRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig sind, nicht jedoch zwischen StraBenbegrenzungslinie der Stralle, durch die das Ge-
b&aude erschiossen wird und straenseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Stand-
platze fur Millbehalter, Fahrradabstellanlagen, Zisternen sowie Warmepumpen.

Freistehende Nebenanlagen sind auflerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflachen nur zu ei-
ner Flache von max. 10 m? (Summe aller Nebenanlagen auer Garagen und Carports) je Bau-
grundstck zulassig.

2.1.6 Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten gemaR §9 Abs.1
Nr.4 BauGB
Garagen, Carports und Uberdachte Stellplétze’ sind innerhalb der gesamten Grundsticksfla-

che zuléssig, jedoch nur bis zur Tiefe der auf dem Grundstick ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstiicksflache (hintere Baugrenze auf dem jeweiligen Grundstiick).

Der Abstand von Vorderkante Garage bis éffentliche Verkehrsfliche muss min. 6,0 m betra-
gen.

1 Garagen sind volistdndig umschlossene R&ume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Eine Garage
liegt dann regelméfig vor, wenn die allseitige UmschlieBung des Raumes durch Bauteile wie Wande
sichtbar wird.

Carports sind (iberdachte Stellplétze (siehe unten), die tiber zusatzliche geschlossene Seitenwande
verfiigen kdnnen.

Uberdachte Stellplitze sind Flichen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Uberdachung.
Zusétzliche Seitenwande sind nicht zulassig.
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2.1.7 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wiirme oder Kiilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-Kopp-
lung getroffen werden miissen gemaB §9 Abs.1 Nr.23b BauGB

Bei der Umnutzung oder Errichtung von Gebauden sind auf mindestens 40% der Dachflache

von Hauptgebauden Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie fir die Stromerzeugung zu installieren (Photovoltaikmindestfiache).

Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise Solar-
warmekollektoren installiert werden, wenn die Summe der Solarflachen mindestens der Pho-
tovoltaikmindestflache entspricht.

2.1.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewidssern gemaR §1(a) BauGB i.V.m. §9 Abs.1
Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1{a) BauGB

2.1.8.1 Vermeidungsmafnahmen
Artenschutz (V_3)

Fiir heimische Vogelarten und fir siedlungsgebundene Fledermausarten sind jeweils zwei Fle-
dermausk&sten und zwei Vogelnistkasten (bspw. aufgesetzte oder hinter Putz liegende Kas-
ten, z.B. der Fa. Schwegler (Schorndorf) oder vergleichbare Modelle anderer Hersteller) an-
zubringen und dauerhaft zu erhalten.

Gehdélzerhaltung (V_4)

Bestehende Gehélzstrukturen, die nicht innerhalb von Bauflichen oder Verkehrsflichen lie-
gen, soliten mdéglichst erhalten und in die Freianlagenplanung integriert werden.

Erhaltung der Gebiischridnder (V_5)

Die nordiich verlaufenden Gebiischrander sind zu erhalten und in die Freianlagenplanung zu
integrieren.

Vermeidungsmafnahme zur Lichtverschmutzung (V_6)

Zur Begrenzung der néchtlichen Lichtverschmutzung sind alle AuBenleuchten als LED-Lam-
pen auszufithren. Die Beleuchtungen sind mit einer weitgehenden Abschattung des Leucht-
kérpers auszufiihren, um Streulicht weitgehend zu vermeiden, so dass der umgebende Raum
durch die ,Lichtverschmutzung nicht erheblich betroffen ist.
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2.1.8.2 AusgleichsmaBnahmen
Gestaltung der nicht dberbauten Grundstiicksfldche (A_1)
Die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstlcksfliche soll wie folgt vorgenommen werden:

Die private Grundstiicksfléche ist als Nutzgarten, Naturgarten oder landschaftsgértnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgarten ist zu begriinen, sofern er nicht als Zufahrt
oder Zuwegung bendtigt wird. Zur Gestaltung der Grinanlagen im Vorgarten und Gartenbe-
reich sind (berwiegend heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste im Anhang zu
verwenden.

Pro Baugrundstiick ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum entsprechend der Artenliste im
Vorgarten zu pflanzen.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. Flachenbefestigungen,
die eine Versickerung von Regenwasser zulassen, sind der Vorzug zu geben. Sogenannte
.Schottergédrten" - groflflachig (Ober 5 m?) mit Steinen bedeckte Gartenfldchen, in welcher
Steine das hauptsachliche Gestaitungsmittel darstellen - sind auf der ganzen Grundstiicksfla-
che unzuidssig.

Anpflanzung einer Obstbaumreihe (A_2)

innerhalb der festgesetzten Flache (Gemarkung Barenbach, Flur 17, Parzelle 14) sind 10
Obstb&ume in Reihe anzupflanzen, zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

+ Pflanzung von insgesamt 10 standortgerechten und regionaltypischen Obstb&dumen
(vgl. Artenliste) in Reihe, Pflanzabstand mindestens 10 m,

e Es sind Gberwiegend Wildobstsorten mit einem geringen Pflegeaufwand zu verwen-
den,

s Schutz, dauerhafte Erhaltung und Pflege der Obstbdume

s Pflanzqualitdten und -ausfiihrung: Hochstamm 3xv, STU 12-14, Stammhd&he min. 180
cm, wurzelnackt,

¢ Kaninchendraht in Pflanzgrube gegen Wilhimause,

e Dreibock mit Mindesthéhe von 160 cm, Schutz gegen Wildverbiss durch Wild- und Fe-
geschutzdraht um den Dreibock, alternativ Stammspirale, Mulchrand,

¢ Beachtung und Sicherstellung der Grundsétze des Landes Rheinland-Pfalz fur Ver-
tragsnaturschutz Streuobst — Neuanlage und Pflege von Streuobst.

» erster Erziehungsschnitt in dem auf das Pflanzjahr folgenden Jahr,
+ eine flache Abdeckung mit organischem Material ist erwiinscht, z. B. Holzhacksel
¢ Ersatz bei Ausfall von Bdumen binnen eines Jahres durch Nachpflanzung

e Kein Einsatz von Mineraldiinger, Dingung der Baume zur Férderung des Jungbaum-
wachstums. (Erlaubt ist die Verwendung von organischen Diingern im Baumscheiben-
bereich mit Einarbeitung. Empfohlen wird Kompost, Stallmist und ergénzend Hom-
spéne, Rizinusschrot, Maltaflor)

« Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
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3 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR §88 LBauO

3.1.1 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung dirfen keine glanzenden und/oder stark reflektierenden Materialien
verwendet werden, zuldssig sind jedoch ~ unabhéngig von ihrer konstruktiv bedingten Farb-
gebung — Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

3.1.2 Einfriedungen

Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen sind als Hecken aus Laubgehélzen — auch in Ver-
bindung mit innenliegenden Drahtzdunen - zuldssig. Hecken ausschlieBlich aus Nadelgehél-
Zen sind unzuléssig. Immergriine Straucharten sind ausschlieBlich im Verbund mit laubwer-
fenden Gehdéizen der Artenliste im Anhang zuldssig, dabei darf der Anteil der immergrinen
Straucher 50% nicht Gberschreiten. Eine Auswabhlliste von laubwerfenden und immergrinen
Geholzen kann der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Hinsichtlich der Errichtung von Z&unen ist ein Bodenabstand der Zaununterkante von mindes-
tens 10 cm einzuhalten. Mauersockeln i.V.m. Z&unen sind nicht zuldssig (Ausnahme: Trocken-
mauern).
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4 Hinweise
4.1 Anderung der Rechtsverhiltnisse

Die vorliegende Planung ersetzt eine vorherige Planung und hebt diese auf.

4.2 Schutz des Mutterbodens (V_1)

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen." Uberschis-
siges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemat zwischenzulagern. Bei der
Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten. Nach
Beendigung der Arbeiten ist der Boden einer Tiefenlockerung zu unterziehen. Der Cberboden
ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unterboden vermischt werden und ist einer
nutzbringenden Wiederverwendung zuzufiuhren. Bei nicht sofortiger Wiederverwendung ist er
fachgerecht in 1,5 m hohen Mieten zwischenzulagern und mit einer Ansaat zu begrtinen. An-
fallende Bodeniberschussmassen sind ordnungsgeman zu entsorgen. Hierfur ist eine dffent-
lich-rechtliche Zulassung erforderlich, sofern die Massen nicht auf eine abfallrechtlich zuge-
lassene Deponie verbracht werden. Keinesfalls dirfen Bodenoberschussmassen im 10-m-Be-
reich bzw. 40-m-Bereich oder im Uberschwemmungsbereich eines Gewassers gelagert oder
abgelagert werden. Grundstlckseigentimer sind gemaR §7 BBodSchG verpflichtet, Vorsorge
gegen schéadliche Bodenveranderungen zu treffen. Schéadliche Bodenverdnderungen kénnen
auch nach §2 LBodSchG Erosionsschaden sein, welche die obere Bodenschicht in ihrer Funk-
tion beeintréchtigen. Unvermeidbare Verdichtungen des Bodens durch den Baustellenbetrieb
sind durch Lockerungsmanahmen nach Abschluss der Bauarbeiten auszugleichen.

4.3 Gehdlzschnitt (V_2)

Erforderliche Gehélzschnitte oder -rodungen sind ausschlieBlich — insbesondere aus Grinden
des Vogelschutzes — zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

4.4 Kulturdenkmiler

Funde missen gemaR §17 DschG unverziglich gemeldet werden. Entsprechend §16-21
DSchG besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei archaologischen Fun-
den.

4.5 Oberflichenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Grundstiuck zurlickzuhaiten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

10
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Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Ber{icksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweislich
sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im Aufenbe-
reich zurlickgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Beim Anschluss von privaten Entwésserungsanlagen an das dffentliche Entwasserungssys-
tem ist die Rlckstauebene des tffentlichen Entwasserungssystems zu beachten. Die privaten
Anlagen sind mit einer Vorrichtung zum Schutz vor Riickstau zu versehen, die der DIN 1986
entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionstlichtig zu erhalten.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nach-
bargrundstlicke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden und Rigolen miissen
einen Mindestabstand von 3 m zu allen Nachbargrenzen haben.

Schmutzwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an die drtliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Brauchwasseranlagen

Brauchwasseranlagen sind gemaR der allgemeinen Entwésserungssatzung der Verbandsge-
meinde den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a.
fur die Toilettenspillung vorgesehen ist, sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

1. Esdirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden. Samtliche Lei-
tungen im Gebéaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser zu kenn-
zeichnen.

2. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 so-
wie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme
(Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Wasserbehdérde durchgefihrt werden muss.

4.6 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaB §42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auRerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickgesetzt werden. Eigentlimer und Nutzungsberechtigte
eines Grundstlckes haben mit Bdumen und Strauchern von den Nachbargrundstiicken - vor-
behaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44 und 45 Nachbarrechtsgesetz aufge-
flihrten Absténde einzuhalten.
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4.7 Ingenieurgeologie

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. Ausgleichsma3nahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schéadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so solite die Versickerungsmdglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise (ber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten.

4.8 Brandschutz

Die Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Baugrundstiicks sind fur den Einsatz von Brandbe-
kampfungs- und Rettungsgeraten / Fahrzeugen, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druck-
festigkeiten und die Kurvenradien, entsprechend den technischen Baubestimmungen zu er-
richten. Bei Gebauden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen Ver-
kehrsfliche entfernt liegen, missen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen ver-
langt werden.

Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m* h tber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustel-
len. Damit verbunden sind nur Gebdude zulassig, deren (iberwiegende Bauart aus feuerbe-
standigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Beda-
chungen bestehen.

49 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsbiattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsaniagen - zu beachten. GemaR dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutzmaf-
nahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind Schutzmafnahmen erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versorgungsania-
gen fernzuhalten.

In allen Stralen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

4.10 Deutsche Telekom

Es ist sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der Stralen und Wege még-
lich ist, dass auf Privatwegen ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom eingerdumt wird und
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dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vor-
genommen wird.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 ist vorzunehmen und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fur Straenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager.

4.11 Landesbetrieb Mobilitit

Bei der verkehrlichen ErschlieBung (ber die bestehenden Gemeindestra3en, die auerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Verknipfung mit dem klassifi-
zierten Straflennetz aufweisen, muss die Verkehrssicherheit in den Einmindungsbereichen
grundsatzlich gewéhrleistet sein.

Das heilt es ist sicherzustellen, dass die dort stattfindenden Fahrbeziehungen verkehrssicher
abgewickelt werden kénnen. Dazu hat die Gemeinde in eigener Zusténdigkeit im Vorfeld zu
prifen, ob der/die Knotenpunkt/e eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist, den zusitz-
lichen Verkehr, welcher aus der neuen Wohnbebauung (einschlieRlich Baustellenfahrzeuge)
resultieren wird, stérungsfrei abzuwickeln.

Allgemeine Bedingungen:

Die Gemeinde hat zur Vermeidung und Entwicklung von Schleichverkehren durch geeignete
MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen (wirksam zu unterbinden), dass der Ziel- und Quellverkehr
des Baugebietes Uber die vorhandenen Gemeindestralen und nicht Gber das vorhandene
Wirtschaftswegenetz erfolgt. Dies gilt gleichermaRen fiir den wahrend der Bauphase des Bau-
gebietes auftretenden Baustellenverkehr.

Fir die Entwéasserung des in den Baugebieten anfallenden unverschmutzten, nicht zu versi-
ckernden Oberflachenwasser und fur evtl. Notlberléufe sind unbedingt Lésungen ohne Inan-
spruchnahme bzw. Mitbenutzung unserer StraRenentwésserungseinrichtungen zu suchen.

Die bestehende StraRenentwésserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwésserung der klas-
sifizierten Strale dirfen durch das Bauvorhaben sowie die damit verbundenen MaRnahmen
nicht beeintréchtigt werden. Es dirfen keinerlei Verdnderungen ohne unsere Zustimmung vor-
genommen werden.

Bei einer Verlegung von Stromkabel, Leitungen, Kanal usw. im Bankett, einer Bundes-, Lan-
des- und/oder KreisstralBe handelt es sich um eine eventuelle Inanspruchnahme von StraRen-
eigentum. Vor Beginn der Arbeiten an der Strale ist es erforderlich, dass zwischen dem An-
tragsteller/der Antragstellerin und dem StraBenbaulasttrager ein entsprechender Gestattungs-
vertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird, und darber hinaus die
technischen Details der Leitungsverlegung abgestimmt werden. Weiterhin ist uns auch die
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Verlegung von Kabeln und Leitungen im Bereich der Baubeschrénkungszone klassifizierter
StraBen (parallel zur klassifizierten Strafie) anzuzeigen.

Wahrend der Bauarbeiten und der Unterhaltung in Zukunft darf der &ffentliche Verkehrsraum
der kiassifizierten Strafen weder eingeschréankt noch verschmutzt werden. Der Stralenver-
kehr darf weder behindert noch geféhrdet werden, insbesondere nicht durch Abstellen von
Geraten und durch das Ablagern von Baumaterialien auf StraReneigentum. Der Erlaubnisneh-
mer ist verpflichtet, Verunreinigungen der klassifizierten Stralen, die im Zufahrtsbereich durch
die Benutzung verursacht werden, unverziglich auf seine Kosten zu beseitigen.

In Bezug auf die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflichen der Wohngeb&ude
wird darauf hingewiesen, dass seitens des Vorhabentrédgers in eigener Zustandigkeit der Ge-
wiéhrleistungsnachweis zu fiihren ist, dass bei allen Sonnensténden eine Blendbeeintrachti-
gung des flieRenden Verkehrs im Zuge der umliegenden klassifizierten Stralen ausgeschlos-
sen ist. Sofern es nach der Installation der Module durch Lichtreflexionen kommen sollte, sind
seitens der Ortsgemeinde bzw. des Vorhabentragers entsprechende GegenmaRnahmen zu
ergreifen, um gefahrdende Einwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer zu unterbinden. Alle ent-
stehenden Kosten gehen dabei zu Lasten des Vorhabentrégers bzw. der Ortsgemeinde.

4.12  Verbotstatbestinde gemiB §44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR §44 BNatSchG sind bei allen Neubau-
/Anbau-/Umbau-/Sanierungs- und AbrissmaBnahmen zu beachten sind, damit bei spateren
MaRnahmen nicht gegen - derzeit nicht ersichtliche — artenschutzrechtliche Verbote des § 44
BNatSchG verstoRen wird.
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5 Pflanzenliste

Nachfolgend sind vor allem Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen zusammenge-
stellt, die sich nach den Kriterien einer standortgeméRen Artenzusammensetzung besonders
fur die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgefilhrten Arten handelt es sich um eine
nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen ver-
gleichbarer Arten — im Sinne von regional typischen Bauerngartengehdizen - erweitert werden
kénnen.

Eine Gliederung nach unterschiedlichen Baumgréen oder -formen erfolgt nicht.
Infolge des Klimawandels sind trockenresistente Laubgehdélze zu bevorzugen.

Die Arten, die gepflanzt werden, bedirfen einer Uberprifung in Bezug auf einzuhaltende Min-
destgrenzabsténde nach der Nachbarrechtsbestimmungen des Landes.

In § 40 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG wird geregelt, dass die Verwendung von Ansaaten und Pflan-
zen aus anderen, als den jeweilig drtlichen Vorkommensgebieten nach dem 1. Marz 2020 der
Genehmigung bedarf. Fir den Kreis Bad Kreuznach sind ausschiieRlich Saaten und Pflanzen
des Herkunftsgebiets 9 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland * zu verwenden.

Obstbdume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Wildobst

Castanea sativa (Kastanie)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

Straucher und Heckengehdlze
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea {Pfaffenhitchen)
Prunus spincsa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. {(Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Solitdrbaume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanocides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)
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Gehdlze fir Privatgéarten
Einzelbidume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia {(Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

StraRenbdaume

Acer platanoides ‘'Cleveland' (Spitz-Ahorn)

Fraxinus excelsior ‘Westhof's' (Esche)
Tilia cordata "Greenspire’ (Winter-Linde)

Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhltchen)
Rosa spec. {(Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ungiftige Stréucher

Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Immergriine Straucher
Prunus laurocerasus (Kischlorbeer)

llex aquifolium (Stechpalme)
Lonicera pileata {Heckenkirsche)
Pyracnatha coccinea (Feuerdorn)
Elaeagnus ebbingei (Olweide)

Wandbegriinung

Clematis vitalba {Weinrebe)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines Geillblatt)
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6 Stiddtebauliches Erfordernis

Die Ortsgemeinde Badrenbach beabsichtigt den rechtskréftigen Bebauungsplan ,In der Dorf-
wiese Erweiterung Flur 9° in der Flur ,Im Dechtenberg” zu &ndern. Die Erweiterung des Be-
bauungsplanes erfolgte im Jahr 2002, um an einer bestehenden ErschlieBung die Méglichkeit
von Bauland zu schaffen. Es wurden zwei Baugrundstiicke geschaffen, die mittlerweile auch
schon bebaut sind. Aktuell liegt wieder ein Bauwunsch aus der Bevdlkerung der Ortsgemeinde
vor. Die Ortsgemeinde méchte dem Bauwunsch nachkommen und den vorgenannten Bebau-
ungsplan einer ersten Anderung unterziehen.

GemaR §1 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es flir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann
insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fur den Wohnungsbau in Betracht kommen.

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Lage des Bebauungsplanes und moglicher Arrondierung?

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Ziel der 1. Anderung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sie

e unmittelbar an die bestehende Ortslage anschlieft,

2 WMS-Dienst Geoexplorer RLP, Kartengrundiage: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2020
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+ eine Arrondierung der Ortslage bewirkt,
¢ direkt Gber die bestehenden Ortsstralen erschlossen werden kann,

+ auf neuen ErschlieBungsstrukturen hinsichtlich Verkehr, Kanalisation und weiterer Inf-
rastruktur verzichtet werden kann sowie

¢ der Gemeindefunktion (Gemeinden mit Eigenentwicklung) nachkommt, indem unter
Beachtung einer landschaftsgerechten Ortsgestaltung und der Bewahrung der nach-
haltigen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes Wohnungen fir den Srtlichen Bedarf
bereitgestellt werden. Die Vorgaben und Belange der §1 Abs. 5 und 6 BauGB insbe-
sondere hinsichtlich einer Arrondierung der Orislage werden beachtet.

Das Plangebiet kntpft an die Gemeindestraie ,Am Dechtenberg" an. Die Parzelle schiebt sich
zwischen die schon bebauten Bereiche der Ortslage.

y.tr'l_,_, 2 Y . | &t h . i | ]\ S P
: - I i < f \\\ N et U -L’JJ:"’/TH-\W
. ,.

Abb. 2: Ursprungsbebauungsplan ,In der Dorfwiese Erweiterung Flur 9* (Ausschnitt)

Innerhalb der Ortslage sind dariber hinaus aktuell keine Grundstiicke als Bauland verfligbar.
Bestehende Baullicken fiegen samtlich in Privatbesitz und entziehen sich somit dem freien
Grundstiicksmarkt. Ein Kauf dieser privaten Grundsticke ist nicht méglich.
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Das Plangebiet soll als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Im Unterschied
zum angrenzenden Dorfgebiet (MD) handelt es sich hier nur um ein Baugrundstiick, wodurch
eine Nutzungsmischung entsprechend eines M-Gebietes nicht méglich ist.

Die angestrebte Entwicklung wird durch diese Festsetzung eher berlicksichtigt.
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7 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage Barenbach. Die Flachengréle des Geltungsbe-
reiches betr&gt unter 0,1 ha.

Abb. 3: Lage im Raum?®

Das Plangebiet stellt sich als Ubergangszone und Bauliicke zwischen der Ortslage und der o
nérdlichen verlaufenden Gebiischzone ,Im Dechtenberg” dar. Die Fléche grenzt an ein Bau-
grundstiick im Westen und eine ErschlieBungsstrale im Siden an.

e Quelle (Stand 04/2021): Die Daten/Karten/Produkte wurden unter Verwendung der amtlichen Ge-
ofachdaten des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz erzeugt. Sie unterliegen der Open
Database Lizenz
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8 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele

Die Einfligung und Anpassung der Planung an die Ubergeordneten Planungen stellen gleich-
zeitig den vorgegebenen Untersuchungsrahmen (bspw. RROP, FNP, LP) dar, indem Restrik-
tionsraume benannt und mit dem geplanten Vorhaben abzugleichen sind. Somit ergibt sich
eine der jeweiligen Ebene angepasste Prifung von Raumvertréglichkeiten, aus denen die
Konfliktschwere resultiert.

8.1 Regionaler Raumordnungsplan

Als Ubergeordnete Planung ist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 4 zu se-
hen. In seiner aktuellen Fassung wird der Planungsraum als Vorbehaltsgebiet Wald und Forst-
wirtschaft (G) ausgewiesen. Andere raumbedeutsamen Funktionen werden nicht berihrt.

Der maRgebliche Planungsraum liegt nicht innerhalb von Vorranggebieten.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf Vorranggebiete kdnnen ausgeschlossen werden. Mit der
vorliegend geplanten Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf dem bisher als Wald
dargestellten Bereich ergibt sich zwar eine Abweichung von der regionalplanerischen Darste!-
lung. Die Abweichung wird als unerheblich bewertet, da keine Vorrangausweisungen sowie
sonstigen flachenbezogenen Belange der Regionalplanung beeintrachtigt werden. Zudem
handelt es sich um eine kieinflichige Baulandentwicklung, die als nicht raumbedeutsam anzu-
nehmen ist.

Auf der Grundlage der Ziele, Grundsidtze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung kann davon ausgegangen werden, dass dem Vorhaben keine Ziele der Raumord-
nung entgegenstehen.

Das Ziel 220 des Entwurfs des RROP ist aufgrund der Festsetzung nur eines Baugrund-
stilicks nicht einschidgig.

8.2 Landesweiter und Regionaler Biotopverbund / Planung vernetzter Bi-
otopsysteme

Der Planungsraum tangiert die Flachen des landesweiten Biotopverbundes.

Das LEP IV Rheinland-Pfalz beinhaltet einen landesweiten Biotopverbund mit Kernfli-
chen/Kernzonen" und ,Verbindungsflichen Gewdisser®. Die Kernflichen umfassen geméaf
LEP IV ,im Wesentlichen vorhandene rechtsverbindliche Fladchenwidmungen®. Dies sind na-
mentlich die Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) sowie Naturschutz-
gebiete, was auch flr den Planungsraum zutrifft.

* Planungsgemeinschaft Rheinhesse-Nahe (2022): 2. Teilfortschreibung des Regionalen Raumord-
nungsplans Rheinhessen-Nahe, Mainz
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Abb. 4;: Landesweiter Biotopverbund®

Ob das Vorhaben Auswirkungen auf den regionalen Biotopverbund beinhaltet, wurde im Rah-

men der FFH-Vorprifung behandelt. Unter Bertcksichtigung der Erhaltungsziele und den Aus-

dass mit der Realisierung von Vorhaben, die sich aus der Be-

3

fuhrungen wird eingeschétzt
bauungsplanung begrinden

eine Verschlechterung des regionalen Biotopverbunds sowie
eine Unvereinbarkeit mit dessen Zielen und Grundsétzen ausgeschlossen werden kann.

Flichennutzungsplan / Landschaftsplan

8.3

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufiiche (M) dargestellt. Die Dar-

so dass eine Herleitung aus dem Fla-

stellungen entsprechen der beabsichtigten Entwicklung,

chennutzungsplan gesichert ist.

Internationale Schutzgebiete / IUCNS

8.4

Nationalpark

IUCN -1l -

8.4.1

Im Umfeld des Untersuchungsraumes finden sich keine Nationalparkausweisungen.

Quelle: WMS-Dienst RLP

Datenabfrage (07/2022) unter hitp://map1.naturschutz.rip.defkartendienste_naturschutz/
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84,2 IUCN - IV - Biotop-/Artenschutzgebiet
Das Vogelschutzgebiet ,Nahetal“ wird durch den Planungsraum tangiert.

Unter Bertcksichtigung der Ausfiihrungen der Natura2000-Vorpriifung / Erheblichkeitsprifung
ist davon auszugehen, dass keine Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des Gebietes zu
erwarten sind. Das Vorhaben der Erstellung eines Bebauungsplanes hat keine erheblichen
Auswirkungen auf die maRgeblichen und wertgebenden Vogelarten von gemeinschaftlichem
Interesse.
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£
2

Abb. 5. Vogelschutzgebiet Nahetal’

v

AN

8.5 Nationale Schutzgebiete®
Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend liegen keine nach §23 BNatSchG rechts-
verbindlich festgesetzten Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete (§26 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend liegen keine nach §26 BNatSchG rechts-
verbindiich festgesetzten Landschaftsschutzgebiete.

Y Quelle: WMS-Dienst RLP
g Datenabfrage (07/2022) unter hitp://map1.naturschutz.fp.de/kartendienste_naturschutz/



Ortsgemeinde Birenbach
Bebauungsplan ,,In der Dorfwiese — 3. Anderung”
Textliche Festsetzungen, Begriindung zum Bebauungsplan

Naturparke (§ 27 BNatSchG)

innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend liegen keine nach §27 BNatSchG rechts-
verbindlich festgesetzten Naturparke.

Naturdenkmiler (§ 28 BNatSchG)
Innerhalb des Planungsraumes liegen keine Naturdenkmaler.
Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

Innerhalb des Planungsraumes liegen keine geschitzten Landschaftsbestandteile.
8.6 Biotopkataster®

8.6.1 Biotopkataster (BK)

Aufgrund ihrer unmittelbaren landschaftsékologisch-funktionalen Beziehungen, werden die in
der Objektklasse BT erfassten schutzwiirdigen Biotope zu schutzwirdigen Biotopkomplexen
in der Objektklasse BK zusammengezogen und arrondiert. Fldchen des Biotopkatasters (BK)
werden vom Plangebiet nicht tangiert:

e ,Hang nérdlich Barenbach“

8.6.2 Biotoptypen (BT)

In dieser Objektklasse (BT) werden alle homogen abgrenzbaren Biotoptypen nach den vorge-
gebenen Definitionen der aktuellen amtlichen Kartieranleitungen erfasst. Dabei handelt es sich
um Biotoptypen, die eine besondere dkologische Bedeutung haben und z.B. als Habitate fir
Tierarten wichtig sind. Folgende Flachen der Biotoptypen (BT), die im LANIS ausgewiesen
sind, werden vom Plangebiet tangiert:

e BB10, warmeliebende Gebiische (kein Schutzstatus)

8.6.3 Biotoptypen des §30 BNatSchG und §15 LNatSchG

im Rahmen der Biotopkartierung des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
Rheiniand-Pfalz wurden keine Biotope innerhalb des Plangebietes kartiert.

Seltene, in ihrem Bestand bedrohte, fir den Naturhaushalt oder fir Wissenschaft und Bildung
wichtige Arten wildlebender Tiere und Pflanzen entsprechend §30 BNatSchG wurden nicht
kartiert.

s Datenabfrage (07/2022) unter http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/

24



o

Ortsgemeinde Bdrenbach
Bebauungsplan ,,In der Dorfwiese - 3. Anderung”
Textliche Festsetzungen, Begrindung zum 8ebauungsplan

/ m;rgid o i Waldacker | - HECES “‘ .‘.‘ A mﬁmldorlmgmmnmlﬂ
11— Py el I S - [ . A A
' 1) &
5 E Q a
- q
’ ~. 309
/ = \.,
=3 i <
A o N Lo = s \-vi g B0 iodf\
nBrdiich Biren ! e g
AV 4 ob, ; 0 /
¢ N ' X J« i ]
1 » .' Y ¥ w /l’
. 9/ /& Y .
‘I ." 8 2 2 : ,’. // :
= .%‘ 2 i Y fKa
S L X u ;‘_
% . . L .lmT i
T {4 y i Tl
Q A Feldnecks duilich Birenbach: n\ |
Abb. 6: Flichen des Biotopkatasters 1°
8.7 iibergeordnete Ziele zum Wasserschutz!!

Das Plangebiet bertihrt keine Wasserschutzgebiete. Oberflaichengewésser (FlieRgewasser
oder Stillgew&sser) liegen nicht innerhalb des Untersuchungsgebietes.

Die Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen — Entstehungsgebiete und Wirkungsbe-
reiche der VG Kirmer Land" im Rahmen der Hochwasservorsorge des Landes Rheinland-
Pfalz'? stuft die Ortslage teilweise mit einer hohen Gefihrdung durch Sturzfluten nach Stark-
regen ein. Der Wirkungsbereich der Talsenke ,In der Dorfwiese” gilt zudem als potenziell tiber-
flutungsgefahrdeter Bereich in Auenbereichen.

Fir das direkte Plangebiet wird keine erhdhte Abflusskonzentration angenommen. Kleinflachig
kann eine Uberflutung bei Hochwasserereignissen méglich sein, die sich in der bestehenden
Ortslage nach Westen fortsetzt.

i Quelle: WMS-Dienst RLP

n Datenabfrage (07/2022) unter hitp:/Amwww.geoportal-wasser.rip.de/servietfis/2025/

Lt BGHplan (2018): Hochwasservorsorge durch FluRgebietsentwicklung — Erganzung Starkregenmodul
Verbandsgemeinde Kimer Land. - Auftraggeber Landesamt ftir Umwelt Rheinland-Pfalz
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Abb. 7. Gefdhrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen — Entstehungsgebiete und
Wirkungsbereiche der VG Kirner Land (Ausschnitt)'?

8.8 libergeordnete Ziele zum Bodenschutz!*

Béden als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte (besonders schutzwirdige Boden, die vor
einer weiteren Degradation und Zerst&rung bewahrt werden sollen) liegen innerhalb des Fla-
nungsraumes nicht vor.

8.9 ibergeordnete Ziele zum Klimaschutz®

Nach den Darlegungen des RROP Rheinhessen-Nahe's liegt die Gemarkung nicht in einem
Bereich mit besonderer klimatischer Funktion (Luftaustauschbahnen/Wirkrdume). Das heil3t,
es befinden sich dort keine bedeutenden Luftaustauschbahnen oder sonstige Gberregional be-
deutsamen klimatischen Wirkungsraume.

K Quelle: WMS-Dienste RLP, Landesamt fur Umwelt 2022

ik Datenabfrage (07/2022) unter hitp://mapclient.igb-rip.de

i Datenabfrage (07/2022) unter http:/mapclient.igb-rip.de

L Planungsgemeinschaft Rheinhesse-Nahe (2015): Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe, Mainz
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9 Beachtung der Umweltbelange

9.1 Umweltbericht und Fachbeitrag Naturschutz

Gemal §2 Abs.4 BauGB muss fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt werden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweitauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dariiber hinaus enthélt das
BauGB die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen u.a. die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu ber{icksichtigen (§1 Abs. 5, Nr. 4 und 7 BauGB).

Alle umweitrelevanten Themen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Er beinhaltet dariiber
hinaus einen Fachbeitrag Naturschutz zur Bilanzierung der Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt sowie einen Artenschutzfachbeitrag i.V.m. einer FFH-VorprGfung zur Uberla-
gerung des Vogelschutzgebietes ,Nahetal".

Eine landespflegerische Bewertung der Bebauungsplanung erfolgt im Rahmen des Umwelt-
berichts und der Fachbeitrédge zum Artenschutz und Naturschutz. Eine Wirdigung der Belange
des Umweltschutzes erfolgte separat im Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Be-
grindung bildet, so dass hier auf eine zusétzliche eigenstandige Darstellung der Belange ver-
zichtet wird.
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10 Begriindung der Festsetzungen

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdl §4 BauNVO festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht der beabsichtigten Entwicklung. Das Baugebiet stellt faktisch ein Bau-
grundstiick dar. Auf einem Baugrundstiick kann die allgemeine Zweckbestimmung von ge-
mischten Baugebieten nicht erreicht werden, demzufolge ist planungsrechtlich ein Wohngebiet
— Entwicklungsabsicht ist die Errichtung eines Wohngebaudes — festzusetzen.

Die wohnbaulich glinstige topographische Lage unterstreicht die Festsetzung als Wohngebiet.
Die Bauflache orientiert sich an der umliegenden Struktur sowohl in Art als auch im Maf der
baulichen Nutzung. In der Umgebung herrschen kleinteilige Strukturen l&ndlichen Charakters
vor. Im Hinblick auf §4 der BauNVO sind folgende Einschrankungen gemaR §1 Abs. 5 BauNvO
notwendig: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
wurde ausgeschlossen, da sowohl GrundstlicksgréBe, Umgebungsbebauung und damit ver-
ursachter Ziel- und Quellverkehr gegen diese Nutzungen sprechen. GemaB §1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig sind ebenfalls Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen), fur die in der Ortslage und besonders im betrachteten Ortsteil kein Bedarf
besteht. Auch stehen die Grundstiicksgrée sowie mdgliche Immissionen auf die Umgebungs-
bebauung gegen diese Nutzungen. Der Ausschluss dieser Nutzungen folgt der Sicherstellung
wohnumfeldvertréglicher Nutzungen insbesondere im Hinblick auf die bestehende angren-
zende Ortslage.

GemaR §13a BauNVO i.V.m. §4 BauNVO sind Ferienwohnungen zulassig, um Mé&glichkeiten
zu schaffen, eine Infrastruktur i.S.v. Fremdenverkehr und Tourismus zu entwickeln.

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich ebenfalls an den &drtlichen Vorgaben. Hier wur-
den hinsichtlich der Geschossigkeit die Festsetzungen (1 Vollgeschoss) aus dem Ursprungs-
bebauungsplan Gbernommen, um das Gebdude in der Héhenentwicklung harmonisch zu in-
tegrieren. Dies kommt dem stadtebaulichen Erfordernis der Erhaltung und Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes gema® §1 Abs.5 Nr. 4 BauGB nach.

Demgegenuber wurde die GRZ auf 0,3 reduziert, was auch Beeintrachtigungen im Boden-,
Wasser- und Biotophaushalt minimiert. Da §19 BauNVO nicht eingeschrénkt wurde und das
Grundstiick ausreichend groR ist, ist eine unverhéltnismaRige Beschrénkung des Bauherrn
nicht gegeben.

im Baugebiet sind in einer offenen Bauweise Einzelhduser zuléssig. Diese Festsetzung unter-
stiitzt im Ortsrandbereich durch die offene Bauweise die Verzahnung mit der freien Land-
schaft.

Die Festsetzung ,Einzelhduser”, steht der Errichtung von einem Doppel- oder auch Reihen-
hausern nicht entgegen, solange keine Realteilung der Grundstiicke fir die einzelnen Haus-
einheiten erfolgt. Aus Grinden des Bodenschutzes sowie der Reduzierung des ,Landver-
brauchs” ist eine Verdichtung in der Bauweise stédtebaulich jedoch eher zu begruen.
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Im Baugebiet sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen nach §14 BauNVO zu-
|&ssig.

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig sind, nicht jedoch zwischen Stralenbegrenzungslinie der Strale, durch die das Ge-
béude erschlossen wird und straenseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Stand-
platze fir Mllibehélter, Fahrradabstellanlagen, Zisternen sowie Warmepumpen.

Diese Regelung soll einerseits die autarke Energieversorgung baulicher Anlagen erméglichen
und damit den klimatischen Zielen von Bund und Land gerecht werden. Andererseits sollen
auch diese baulichen Anlagen, die Vorgartenflichen mdéglichst unangetastet lassen. Mégliche
Beeintrachtigungen durch Ansicht oder Immissionen sollen vermieden werden. Ausgenom-
men sind davon Nebenanlagen, die straBennah notwendig sind.

Freistehende Nebenanlagen sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur zu ei-
ner Flache von 10 m? (Summe aller Nebenanlagen auBer Garagen und Carports) je Baugrund-
stlck zuldssig. Diese Festsetzung regelt eine ungeordnete Entwicklung von vielféltigen bauli-
chen Nebenanlagen in den spateren privaten Gérten, die oftmals als nicht wohnumfeldvertrag-
lich angesehen werden. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im Wesent-
lichen darauf ab, ein ungeordnetes "Zubauen" der Grundstiicke zu verhindern. Dadurch soll
eine der Lage des Plangebietes am Ortsrand entsprechende, angemessene Durchgriinung
der Gartenzonen gewéhrleistet werden.

Zur Unterstiitzung eines Eigenversorgungsgrades hinsichtlich elektrischen Stroms oder auch
Warmwasser wurde eine Festsetzung zur Nutzung regenerativer Energien aufgenommen,
dass bei der Umnutzung oder Errichtung von Geb&uden auf mindestens 40% der Dachfliche
von Hauptgebauden Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie flr die Stromerzeugung zu installieren (Photovoitaikmindestfliche) sind. Mit der priva-
ten Solaranlage auf dem Dach wird zumindest ein Teil des erzeugten Stroms direkt an Ort und
Stelle verbraucht. Das entlastet zum einen die Stromnetze. Zum anderen reduziert jede ein-
zelne Photovoltaikanlage u.a. den Zubau von Hochspannungsleitungen fir den Stromtrans-
port. Die energetischen Vorgaben an Gebaude sind im Gebaudeenergiegesetz (GEG) festge-
legt, dabei zielt das GEG darauf ab, die Auswirkungen des Neubau-Energiebedarfs zum Hei-
zen und zur Warmwasserbereitung auf die Umwelt zu begrenzen. Hierbei kann die Integration
von Photovoltaik ein malgeblicher Faktor darstellen.

Die getroffenen KompensationsmaBnahmen grinden auf dem naturschutzfachlichen Gebot
Eingriffe zu vermeiden, zu minimieren und auszugleichen.

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des erarbei-
teten Umweltberichtes. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden Manahmen festgesetzt, die die Beeintrachtigung des Naturhaushaits
mdglichst geringhalten bzw. vermeiden sollen und die unvermeidbaren Eingriffe ausgleichen.
Die beeintrachtigten oder zerstérten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des sollen im Umfeld des Eingriffs mdglichst gleichwertig wieder hergestellt werden.
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11 Beachtung rechtlicher Anforderungen und Belange und we-
sentliche Auswirkungen der Planung

Die entsprechenden Belange werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sowie der &f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gewirdigt und nach Abwégung durch den Ge-
meinderat in der Planung beachtet:

11.1 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung hat durch geeignete LarmschutzmaBnahmen
sicherzustetlen, dass den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw.
Minderung solcher Einwirkungen fir die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen im Innen- und AuBenwohnbereich in ausreichendem Mafl Rechnung getragen
wird.

Dariber hinaus hat die Gemeinde mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bau-
leitplanung erforderlichen Larmschutzmalnahmen auch sicherzustellen, dass der Strallen-
baulasttrager bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung von klassifizierten
Stralen nur insoweit Larmschutzmalnahmen zu betreiben haben, als diese Gber das hinaus-
gehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte regeln mis-
sen.

In Betrachtung der Lage von klassifizierten Straen (hier: K73) zum Plangebiet werden keine
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes prognosti-
ziert, die LArmschutzmaBnahmen erforderlich machen wirden.

Daruber hinaus sind keine weiteren Emissionspunkte erkennbar, die auf das Plangebiet st&-
rende Immissionen verursachen wiirden.

11.2 Bodenschutzrechtliche Belange

Bodenordnungsverfahren sind nicht erforderlich, da es sich um nur ein Baugrundstick im Be-
sitz eines Bauherrn handeit.

11.3  Wasserwirtschaftliche Belange

Die untere Wasserbehtrde i.V.m. den Verbandsgemeindewerken Kirner Land weisen auf fol-
gende wasserwirtschaftliche Belange hin, die in den entsprechenden Festsetzungen und Hin-
weisen schon Beachtung fanden.

Durch das geplante Gebiet erfolgt eine Beeintrachtigung der natirlichen Wasserflihrung. Zur
Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaBnahmen der Wasserriickhal-
tung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MalBnahmen. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Grundwasserneubildung bei der Ruckhaltung des Oberflaichenwassers, z. B. in abflusslo-
sen Mulden oder bei dezentralen Versickerungen ({bei geeignetem Untergrund bzw. geeigne-
ten topografischen Voraussetzungen) weitgehend erhalten bleibt.
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Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung méglichst
gering zu halten. GemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Kénnen bei MaRnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beein-
trachtigungen der Wasserfiihrung weder vermieden noch als nur unerheblich eingestuft wer-
den, so sind sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchfilhrung der MaB-
nahme auszugleichen {s. § 28 Landeswassergesetz (LWG)). Das geplante Entwé&sserungs-
konzept ist mit der zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen. Auf die Notwendigkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird hingewiesen. 6. Eine Sammlung
des Niederschlagswassers in Zistemen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B. Grinfldchenbe-
wasserung) wird ausdriicklich empfohlen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend §16 Aligemeine Entwasserungssat-
zung auf dem Grundstiick zu verwerten. Als dezentrale Anlagen der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung kénnen folgende Anlagen in Betracht kommen:

a) Versickerungsmulden (Versickerung iiber die belebte Bodenzone)
b) Mulden-Rigolen-Systeme

¢) Teiche mit Retentionszonen

d) Regenwasserspeicher/Zisternen

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist bis zu einer befestigten Fl&chengrée von 500
m? bei der Unteren Wasserbehdrde, bei lber 500 m? befestigter Flache bei der Oberen Was-
serbehdrde zu beantragen. Ist eine Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers auf
dem Grundstlick nachweislich nicht méglich so ist dieses Uber eine Retentionszisterne mit
einem maximalen Abfluss von 10 I/s x ha Grundstiicksfliche einzuleiten. Die entsprechenden
Nachweise sind mit dem Entwésserungsantrag vorzulegen.

11.4  ErschlieBungsrechtliche Belange

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Kreises weist auf folgende Sachverhalte hin. Da ein Neubau
von Verkehrsflachen nicht geplant ist, berlihren die Belange nur die bestehenden Stralenver-
kehrsflachen, die diese schon beriicksichtigt haben.

Die StraBen miissen so gestaltet werden, dass in Kurvenbereichen oder bei Ein- und Ausfahr-
ten, die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden. Dabei
ist zu beachten, dass die Abfallsammelfahrzeuge eine L&nge von 10,50 m und ein zuldssiges
Gesamtgewicht von 26.000 kg aufweisen. Die StraRen werden aus Sicherheitsgriinden nicht
angefahren, wenn keine Wendemdglichkeit fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einer
Gesamtlsnge von 10,50m und bauartbedingten Uberh&ngen hinter der Hinterachse von bis zu
2,00m besteht. Diese StraBen bzw. Wege missen am Ende Uber eine geeignete Wendean-
lage verfligen. Die Angaben der RASt08 (Richtlinien fur die Anlagen von Stadtstraen) unter
6.1.2.2 Wendeanlagen flr 3-achsige Mullfahrzeuge sind zu beriicksichtigen. Auerdem soll
an der Auenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1,00m Breite sein (frei von Hin-
dernissen wie Schaltschrénken und anderen festen baulichen Einrichtungen).
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Die Wendeflache, einschlieRlich des Ubergangs an die Regelbreite, ist von parkenden Fahr-
zeugen dauerhaft freizuhalten. Bei méglichen Baumpflanzungen und der Installation von Stra-
Renlaternen im StraBenraum sind zudem die Durchfahrtshéhen der Abfallsammelfahrzeugen
von 4,0m zu beachten.
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