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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, § 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3

THmax s.TF

GH max s.TF

Geschossflachenzahl, als Hochstmal

Grundflachenzahl, als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Traufhohe, als Hochstmal - siehe Textliche Festsetzungen -

Gebaudehohe, als Hochstmal - siehe Textliche Festsetzungen -

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Art der Bauweise:

ﬁ Einzel- oder Doppelhauser

Baugrenze

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

———
I SA | Flachen fiir Garagen und Stellplatze
I St

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

Private Griinflachen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Landespflegerische Malinahmen
(siehe Textliche Festsetzungen)

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

Mafgebliche AulRenléarmpegel in dB(A) gemal DIN 4109

61-75 -siehe Textliche Festsetzungen-

Sonstige Planzeichen

0 Kennzeichnung der maRgeblichen Stralenseite fiir die Hohenfestsetzungen
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Umgrenzung der von der
Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 BauGB)
jluuuuuc Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
C (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
imimimim| I""Il_
'- — 1
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
ol

Anforderungen an die Gestaltung

5D, WD, ZD
20-40° Satteldach, Walmdach, Zeltdach; Dachneigung 20-40°
PD 10-20° Pultdach; Dachneigung 10-20°
FD 0-10° Flachdach; Dachneigung 0-10°

Informative Plankennzeichnungen

Abstand 10,0 m zum Fahrbahnrand der L 182

Schutzstreifen gemal § 31 Abs.1 Nr.1 LWG

0 bestehende 20kV- Freileitung mit Schutzstreifen; 10,0 m beiderseits der Leitungsachse

O Mast

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

.1?2'2” Hohenlage gemal Verkehrsplanung Stand: 04/2025 -Beispiel-

Gelandehéhen -Beispiel-

(- Entwasserungsgraben

Externe Ausgleichsflachen gemafl Fachbeitrag Naturschutz

Verlauf Gewasser 3. Ordnung
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Ortsgemeinderat Breitenheim hat in seiner Sitzung am 19.07.2022 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.08.2022 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 20.09.2022.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am
29.07.2022 eingeleitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 20.09.2022.

4. VERFAHRENSWECHSEL:

Der Ortsgemeinderat Breitenheim hat in seiner Sitzung am 26.03.2024 den Verfahrenswechsel zur
Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren beschlossen.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 17.07.2025 mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 18.07.2025 bis zum 03.09.2025 é&ffentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde
geman § 4 Abs. 2 BauGB am 17.07.2025 eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 03.09.2025.

7. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am
27.11.2025 (ber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten
und beschlossen.

8. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Ortsgemeinderat die auf Landesrecht beruhenden
drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 27.11.2025 als

Satzung beschlossen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Ortsgemeinderat nach vorangegangener Priifung

der Stellungnahmen und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am 27.11.2025 als Satzung beschlossen.

Breitenheim, den 27.11.2025

(Ortsbiirgermeister)

10. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt: :
Breitenheim, den 21 Jan. 2026

.............................

't %/‘W

(Ortsbiirgermeister)

11. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN / BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekannt-
machung der Erteilung der Genehmigung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB sowie die 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO

erfolgte am ..29. JAN..20%6........

Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Breitenheim, den ... 0.0 .00

fidad Hor/

- (Ortsbiirgerméister

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die
zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sind beigefigt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).

+ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

+  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

« Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

+ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
20211 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189).

+ Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

« Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52).

Landesgesetze

« Landesbauordnung Rheiniand-Pfaiz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. September 2025 (GVBI. S. 549).

« Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

« Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November
2023 (GVBI. S. 367).

+ Landesverordnung zur Durchfilhrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung
vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).

» Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

+ LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

» Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Juli 2025 (GVBI. S. 305).

+ Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geédndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475).
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