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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans “Schlittenweg’ gelten
nicht fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich, sondern nur fiir den im
Kartenteil dargestellten Geltungsbereich der 4. Anderung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung
1.1.1. Ml - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO
Nr. 1 Wohngebaude,
Nr. 2 Geschéfts- und Birogebaude,

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

Nr. 4 Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

Nr. 5 Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

Nr. 6 Gartenbaubetriebe,

Nicht zuldssig gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in diesen Gebieten sind folgende Nutzungen geman
§ 6 Abs. 2 BauNVO

Nr. 7 Tankstellen (mit Ausnahme von Ladeséulen / Stationen zum Laden von Elektrofahr-
zeugen, die allgemein zuldssig sind),

Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.
1.2. Flachen fiir Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
1.2.1 Flachen fir den Gemeinbedarf
(siehe Plandarstellung)
- Mehrzweckgebaude Zweckbestimmung: Infrastruktur Mehrzweckgebaude

Zulassig ist die Errichtung eines kommunalen Gebaudes als Infrastruktureinrichtung
einschlieBlich.Nebeneinrichtungen und Versorgungsanlagen.

- M Zweckbestimmung: Mehrzweckhalle

Zulassig ist die Errichtung eine Mehrzweckhalle fir unterschiedliche kulturelle, sportliche,
soziale und kirchliche Veranstaltungen, einschlieBlich Nebeneinrichtungen ~ und
Versorgungsanlagen.

1.2.2 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(siehe Plandarstellung)

- B Zweckbestimmung: Bolzplatz, Spielanlagen

- F Zweckbestimmung: FuBballplatz

- S Zweckbestimmung: Skateranlage, Spielanlagen

- SH Zweckbestimmung: Sportlerheim und Lagergebaude

Zulassig Sport- und Spielanlagen einschlieBlich Nebeneinrichtungen und Versorgungsanlagen.
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.34.

1.4.

1.41.

1.4.2.

1.5.

1.51.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abé. 1:Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) Teilgebiet - Mischgebiet
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone als Héchstwerte)

Zulassige Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) Teilgebiet - Flachen fiir
Gemeinbedarf und Fléachen fir Sport- und Spielanlagen
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb als Héchstwerte)

Geschossflachenzahl, GroRe der Geschossflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVvO)
Teilgebiet — Mischgebiet
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone als Héchstwerte)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahi im Mischgebiet sind Flachen von
Aufenthaltsraumen in allen Geschossen (nicht nur Vollgeschosse) einschlieBlich der zu ihnen
gehoérenden Treppenrdaume und -einschlieflich ihrer Umfassungswande ganz gemal § 20
Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) - Teilgebiet — Mischgebiet
Die ‘Hoéhe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze gemaf § 16 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. ‘

Die Bezugshohe  ist die Oberkante fertige Strae, gemessen an der dem Grundstiick
zugewandten Stralenbefestigungskante in der Mitte der Grundstiicksbreite. Bei versetzten
Ebenen ist die jeweilige Bezugsebene des Erdgeschosses mafigeblich.

Mischgebiet:

Traufhdhe max. 4,5m gemessen am Schnittpunkt Aufenwand/Dachhaut bei
1 VoligeschoR.

Firsthohe max. 11,5m bei 2 Vollgeschossen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1:Nr..2 BauGB und§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(siehe ‘Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen)

Es gilt die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand.

Zulassige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Teilgebiet - Mischgebiet
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone)

Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf |

§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern-dem keine sonstigen Festsetzungen
oder nachbarrechtlichen Vorgaben entgegenstehen.

Dies gilt auch fiir offene Garagen (Carports / iberdachte Stellplatze).

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden.
Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig.

Es ist maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte zulassig.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




L4

&S

<
o

Bebauungsplan Schllttenweg 4. Anderung
Satzungstext e R ‘

2 0"“""gemelnde Bretzenhelm

1.8.

1.8.1.
1.8.2.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

1.9.5.

1.9.6.

Verkehrsflﬁchen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Fléchen fiir den
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden StraRenverkehrsflachen festgesetzt.
Ein- bzw. Ausfahrten bzw. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflichen.

Pro Grundstiick im Mischgebiet sind zwei Ein- bzw. Ausfahrten méglich. Die jeweilige
maximale Breite der Ein- bzw. Ausfahrten betragt 6m.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei den PflanzmaRnahmen sind die Grenzabstinde nach dem Nachbarrecht zu beachten.
Aufbau von geschlossenen Gehdlzgruppen in den nachfolgend beschriebenen
Vegetationsflachen:

Pflanzabsténde: 1,0x1,5m

Zusammensetzung: 1% B&aume 1. Ordnung, 3% Baume 2. Ordnung, 96% Straucher

Geholzgrélen: Baume 1. und 2. Ordnung mit Ballen, mind. 10/12 cm Stammumfang,
Straucher 2 x verpflanzt 60/100, bzw. Heister 2 x verpflanzt 125/150

Verwendung von Einzelbaumen:

Geholzgréien: Baume 1. und 2. Ordnung mit Ballen, mind. 16/18 cm Stammumfang,
Vegetationsflachen zur freien Landschaft — A2

Die im Plan dargestellten Vegetationsflachen zur Seite der freien Landschaft sind mit
Gehdlzgruppen und Wiesen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Flachenanteil der
Gehodize betragt mindestens 50% mit Artenzusammensetzung heimischer Arten geman der
nachfolgenden Artenliste. Die Wiesenflachen sind mit Landschaftsrasen (DIN 18917)
anzulegen und extensiv zu pflegen (2-schiirige Mahdt, 1. Mahdt nicht vor dem 1. Juli,

2. Mahdt nach dem 15. September), keine Diingung.

Vegetationsflachen Wall — A3

Die im Plan dargestellten Vegetationsflache ist mit Gehdlzgruppen und Wiesen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Der Flachenanteil der Gehdlze betragt mindestens 70% mit
Artenzusammensetzung heimischer Arten- geman der nachfolgenden Artenliste. Die
Wiesenflachen sind mit Landschaftsrasen (DIN 18917) anzulegen und extensiv zu pflegen.

Vegetationsflachen — G Ili

Die im Plan dargestellten Vegetationsflachen im Gebiet sind mit Gehdlzgruppen und Wiesen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Flachenanteil der Gehdlze betragt mindestens
40% mit Artenzusammensetzung heimischer Arten gemag der nachfolgenden Artenliste wird
empfohlen. Die Wiesenflachen sind mit Landschaftsrasen (DIN 18917) anzulegen und
extensiv zu pflegen.

Stellplatz- und Parkplatzbegriinung

Bei den Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken im Mischgebiet und den Parkplatzfiichen der
Sport- und Gemeinbedarfsflachen ist je 5 Stellplatze ein grokroniger Laubbaum auf einem
Pflanzstreifen oder Pflanzinsel, mit der Mindestgrée von 2,25m? je Baum, unter Verwendung
von Arten der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden im Mischgebiet sind dauerhaft durch Kletterpflanzen zu begriinen. Je
30m? Wandflache ist eine Kletterpflanze zusetzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Artenverwendung aus nachfolgender Artenliste wird empfohlen. Die Grée des Pflanzlochs
muss mindestens 0,5m x 0,5m betragen.

Durchgriinung

Je angefangene 300m? Grundstiicksflache im Mischgebiet ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Verwendung von Arten der Artenliste wird
empfohlen.
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Nicht Giberbaubare und innerhalb von Baugrenzen liegende nicht (iberbauten private
Grundstiicksflachen sind bis auf die erforderlichen Zufahrten, Zugénge, Stellplatze, Hof- und
Lagerflachen als private Griinflache, d.h. gartnerisch anzulegen. Die Verwendung heimischer
Pflanzenarten entsprechend der Artenlisten wird empfohlen.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

1.10.

- Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und
Verminderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen

; " technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs: 1 Nr. 24 BauGB)

1.10.1. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum. Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:
Die im Plan dargestelite Flache ist als Erdwall mit einer Mindesthohe von 3m iiber dem
jeweiligen Gelandeniveau anzulegen.
Der Wall ist nach der Beschreibung unter Punkt 1.9.2 Vegetationsflachen Wall-A3 / GI
Griinzug | zu bepflanzen und zu pflegen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

21. Mischgebiet

2.1.1.  Dachform und Dachneigung
Es sind.-gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m..§ 5 Abs. 2 LBauO ausschlief3lich geneigte Sattel- und
Walmdacher mit einer Dachneigung von 0° - -38° zuldssig. Auf den Nebengebauden sind die
Dacher den Hauptgeb&uden in Form, Neigung und Eindeckung anzupassen.
Flachd&acher sind mit extensiver Dachbegriinung zulassig.

2.1.2 Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind gem. § 5i.V. m. § 88 Abs.6 LBauO
ausschlieBlich kleinteilige Materialien als Dachpfannen zuléssig. Farbgebung in rot bis
rotbraun, grau bis anthrazit. Ausnahmen sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB bei Verwendung von
Energiegewinnungsanlagen zulassig.

21.3 Fassade
Als Fassadenmaterial sind. gem. § 88 Abs.6 LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk,
heimischer Naturstein. Holzverkleidungen sind nur fiir Giebel und Trempel zuléssig.
Holzfassaden sind nur konstruktiv bedingt zulassig, Holzhduser in Blockhais-
Naturstammbauweise sind unzulassig.

2.1.4 Anzahl Stellplatze
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick anzuordnen.

215 Einfriedungen

StraRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,25m zul&ssig bei
Verwendung von Hecken, freiwachsend oder geschnitten; bei Verwendung von Holzzaunen
oder Natursteinmauern betrégt die maximale Héhe 1,0m.

Seitliche oder riickwértige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,5m erlaubt als
Holzzaune, Maschendraht- oder Stabgitterzaune, Hecken, freiwachsend oder geschnitten.
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3. Zuordnungsfestsetzung
(geman § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB festgesetzten naturschutzrechtlichen
MaRnahmen sind den privaten Bauflachen und &ffentlichen Erschlieungsflachen
anteilsmaRig als Sammelersatzmafinahmen gemaR § 8a BNatSchG zugeordnet. Detaillierte
Aufschlisselung i.V. m. § 135a bis § 135¢c BauGB siehe Begriindung.

ANHANG Artenliste Pflanzungen

Béume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde

Béume II. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Erle

Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Landschaftsstriucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche
Rosa canina - Hundsrose:

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Rosa rubiginosa - Weinrose

Salix purpurea — Purpurweide

Salix repens — Kriechweide

Salix rosmarinifolia - Rosmarinweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball
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ll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (OHNE
FESTSETZUNGSCHARAKTER)

1.  Archéologische Fundstitte

im Geltungsbereich der o0.g. Planung ist eine archdologische Fundstelle bekannt. Im Bereich
des heutigen Sportplatzes wurden 1986 ein rechteckiges, positives Bewuchsmerkmal sowie
langliche, nicht naher zu deutende Strukturen festgestellt (unsere Fundstelle Bretzenheim Nr.
22). Zudem liegt das gesamte Areal im Grabungsschutzgebiet ,Amerikanisches
Kriegsgefangenenlager". Weiterhin fanden sich nur 50 m oOstlich rémische und
spatmittelalterliche Scherben und Metallobjekte (unsere Fundstelle Bretzenheim Nr. 27). Daher
sind vorherige Sachstandsermittiungen durch geomagnetische Voruntersuchungen oder
Baggersondagen dringend zu empfehlen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher an die Ubernahme folgender
Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geadndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzu-weisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechen-de Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Melde-pflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so . ist ‘der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MalRnahmen erforderlich.

4. Damit wir die Méglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Beginn der Erdarbeiten bei der
Landesarchaologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE
Landesarchaologie Mainz, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rlp.de

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archdologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in-Mainz und
der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist mcht
moglich.

2. Umweltfreundliche Beleuchtung

Es wird empfohlen, dass im Plangebiet aulRerhalb von baulichen Anlagen zur Beleuchtung mit
Mastleuchten nur (moéglichst warmweil® bis neutralweil geténte) LED-Lampen (mit mdglichst
geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur) herzustellen
sind, sofern dem keine technischen Regeln entgegenstehen.

Abstrahlungen samtlicher Beleuchtungen in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche oder in
den Himmel sollten vermieden werden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehause und durch zielgerichtete Projektionen). Lampen und Leuchten sollten somit nur von
oben nach unten strahlen; auf Kugelleuchten o.a. sollte somit — mit Ausnahme von
Pollerleuchten oder vergleichbare Leuchten, die in Hoéhen von maximal 1,20 m platziert sind und
der funktional notwendigen Ausleuchtung dienen — verzichtet werden. Die Beleuchtungsdauer
und die Lichtstarke sind auf das gestalterisch und funktional Notwendige zu beschranken.
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IV. UMWELTBERICHT

Zur angemessenen Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB ist gem&R § 2 Abs. 4 BauGB fiir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung

- durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Diese sind in einem Umweltbericht gemaR den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der
Umweltpriifung dar.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Er ist
mit der Offenlage des Bauleitplan-Entwurfes vorzulegen. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist
in der Abwagung zu beriicksichtigen.

In der hier vorliegenden Fassung der Bebauungsplandnderung sind die Ergebnisse des
Umweltberichts bereits eingearbeitet.

1. Vorbemerkungen zum Umfang und zum Detaillierungsgrad des Umwelt-
berichtes

Im Rahmen der vorangegangenen Bebauungsplanverfahren ,Schlittenweg“ wurden-
Umweltberichte erstellt, in denen der Bestand und die Auswirkungen auf die Schutzgliter
entsprechend dem jeweiligen Stand der rechtlichen Vorgaben beschrieben und bewertet
wurden. Aufgrund der Tatsache, dass es sich nunmehr um die 4. Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes handelt, wird die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des
Vorhabens auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens
beschrankt.

2. Ermittlung der Eingriffserheblichkeit der Bebauungsplanianderung
Nachstehend wird der Anderungskatalog hinsichtlich der Eingriffserheblichkeit abgearbeitet.
Radweg entlang der Winzenheimer StraBe

Der Radweg umfasst eine Lange von ca. 390 ‘m bei einer Breite von 3,0 m. Dies bewirkt eine
potenzielle Versiegelungsmadglichkeit in einem bislang als Griinflache festgesetzten Bereich von
1.170 m2, _

Erweiterung Gemeinbedarfsflichen und Baufenster A und B Sportlerheim und
Lagergebédude :

- Die Gemeinbedarfsﬂéchenerweitefung bewirkt eine potenzielle Versiegelungsmc'iglichkeit in’

einem bislang als Griinflache festgesetzten Bereich von 1.446 m2. Der genannte Wert wird zwar -
bei der Bemessung der Eingriffserheblichkeit angesetzt, jedoch ist nur eine partielle
Versiegelung zu erwarten. Ein gro3er Teil der Flachen wird weiterhin als Rasen genutzt werden.

Anpassung Baufenster C Mehrzweckhalle

Die Ubernahme bzw. Anpassung von Lage und Abmessungen der bestehenden
Mehrzweckhalle -als - Baufenster innerhalb der Gemeinbedarfsflichen bewirkt keinen
zusatzlichen Eingriff, da der zulassigen Versuegelungsgrad der Gemeinbedarfsflachen bislang -
nicht begrenzt ist.

Baufenster D Mehrzweckgebéiude — Infrastruktur -

Die Festsetzung eines Baufensters innerhalb der Gemeinbedarfsflachen (iberwiegend als Kfz-
Stellplatz festgesetzt) bewirkt keinen zusétzlichen Eingriff, da der zulassigen Versiegelungsgrad
der Gemeinbedarfsflachen bislang nicht begrenzt ist.

Erweiterung Mischgebietsflaiche und Baufenster E nach Norden

Die Erweiterung des Baufensters innerhalb der Mischgebietsflachen bewirkt 'einéh zusatzlichen
Eingriff mit einer Flache von 80 m2

DORHOFER & PARTNER —_Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und‘UmweI‘thaner




Bebauungsplan "Schlittenweg 4. Anderung’ Ortsgemeinde Bretzenheim
Satzungstext Seite 11

Wie der vorangegangenen Auflistung zu entnehmen ist, wird gemaR dem bestehenden
Planungsrecht im Geltungsbereich der 4. Anderung in der Summe ca. 2.696 m? mehr Fliache
versiegelt als derzeit planungsrechtlich zuldssig. Diese zusétzliche Versiegelung sind somit die
Auswirkungen, die in dem vorliegenden Umweltbericht betrachtet werden.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

1. Schutzgut Menschen einschlielich der menschlichen Gesundheit

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlielich der menschlichen
Gesundheit sind durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes “Schlittenweg” nicht zu
konstatieren. Gesundheitsschadigende Folgen sind auszuschlieRen.

3.2, Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Grundsétzlich werden durch die 4. Anderung bislang als Grunflachen festgesetzte Flachen
beansprucht. Es erfolgen zeichnerische Anderungen der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung, der Griinflachen und der Gemeinbedarfsflachen.

Die dabei beanspruchten Griinflachen werden als intensiv genutztes Verkehrsbegleitgriin bzw.
intensiv gepflegte Randflachen der Sportanlagen genutzt. Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind somit nicht festzustellen.

V. BEGRUNDUNG

1. Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der Ursprungsbebauungsplan ist am 18.06.1999, die nachfolgenden Anderungen sind am
25.01.2002, 12.09.2003 und am 11.04.2008 in Kraft getreten.

Die hier vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ausschlieRlich auf den in
der zugehorigen Plandarstellung gekennzeichneten Geltungsbereich.

Abbildung 1: Lageplan des Bebauungsplans (unmaRstablich)

Festgesetzt wurden StralRenverkehrsflachen, Flachen fir Gemeinbedarf sowie fiir Sport und
Spielanlagen, ein Mischgebiet sowie Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




s‘:vememde ‘Bretzenhelm
5 Se/te 12

f Bebauungsp an ;Schllttenweg4 Anderung S
Safzungstext .~ i e R

Aufgrund verdnderter Anforderungen an die kommunalen Bereiche und auch einer
geringflgigen mdglichen Erweiterung des Baufenstern im Mischgebiet hat sich die
Ortsgemeinde Bretzenheim dazu entschlossen, durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes
den veranderten Anforderungen Rechnung zu tragen.

Der Anderungskatalog kann wie folgt aufgefiihrt werden:

- Radweg entlang der Winzenheimer StraRe

- Erweiterung  Gemeinbedarfsflichen und Baufenster A und B Sportlerhelm und
Lagergebaude

- Anpassung Baufenster C Mehrzweckhalle

- Baufenster D Mehrzweckgebaude — Infrastruktur

- Erweiterung Mischgebietsflache und Baufenster E nach Norden

- Erweiterung und Optimierung des Entwicklungsziels der Vegetationsflichen zur freien
Landschaft — A2

Die nun geplante Anderung entspricht nicht nur dem kommunalen Willen, die Anderungen sind
auch weitgehend umweltvertraglich, da nur unwesentliche Neuversiegelungen mit dem
Anderungskatalog verbunden sind.
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2. Planungsrechtliches Verfahren / Aufstellungsbeschluss

Das Vorhaben muss (ber die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes planungsrechtllch gesichert
werden.

> Verfahren

Es sind weder die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens geméaR § 13 BauGB
noch die des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) gegeben.

Es wird das 2-stufige Regel-Verfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB mit Umweltpriifung
angewendet.

3. Erlduterungen zum Plangebiet der 4. Anderung

Im Folgenden werden die fiir die vorliegende Anderung planungsrelevanten Aspekte und
Kriterien erlautert, wobei dazu im Wesentlichen auf die Aussagen aus der Begriindung zur
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes zu verweisen ist, deren Aussagen — soweit sie
fur die vorliegende Anderung iiberhaupt von Belang sind - weitgehend unverandert giiltig sind.

3.1. Geltungsbereich der 4. Anderung

Der in der vorliegenden 4. Anderung festgesetzte Anderungsbereich umfasst nur eine Teilflache
der Ursprungsfassung des Bebauungsplans ,Schlittenweg".

3.2, Planungsrelevante Vorgaben / Rahmenbedingungen

Die planungsrelevanten Vorgaben und sonstigen Rahmenbedingungen wurden in der
aktuellsten rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes genannt; darauf sei an dieser Stelle
verwiesen.

Bereits die urspringliche Gesamt-Bebauungsplanung war mit den seinerzeit geltenden
Ubergeordneten landes- und regionalplanerischen Vorgaben vereinbar. Die vorliegende
Anderung tangiert diese Vorgaben nicht in erkennbarer Weise, sodass an dieser Stelle weitere
Erlauterungen entbehrlich sind.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Langenlonsheim - Stromberg ist
das Plangebiet im westlichen Teil (einschl. Mehrzweckhalle) als Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen, der 6stliche Teil der Gemeinbedarfsflachen als Flachen fir Gemeinbedarf
.Mehrzweckhalle* und das Mischgebiet als Gemischte Bauflachen dargestellt, sodass die
vorliegende Anderung auch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden
kann. Hier erfolgt hinsichtlich der Nutzungskategorien auch keine Neuordnung.

3.3. Schutzgebiete

Im Folgenden wird aufgelistet, welche (durch unterschiedliche Rechtsgrundlagen begriindete)
Schutzgebiete oder —objekte oder sonstige potenziell planungsrelevante Vorgaben durch die
vorliegende Planung betroffen sein kénnten.

o NATURA2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete):
Es sind keine NATURA2000-Gebiete von der Plan-Anderung betroffen.

¢ Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:
Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

e Schutzgebiete nach Wasserrecht:

Der westliche Teil des Geltungsbereiches liegt in einem Wasserschutzgebi’et mit RVO:
Bretzenheim/Winzenheim, Nummer 401201655 — Zone lll.
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Abbildung 2: Auszug Geoexplorer — Wasserschutzzonen (unmafBstablich)
Geobasisdaten: © LVermGeo Rheinland-Pfalz

o Sturzflutgefahrdung:
Der Geltungsbereich befindet sich in wesentlichen Teilen in sturzflutgefahrdeten Bereichen.

e e
m"p——" v -

(unmafBstablich)

© Wasserportal Landesamt fiir Umwelt - Rheinland-Pfalz
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Schutzgebiete nach Wasserrecht und Belange der Sturzflutgefahrdung sind grundséatzlich zu
berlicksichtigen, werden aber durch diese Anderungen nicht betroffen. Bei der Umsetzung der
Planungen sind die Belange der Starkregengefahrdung besonders zu beachten.

¢ Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht:

Es sind archédologisch begriindete Schutzgebiete oder —objekte (einschlieRlich Boden-
denkmale und Grabungsschutzgebiete) von der Planung betroffen.

> Siehe Ziffer 1 in Abschnitt Ill Hinweise und Empfehlungen

¢ Schutzgebiete nach sonstigem Recht:
Es werden keine sonstigen Schutzgebiete von der Planung tangiert.

» Keine zu beriicksichtigenden Aspekte infolge von sonstigen Schutzgebieten.

3.4. Sonstige Vorgaben

Es sind auch keine sonstigen Vorgaben, die fiir die vorliegende 4. Anderung des
Bebauungsplanes von Bedeutung sein kdnnten, bekannt - so bspw. zu den Parametern

- Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachts-
flachen (— keine im Plangebiet der 4. Bebauungsplanédnderung bekannt),

- Flachen des Biotopkataster Rheinland-Pfalz (— keine Fldchen im Plangebiet oder der
néheren, vom Vorhaben beeinflussbaren Umgebung erfasst).

3.5. Rechtskraftiger Bebauungsplan

Planungsziel und Inhalt der rechtskraftigen Bebauungsplanung war die Entwicklung des
stidwestlichen Ortsteils von Bretzenheim mit einer Gliederung in Mischgebiet, Gewerbegebiet
und Flachen fiir Gemeinbedarf. Die Planungsziele, die fiir die vorliegende Anderung von Belang
sind, wurden bereits in Abschnitt 1 erlautert. Es sei daher an dieser Stelle darauf verwiesen.

Abbildung 4: Darstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Schlittenweg® (unmafstablich)
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Die konkreten Festsetzungen, die nun geandert werden sollen, werden dariiber hinaus im

~ nachfolgenden Kapitel 4 aufgefiihrt.

Mit Ausnahme der Anderungselemente der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurden die
bisherigen Festsetzungen nur grafisch und textlich neu gefasst, inhaltlich aber beibehalten.

Zu diesen weiterhin gliltigen Vorgaben sei daher an dieser Stelle auf die Erlauterungen in der
Begriindung zum Ursprungs-Bebauungsplan bzw. auf die in den Begriindungen der bisherigen
Bebauungsplanéanderungen verwiesen.

3.6. ErschlieBung

Der Planungsbereich ist bereits komplett erschlossen. Die vorliegenden geringfiigigen
Textfestsetzungs-Anderungen beriihren die ErschlieRungs-Aspekte der Ver- und Entsorgung
nicht.

e Schmutzwasserentsorgung

Das hausliche Schmutzwasser wird der kommunalen Schmutzwasserkanalisation mit
Anschluss an die Klaranlage Bad Kreuznach zugefiihrt.

4. Begriindung der Anderung der Festsetzungen
Radweg entlang der Winzenheimer Strafe

Die Ortsgemeinde Bretzenheim beabsichtigt das ortliche Radwegenetz zu erweitern,
insbesondere die Vernetzung der Ortsmitte mit den AuBenbereichen. In diesem
Zusammenhang soll die dargestellte Trasse planerisch gesichert werden.

Erweiterung Gemeinbedarfsflichen und Baufenster A und B Sportlerheim und
Lagergebdude

Im Bereich der Sportanlagen soll die Errichtung eines Sportlerheims ermdglicht werden. Dies
soll an der Grenze zu oOffentlich zugangigen Verkehrsflachen platziert werden, damit die
Erreichbarkeit einfach geregelt werden kann.

Anpassung Baufenster C Mehrzweckhalle

Das Baufenster der inzwischen realisierten Sporthalle wird an den tatsachlichen Standort und
GroRe angepasst.

Baufenster D Mehrzweckgebaude — Infrastruktur

Etwa im Bereich der bislang als Kfz-Stellflachen dargestellten Flachen soll die Errichtung eines
Mehrzweckgebaudes ermdglicht werden. Die Planungen sehen insbesondere einen
kommunalen Bauhof mit Sozialrdumen vor, sind aber noch nicht endgliltig abgeschlossen.

Der Offentlichkeit zugangige Einrichtungen mit nennenswertem zusatzlichen Kfz-Verkehr sind
nicht Gegenstand der Uberlegungen.

Erweiterung Mischgebietsflaiche und Baufenster E nach Norden

Das Baufenster des inzwischen bebauten Grundstiicks soll zur Nachverdichtung erweitert
werden, um neuen Wohnraum zu schaffen.

Erweiterung und Optimierung des Entwicklungsziels der Vegetationsflachen zur freien
Landschaft — A2

Die Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bereich A2 sollen erweitert werden. Zudem soll das Aufwertungspotenzial der
Flachen erhoht werden. Hiermit kénnen auch die Eingriffswirkungen der Festsetzungen der 4.
Bebauungsplanénderung kompensiert werden. Naheres siehe Umweltbericht.
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4.1. Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich der 4. Anderung sind keine Altstandorte, Altablagerungen,
Verdachtsflachen, schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt.

Die Anderungen filhren zu einer méglichen zusétzlichen Versiegelung von 2.696 m? gegentliber
der rechtskraftigen Fassung.

4.2, Schutzgut Wasser

Durch die planungsrechtlich ermdglichte zusétzliche Erhéhung der Versiegelung von ca.
2.696 m? wird der Oberflachenabfluss verscharft. Da nach wie vor keine Still- oder FlieR-
Gewasser direkt von dem  Eingriff = betroffen sind und eine naturnahe
Oberflachenwasserbewirtschaftung gemaR den geltenden wasserrechtlichen Vorgaben zu
erwarten ist, hat die Plan-Anderung keine zusétzlichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt.

Sowohl der Radweg als auch die baulichen Anlagen in den Gemeinbedarfsflachen kénnen in
die angrenzenden Griinflaichen entwassern. Dies ist insbesondere auch vor dem Hintergrund
fehlender Kanalanschliisse zu erwarten.

4.3. Schutzgut Klima / Luft

Durch die planungsrechtlich ermdglichte zusétzliche Erhéhung der Versiegelung von ca.
2.696 m? ist im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht mit einer Erhéhung der
Warmebelastung ("Stadtklima’) innerhalb des Geltungsbereiches verbunden, die jedoch fiir das
Regionalklima als nicht entscheidungserheblich einzustufen sind.

44, Schutzgut Landschaft / Erholungseignung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Schlittenweg” kann nur geringe Veranderungen des
Landschaftsbildes bewirken. Dabei ist die Herstellung des Radweges zu erwahnen, sowie die
moglichen  VergroRerungen der beiden Dbereits vorhandenen Baukorper im
Gemeinbedarfsgebiet.

4.5. Schutzgut'KuItur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Plan-Anderung nicht betroffen.

4.6. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern /
biologische Vielfalt

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind angesichts der vergleichsweise
geringen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgi]ter kaum zu konstatieren.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verrmgerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

5.1. Vermeldungs- und Verrmgerungsmal&nahmen

Die im Umweltbericht zum rechtskraftigen Bebauungsplan genannten Malnahmen zur
Vermeidung und zur Verringerung des Eingriffes behalten weiterhin Ihre Giiltigkeit.

5.2 AusgleichsmaRnahmen

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden in der Summe werden ca. 2.696 m? zusatzliche
Flachen versiegelt als derzeit planungsrechtlich zulassig. Diese zusétzlichen Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind zu kompensieren.

Somit belauft sich das durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes *Schlittenweg” entstandene
Ausgleichsdefizit auf 2.696 m>2.

Westlich des Sportplatzes befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung eine
brachliegende Flache. Hier erkannte die Untere Naturschutzbehdrde in Vorgesprachen ein
gutes Aufwertungspotential. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ware die UNB damit
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einverstanden, diese Flache entsprechend zu sichern, um somit den erforderlichen Ausgleich
zu erbringen.

Dies wurde im vorliegenden Entwurf zur 4. Anderung aufgegriffen. Der Bereich der als A2
bezeichneten Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wird um ca. 2.700 m? ausgeweitet.

Das in den bestehenden Festsetzungen formulierte Entwicklungsziel kann beibehalten werden,
soll aber konsequenter umgesetzt werden.

6. Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten

In der Begriindung wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Anderweitige
Planungsmdglichkeiten drangten sich vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung
nicht auf.

7. Erlauterungen zur Erarbeitung der Umweltpriifung
71. Inhaltliche und raumliche Abgrenzung

Die Abgrenzung des nun festgesetzten Anderungs-Geltungsbereiches bildeten die Grundlage
fur die rdumliche Abgrenzung der Umweltpriifung. Beeintrachtigungen oder Belastungen der
Umwelt, die weiter Gber diese Grenzen hinausgehen, sind angesichts der geplanten, relativ
ortsgebundenen Nutzung nicht zu erwarten.

Die Abgrenzung der Untersuchungsinhalte beruht auf den einschlagigen Standards der zu
untersuchenden Inhalte, welche durch die baugesetzlichen Vorgaben der zu untersuchenden
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und erganzend § 1a BauGB und in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB,
durch die naturschutzrechtlichen Vorgaben des BNatSchG vorgegeben sind.

Die Umweltpriifung bezieht sich nach Auffassung des Planungstréagers auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann, um das
Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung angemessen und sachgerecht beriicksichtigen
zu koénnen. Noch weiter gehende Forderungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gemal §2 Abs.4 BauGB sind im Rahmen der durchgefiihrten
Verfahrensschritte auch nicht vorgetragen worden.

7.2, Angewandte Untersuchungsmethoden

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf der Auswertung der bisherigen Aussagen zu umwelt- bzw.
naturschutzfachlichen Belangen im Plangebiet gewonnenen Erkenntnissen.

Die vorliegende Prifung beruht auf einer vergleichenden Bilanzierung der neuen gegeniiber
den bisher rechtskraftigen Festsetzungen.

7.3. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht zur
vorliegenden Anderung sind nicht aufgetreten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse
wurden nicht festgestellt.

Die verfiigbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Hinblick
auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.
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8. Beschreibuhg der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleltplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkunge_n sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung im Geltungsbereich der 4. Anderung nicht
zu erwarten. Maf3nahmen zur Uberwachung sind daher nicht geboten.

9. Alilgemein verétéindliche Zusammenfassung der Ergebnisse der
Umweltpriifung

Durch die 4. Anderung wird eine zuséatzliche VerS|egeIung als derzeit planungsrechtllch ;
zuldssig. Diese 2.696 m? zusatzliche Versiegelung ist die zusatzliche Auswirkung, die in dem
vorliegenden Umweltbericht betrachtet wird.

Beim Vergleich des rechtswirksamen Bebauungsplanes mit der vorliegenden Anderung ergibt
sich ein Kompensationsdefizit von 2.696 m? durch die zuséatzlichen Eingriffe in das Schutzgut
Boden. Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich kann durch Erweiterung von
Schutzflachen mnerhalb des Geltungsbereichs der 4. Bebauungsplandnderung erbracht
werden.
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