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Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes textlich festgesetzt:

A
1

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAS § 9 BAUGB L.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

Fldachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 Alt. 1 BauGB)
siehe Planzeichnung

Ergénzend wird die Fliche mit dem Planzeichen ,Feuerwehr” als zulissige Zweckbe-
stimmung versehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i.V.m. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Pflanzliste der Landespflegerischen Bewertung ist Bestandteil des Bebauungs-
plans und unter Kapite! D gesondert abgedruckt.

M1 - PflanzmaBnahmen auf dem Grundstiick

Die nicht Oberbaute Grundstiicksflache ist, soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt,
Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen benétigt wird, unversiegelt zu lassen
und landschaftsgartnerisch bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hinweis: Mdgliche Gehdlzpflanzungen kénnen der Pflanzliste A in Kapitel C entnom-
men werden.

M2 - Begriinung von Steliplatzen

Im Plangebiet ist je 6 Stellplatze far PKW in direkter Zuordnung zu diesen Stellplatzen
ein groRkroniger Laubbaum gemafB Pflanzliste B in Kapitel C zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Pflanzausfalle, abgestorbene oder kranke Baume sind spatestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

M3 - Erhaltung von Einzelbdumen

Bei den im Plan gekennzeichneten Baumen handelt es sich um drei Linden. Diese sind
aufgrund ihrer Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz sowie fur das Ortsbild zu erhal-
ten und wahrend der Bauphase gem. den einschldgigen Vorschriften (DIN 18920) zu
schitzen. Fur den Fall des Abgangs der Vegetation wird ergénzend eine Verpflichtung
zur Ersatzpflanzung festgesetzt.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

= VerstiRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Pflanzvor-
schriften) werden geméanR § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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2 Baugrunduntersuchung
= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschligigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu bericksichtigen.
= Die Durchfilhrung von grundsticksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.

3 Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

* Vor Beginn der Bauvarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter-
boden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonen-
der Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

= Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren und
soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

4 Altablagerungen / Altlasten

= Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Bretzenheim noch bei der Verbandsgemeindeverwaltung Langenlons-
heim bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu
vermuten. Sollten wider Erwarten bei BaumaBnahmen Abfille (z.B. Bauschutt,
Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche /
visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz,
umgehend zu informieren.

5 Archaologische Denkmaéler und Funde

= Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archdologischen Denkmaler und

Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeut-

samer Denkmiéler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden

kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles

Erbe, Direktion Landesarchédologie, Aulenstelle Trier {Rheinlandisches Landes-

museum anzuzeigen.

= Nachfolgende Ausfithrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchéologie, Auenstelle Mainz in die Bauausfiihrungspléne
2u Ubernehmen:

-  Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Archédologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, (berwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
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sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichem.

-  Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Archéologie.

- Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archiologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméBig, den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend,
durchgefiihrt werden kénnen.

Alligemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-
nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieRungsmaBnahmen

*« Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Ab-
standsempfehlungen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralken-
und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstréger, geeignet Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden aus Kunststoff) zu treffen.

= |m Rahmen von ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist die jeweils bauausfiih-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen.

*» Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig tUber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und Baumafinahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige Abstimmung
der Lage und Dimensionierung der einzelnen Leitungszonen vorgenommen wer-
den kann. Eine volistandige Liste der zu informierenden Ver- und Entsorgungstra-
ger kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim erfragt werden.

Griingestaltung und Grenzabstinde

* Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabsténde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):

Badume (ausgenommen Obstbéume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende B&ume: 4,00 m - Brombeerstrducher 1,00 m

- stark wachsende B&urme 2,00m - alle (ibrigan Baeerencbstsiréucher 0,50m

- alfe tibrigen Bdume 1,50 m Hecken:

Obstbéume: - Hecken bis zu 1,0 m Hbhe 0,25m

- Walnusssémiinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Hoéhe 0.50m

- Kernobst, stark wachsend 200m - Hecken bis zu 2,0 m Hbhe 0,75m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken (ber 2,0 m Hohe einen um das Ma@

Stréucher (ausgenommen Beerenobslstréucher): der Mehmohe
grifieren Abstand

- stark wachsende Straucher 1,00 m als

- afle ibrigen Stréucher 0,50 m 0,75m
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8 Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen*

Bei Bauarbeiten auf angrenzenden Flichen sind Schutzmafinahmen gem. der DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsbestinden bei BaumaBnahmen“ einzuhalten. Die zu
schitzenden Flachen und Elemente sind vor Beginn der Arbeiten im Gelande
deutlich zu kennzeichnen, gegebenenfalls durch einen Bauzaun einzuzéunen. Die
gekennzeichneten Flachen dirfen weder befahren werden noch als Lagerflache
genutzt werden

9 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Giberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. In-
nerhalb von Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der
Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
héngt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflusse des Bauwerks {wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wiande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Liftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich,
wie beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schéadi-
gen konnen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http:/iwww.Igb-rip.de/radonprognosekarte.htm!, Stand 2013) erstellt. Die Karte
enthélt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Gber die Hohe des
wahrscheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am
konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geolo-
gischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herange-
zogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch Gberall in Rheinland-
Pfalz Gebdude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte MalRnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Beton-
fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel
einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist
eine weitergehende Vorsorge anzustreben {wie z.B. eine radondichte Folie unter
der Bauplatte).

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 5von 8



enheim B-Plan ,,Am Karlshof / In den Schildweiden / Im Dorf" - 5. Anderung und Erweiterung
Textliche Festsetzungen
ungsfassung

*  Gemdal der Radon-Prognosekarte des Geologischen Landesamtes ist im gesam-
ten Gemeindegebiet von Bretzenheim mit einem erhthten Radonpotenzial (40.000
- 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft), in lokalen Teilbereichen,
zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden, mit einem ho-
hen Radonpotenzial (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu
rechnen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend Radonmes-

sungen in der Bodenluft in Abh&ngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des

Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner / Bauherren sein,

sich ggf. fir bauliche Vorsorge-maflnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tat-

sachlich Werte Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenlufi festge-
stellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebadude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,

dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,

damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen.

» Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass
Studien ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons
in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungsein-
flisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.
Nur so kénnen aussagefidhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, min-
destens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhan-
gigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbii-

ro ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fliache und Auswah! der Messpunkte nach geologischen Krite-

rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei

bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten
zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfiigbarkeit,

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

= Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch" des Bundesamtes fir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebduden bzw. in der Bodenluft” die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir
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Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (E-Mail: ra-
don@Iumw.rip.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfigung.

10 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

= Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim, Fach-
bereich 3 - Bauen (NaheweinstralRe 80, 55450 Langenlonsheim) eingesehen wer-
den.

= DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen ber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstrae 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

c PFLANZLISTE

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend. Entscheidend fir eine standortgerechte und 6kologische Pflan-
zenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehdlzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gemall den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzien Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqgualitdt oder héher durchzufihren.

Fir die Gartenflachen kénnen auch Ziergehotlze verwendet werden. Hierbei sollte da-
rauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten
gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47 LNRG) ist zu achten.

1 M1: Gehdlzpflanzungen zur Gebietsein- und -begriinung
Pflanzqualitdt: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Cornus mas Kornelkirsche Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Rosa spinosissima Bibernellrose
Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia Vogelbeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus Gem. Schneeball

Pflanzqualitat; Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus domestica Speierling
Prunus padus Traubenkirsche

2 M2: Pflanzliste Stellplatzbegriinung
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Sorbus torminalis Elsbeere Tilia cordata Winterlinde

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 7von 8




Bretzenheim B-Plan ,,Am Karlshof / In den Schildweiden / Im Dorf" - 5. Anderung und Erweiterung
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

er Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
ngsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-
ilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates (iberein.

as fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

er Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in
raft.
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