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A. GESETZESGRUNDLAGEN
BauGB Baugesetzbuch

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S, 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)

BauNVO - Baunutzungsverordnung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 {BGBI. | 5. 3786), zuletzt gefindert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176)

PlanZV - Planzeichenverordnung

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstetlung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung — PlanzV} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58}, zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 {BGBI. 1 5.1802)

LBauO - Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz {LBauO) vom 24, November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542}, zuletzt gefindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 {BGBI. S.
2240)

LNatSchG - Landesnaturschutzgesetz

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz ~
LNat5chG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287)

DSchG - Denkmalschutzgesetz

Denkmalschutzgesetz {DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt gesindert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.September 2021 (GVBI. S. 543)

BImSchG - Bundesimmissionschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiltterungen und dhnliche Vorgiinge {(Bundesimmissionsschutzgesetz — BimSch@G) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. 1 S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 19, Oktober 2022 {BGBI. | 5. 1792)
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BBodSchG Bundes - Bodenschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveriinderungen und zur Sanierung von Altlasten {Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Miirz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

UVPG - Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung

Gesetz Uiber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Mirz 2021 {BGBI. | S. 540), zuletzt
Geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mirz 2023 (BGBI. 1 5. 2023)

LStrG - LandesstraRengesetz

LandesstraBengeset2 {LStrG} vom 1. August 1977 (GVBI. $. 273), zuletzt gedndert durch § 84 des
Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG} vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 1 S. 5)

LWG - Landeswassergesetz

Wassergesetz filr das Land Rhelnland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) vom 14. Juli 2015 {GVBI. S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GV8I. S. 118)

GemO - Gemeindeordnung

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB)

ART der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden auch nicht ausnahmsweise
nach §4 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

MASS der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zah! der Vollgeschosse
wel

Grundflichenzahl
WA1: 0,4; die max. (Jberschreitung nach §19, Abs. 4, Satz 2+3 BauNVO betriigt 50 %.

WA2: Innerhalb des WA2 diirfen maximal drel Einzethduser mit einer jeweiligen Grundfléche von
maximal 270 m? errichtet werden. In jedem der drei dargestellten Baufenster innerhalb des WA2
darf jeweils eines dieser Einzelhdiuser errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen eine Grundfléiche von 1.008 m? nicht dberschreiten.

Geschossflichenzahi
0,6

Héchstzuliissige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
WA 1: ,Zwei” je Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte.
WA 2: ,Sechs” je Einzelhaus

BAUWEISE und {iberbaubare Grundstiicksfliiche {§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVQ)

Bauweise
Offene Bauweise, Einzelbaukdrper diirfen eine Linge von maximal 25 m aufweisen.

WA 1: Einzelhduser + Doppethiuser;

Doppelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO ist eine bauliche Anlage, die dadurch
gekennzeichnet ist, dass zwei Gebdude auf benachbarten Grundstiicken durch
Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze als einheitlicher Baukérper
wirken.

Selte 5



BS.

B7.

liG

INGENIEURE

WA 2: Einzelhduser

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Gebdudeh&hen (§9 Abs. Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16,18 BauNVQ)

WAL: Trauthhe bis 4,60 m: Bei Traufh6he bis 4,60 m ist eine Geb4udeh&he bis max. 10,50 m
Zuléssig.

Traufthhe groBer 4,60- 7,00 m: Bel Traufhéhen > 4,60 m - 7,00m ist eine Gebdudehshe bis
max. 8,50 m zuldssig. Trauthdhen Gber 7,00 m sind nicht zuldssig.

Zwerchhiiuser: Zwerchhduser sind bis zu einer Traufhéhe von 7,00 m zuliissig.
Héhenbezugspunkt an der ErschlieBungsstraRe: H6henbezugspunkt der ErschlieBungsstrale ist die

Deckenhdhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBen In der StraBenmittelachse, in Hohe Gber NN,
lotrecht zur Mitte der betreffenden straBenseitigen Geb&udefront. Die Deckenhéhen sind vor
Baubeginn vermessungstechnisch zu ermitteln.

Héhenbezugspunkt Traufhbhe: Gemessen vom Héhenbezugspunkt der ErschlieBungsstraRe bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der AuBenkante der SuBeren Dachhaut.

Hihenbezugspunkt Firsthihe/Gebliudehbhe: Gemessen vom Hohenbezugspunkt der
ErschlieBungsstrae bis zum First {Oberkante der #uReren Dachhaut an der Firstlinie).

WAZ2: Die maximal zuldssigen Gebdudehbhen sind in der Planzeichnung dargestelit.

Fliichen fiir Stellplitze, Garagen und iiberdachten Stellplitzen (Carports) (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB})

Vor Garagen und (iberdachten Stellplitzen (Carports) muss ein Stauraum von min. 5 m geschaffen
werden. Der Stauraum vor Garagen und liberdachten Stellplitzen (Carports) wird dabei nicht als
Stellplatz im Sinne der LBauOQ anerkannt.

Der allseitige Abstand von Garagen und (iberdachten Stellplétzen zu éffentlichen Verkehrsflichen
und Wirtschaftswegen muss min. 1,00 m betragen.

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen sind auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliiche
zuléssig.

Fléiichen fiir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bleiben auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GeméR der DIN 4109 ist das gesamte Plangebiet in den Lirmpegelberelich Il einzuordnen.
Gemé&R DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, 2016, sind Anforderungen an das Schallddmmmag der
AuBenbauteile zu erfilllen. Diese ergeben sich aus nachfoigenden Tabelle.

Geringere Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile sind ausnahmsweise geméR
§ 31 Abs. 1 BauGB zulidssig, wenn z.B.

o durch die schallabschirmende Wirkung bestehender Geb3ude oder sonstiger baulicher
Anlagen (z.B. Schallschutzwinde) oder
e an den lirmabgewandten Fassaden

Larmpegelbereiche einer geringeren Stufe (2.B. Lirmpegelbereich Il anstatt 1) nachwelslich erreicht
werden.

MaRgeblicher Auen- Lirmpegelbereich Erforderiiches gesamtes bewertetes Bau-Schalldimm-Maf {R'w,ges)

lirmpegel in dB{A) nach DIN 4109 des AuRenbauteils in d&
Bettenriume in Aufenthaltsrumein  Blrorflumes)und
Krankenanstalten Wohnungen, Khnliches
und Sanatorien Obernachtungsriume
in Beherbergungs-
stiitten,
Unterrichtsriume
und Ahnliches
<55 Lirmpegelbereich | 35 30 -
» 55 bis < 60 Lirmpegelbereich i 35 30 30
> 50 bis <65 LErmpegelbereich lll 40 35 30
>65bis <70 Liirmpegelbereich IV 45 40 35
>70bis< 75 Uirmpegelberelch V 50 45 40
>75bis<80 Lirmpegelbereich Vi 2 50 45
>80 Lermpegelbereich Vil 2) 2} 50

Tabelle: Anforderungen an die Luftschaliddmmung rwischen Aufien und Rilumen In GebBuden (siehe Tabelle 7 der
DIN 4109)

1) An AuBenbautelle vom REumen, bei denen der eindringende AuBenliirm aufgrund der In den Riumen ausgelibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Die Berechnung der konkreten Schalldimmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Beriicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. Die aufgefihrten bewerteten, resultierenden

Luftschallddmm-MaBe diirfen vom Luftschalldamm-MaR der gesamten Aufenbauteile eines
schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

Schlafriume

Im Plangebiet miissen zukiinftige Schlafriume mit Liiftungssystemen ausgestattet werden, um im
Nachtzeitraum einen Beurteilungspegel von 30 dB (A) im Rauminneren nicht zu iberschreiten.
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Es ist zu empfehlen, Fenster von Schlafraumen (Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gistezimmer,
etc.) ausschlieBlich an den verkehrsabgewandten Gebiudeseiten (Siidseite) anzuordnen.

Falls dies nicht realisierbar ist, sind die Schlafriume mit Liftungssystemen auszustatten, um im
Nachtzeitraum einen Beurteilungspegel von 30 dB {A) im Rauminneren nicht zu itherschreiten. Die
Fenster selbst kénnen dffenbar sein,

Schutzbediirftige Aufenthaltsriume und AuBenbereiche

Schutzbedirftige Aufenthaltsréume und AuBenbereiche (Terrasen, Loggien, Balkone) sind
vornehmlich auf der geriuschabgewandten Seite {in desem Fall die A61) anzuordnen. Durch
Geb#udeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter AuBenpegel und damit eine
Lirmpegelbereichsstufe niedriger angesetzt werden.

Geh-, Fahr- und Leltungsrecht (& 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L1: Das lLeitungsrecht auf dem Flurstiick Flur 9 Nr. 68 umfasst die Rechte des zusténdigen
Versorgungstrégers ,Verwaltungsstelle Kommunaler Betrieb”, unterirdischen Leitungen zu
unterhalten und zu verlegen. Nicht zuldssig sind auf diesen Flichen jede Art der Bebauung,
Einfriedungen oder Bepflanzung mit Tiefwurzlern.

GFL1: Die Trasse GFL1 umfasst Geh- und Fahrrechte des Eigentlimers des Flurstiick 2/1, Flur 5 um
die ErschlieBung des Grundstiicks zu erméglichen.

Weiterhin umfasst die Trasse das Leitungsrecht des zustiindigen Versorgungstriigers
»Verwaltungsstelle Kommunaler Betrieb”, unterirdischen Leitungen zu unterhalten und zu verlegen.
Nicht zuldssig sind auf diesen Fldchen jede Art der Bebauung, Einfriedungen oder Bepflanzung mit
Tiefwurzlern. Die Herstellung einer Zufahrt aus Pflastersteinen, Rasengittersteinen oder
vergleichbaren Materialien ist zuldssig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.v.m. §88 (6) LBauO)
Gestaltung der baulichen Anlagen (§88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Dachformen
Geneigte Dicher. Bei versetzten Pultdachern darf der Versatz max. 1,50 m betragen.

Zwerchaufbauten sind bis zu einer Breite von 5,00 m zulissig.

Dachnelgung
15-45°

Dachgauben
Bis zu 2/3 der Geb&udelinge mit einem Mindestabstand von 1,50 m an beiden Seiten, gemessen
von Auflenwand Giebel.

Gestaltung aulerhalb der baulichen Anlagen {588 (1) Nr. 3 LBauQ)

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
Nicht liberbaute Fliichen sind zu begrilnen, soweit sie nicht fiir eine zullissige Nutzung benétigt
werden,

Einfriedungen
Einfriedungen dirfen auf den Grundstiicksgrenzen erfolgen, an den Grenzen zu bffentlichen
Verkehrsanlagen sind allerdings lediglich Einfriedung bis zu einer Hhe 1,20 m zugelassen.

Folgende Arten der Einfriedungen sind zuléssig:

e Geschlossene und Offene Einfriedungen aus Holz oder Metall bis zu einer Héhe von 1,80 m.
An der Unterseite der Einfriedungen muss ein Freiraum von 10 cm eingehalten werden, um
die Migration von Kleinsdugern durch das Plangebiet weiterhin zu gew3hrleisten.

* Lebende Einfriedungen.

s Nicht hinterfiilite Mauern bis zu einer H5he von 0,50 m.

e Kombinierte Einfriedungen aus nicht hinterfiillten Mauern bis zu einer H8he von 0,50 und
Holz- oder Metalizéunen bis zu einer Hohe von 1,80 m. Zwischen der Mauer und dem Zaun
muss ein Freiraum von 10 cm eingehalten werden, um die Migration von Kleinsdugern
durch das Plangebiet welterhin zu gewéhrleisten.

¢ Hinterfiillte Stiitzmauern bis zu 2,00 m Héhe (sh. Aufschiittungen und Stiitzmauern)

Aufschiittungen und Stiltzmauern

Fiir Aufschiittungen werden talseitige Béschungen auf eine maximale Béschungsneigung von 1:2 und
Stiitzmauern auf max. 2,00 m Héhe begrenzt. Zwischen hintereinander aufgestellten Stiitzmauern
ist ein Versatz von 1,00 m einzuhalten, welcher begriint werden kann. Bezugshdhe ist die natiirliche
Geldndeoberfliche.
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Das Aufschiitten der Grundstiicke ist nur bis zur Hohe der anbauféhigen Verkehrsflache zuldssig.
Ausgenommen sind Aufschiittungen im Bereich der zuldssigen, an das Hauptgebiude angebauten
Terrassen.

Gastanks
Oberirdische Gastanks sind ausgeschlossen.

Anzahl der Stellpliitze (588 (1)} Nr. 8 LBauQ)

Die Zahl der notwendigen Stellpliitze gemiR §47 LBauO werden in Anlehnung an die Satzung der
Ortsgemeinde Dorsheim (ber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplitze vom 12.04.2016
wie folgt festgesetzt:

Freistehende Einfamilienwohnhiuser:
s 2 Stellpléitze

Doppelhiiuser/ Reihenhuser:
e 2 Stellplitze je Haushiilfte/ Haus

Einliegerwohnungen
e 1zusétzlicher Stellplatz je Einliegerwohnung bis 30 m?
o 2 zusitzliche Stellplitze je Einliegerwohnung iiber 30 m?

Mehrfamilienwohnhéuser:
o 2 Stellplitze je Wohnung
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Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Mafnahmen innerhalb des Plangebietes

Al, Baumpflanzung auf privaten Grundstiicksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}):

Je angefangener 200 m? privater Grundstiicksftiiche ist mindestens 1 Obstbaumhochstamm oder
sonst. Laubgehdlz zu pflanzen, mindestens ein Baum ist im Vorgarten zu pflanzen {sh. Pflanzliste
Bdume).

A2, Unzulissigkeit von Steingilirten, Versiegelung der Grundstiicksfliliche, Umgang mit Boden (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Das Anlegen von Steingdrten innerhalb der Vorgartenfldchen st nur bis zu 25 % der Vorgartenfliche
zuldssig. Als Vorgartenfliche wird der Freiraum der gesamten Grundstiicksbreite zwischen der
Gebdudefront und der jewells angrenzenden StraBe definiert. Eine weitere Versiegelung der
Vorgiérten ist nur im Umfang der zur Erreichung der Garagen notwendigen Zufahrten und der
Hauszugdnge zuldssig. Stellplitze sind ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Materialien zu
befestigen. Die nicht iberbauten Grundsticksflichen sind als unversiegelte Grinfliichen zu
gestalten.

Nach dem Abschieben der Grasnarbe ist der Oberboden getrennt zu lagern und fir
landwirtschaftliche oder eine giirtnerische Nutzung vorzuhalten. Bdschungen soliten immer begriint
werden. Bei einer geringen B&schungsneigung sind in der Regel kostenaufwiindige Befestigungen
nicht erforderlich. Offene Bbden sind wiihrend der BaumaRnahme vor Verschmutzung und Erosion
zu schiitzen.

A3, Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Fir die ndchtliche Beleuchtung des Plangebletes sind Leuchtmittel mit geringer UV- und
Blauemission zu verwenden. Geeignet sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs mit
maximal 3.000 Kelvin. Die verwendeten Lampen miissen ein Abstrahlen zur Seite und nach oben
vermeiden und ein geschlossenes Gehiduse aufweisen. Wenn méglich ist eine néichtliche Reduzierung
der Leuchtstérke vorzunehmen und/oder Bewegungsmeldern zu verwenden.

A4, Hkologische Baubegleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Im Rahmen der Rodungen innerhalb des WA2 und beim Riickbau vorhandener Bauwerke innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine tkologische Baubegleitung einzusetzen,
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Pflanzlisten:

Biume I. Ordnung (Hochstamm, 2 xv Stammumfang 10-12 cm
Acer platancides Spitzahomn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergzhorn Tilia cordata Winterlinde
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fraxinus excelsior Esche Ulmus carpinifolia Felduime
Populus alba Silberpappel Ulmus laevis Flatterulme
Quercus petraea Traubeneiche
B#ume Il. Ordnung (Helster, 2 xv, 250 - 300 cm hoch)
Acer camprestre Feldahorn Prunus avium Wildkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle Pyrus pyraster Birne
Betula verrucosa Birke Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus torminalis Elsheere
Malus sylvestris Wildapfel

El.

Hinweise

Niederschlagswasserbewirtschaftung

GemiB BauGB § 9 {6) gilt, dass nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen in
den Bebauungsplan nachrichtlich (ibernommen werden sollen, soweit sie zu seinem Verstindnis von
Baugesuchen notwendig oder zweckmiRig sind. Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken dber flache Mulden ist generell gemiRf den Regelungen der §§& 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz verbindlich geregelt, sodass die dort getroffenen Regelungen nachfolgend
nachrichtlich iibernommen werden.

§ 5 {1) WHG: ,Jede Person ist verpflichtet, bei Mafinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewdisser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um ... eine VergréfBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”

§ 55 (2} WHG: ,Niederschlagswasser solf ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Zwischenzeitlich durchgefiihrte Baugrundgutachten zeigen allerdings, dass der Boden innerhalb des
Plangebietes nur bedingtdurchlissig ist und die Realisierbarkeit von Versickerungsanlagen daher in
Frage zu stellen ist.

Das anfallende Niederschlagswasser aus befestigten Flichen und aus der Dachentwiésserung ist
daher in auf dem Grundstiick gelegene Riickhaltezisternen zu leiten. Das Fassungsvermégen der
Riickhaltung muss mindestens 50 | je Quadratmeter iiberbauter Grundfidche betragen.
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Die Oberflichenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten. Garagenzufahrten, Terrassen,
Stellpldtze sowle thre Zufahrten sollen mit versickerungsfihigen Oberflichen bzw. Materialien
befestigt werden (z.B. Drénfugenpflaster, Porenpflaster, wassergebundene Decke ...). Die
Verpflichtung zur geringstmoglichen Oberflichenversiegelung auf den Privatgrundstiicken besteht
auch aufgrund anderer gesetzlicher Grundlagen. Es wird hier auf den § 10 (4) der LBauO Rheinland-
Pfalz verwiesen. Auch die ErschlieBungskonzeption erfolgt unter der Zielvorstellung einer méaglichst
geringen Versiegelung.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerungen) ist so anzulegen, dass
Gefahren oder Schiden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflichen nicht entstehen
kénnen.

Das Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser als Brauchwasser (Toilette,
Gartenbewdsserung, Waschmaschine) wird ausdrilicklich empfohlen. Hierzu kénnte das
Regenwasser der Dachflichen abgeleitet und auf den Grundstiicken in Zisternen und Regentonnen
gespeichert werden.

Im Zuge der Bauantragsplanung sind mit der unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung
Abstimmungen iiber die Erforderlichkeit wasserrechtlicher Erlaubnisantrige fir die
Niederschlagswasserversickerung der Grundstiicksentwésserung zu fihren und die
wasserrechtlichen Erlaubnisantrige ggfls. durch die Grundstiickseigentiimer zu stellen.

Bei einer Behandlung des Oberflichenwassers Iin Retentionszisternen Ist durch die
Grundstiickseigentiimer zu priifen, ob bestehende Einleiterlaubnisse angepasst werden miissen,

Versickerungsflichen stellen nach § 9 WHG Benutzungen dar und bediirfen grundsétzlich einer
wasserrechtiichen Erlaubnis nach § 8 WHG 1. V. m. § 19 LWG.

Kénnen bei MaRBnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintriichtigungen der
Wasserfiihrung weder vermieden noch als unerheblich eingestuft werden, so sind sie im zeitlichen
und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchfiihrung der MaBnahme auszugleichen (s. § 28
Landeswassergesetz LWG}).

Drainagewasser innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes

Drainagewasser darf nicht in Schmutz- und Regenwasserkanile abgeleitet werden. Bei Bau eines
Kellers wird empfohlen, méglicherweise anfallendes Drainagewasser am Geb3ude zu sammeln,
abzupumpen und auf dem Grundstiick dezentral zu versickern. Alternativ kann auch ein
wasserdichter Keller gebaut werden.

Léschwasser

Lésschwasser steht mit 48 m*/h iiber einen Zeltraum von zwei Stunden zur Verfiilgung. Darilber hinaus
gehender objektbezogener Loschwasserbedarf ist durch eine objekteigene Léschwasserbevorratung
sicher zu stellen,

Seite 13



E4.

E6.

E7.

iliG

INGENIEURE

Hinweis zur Hydrogeologie

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwirme geplant, werden folgende Hinweise gegeben: Tiefere
Bohrungen zum Bau von £rdwdrmesonden erfassen Gesteine des Unterdevon. Unter der
Voraussetzung, dass die Warmetréigerflissigkeit nicht wassergefdhrdend oder der der
Wassergefihrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber
dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, besteht aus hydrogeclogischer Sicht keine
grundséitzlichen Einwénde zur Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen bleiben der
Einzelfallprifung vorbehalten. Filr Erdwirmebohrungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8
Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung zu beantragen.

Schutz der Elektroversorgung bel Erdarbeiten

Die Baugrundstiicke werden bel der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m [angen
Anschlussleitungen an das &ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spéter bis zu den
Neubauten verlingert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung. Die auf dem
Grundstiick befindlichen Stromversorgungsleitungen sind unentgelitlich zu dulden. Uberpriifungen
und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen
jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelnéhe darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber
begonnen werden.

Hinweis zur Anbindung an Telekommunikationsteitungen

Die Baugrundstilicke werden bei der ErschlieRung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen
Technikrohren erschlossen, die spéter bis zu den Neubauten verléngert werden. Hierliber besteht
die Méglichkeit einer spiteren Anbindung an. Telekommunikationsieitungen Die auf dem
Grundstiick befindlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Oberpriifungen und Arbeiten an
den Rohren werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit
gestattet. Mit Bauarbeiten im Nidherungsbereich der Technikrohre darf erst nach Abstimmung mit
dem Netzbetreiber begonnen werden.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen. Ausgabe 2013 zu beachten.

Radonpotential

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem niedriges bis méaBiges Radonpotential
prognostiziert wurde. Aus den Informationen des Landesamtes kann entnommen werden, dass
selbst ein hohes Radonpotential in der AuBenluft kein Ausschlusskriterium fiir die Ausweisung von
Bauland darstellen wiirde, da durch bauliche MaRnahmen am Gebéiude selbst Radon in der Raumluft
gemindert und die Einhaltung der Richtwerte gewdhrleistet werden kann. Auf weiterfihrende
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Informationen zum Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen wird hingewlesen, die beim
Landesamt fir Umwelt, Rheintand-Pfalz, unter folgender Adresse abgerufen werden kénnen:

Geologische Radonkarte LFU RLP

Bergbau

Die Planfliche wird von dem auf Eisen und Mangan verliechenen Bergwerksfeld ,Kons. Leocadia®
Oiberdeckt. Das Bergrecht filr das Bergwerksfeld wird von der Firma Vodafone GmbH, Ferdinand-
Braun-Platz 1 in 40549 Diisseldorf aufrechterhalten.

Des Weiteren fiegt die Fliche im Bereich des auf Kupfer verlichenen bereits erloschenen
Bergwerksfeldes , Friedrich Wilhelm®. Aktuelle Kenntnisse {iber die letzte Eigentiimerin liegen nicht
vor.
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Uber tatsichlich erfolgten Abbau im Bergwerksfeld ,Friedrich Wilhelm” liegen dem Landesamt fiir
Geologie und Bergbau keine Dokumentationen vor.

Grundsdtzlich wird bei Neubauvorhaben eine objektbezogene Baugrunduntersuchung biw. die
Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen. Die einschligigen DIN-Normen,
wie 2.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2, sind zu beachten.

Archéiologische Funde

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir
Denkmalpflege (Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel. 0261/73262) anzuzeigen, damit
mdbglichst schon wahrend der Erdarbeiten eventuelle archéiologische Funde erkannt und fachgerecht
aufgenommen werden kénnen. Die értlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren.
Etwaige zutage tretende Bodenfunde unterliegen gemaR §§ 16-21 DSchG RLP der unverziiglichen
miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

E10. Hinwels zur Blendwirkung von Solaranlagen gegeniiber dem flieBenden Verkehr

E1l.

Fiir Solaranlagen an und auf Gebduden sowle im Plangebiet ist seitens des Vorhabentrégers in
eigener Zustindigkeit der Gewdhrleistungsnachweis zu filhren, dass bei allen Sonnensténden eine
Blendbeeintrichtigung des flieRenden Verkehrs im Zuge der das Plangebiet umgebenden
klassifizierten StraRen ausgeschlossen ist. Seitens des Vorhabentrigers sind entsprechende
GegenmaRnahmen zu ergreifen, um gefihrdende Einwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer zu
unterbinden. Alle entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentrégers.

Dacheindeckungen

Landschafts- und regionsbedingt sollten fiir die Dacheindeckung Grauténe in der Farbskala RAL 7000
~ 7048 oder Brauntone in der RAL-Farbskala Nr. 8014-8029 verwendet werden. Eine Dacheindeckung
mit Trapezblechen wird nicht empfohlen.
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E12. Aufere Gestaltung

E13,

E14,

E15.

Landschafts- und regionsbedingt sollten bel der Gestaltung der AuBenflichen der Gebsude keine
hochglinzende Metall- oder Kunststoffteil verwendet werden. Es sollen natiirliche und ortstypische
Materialien wie Putz, Fachwerk, Holz, Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer, Klinker oder mattem
Metall verwendet werden.

Einsatz von stationfiren Geréiten

Gerate wie Klima- Kilhl- und Liiftungsgerdte. Luft-Wérme Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke
dirfen sind Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 BimSchG und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG
so zu errichtet und zu betrieben, dass

- schidliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind.

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéadliche Umwelteinwirkungen auf ein
MindestmalR beschrinkt werden.

Beim Nachweis der Zuldssigkeit, 2.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der
JLeitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationéiren Geriiten” des LAl vom
28.08.2013 heranzuziehen. Dort sind die zuldssigen Schalleistungspegel in Abh#ingigkeit der
Abstidnde zur Nachbarbebauung dargestelit.

Weiterhin ist der Einsatz eines solchen Gerétes nur zuldssig, wenn die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte filr WA-Gebiete, insbesondere zur Nachtzelt {40db{A})), vor der Errichtung
bzw. der Inbetriebnahme nachgewiesen wird.

Grundstilcksgrenzen

Bei den vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen handelt es sich um Beispiele. Sie sind nicht materieller
Bestandteil des Bauleitverfahrens.

Einsatz von Solarenergie

Es wird empfohlen Geb&udehauptfassaden in stidliche Richtung anzuordnen und eine Firstrichtung
von West-Ost anzustreben. Dies ermdglicht einen héheren passiven Solargewinn und eine optimale
Ausrichtung filr Photovoltaikenergie auf geneigten Dichern. Dachneigungen von etwa 40° sind
optimal fir die Installation von Photovoltaikanlagen geeignet.
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Dachbegriinungen

Es wird empfohlen Flachdicher und flach geneigte Décher von Hauptgebduden mit einem
Neigungswinkel von bis zu 15° dauerhaft mit einer Dachbegriinung anzulegen. Die durchwurzelbare
Mindestsubstratstérke hat 8 cm zu betragen. Zur Erh6hung der Arten- und Strukturvielfalt ist
vorzugsweilse eine extensive Dachbegriinung vorzusehe.

Die Dachbegrinung kann in Kombination mit Rickhaltung von Niederschlagswasser und
Photovoltaik vorgesehen werden. Es sind vorzugsweise aufgestinderte Photovoltaikanlagen zu
verwenden.

Dachfiichen wvon Hauptgebduden, Nebenanlagen, Garagen, Carports, usw. mit einem
Neigungswinkel von bis zu 35° kénnen unter Beriicksichtigung technischer Anlagen ebenfalls als
Griin- und Retentionsdéicher angelegt werden.

Beteiligungen in spiteren Vollzugsebenen

Es wird darauf hingewlesen, dass im Zulassungsverfahren weitere Behérden zu beteiligen sind, deren
Anregungen und Belange miglicherwelse keine Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren
finden.

Rodungszeitriume

Rodungen diirfen lediglich in den gesetzlich vorgesehenen Rodungszeitrdumen nach § 39 BNatSchG
zwischen Oktober und Februar stattfinden.
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Simmern, den 19.07.2023 Dorsheim, den 20-A9. 2.3

Dipl.-Iing. Johannes Dillig Marlene Holz

DILLIG Ingenieure GmbH Ortsbilrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der
Fassung, die im Verfahren nach § 3 {2) BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des
Satzungsbeschlusses des OrtsgemeinderatesDorsheim war, ilbereinstimmt.

Dorsheim, den 20- 40 23 /A‘Q’f&“" ?[/% &

Marlene Hblz

Ortsbiirgermeisterin

Seite 19






