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IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.23
1.2.31

DORHOFER & PARTNER

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVOQO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVQ)
(siehe Plandarstellung).
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO in einem WA aushahmsweise zuldssige Nutzungen werden
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und sind somit nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Bei Grundstiicken mit einer FlachengréRe von bis zu 500 gm (einschlief3lich) gilt - unab-
hangig von der getroffenen Festsetzung im Plan - eine absolute Grundflache (GR) von
maximal 150 gm. Bei derartigen Grundstiicken mit einer FlachengréBe von bis zu 500 gm
(einschlieRlich) kann geman § 19 Abs. 4 8. 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen im Sinne der Sitze 2-4 des § 19 Abs. 4 BauNVQO um bis zu 70% liberschritten
werden.

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVQ)
(siehe Plandarstelfung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Bei Grundstiicken mit einer Flachengréfie von bis zu 500 gm (einschlieflich) gilt - unab-
hangig von der getroffenen Festsetzung im Plan - eine absolute Geschossflache (GF) von
maximal 300 gm,

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Gebaudehéhe (GH)

(siehe Plandarsteliung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone),

Die maximale Hdhe der baulichen Anlage / maximale Gebaudehdhe / (GH - héchster Punkt

des Baukdrpers) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (der mit

einer Héhe von 0,0 m angenommen wird) und dem héchsten Punkt des Gebiudes / der

baulichen Anlage.

Dies ist

- bei Flachdéchern (Neigung bis maximal 7°) der hichste Punkt des Bauwerks, einschlie3-
lich der Attika (geschlossene, fensterlose wandartige Erhéhung bzw. Aufmauerung der
Auflenwand iiber den Dachrand hinaus),

- bei einfachen Pultddchern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der AuRenwand auf der
héchsten Seite des Gebéaudes (Firstlinie), einschiieBlich evil. konstruktiver Erhdhungen,
wie z. B. eine Attika 0.4.;

- bei sonstigen geneigten Dachern (auch bei gegeneinander versetzten Pultdéchern) die
Oberkante der Dachkonstruktion (z. B. die Firstlinie o. &.).
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1.2.3.2

1.2.3.3

1.2.4

1.3
1.3.1

14

1.4.1
1.4.1.1

1.4.1.2

DORHOFER & PARTNER

Wandhdhe (WH)

(siehe Plandarsteliung mit Einschrieb in den Nutzungsschablone).

Die Wandhdhe (WH) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (s.

Ziffer 1.2.3.3), der mit einer Hohe von 0,0 m angenommen wird, und dem (fiktiven oder

realen) Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut.

Dies ist

- bei flachen oder bei Flachdiachern (Neigung 0° bis maximal 7°) die Hohe der Auen-
wand,

- bei einfachen Pultdéchern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der AuBenwand auf der nied-
rigeren Seite des Gebaudes (Trauflinie),

- bei sonstigen geneigten Dachern (auch bei gegeneinander versetzten Pultdachern) die
Trauflinie.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVQ})

Die festgesetzten Héhen sind zu messen ab der Héhe der Oberkante des Straflenbelages
der nordwestlichen Ecke der angrenzenden StraBe "An der Weed' (hier: Platz / Wende-
anlage), unmittelbar am gemeinsamen Grenzpunkt der Parzellen 2152, 2153 und 2169
(Oberkante Belag).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstelfung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind, gemal der Darstellung in der Nutzungsschablone im Plan, Einzel- und Doppel-
héuser und diese somit in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

Dabei wird aber — gemal § 22 Abs. 4 BauNVO somit abweichend von den Vorgaben des
§ 22 Abs. 1 BauNVO - die AuBenwandidnge bei Einzelhdusern auf maximal 18 m und bei
Doppelhaushélften auf maximal 12,50 m beschrankt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVQO)

Nebenanlagen {§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
LBauQ in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind gemafn
§ 23 Abs. 5§ BauNVO innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, sofern dem keine
sonstigen Festsetzungen oder nachbarrechtlichen Vorgaben entgegenstehen.

Oberirdische Nebenanlagen ab einer Hohe von 1,80 m mussen aulerhalb der Baugrenzen
jedoch einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten zur angrenzenden 6ffentlichen Straflen-
verkehrsflache und zu angrenzenden FuRwegen.
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1.4.2

1.5

1.5.1

1.6.

1.6.1

1.6.2

1.6.4

Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind auch auflerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig, miissen
jedoch einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten zur angrenzenden &ffentlichen Straflen-
verkehrsflache und zu angrenzenden Fullwegen.

Dies gilt auch fiir offene Garagen / Carports.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Héchstzuladssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebédude (pro Einzel- und pro Doppelhaus,
somit 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte) zulédssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wasserdurchlassige Befestigung von Belagen

Im Geltungsbereich sind Zufahrten, Kfz.-Stellplétze, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie
fuBlaufige Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen auf versickerungsfdhigem Unterbau
auszubilden. Geeignet sind z. B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugen-
breite = 2 cm), dranfahige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen,

Boden- und wasserrechtlich begriindete Beschrénkung der Verwendung von Metalldachern

Metalldacher sind nur zuléssig, sofern das Metall derart volistéandig und dauerhaft beschich-
tet ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen sind. 1.6.3
Artenschutzrechtlich begriindete Mallnahmen

1.6.3.1 In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet
zur Beleuchtung mit Mastleuchten nur {(mdglichst warmweil} bis neutralweifl ge-
ténte) LED-Lampen (mit moglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen
2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur} zulédssig sind.
Abstrahlungen in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche oder in den Himmel
sind zu vermeiden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehause und durch zielgerichtete Projektionen).
Lampen und Leuchten diirfen somit nur von oben nach unten strahlen; Kugelleuch-
ten o. &. sind somit — mit Ausnahme von Pollerleuchten oder vergleichbare Leuch-
ten, die in Hoéhen von maximal 1,20 m platziert sind und der funktional notwendigen
Ausleuchtung dienen - nicht zuléssig.
Die Beleuchtungsdauer und die Lichtstérke sind auf das gestalterisch und funktio-
nal Notwendige zu beschranken.

Dachbegriinung

Sofern das oberste Geschoss von Gebauden als flaches oder flach geneigtes Dach mit
einer Neigung von maximal 12° ausgebildet wird, so ist es fachgerecht zu begriinen.
Dabei muss die Aufbaustérke des von Pflanzen nutzbaren Substrats mindestens 10 cm
betragen.

Diese Dachflichen sind vollstindig mit geeigneten Pflanzen (so insbesondere nieder-
wichsige, trockenheitsresistente Stauden und Gréser, bei stérkeren Substraten auch
bodendeckende oder kleinwiichsige Gehdlze) zu bedecken und dauerhaft fachgerecht zu
unterhalten.
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Ausnahmen von der Flaichendeckung der Begriinung sind lediglich zulassig fir technisch
oder betrieblich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten zur natiirlichen Belichtung, zur
Be- oder Entliiftung, zur Energieversorgung, fiir Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. War-
tungseinrichtungen, fiir Dachiiberstdnde bzw. sonstige Randelemente der Dachkonstruk-
tion, fur die punktuellen Stitzen von aufgestdnderten Photovoltaikanlagen oder fir Anten-
nen und sonstige Signal empfangende Anlagen.

Von der Pflicht zur Dachbegriinung firr die 0. g. Dachformen kann abgesehen werden, so-
fern auf mindestens 80 % der dafiir nutzbaren Dachflache Anlagen zur Energiegewinnung
aus Solarenergie (Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren) errichtet werden.

1.7 Anpflanzungen (§ S Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.1  Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangenen 150 gm bebauter oder versiegelter Flache
mindestens 1 standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum Il. Ordnung (Mindestqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) oder ein Obstbaum (Mindestqualitat:
Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm) zu pflanzen
und zu erhalten.

- An Laubbaumen sind dafiir insbesondere folgende Laubbaum-Arten geeignet:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cydonia oblonga - Quitte
Malus sylvestris - Wildapfel
Morus nigra — Schwarzer Maulbeerbaum
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis — Elsbeere.

- An Obstbaumen sind robuste, pflegeextensive Sorten {vorzugsweise alte Regionalsor-
ten) zu verwenden.

- Ergénzend bzw. alternativ kbnnen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten
verwendet werden, die in der GALK-StraBenbaumliste! zur Verwendung auf Strallen-
und Parkplatz-Flachen als ‘geeignet’ oder "gut geeignet’ fir diese Standorte empfohlen
werden, sofern sie als Hochstamm erhaltlich sind und eine Mindestgré3e von 6 m (nach
den Angaben dieser Liste) erreichen.

Von diesem Pflanzgebot kann abgewichen werden, sofern auf dem betroffenen Grundstiick
der langfristige Erhalt von einem der in Karte 1 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
(s. Anlage) einzeln auskartierten Einzelbdume (Kastanie im siiddstlichen Zufahrtsbereich
und Pflaume im Westen des Plangebietes) erhalten und dauerhaft gesichert werden kann.

Der Erhalt von jewsils einem dieser Baume entbindet jeweils von der Pflicht zur Pflanzung
eines Baumes.

1 DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ (GALK) E.V. (2012): GALK-StraRenbaumliste in der aktuellen
Fassung; s. www.galk.de.
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1.8
1.8.1

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.24

1.9.5

Private Griinflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den in den Randbereichen zu den angrenzenden FuBlwegen hin (in Verbindung mit
Erhaltungsbindungen gemaR §9 Abs. 1 Nr.25b) zeichnerisch festgesetzten privaten
Grinflachen ist der jeweils vorhandene Gehdlzbestand zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
- gleichwertig zu ersetzen.

Dieser Bereich ist gemafl DIN 18920 bzw. nach den Vorgaben der RAS-LP 4 (Richtlinie fur
die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegeta-
tionsbesténden und Tieren bei Baumafinahmen) zu schiitzen und von jeglicher Bautatigkeit
freizuhalten. In den demgemaf zu schiitzenden Bereichen ist das Befahren mit schwerem
Gerit ebenso zu unterlassen wie die Lagerung jeglicher Arbeitsmaterialien und -gerate.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebéduden oder bestimmten sonsti-
gen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnah-
men fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung getroffen
werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebaduden sind bauliche Vorkehrungen und sonstige technische
MaRnahmen (wie bspw. Leitungsstrange, Schéchte sowie ggf. erforderliche statische Auf-
wendungen im Dachbereich 0.4.) vorzusehen, welche die Installation und die Nutzung von
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf dem Dach bzw. an den Fassaden erméglichen.

Im Anderungs-Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflaichen (dazu s. Ziffer 1.9.3) der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zu min-
destens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten {(Solarmindestflache).

Als ,nutzbare Dachflache” im 0. g. Sinne gilt derjenige Teil der Dachfliche, der fir die
Nutzung der Sclarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet wer-
den kann. Der nutzbare Teil der Dachfléche ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln,
Danach sind von der Dachfliche die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar
sind insbescndere:

- unglinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachfliche nach Norden (so insbeson-
dere Ostnordost bis Westnordwest);

- erheblich beschattete Teile der Dachflache (bspw. durch Nachbargebaude, Dachaufbau-
ten oder vorhandene Baume),

- von anderen Dachnutzungen (wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbau-
ten wie Schornsteine oder Entliiftungsanlagen, Antennen und sonstige Signal empfan-
gende Anlagen efc,) belegte Teile des Daches sowie gestalterisch notwendige
Abstandsflachen zu den Dachréndern (dazu s. Ziffer 1.9.5).

Dabei soll die Anordnung solcher Dachnutzungen méglichst so erfolgen, dass hinrei-
chend Dachflache fiir die Nutzung der Solarenergie verbleibt.

Werden auf einem Dach Solarwédrmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

Bei der Installation von Solaranlagen sind grundsétzlich die entsprechenden gestalte-
rischen Vorgaben in Ziffer 2.2f. des vorliegenden Satzungstextes zu beachten.
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2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1
2.1.1

2.1.2

2.2

2.21

DORHOFER & PARTNER

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO)

Dacher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

Dacheindeckung
2.1.1.1 Nicht zulassig sind glanzende bzw. reflektierende Dacheindeckungen.

2.1.1.2 Zuldssig sind ausdriicklich begriinte Dacher sowie nicht glanzende bzw. nicht
reflektierende Metalldacher, sofern diese die Vorgaben dazu in Ziffer 1.6.3 erfullen.

Dachaufbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte

2.1.2.1 Der First von Dachaufbauten, Zwerchhdusern und Dacheinschnitten muss min-
destens 1 m unter dem Hauptfirst der Dachflache bzw. unter dem hochsten Punkt
des Daches liegen.

2.1.2.2 Einzelne Dachaufbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte diirfen eine Breite
von 4,0 m sowie ein Drittel der Lange des Daches auf der jeweils betroffenen
Gebéaudeseite nicht lberschreiten.

2.1.2.3 Die Gesamibreite von Dachaufbauten, Zwerchhiusern und Dacheinschnitten darf
héchstens die Halfte der Lange des Daches auf der jeweils betroffenen Gebéu-
deseite betragen,

2.1.2.4 Dachaufbauten, Zwerchh&duser und Dacheinschnitte miissen einen Abstand zur
seitlich folgenden Wand (Mauerwerks-Aullenseite) sowie zum néchsten jeweiligen
Element (also Dachaufbau, Zwerchhaus oder Dacheinschnitt) von mindestens
1,50 m aufweisen.

Solare Energiegewinnung auf Dachern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1 Nr. 2d LBauO)

Unabhéngig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Déchern ist die Installation
von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf sdmtlichen geeigneten Déchern zulés-
sig.

Derartige Anlagen durfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm G(ber die Dachhaut
hinausragen, durfen keinen Uberstand (iber das Dach aufweisen und miissen ebenso
geneigt sein wie das jeweilige Dach.
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2.3.2

2.23
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Schragdach mit
/ Folovoltalkaniage

Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dacher (Neigungen zwischen 0°
und 7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig sind. Diese
mussen aber mindestens 1,50 m von den Randern des Daches zuriickbleiben.

Flachdach mit
Fotovoltalkenlage

Ausnahmen von den vorstehend definierten Maen und Vorgaben kénnen zugelassen wer-
den, wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine unverhaltnisméaiig hohe Ein-
schrankung fiir den angestrebten Energieertrag zur Folge hatte.
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2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

2.4

241

242

2.5

2.5.1

2.5.2

253
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Gestaltung der nicht {iberbauten Flichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind
gemaf’ § 10 Abs. 4 LBauO nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Somit
sind Zufahrten, Stellpldtze, Hofflichen, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBléufige
Wege auf privaten Grundstlicken mit wasserdurchlassigen Belagen auf mdglichst versicke-
rungsféhigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenste-
hen. Geeignet sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite
> 2 cm), drénfihige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir
eine sonstige zuldssige Nutzung (wie Zuwegungen und Zufahrten, Stellplatze oder Spiel-
und Aufenthaltsflichen) bendtigt werden, gartnerisch als Zier- und / oder Nutzgarten in
Form von Vegetationsstrukturen chne Kunstrasenmaterialien anzulegen und zu unterhal-
ten, sie durfen nicht dauerhatt als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Wasserdichte
und / oder nicht durchwurzelbare anorganische Materialien (wie z. B. Folien, Vliese, Textil-
gewebe 0. &.) sind lediglich zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Teichen zulds-
sig.

GroRflachig mit Schotter, Splitt, Kies, Glas oder sonstigen anorganischen Materialschittun-
gen belegte Flachen, in denen diese Materialien das hauptséachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen allenfalls in untergeordneten Anteilen vorkommen, sind nicht zuldssig.
Ausnahmen davon sind lediglich zulassig flr Steinschittungen in einer Breite von maximal
50 cm unmittelbar an der Gebaudewand, die der raschen Abieitung von Niederschlagswas-
ser in den Untergrund dienen (, Traufstreifen®), sowie fiir Wege.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Einfriedungen entlang den offentlichen Verkehrsflaichen (Wendeanlage der Stralle "An der

Weed' sowie FulBwege) sind in dem gesamten Bereich zwischen der Grundstiicksgrenze

entlang dieser offentlichen Flachen und der zu dieser Grenze gewandten Baugrenze

- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m,

- als Zaune oder sonstige Elemente bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m und nur mit
einem offenen (durchschaubaren) Anteil von mindestens 30 %, oder

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen in unbegrenzter Héhe, sofern die Grenzabstinde
nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehaiten werden,

zulassig.

Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist jeweils die Oberkante der der Einfriedung folgen-

den Randbefestigung der jeweiligen Verkehrsflache.

Werbeanlagen
{(§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig, jedoch nicht fir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stickseigentimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in an-
derer Weise seiner gewerblichen Tétigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dachern, oberhalb der Decke des Erdgeschosses
und auf Hausgiebeln ist unzulassig.

Blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Werbeanlagen mit Laufschriften oder
Wechselbildern bzw. Anlagen mit Intervallschaltung bei Leuchtreklame oder vergleichbare
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2.6
2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.7

2.7.1

Anlagen, Laserlichtwerbung nach Art sog. "Skybeamer’ 0. &. oder rotierende sowie ander-
weitig bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Fassaden und AuBenwinde (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

Reflektierende und glanzende Farbténe bzw. Materialien sind flir Fassaden und AuBen-
wande nicht zulassig.

Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fiir Fassaden und Aulenwénde
gelten fur Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassa-
den und AuRenwanden zulassig.

Zulassig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw. Rankpflan-
zen. Die oben genannten Vorgaben fiir die Fassaden sind allerdings auch in den Abschnit-
ten einzuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

Miillbehélter und &hnliche Anlagen

Abstellplatze fir Miillbehalter sowie f(r Behélter fur gasférmige oder flissige Brennstoffe
oder dhnliche Anlagen oder Einrichtungen, die sich in einem Abstand von bis zu 8 m zur
angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche (StraBe oder Fullweg) befinden, sind durch ge-
eignete Vorkehrungen (z. B. Verkleidungen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder
Strauchpflanzungen oder mit rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu be-
griinenden Rankgeriisten 0.4.) wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem dffent-
lichen Raum abzuschirmen.

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE
FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / VERMERKE
(§ 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB)

Lage in einem Naturpark

Das Anderungsgebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha groRen Naturpark ‘Sconwald-Nahe®
(NTP-071-004; Landesverordnung vom 28.01.2005; GVBI S. 46, zuletzt geéndert durch Ver-
ordnung vom 16.05.2014, GVBI. S. 76), allerdings auf3erhalb von dessen Kernzonen.

Lage in einem Landschaftsschutzgebiet

Das Anderungsgebiet liegt auBerdem im insgesamt ca. 7.000 ha groBen Landschaftsschutz-
gebiet ‘Naheta!’ (LSG-7133-001; Landesverordnung vom 11.07.1972; Staatsanzeiger Nr. 29,
S. 465f.).
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IV.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
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Bewirtschaftung bzw. Nutzung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfiuter haben Malinahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Maf3nahmen.
Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.
Die technische Ausfiihrung einer evtl. Versickerung Uber die belebte Bodenzone, die Standort-
eignung, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Trager der Abwasserbe-
seitigung abzustimmen. Versickerungsanlagen stellen nach § @ WHG Benutzungen dar und
bedlrfen grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §8 WHG i.V. m. §19
Landeswassergesetz (LWG) durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach. Bel Versickerung mit
mehr als 500 gm angeschlossener, abflusswirksamer Flache oder bei Einleitung in ein
FlieRgewasser mit mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer Fliche ist der
Erlaubnisantrag bei der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz in Koblenz einzureichen.
Im vorliegenden Fall wurde eine Versickerung auf dem Grundstiick aus den im geotechnischen
Gutachten (GEOTECHNIK BFW 2022) genannten Griinden (s. Anlage; s. auch Erlduterungen in
der Begrindung, Kap. 5.2) allerdings ausgeschlossen; dazu s. nachfolgende Erlauterungen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Be-
regnungswasser sollten méglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet
werden.
Zur Reduzisrung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dachwasser
der Gebéude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht auf
einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (Vn) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusatzlicher Niederschlagswisser (VRr) bei gleichzeitiger gedrosselter Ablei-
tung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina:
Vert.= VN+VR.
Seitens des Tragers der Abwasserbeseitigung (der Abwasserbeseitigungseinrichtung der
Stadt Bad Kreuznach) wurde bereits angeregt, dass eine Retentionszisterne auf dem
Plangrundstiick gesetzt werden soll, die 2 cbm Wasser zurlickhalt und gedrosselt nach dem
Regen ablaufen iasst, und in der weitere 3 cbm zur Grundstilicksbewédsserung gespeichert
werden sollten. Dies (oder auch sonstige Mallnahmen, die noch abzustimmen sind), kann die
Ortsgemeinde (als Eigentiimerin des Grundstiickes) bereits im Kaufvertrag festschreiben.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der
Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) flr die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser
mit Trinkwasserqualitat zur Verfigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf
zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbeson-
dere die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und
die DIN 2001) ausgefiihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung
erfolgt. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit
Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungs-
systeme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnah-
mestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen.
Zudem sind s@mtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild
‘Kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebéudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Bad Kreuznach bzw. dem
Betriebsfiihrer anzuzeigen.

Ingenieure « Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘An der Weed" (1. Anderung) Ortsgemeinde Duchroth
Satzungstext Seite 13

Aufterdem ist der Wasserversorgungstrager (Stadtwerke Bad Kreuznach) dariiber zu informie-
ren.

SchlieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4
TrinkwV 2001 der zustandigen Beh&rde anzuzeigen.

2. Schutz vor Auflengebietswasser

Grundsatzlich ist, geméR den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstiickseigentiimer

eigenverantwortlich ,/m Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete

VorsorgemaRinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmin-

derung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen

Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.” Dies betrifft

auch MafRnahmen vor Uberflutungen aus eindringendem AuBengebietswasser (nicht jedoch

aus Abwasseranlagen) auf sein Grundstick.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes keine besondere Gefahr von

Uberflutungen durch Starkregen erkennbar.

- In der Starkregenkarte Rheinland-Pfalz wird die Gefahrdung der Ortslage Duchroth durch
Sturzflut [https://wasserportal.rip-umwelt.de/serviet/is/10081/] zwar generell als ,hoch”
bewertet.

- Allerdings ist in dieser Karte im Geltungsbereich oder seinen Randbereichen kein poten-
Zielles , Sturzflut-Entstehungsgebiet’ verzeichnet.

- SchlieBlich sind der Geltungsbereich und seine Randbereiche gemaf dieser Karte auch
nicht von ,potenziellen Uberflutungen an Tiefenlinien* betroffen.

Dennoch wird den Grundstiickseigentimern empfohlen, zum Schutz vor einem nie ganz aus-

zuschliefenden Eindringen von Wasser aus Nachbargrundstiicken im Falle von Starkregen-

ereignissen entsprechende Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Dies betrifft im Plangebiet insbesondere den héher gelegenen siidlichen Rand des Anderungs-

gebietes. Dort sollten ggf. Vorkehrungen (in Form von Verwallungen o. 4., unter Einhaltung

der landesnachbarrechtlichen Bestimmungen) getroffen werden, die vom Eigentimer herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten sind.

Nidhere Hinweise dazu, auch zu Mafinahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen

Anlagen, kénnen auch den entsprechenden Merkbléttern entnommen werden, wie z. B. dem

Rheinland-pfalzischen Leitfaden Starkregen "Was kdnnen die Kommunen tun?”, erschienen

Februar 2013, einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/serviet/is/8892/.

3. Bauzeitliche Grundwasserhaltung / Schutz vor Grundwasser und Staunésse

Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstédnde auftreten bzw. durch starke Nieder-
schlage ein Aufstau auf den grundwasserfilhrenden Schichten hervorgerufen wird, kann eine
bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich werden. Falls dies zutrifft, ist eine wasserrecht-
liche Genehmigung bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzuholen.

Es wird grundsétzlich empfohlen, die Gebaudegriindungen und evtl. Kellerbereiche mit ent-
sprechendem Schutz vor Grundwasser, tempordrem Schichtwasser und Staundsse bzw. vor
driickendem Wasser auszustatten.

4. Ldschwasserversorgung

Der Nachweis (ber eine ausreichende, jederzeit zur Verfligung stehende Léschwassermenge

ist durch den ErschlieBungstrager zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Léschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindes-

tens 48 m3 pro Stunde bzw. 800 | / min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar Ober einen Zeit-

raum von zwei Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen kénnen nachfolgende Einrichtungen genutzt

werden:

- an das Offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Ldéschwasserteiche nach DIN 142210
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- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewasser mit Léschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Halfte der v. g. Menge kann aus Ldschwasserteichen, -brunnen, -behéltern oder offenen
Gewisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen
Objekten liegen.

Die Hydranten fir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zuge-
stellt werden kdnnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten soll in der Regel héchstens 80 bis 110 Meter und darf
nicht mehr als 150 Meter betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzel-
nen Objekten nicht mehr als 50 m betragt. Uberflurhydranten sind entsprechend den Vorgaben
der DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch
Hinweisschilder gemal DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen,

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des DVGW-
Regelwerks {Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt / Main) gebeten:
Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb
von Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungs-
anlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung).

5.  Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekampfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grolte Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsfidchen fir den
Einsatz éffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgeréte vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist die Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr der Fachkommission
Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 (zuletzt geéndert durch Beschluss der Fach-
kommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) anzuwenden. Grundsétzlich sind die Vorgaben
des § 7 LBauO zur Anlage von Zugangen und Zufahrien fir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

6. Nutzung von Erdwirme

Fir die Nutzung von Erdwéarme ist grundsatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren er-
forderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehérde bei der
Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzureichen.

7. Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Die Aussagen des geotechnischen Gutachtens [GEOTECHNIK Bidinger Fein Welling GmbH

(2022): Geotechnischer Untersuchungsbericht: Bebauungsplan Teilgebiet ,An der Weed",

55585 Duchroth. 20.04.2022, Mainz] zur allgemeinen Bebaubarkeit (Kap. 4.1.1), zur Frost-

empfindlichkeit und Verdichtbarkeit (Kap. 4.1.2), zu Ldsearbeiten und zum Wiedereinbau (Kap.

4.1.3), zu Baugrubenbdschungen {Kap. 4.1.4), zur Wasserhaltung (Kap. 4.1.5) und zur Erdbe-

bengeféhrdung (Kap. 4.1.6) sind vor der Planung von Bauvorhaben zu beachten.

Aulerdem sind die Aussagen in Kap. 4.3 des Gutachtens zur ,umwelttechnischen Bewertung*

{mit einer orientierenden, abfalltechnischen Einstufung) zu beachten {(GEOTECHNIK 2022, S.

13-14).

Dariber hinaus sollten generell aber auch stets die Anforderungen der folgenden Regelwerke

an den Baugrund und an geotechnische Aspekte beachtet werden:

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau},

- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke),

- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten), sowie

- DIN EN 1997-1 und -2 {Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1:
Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds).

8. Bodenschutz, Bodenverwertung
Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial®, der DIN
18915 ,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* sowie der DIN 19639
{(.Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®) zu beachten.
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Im Rahmen von Baumafnahmen anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu er-halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden
ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu
lagern. Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur grinordne-
rischen Gestaltung (z.B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, mdglichst
ortsnahe Verwendungs-mdoglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéoclogische Fund im Sinne des
§ 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen
und der Fund gemaR § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder Giber die Denkmalschutzbehorde
oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden. Das Erhal-
tungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautréger / Bauherren nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Lan-
desarchéaologie (GDKE, Mainz).

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéolo-
gischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzo-
gerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des
Bautragers bzw. des Bauherrn finanzielle Beitrége fiir die MaBnahmen erforderlich. So kann
gemah § 21 Abs. 3 DSchG ein Trager offentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvor-
haben ,als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschicht-
licher oder archéologischer Nachforschungen und Ausgrabungen einschiief8lich der Dokumen-
tation der Befunde verpfiichtet werden®. Es obliegt dem oder den kiinftigen Grundstiickseigen-
timer(n), eine grundséatzlich empfohlene geomagnetische Prospektion gof. zu veranlassen,
um die Gefahr eines Baustopps im Falle von Funden auszuschlieten.

Mit Schreiben vom 15.06.2023 hat die Abteilung Erdgeschichtliche Denkmalpflege bei der
GDKE (Koblenz) darauf hingewiesen, dass im Plangebiet spétestens zum Start erster Erd-
arbeiten Baggerschiirfe anzusetzen sind, die von ihr begleitet werden. Vom Ergebnis der
Schiirfe hinge dann der Umfang notwendiger denkmalpflegerischer baubegleitender Malinah-
men dieses Fachreferats ab.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strduchern mit Leitungs-
trassen stattfindet. Die diesbeziglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie
GW 125 sowie des "Merkblatts (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen"” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen (FGSV e. V., KéIn) sind
zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frilhzeitig (iber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.

Mit Schreiben vom 23.06.2023 hat die Pfalzwerke Netz AG (Ludwigshafen) die folgenden
Hinweise zum Schutz von Versorgungseinrichtungen bzw. 2zur Koordination wvon
Erschliefungs- und Baumafinahmen formuliert.

.m Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Plan-
zeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage ergibt sich alleine aus der Ortlichkeit.
Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versorgungseinrichtungen
im Zusammenhang mit Erschlielungs- und BaumalB3inahmen ist friihzeitig mit dem Leitungs-
betreiber abzukldren®,

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang insbesondere der Kabelverteilerschrank KV 6“ des
genannten Tragers am Sldwestrand des Flurstiicks 2152 und die von dieser Anlage ausge-
henden Leitungen (die gemaR dem Plan des Tragers durchweg in Verkehrsfldchen und nicht
im engeren Geltungsbereich verlaufen; dies ist jedoch zu priifen).
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Wasserversorgung

Durch die Stadtwerke Bad Kreuznach GmbH wird das Plangebiet mit Wasser versorgt.

Sollte ein hoherer Wasserdruck als der vom Trager vorgehaltene gewlnscht werden, wird die
Installation einer hausinternen Druckerhéhungsanlage mit Freilaufvorbehalter nach DIN 1988,
Teil 5, empfohlen (dafiir herrscht ebenfalls eine Anzeigepflicht gegeniiber dem Wasserversor-
gungstréger). Es wird empfohlen, Spiilkésten statt Druckspilern flr die Toilettenanlagen vor-
zusehen.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverinderungen oder Ver-
dachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiadliche Bodenverdnderungen oder Verdachts-
flachen sind fiir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach § 5 Abs. 1 Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tat-
sdchlichen Gewalt lber das Grundstlick (Mieter, Péachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaits-
punkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der
zustandigen Behdrde (Regionalstelie der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) mitzu-
teilen.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-
gebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Geléndes hat bislang nicht
stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstiickseigners / Bauherren zu
veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufiihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus Sicher-
heitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunachst muss dann eine Frei-
messung des Geldndes erfolgen. st diese unter vertretbarem Aufwand nicht moglich, so muss
bei allen bodeneingreifenden Maf3nahmen eine baubegleitende Aushubliberwachung / Kampf-
mittelsondierung durchgeflihrt werden. Soliten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde
der Verbandsgemeinde Riidesheim, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf-
mittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Radonmessung der Bodenluft

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Radonvorsorgegebieten.

Gemal § 123 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes (StriSchG) gilt auBerhalb von Radonvorsor-
gegebieten folgendes: Wer ein Gebaude mit Aufenthaitsrdumen oder Arbeitsplétzen errichtet,
hat geeignete Mal3nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhin-
dern oder erheblich zu erschweren). Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden. Diese sind insbesondere erflillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdich-
tungen” beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und Ausfiihrungsnorm flir die Ab-
dichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fiir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem
werden in dieser Norm Anforderungen fiir Durchdringungen, Ubergénge sowie An- und Ab-
schliisse aufgestellt.

Es wird den Bauverantwortlichen eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergeb-
nisse Grundlage sein sollte, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden.
Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz,
der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@lfu.rip.de,
Telefon: 06131/6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.igb-
rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf. Fragen zur Geolegie im Baugebiet sowie zur
Durchflihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landes-
amt fir Geologie und Bergbau (Internet: www.Igb-rip.de, Telefon: 06131/9254-0).
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15. Artenschutzrechtlich begriindete Erfordernisse

Da fiir einige Arten von artenschutzrechtlich begriindeten Malnahmen eine Rechtsgrundlage
fur die planungsrechtliche Sicherung durch entsprechende textliche Festsetzungen in einer
Satzung fehlt, sind zu deren Sicherung entweder vertragliche Regelungen im Sinne des § 1a
Abs. 3 S. 4 BauGB vorzunehmen, und / oder die Malnahmen missen Auflagen im Rahmen
der Baugenehmigung werden.

Dies betrifft im vorliegenden Fall die folgende Einhaltung von Fristen fiir Eingriffe zur Sicherung
artenschutzrechtlicher Erfordernisse.

a. Zur Sicherung der Einhaltung des Tétungsverbots gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und / oder des
Beschadigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen nur
im Zeitraumn zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28. / 29.02. des Folgejahres zu-
lassig.

b. Zum andern ist die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (VIRIDITAS 2022) zum Schutz von
bodenbriitenden Vogelarten getroffene Empfehlung zu beachten: So sind die Arbeiten zur
Raumung / Freistellung des Baufeldes, insbesondere die Beseitigung von Gras-Kraut-
Besténden in den Offenlandbereichen, nur auerhalb der Vogelbrutzeit und somit nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 01.03. des Folgejahres zulassig.
Von der Einhaltung dieses Zeitfensters kann abgesehen werden, sofern ab Anfang Méarz
regelméaBig in maximal vierwdchigem Turnus die Vegetation durch Mahen, Mulchen,
Grubbern oder Eggen beseitigt wird, um das Anlegen von Nestern durch bodenbriitende
Vogelarten zu verhindern.

16. Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

Gemaf § 40 Absatz 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von gebietsfremden Pflanzen (d. h.
deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht
mehr vorkommt) in der freien Natur seit dem 01.03.2021 der Genehmigung der zustandigen
Behorde. Dies gilt nicht fiir kiinstlich vermehrte Pflanzen, wenn sie ihren genetischen Ursprung
in dem betreffenden Gebiet haben. Eine Genehmigung kann nicht erteilt werden, wenn eine
Gefahrdung von Okosystemen, Biotopen oder Arten der Mitgliedstaaten der EU nicht auszu-
schlieRen ist. Durch diese Regelung sollen einer weiteren Florenverfalschung effektiv entge-
gengewirkt sowie Produktion und Verwendung gebietseigener Gehélze und Saaten gefordert
werden.

17. DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt in Miinchen archivmafig gesichert niedergelegt und kdnnen bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Duchroth (Fachbereich 3: Finanzen & Bauen — Bauverwaltung, NahestralRe 63,
55593 Ridesheim) eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist iber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Saat-
winkler Damm 42/43, 13627 Berlin, bzw. http://www.beuth.de) méglich.

DORHOFER & PARTNER __Ingenieure « Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan “An der Weed' (1. Anderung) Ortsgemeinde Duchroth
Satzungstext Seite 18

V. ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSVERHALTNISSE

1.  Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ‘An der Weed" Uberdeckt mit ihrem
Geltungsbereich einen Teilbereich des seit dem 14.02.1996 rechtskriftigen Bebauungsplanes
"An der Weed'.

Diese bisher giiltige Bebauungsplan-Fassung wird im Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes voll-
standig ersetzt; ihre zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die nachrichtlichen Uber-
nahmen und Hinweise werden somit mit dem Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung in
diesem Teilgebiet unwirksam und durch die jeweils vorliegenden ersetzt.

Die fiir die auRerhalb des Anderungs-Geltungsbereiches liegenden Fliachen getroffenen zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes "An der Weed’
bleiben unverandert giiltig.

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung, bestehend aus dem vorliegenden Satzungstext, der Planzeichnung und der
Begrindung mit Anlagen, stimmt in allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Gemein-
derates der Ortsgemeinde Duchroth Gberein.

Das flir das Bauleitplanverfahren gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten,

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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