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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In_Eragénzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird

folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche

Festsetzungen

(§ 9 BauGB)

1.1
1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3
1.2.3.1

DORHOFER & PARTNER

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVvO)
(siehe Plandarsteliung).
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Anlagen und Nutzungen, die gemas § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kbnnen, werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVQ)

Grundflachenzahl 1, GréBe der Grundflache baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVvO):

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb — GR 1 ).

Grundflachenzahl 2, GréBe der Grundfliche der Nebenanlagen

Geman § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Uber die festgesetzte
Grundflache hinaus fir die in § 19 Abs. 4 S. 1 Ziffern 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten
Grundflachen (d. h. die von "Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird)
zusatzlich maximal Gberdeckt werden diirfen:

(siehe Plandarsteliung mit Einschrieb - GR 2)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVvO)

Gebaudehéhe (GH)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze gemaB § 16 Abs. 4 BauNVvO

fUr jedes Baufenster (als absolute Héhe in Meter tiber Normal Null) festgesetzt.

Dies ist

- bei Flachdachern (Neigung bis maximal 7°) der héchste Punkt des Bauwerks,
einschlieBlich der Attika (geschlossene, fensterlose wandartige Erhéhung bzw.
Aufmauerung der AuBenwand {ber den Dachrand hinaus).

- bei einfachen Pultdachern (Neigung mehr als 7°) die Héhe der AuBenwand auf der
hochsten Seite des Gebiudes (Firstlinie), einschiieBlich evil. konstruktiver
Erhdhungen, wie z. B. eine Attika 0.4.;

- bei sonstigen geneigten Dachern (auch bei gegeneinander versetzten
Puitdéchern) die Oberkante der Dachkonstruktion (z. B. die Firstlinie 0. 4.).
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1.2.3.2 Wandhdhe (WH)

1.3
1.3.1

1.3.2

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die Wandhdhe der baulichen Anlagen wird als Hoéchstgrenze gemaR § 16 Abs. 4
BauNVO fir jedes Baufenster (als absolute Hohe in Meter tber Normal Null)
festgesetzt.

Dies ist

- bei einfachen Pultdichern (Neigung mehr als 7°} die Hhe der AuBenwand auf der
niedrigeren Seite des Gebaudes (Trauflinie),

- bei sonstigen geneigten Déchern (auch bei gegeneinander versetzien
Pultdachern) die Trauflinie,

- bei Flachdachern (Neigung bis maximal 7°) die Hohe der AuBenwand.

Bei Flachdachern darf die Wandhéhe durch die Attika (s. 0.) um max. 30 cm Uber-

schritten werden. Gelander (Elemente mit einem durchschaubaren Anteil von

mindestens 85 % oder aus Glas) dirfen die WandhGhe um maximal 1,0 m Uberschrei-
ten.

Ausnahmen von den festgesetzten Wandhdhen:

- Bei Gebauden, bei denen das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet
ist, darf die Gesamt-Wandhohe die festgesetzte maximale Gebaudehohe
betragen, sofern sie dort aber um mindestens 1,50 m von der darunter liegenden
AuBenwand zurlcktritt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Es gilt die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand. In den Baufeldern, fiir die
in der Planzeichnung eine offene Bauweise festgesetzt ist, gelten grundsétzlich die
entsprechenden Vorgaben des § 22 Abs. 2 BauNVO.

Zulassige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Es sind - je nach Festsetzung im Plan - nur Einzelhauser oder Einzelhduser und
Doppelhauser zulassig.

Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

MindestgréBe der Baugrundstlcke
Die Mindestgrundstiicksgréfe fur Grundsticke mit Einzelhdusern betragt 375 m2.

Die MindestgrundstiicksgrdBe fir Grundstiicke mit Doppelhdusern betragt 375 m? je
Doppelhaushalften-Grundstiick.

HochstgroBe der Baugrundstlicke
Die Héchstgrundstiicksgrofe fir Grundstlicke mit Einzelhdusern betragt 910 m2.

Die HéchstgrundstiicksgroBe fur Grundstiicke mit Doppelhéusern betragt 455 m? je
Doppelhaushalften-Grundstuck.

Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fiir Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
LBauO in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,
kdnnen gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO auch auerhalb der Baugrenzen errichtet

DORHOFER & PARTNER ______ Ingenieure » Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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werden, sofern dem keine sonstigen Festsetzungen oder nachbarrechtliche
Vorgaben entgegenstehen.

Oberirdische Nebenanlagen, nicht aber Garagen (dazu s. Ziffer 1.5.2), missen

auBerhalb der Baugrenzen aber einen Mindestabstand zu angrenzenden &ffentlichen

StraBenverkehrsflichen, zu éffentlichen Wegen und zu éffentlichen Grinflachen von

mindestens 3 Metern aufweisen.

Ausgenommen von diesem Mindestabstand sind folgende Anlagen:

- Warmepumpen oder sonstige zur Versorgung des Gebaudes erforderliche Anlagen;

- in die Garage integrierte bzw. mit der Garage kombinierte bauliche Anlagen (wie
bspw. Abstellrdume mit Trennwand zur Garage, aber unter einem Dach), oder Gara-
gengebédude mit seitlich abgeschlepptem Dach und einem darunter befindlichem
Milltonnenstandplatz oder vergleichbare Anlagen (fir diese ist lediglich der fir
Garagen vorgegebene Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten).

1.5.2 Garagen (§ 12 BauNVOQ)

Garagen sind auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig, sofern
die nachfolgenden Festsetzungen dem nicht entgegenstehen.

Fuar die Errichtung von Garagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Garagen, einschlieBlich offener Garagen (liberdachte Stellplitze / Carports),
mossen einen Abstand zur Verkehrsflache (ErschlieBungsstraie / Gehweg) von
mindestens 1,0 m einhalten.

- Die der ErschlieBungsstraBe abgewandten (rickwartigen) AuBenwénde der

Garagen darfen die Tiefe der dortigen riickwértigen Baufenster-Grenze nicht
{iberschreiten.
Eine Ausnahme von dieser Beschridnkung gilt fir Abstell- oder vergleichbare
Réume, die in den hinteren Bereich der Garage (ohne Abtrennung zu dieser)
integriert werden; damit darf die riickwértige Baugrenze um maximal 3,0 m
Uberschritten werden.

1.7 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1
Nr. 16a und Abs. 6 BauGB)

1.7.1 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte
bauliche oder technische MaBnahmen getroffen werden mussen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich
Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Mafinahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c und Abs. 6 BauGB)

1.7.1.1 Es wird werden zwei Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses mit den Zweckbestimmungen
.Uberschwemmungsgebiet* und ~Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.5.d. § 78b Abs. 1 WHG /
uberschwemmungsgefahrdeter Beriech” dargestellt.

Auf beiden Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses sind folgende Auflagen verbindlich einzuhalten:

- Zulassig sind auf der als Uberschwemmungsgebiet dargesteliten Fliche nur
bauliche Anlagen, die den Wasserabfluss im Hochwasserfail nicht nennenswert
behindern, wie z. B. Aufstidnderungen oder sonstige, auf Pfahlen, Stdndern oder
ahnlichen Anlagen ruhende Baulichkeiten. Die Zahl und die Masse der Stlitzen
(Pfahle, Stander oder dhnliche Anlagen) sind dabei auf das statisch erforderliche
Mindestman zu beschrénken, um die Abflusseinschrankung zu minimieren.
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1.8

1.81

DORHOFER & PARTNER

- Feste Anlagen mit mehr oder weniger geschlossenen Wanden, Mauern oder
sonstige flichige Elemente, die den Wasserabfluss im Hochwasserfall behindern
kdénnten, sind unzuldssig.

- Auf Lagerflichen im Plangebiet dirfen nur Materialien gelagert werden, die als
hochwasservertraglich eingestuft werden kénnen; demzufolge diirfen leicht
abschwemmbare, ldsliche oder auswaschbare Materialien jedweder Art nicht in
Bodenndhe gelagert werden. Die auf Lagerflichen gelagerten Materialien sind
stets so zu lagern, dass auch durch ihre Lagerung keine mehr oder weniger
geschlossene Flachen entstehen, durch die das Wasser nicht oder nur
eingeschrankt abflieBen kann.

- Die Installation oder Lagerung von Einrichtungen und Anlagen, die nicht schadlos
(fOr Grundwasser und Gewasser) Uberflutet werden kénnen, ist unzulassig.

- Ausnahmen konnten allenfalls dann zugelassen werden, falls vor Realisierung
einer derart beeintrachtigenden MaBnahme nachgewiesen wird, dass ein
entsprechend gro3es Riickhaltevolumen an anderer, daf(ir geeigneter Stelle des
Gewadssers geschaffen wird; dazu ist jedoch ein wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

- Grundsatzlich ist fOr die Errichtung von Anlagen jeglicher Art, fiir die Lagerung von
Stoffen sowie flr Verdanderungen der Erdoberfliche innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes eine wasserrechtliche Genehmigung geméas § 78
Abs. 3 bzw. Abs. 4 WHG bei der zustandigen Wasserbehérde einzuholen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrigers oder eines beschrankten Personenkreises zu
belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es werden Flachen festgelegt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Grundstlcksbesitzer des WA1 und WAS3 belastet sind.

Dieses Recht umfasst ein 3,5 m breites Leitungsrecht (je 1,75 m ab der Leitungsmitte)
zugunsten der Grundstiicksbesitzer des WA1 und WA3 und die Befugnis flir diesen
zur Betretung und Befahrung der Fliche zum Zwecke der Zufahrt des Grundstiickes
sowie der Errichtung, des Betriebes, der Unterhaltung, der Anderung und der
Reparatur der jeglichen Leitungen innerhalb dieser Flachen.

Dieser Bereich ist freizuhaiten von Gebauden sowie von Baumen und tiefwurzeinden
Strauchern. Die Schichte dieser Anlage sind jederzeit frei zuganglich zu halten. Eine
Befahrbarkeit muss dauerhaft méglich sein.

- Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Besitzer der angeschiossenen
Grundstiicke WA1 und WA3 und der Trager der Ver- und Entsorgung zur
Errichtung, zum Betrieb, zur Anderung und zur Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen bzw.  -anlagen;  Gehrecht  zugunsten  der
Grundstiicksbesitzer des WA1 und WA3.

- Geh- und Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen jedweder Art sowie
des Trégers der Millbeseitigung;

- Geh- und Fahrrecht (einschlieBlich Fahrradnutzung) zugunsten der
Grundstiicksbesitzer des WA1 und WAS3;

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und Péchter sowie der
Unterhaltungs- und Nutzungsberechtigten fir die sonstigen Uber diesen Weg
angebundenen Grundstiicke

Ingenieure  Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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1.9 Sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Bereichs des WA 5 sind mindestens 5 standortgerechte Laubbaume
. oder ll. Ordnung aus der beigefugten Pflanzenliste (s. Hinweise und Empfehlungen)
in den folgenden Mindestqualitaten zu pflanzen und zu erhalten.

Mindest-Pflanzqualitaten:
Baume |. und il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

2. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemin
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauQ)

Der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

2.1 Déacher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauQ)

2.1.1 Dacheindeckung

2.1.1.1 Zur Dacheindeckung bei starker geneigten Dachern (mindestens 22°) dirfen
nur kleinformatige Elemente mit einer Decklange von héchstens 70 cm und
einer Deckbreite von héchstens 50 cm in braunen, rotbraunen oder
ziegelroten sowie grau-/anthrazit-/schiefer-farbenen Farbtdonen verwendet
werden.

2.1.1.2 Nicht zulassig sind glanzende bzw. reflektierende Dacheindeckungen.

2.1.1.3Zulassig sind dariiber hinaus auch begriinte Dacher sowie nicht glanzende
bzw. nicht reflektierende Metalldacher. Fir diese gelten die unter Ziffer 2.1.1.1
genannten DeckmaBe nicht.

2.1.2  Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte

2.1.2.1 Der First von Dachaufbauten, Zwerchhdusern und Dacheinschnitten muss
mindestens 1 m unter dem Haupftfirst der Dachflaiche bzw. unter dem
hdchsten Punkt des Daches liegen.

2.1.2.2 Einzelne Dachaufbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte diirfen eine
Breite von 3,0 m sowie ein Drittel der LAnge des Daches auf der jeweils
betroffenen GebAudeseite nicht Giberschreiten.

2123 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten, Zwerchhdusern und
Dacheinschnitten darf héchstens die Halfte der Lange des Daches auf der
jeweils betroffenen Gebiudeseite betragen.

2.1.2.4 Dachaufbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte miissen einen Abstand
zur seitlich folgenden Wand (Mauerwerks-AuBenseite) sowie zum nachsten
jeweiligen Element (also Dachaufbau, Zwerchhaus oder Dacheinschnitt) von
mindestens 1,50 m aufweisen.

2.2 Solare Energiegewinnung auf Dédchern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1 Nr. 2d LBauQ)

2.2.1 Unabhangig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Déachern ist die
Installation von Fotovoltaikaniagen und Sonnenkollektoren auf smtlichen geeigneten
Dachern zulassig.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure » Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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Derartige Anlagen dirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm uUber die Dachhaut
hinausragen, dirfen keinen Uberstand (iber das Dach aufweisen und mussen ebenso
geneigt sein wie das jeweilige Dach.

Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dacher {Neigungen zwischen
0° und 7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig
sind. Diese mussen aber mindestens 2,0m von den Réndern des Daches
zurlckbleiben.

Ausnahmen von den vorstehend definierten MaBen und Vorgaben konnen
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine
unverhéltnisménig hohe Einschrénkung fir den angestrebten Energieertrag zur Folge
hatte.

2.3

2.3.1

23.2

24

2.4.1

2.4.2

Gestaltung der nicht (iberbauten Flichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken,
sind gemaB § 10 Abs. 4 LBauO nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies
erfordert. Somit sind Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonstige Stell- und
Lagerflichen sowie fuBlaufige Wege auf privaten Grundsticken mit
wasserdurchléssigen Belagen auf mdoglichst versickerungsfahigem Unterbau
auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenstehen. Geeignet sind
z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm), dranfahige
Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Die nicht (berbauten Grundsticksflichen bebauter Grundstiicke, einschlieB3lich
unterbauter Freiflachen, sind, soweit sie nicht flr eine sonstige zuldssige Nutzung
bendtigt werden, gértnerisch als Zier- und / oder Nutzgarten in Form von Vegeta-
tionsstrukturen ohne Kunststoffmaterialien anzulegen und zu unterhalten; sie diirfen
nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerfiachen genutzt werden.

Lose Stein- / Materialschittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht
pflanzlichen Ursprungs sind, sind nicht zulassig. Ausnahmen davon sind lediglich
zulassig flr Steinschiittungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der
Hauswand, die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund
dienen (,Traufstreifen®).

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Einfriedungen und Stlitzmauern an den Bereichen, die an private StraBen- und
Wegeflichen grenzen, sind in dem gesamten Bereich zwischen der
Grundstiicksgrenze entlang dieser Flachen und zu der zu dieser Grenze gewandten
Baugrenze nur zulassig

- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m,

- als Zaune oder sonstige Elemente bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m und nur
mit einem offenen (durchschaubaren) Anteil von mindestens 30 % sowie

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen in unbegrenzter Hohe, sofern die
Grenzabstande nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.

Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen HdchstmaBen gelten fur

a) Pfeiler von Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tiren (diese sind bis zu einer Hohe
von 2,0 m zulassig) sowie fur

b) Elemente, welche der Abschirmung von MiillgefaBen dienen (diese sind in einer
Héhe von maximal 1,60 m zuldssig und dirfen entlang der ErschlieBungsstraBe
maximal 3,0 m lang sein).

DORHOFER & PARTNER Ingenieure e Landschaftsarchitekten » Raum- und Umweltplaner
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243

2.4.4

2.5

2.5.1

2.5.2

253

2.6
2.6.1

2.6.2

2.6.3

264

2.7

2.7.1

Fir Stitzmauern der Vorgartenbereiche (Bereiche 2zwischen der StraBen-
begrenzungslinie und der Hausfassade und deren seitlichen Verlangerungen bis zu
den Grundstiicksgrenzen). Der Abstand der Stltzmauern untereinander muss
mindestens 1,0m betragen.

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hoéhen ist jeweils die Oberkante einer der
Einfriedung folgenden Randbefestigung einer Wege- oder StraBenverkehrsflache,
gemessen jeweils an der kirzesten Strecke zwischen dem jeweiligen
Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugsfliche. Falls eine solche Flache nicht
angrenzt, so gilt als Bezugspunkt die jeweilige Héhe des natlrlichen Gelandes im
Bereich des jeweiligen Einfriedungsabschnittes.

Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauQ)

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig, jedoch nicht flr
Erzeugnisse fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder
Dienstleistungen, die vom Grundstiickseigentimer bzw. Gewerbetreibenden
vertriecben oder bearbeitet werden oder in anderer Weise seiner gewerblichen
Téatigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Déachern, oberhalb der Decke des
Erdgeschosses und auf Hausgiebeln ist unzulassig.

Blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Werbeanlagen mit
Laufschriften oder Wechselbildern bzw. Anlagen mit Intervallschaltung bei
Leuchtreklame oder vergleichbare Anlagen, Laserlichtwerbung nach Art sog.
‘Skybeamer’ o©. &. oder rotierende sowie anderweitig bewegliche bzw. bewegte
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Fassaden und AuBenwande (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauQ)

Fassaden und AuBenwénde sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk mit
Natursteinmaterial auszufiihren. Ebenfalls zuldassig sind Klinker-Fassaden sowie
Fassaden aus Holzmaterialien.

Grelifarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht geténte sowie reflektierende und
glanzende Farbténe bzw. Materialien sind flir Fassaden und AuBenwinde nicht
zulassig.

Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fir Fassaden und
AuBenwinde gelten flir Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese
sind an allen Fassaden und AuBBenwénden zuldssig.

Zulassig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw.
Rankpflanzen.

Die oben genannten Vorgaben fiir die Fassaden sind allerdings auch in den
Abschnitten einzuhalten, in denen eine Begrinung dieser Fassaden angelegt wird.

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauQ)

Millbehalter

Abstellplatze fir Millbehalter sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Verkleidun-
gen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit
rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgeristen
o0.4.) wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem o&ffentlichen Raum
abzuschirmen.
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NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENE FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN / VERMERKE
(§ 8 ABS. 6 UND ABS. 6A BAUGB)

Lage am Rande eines Uberschwemmungsgebietes

Der Nordrand des i\nderu_r_\gs-Geltungsbereiches tangiert kleinflaichig den sidlichen
Rand des rechtskréaftigen Uberschwemmungsgebietes des Guldenbachs. Die in den
Geltungsbereich hineinragende Teilflache wird nachrichtlich (bernommen. Sie beriihrt
den Geltungsbereich sehr kleinflachig und liegt auBerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Flr diese Teilfliche sind die Vorgaben des § 78 Abs.1 WHG zu beachten und
ginzuhalten. Dies umfasst u. a. das Verbot der Errichtung baulicher Anlagen und der
Erhéhung oder der Vertiefung der Gelandeoberfliche. Ausnahmen kénnen nach den
MafBgaben des § 78 Abs. 3 bzw. Abs. 4 WHG zugelassen werden.

Darliber hinaus sind fiir diese Flache die in Ziffer 1.7 (s. 0.) getroffenen Festsetzungen
fur die Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Uberschwemmungsgebiet’ zu beachten.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Abs. 1 WHG

Im Nordosten des Geltungsbereiches liegen aber geman der Hochwassergefahrenkarte
.HQ Extrem" Teilflachen in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mitte! sehr viel seltener als alle 100
Jahre auftreten konnen.

Die Hochwasserrisikokarte (geman § 74 WHQG) zeigt bei einem ,HQ extrem*” {,Hochwas-
ser mit niedriger Wahrscheinlichkeit / Extremereignisse, die im statistischen Mittel viel
seltener als alle 100 Jahre auftreten’’) in diesem Teilbereich Auswirkungen (fir Ein-
wohner, Nutzungen oder Anlagen mit Storfallpotenzial) auf. [hitp://www.gda-wasser.rp.de/]

Die betroffene Flache wird daher im Bebauungsplan geman § 9 Abs. 6a BauGB als
Hochwasser-Risikogebiet (,Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich®) nachrichtlich
Obernommen.

Daraus resultiert das Erfordernis einer an diese Lage angepassten Bauweise. Die dazu
in der einschlagigen Literatur (z. B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministe-
riums des Innern, flir Bau und Heimat ,Objektschutz und bauliche Vorsorge® vom
Dezember 2018) aufgefiihrten Empfehlungen (bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter,
auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe etc.) sollten im Rahmen der konkreten ErschlieBungs- bzw.
Hochbauplanung beachtet bzw. realisiert werden.
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IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (ohne
Festsetzungscharakter)

1. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaBnahmen
der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaBnahmen.
GemaB §55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die technische Ausflhrung einer evtl. Versickerung (ber die belebte Bodenzone, die
Standorteignung, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Trager
der Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Grundsétzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser /
Drainagewasser auf dem Grundstilick, auf dem es anfallt genehmigungs- und erlaubnis-
frei.

Das Versickern von anfallendem Oberflaichenwasser ist allerdings nur breitflachig (Uber
flache Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
zulassig.

Fur die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchléssiger Flache im
Verhdltnis zur Muldenflache > 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréBer als 30 cm, zentrale
Becken, Rigolen, Schachte etc.) sowie fir die Einleitung in ein FlieBgewésser ist hinge-
gen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach
erforderlich. Bei Versickerung mit mehr als 500 gm angeschlossener, abflusswirksamer
Flache oder bei Einleitung in ein FlieBgewésser mit mehr als 2 ha angeschlossener,
abflusswirksamer Flache ist der Erlaubnisantrag bei der SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle
der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand einzuhalten;
dies gilt auch fir Privatgrundsticke.

Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung} ist auch stets
so anzulegen, dass Gefahren oder Schiden zu Nachbargrundstlicken und &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen. Alle sonstigen Versickerungsméglichkeiten
des  Oberflichenwassers sind  Einwirkungen, die nach §9 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedlrfen.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wahrend der Offenlage geman § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gab es seitens der SGD Nord folgende Einwénde die als Hinweise und
Empfehiungen aufgenommen werden:

.Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berticksichtigung der §§ 5 und 55
WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Auswasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im Bebauungsplan
festzuschreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die
Wasserfiihrung beeintrdchtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflichen fihrt zur
Verschérfung der Hochwassersituation an den Unterldufen von Bachen und Fliissen und
schridnkt auBBerdem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende
Bebauung so weiterzuentwickeln und sind neue Baugebiete so zu erschlieBen, damit
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nicht kidrpflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieBendes Niederschlagswasser, in
der Néhe des Entstehungsortes wieder dem nattrlichen Wasserkreislauf zugefihrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung
als Brauchwasser (z. B. zur GGartenbewédsserung) sind Mobglichkeiten,
Niederschlagswasser zu nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, soll es
vorrangig unter Berticksichtigung der Ortlichen Gegebenheiten, wie z. B. die
hydrogeologische Situation, versickert werden. Die Versickerung solite dezentral und
grundsétzlich iiber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen,
die hohe Versickerungsraten erwarten lassen, wie z. B.

* Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
* Profilierte Gréaben, die in die ortlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Fir potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153
zu ermittein.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erfaubnis zur Gewdésserbenutzung wird
hingewiesen.“

2. Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser sollten mdglichst Zisternen mit Pumpen zur
Brauchwassernutzung errichtet werden.
Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das
Dachwasser der Gebdude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden.
Das Prinzip beruht auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung {Vn) sowie
eines flexiblen Speichers zur Retention (Pufferung) zuséatzlicher Niederschlagswasser (Vr) bei
gleichzeitiger gedrosselter Ableitung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch
einfache Addition der beiden Volumina: Vet.= Vn+Vr. Die GroBe der Zisterne richtet sich nach
der GroBe der Dachflache. Empfohlen wird ein Wert von 60 Liter pro gqm Dachfléche.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach
der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke
Wasser mit Trinkwasserqualitdt zur Verfigung stehen. Bei der Nutzung von
Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Tech-
nischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln flir
Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefiihrt wird und die
strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV
2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen
verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim
Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus
Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind
samtliche Leitungen im Gebéude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild “Kein
Trinkwasser zu kennzeichnen.
Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und
der Inbetriebnahme den Verbandsgemeindewerken Langenlonsheim - Stromberg bzw.
dem Betriebsfihrer anzuzeigen.
AuBerdem ist der Wasserversorgungstrager dariber zu informieren.

3. Schutz vor AuBengebietswasser bzw. vor Grundwasser und Staunésse

Grundsatzlich ist, gemaB den Vorgaben des §5 Abs.2 WHG, jeder
Grundstiickseigentimer eigenverantwortlich ,im Rahmen des ihm Mdglichen und
Zumutbaren verpfiichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
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Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstilicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.” Dies betrifft auch MaBnahmen vor
Uberflutungen aus eindringendem AuBengebietswasser (nicht jedoch aus
Abwasseranlagen) auf sein Grundstlck.

N&here Hinweise dazu, auch zu MaBnahmen zum entsprechenden Schutz von
baulichen Anlagen, kdnnen auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden,
wie z. B. dem Rheinland-pfélzischen Leitfaden Starkregen "Was kdnnen die Kommunen
tun?”, erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http://www.ibh.rlp.de/serviet/is/8892/.

4. Loschwasserversorgung
Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 800 I/min
(48m3/h} in einem Umkreis von 300m (ber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
nachzuweisen. Sollten Gebaude mit mehr als drei Vollgeschossen geplant werden,
erhoht sich die erforderliche Léschwassermenge auf 96m3/h.
Die Umkreisregelung gilt nicht Uber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z.
B. Bahntrassen oder mehrstreifige SchnellstraBen sowie groBe, lang gestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zur Loschleitungsverlegung
gegeniber dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaBig
verlangern. Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung Ist in
Abstimmung mit dem o6rtlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren
und der zustandigen Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.
Die Entnahmestellen fiir das Léschwasser (Hydranten im 6ffentlichen StraBenland) sind
nach den derzeit glltigen technischen Regeln und Arbeitsblattern der "Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches - DVGW" zu planen und auszufihren. Sie sind
so anzuordnen, dass sie jederzeit flr die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand
zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von
Unterflurhydranten geméan DIN 3222 ist
der Vorrang zu geben.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 —
Hinweisschilder fir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28 (2) LBKG
RLP - Landesgesetz (iber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz” wird hingewiesen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im offentlichen Versorgungsnetz ist
sicherzustellen.

5. Berlicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekampfungs- und
Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groBe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir
den Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der
Bemessung dieser Flachen ist die Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr der
Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden.
Grundsétzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauO zur Anlage von Zugingen und
Zufahrten flr Rettungsfahrzeuge zu beachten.

6. Nutzung von Erdwérme

Fiur die Nutzung von Erdwarme ist grundsétzlich ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der
Unteren Wasserbehérde bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzurgichen,

7.  Schutz und Verwertung von Boden

Es sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial" und DIN 18915
,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” zu beachten.
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10.

11.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist geman § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der
Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagern. Es solite gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden
Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden
kann oder ob sonstige, méglichst ortsnahe Verwendungsméglichkeiten zur Verfiigung
stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologi-
sche Fund im Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und der Fund geman § 17 DSchG unverziglich (direkt
oder (ber die Denkmalschutzbehérde oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der
Denkmalfachbehérde zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu
beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager / Bauverantwortlichen nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchéologie (Mainz).

Soliten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéo-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausflhrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen
der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgeflihrt werden kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten des Bautragers bzw. des Bauverantwortlichen finanzielle
Beitrage fiir die Ma3nahmen erforderlich: So kann gemag § 21 Abs. 3 DSchG ein Trager
offentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvorhaben ,als Veraniasser im Rahmen
des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder archédologischer
Nachforschungen und Ausgrabungen einschlieBlich der Dokumentation der Befunde
verpflichtet werderr".

Es obliegt dem oder den kinftigen Grundstickseigentimer(n), eine grundsétzlich emp-
fohlene geomagnetische Prospektion ggf. zu veranlassen, um die Gefahr eines
Baustopps im Falle von Funden auszuschlief3en.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit
Leitungstrassen stattfindet. Die diesbezlglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW
Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
(FGSV e. V., KéIn) sind zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig
iber den Beginn der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten.

Altiasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverdnderungen oder
Verdachtsflichen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflichen sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Nach §5  Abs.1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der
Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt liber das Grundstiick
{Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behérde
(Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) mitzuteilen.

Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.
Fir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich
werden.
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Falls die BaumaBnahme dies erforder, sind weitere Untersuchungen zur Erkundung von
Schicht- und Grundwasserverhéltnissen etc. durchzuflihren.

Generell sollten aber auch stets die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054
(Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Grében -
Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1:
Aligemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet
werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit
- Verwertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten) zu beriicksichtigen.

12. Beachtung von Grenzabsténden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabsténde nach dem
Landesnachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten. So missen bspw.
gemiB § 42 dieses Gesetzes Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges
0,5 m zuriickbleiben.

13. Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelandes hat
bislang nicht stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstiicks-
eigners / Bauverantwortlichen zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in
entsprechender Achtsamkeit durchzufiihren.

Solite ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampimitteln bestehen, so sind aus
Sicherheitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunéchst muss dann
eine Freimessung des Geldndes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht
mdglich, so muss bei allen bodeneingreifenden MaBnahmen eine baubegleitende
Aushubiiberwachung / Kampfmittelsondierung durchgefihrt werden. Soliten
Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort
einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-
Stromberg, die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampimittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

14. Radonprognose

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Radonvorsorgegebieten. Geman § 123 Abs. 1 des
Strahlenschutzgesetzes (StrISchG) gilt auBerhalb von Radonvorsorgegebieten
folgendes: Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat
geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren). Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfillt, wenn die Vorgaben
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen* beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine
Planungs- und Ausfiihrungsnorm flr die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die
fir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen
fir Durchdringungen, Ubergiange sowie An- und Abschlisse aufgestellt. In
Radonvorsorgegebieten gelten zusatzliche Regelungen.

15. Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer héheren Umweltvertraglichkeit (gegeniber der
nachtaktiven Fauna allgemein, v.a. gegeniber Insekten) bei gleichzeitigen
dkonomischen Vorteilen (lange Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) — flr
Mastleuchten nur (mdglichst warmwei3 bis neutralwei geténte) LED-Lampen
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(Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden. Es ist eine Beschriankung der Anzahl
und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von oben nach unten, keine
Kugelleuchten o. 4.) sowie der Beleuchtungsdauer und der Lichtstéarke auf das gestalte-
risch und funktional Notwendige anzustreben. Unnétige Abstrahlungen in den Himmel
oder in nicht notwendig auszuieuchtende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte
Leuchten mit geschiossenem Gehduse und durch zielgerichtete Projektionen) zu
vermeiden. Es ist fir den Betrieb auch zu prifen, ob und welche Méglichkeiten der
Leistungsreduzierungen der Beleuchtung ausgeschépft werden kénnen (z. B.
Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab einer bestimmten
Uhrzeit).

Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

Geman §40 Abs.4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches,
autochthones Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik
Deutschland hat die Biodiversitatskonvention unterschrieben und hat sich damit
verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann
hingegen die genetische Variabilitt einer Region stark verandern. Die Regelung stelit
zugleich klar, dass das Anpflanzen von Herkiinften aus anderen Vorkommensgebieten
innerhalb Deutschlands ab dem 1. Marz 2020 der Genehmigungspflicht nach § 40 Abs.
4 Satz 1 unterliegt.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent-
und Markenamt in Mlinchen archivmaBig gesichert niedergelegt und kénnen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim-Stromberg (Fachbereich 3 - Natirliche
Lebensgrundlagen & Bauen), eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist {iber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse
Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin bzw. http://www.beuth.de) méglich.

Telekommunikationsanlagen und Leitungen

Im Rahmen der Trégerbeteiligung wahrend der Offenlage geméB § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gab es seitens der Telekom folgende Einwénde die als Hinweise und
Empfehlungen aufgenommen werden:

«Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Die
Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie méglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie foigt zu beriicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: In allen
StraBBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekomvorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanifagen” der Forschungsgeselischaft fiir Straf3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.
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Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des
Pilangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich folgender StralBen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem SiraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf
genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass auswirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass...

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege mdéglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB folgende Fldchen als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung.”

- der ErschlieBungstrdger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fldchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundsticken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafBnahmen
fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschiieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden."
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Pflanzenliste f{ir Pflanzfestsetzungen

Die im Folgenden aufgefiihrten Pflanzenarten diirfen fir Baumpflanzungen genutzt
werden. Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach den §§ 44-47
des Landesnachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

Baume

Béume I. Ordnung Béaume il. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuss Cydonia oblonga - Quitte
Quercus petraea — Traubeneiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus robur - Stieleiche Mespilus germanica - Mispel
Salix alba - Silber-Weide Morus nigra — Schwarzer Maulbeerbaum
Salix fragilis - Bruch-Weide Populus tremula - Espe

Salix x rubens - Fahl-Weide Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde Prunus padus - Traubenkirsche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
Ulmus carpinifolia - Feldulme Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Entwidsserungskonzeption

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wéahrend der Offenlage geman § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gab es seitens der unteren Wasserbehérde folgende Einwiénde die als
Hinweise und Empfehlungen aufgenommen werden:

~Durch das geplante Gebiet (Nachverdichtung) erfolgt eine Beeintrdchtigung der
natirlichen Wasserfihrung. Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens
haben Malnahmen der Wasserrickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden
MaBnahmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei der Riickhaltung des
Oberfldchenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei dezentralen Versickerungen
(bei geeignetem Untergrund bzw. geeigneten lopografischen Voraussetzungen)
weitgehend erhalten bleibt,

Kénnen bei MaBBnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrichtigungen der
Wasserfiihrung weder vermieden, noch als nur unerheblich eingestuft werden, so sind
sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Durchf(ihrung der Maf3nahme
auszugleichen (s. § 28 Landeswassergesetz - LWG).

Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung
méglichst gering zu halten. Gemag § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das
anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder dber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirischaftliche Belange enigegenstehen. Ein Baugrundgutachten wurde
offensichtlich noch nicht erstellt. Allerdings liegt das Plangebiet in einem als
"Rutschgebiet” deklarierten Gebiet (s. Kartierung des LGB Rheinland-Pfalz), so dass
Versickerungsmafnahmen ausscheiden!

Davon unabhéngig, stellen Versickerungsanlagen nach § 9 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) Benutzungen dar und bedlirfen grundsatziich einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach § 8 (WHG) i. V. m. § 19 Landeswassergeselz (LWG). Der Hinweis in den
Textfestsetzungen (Abs. IV., Nr. 1) wonach eine offene Versickerung auf dem
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Grundstiick, auf dem es anféllt genehmigungs- und erlaubnisfrei ist, ist entsprechend zu
korrigieren, da dieser seit der LWG-Novellierung 201S so nicht mehr zutrifft und bei
Planern und Bauwilligen erfahrungsgemdaf zu Verwirrungen fiihren kann. Aufgrund der
Lage als Rutschgebiet ist jedoch von Versickerungsplanungen Abstand zu nehmen.

Das Entwésserungskonzept ist mit der zustandigen Wasserbehérde abzustimmen.”

(..)

Nach einem Leitsatz des Bundesverwaltungsgerichtes kann "zur Beseitigung von
Niederschlagswasser in einem Neubaugebiet ein dezentrales System privater
Versickerungsmulden und Griinfldchen festgesetzt werden. Die planerische Festsetzung
eines derartigen Entwédsserungskonzeptes selzt u. a. voraus, dass wasserrechtliche
Bestimmungen nicht entgegenstehen, die Volizugsfdhigkeit des Plans dauerhaft
gesichert ist und Schdden durch abflieBendes Niederschlagswasser auch in
benachbarten Baugebieten nicht zu besorgen sind.”

Aus oben genannten Griinden ist aus wasserwirtschafilicher Sicht dafir Sorge zu tragen,
dass fir hydraulisch iberlastete Grundsticksriickhalte- bzw. Versickerungssysteme
eine ordnungsgemafe Ableitung des Niederschlagswassers bei Starkregen durch den
Planungstrager sichergestellt ist.

Das Plangebiet befindet sich in hdngigem Geldnde und liegt gemaB der Karte
"Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen” teilweise innerhalb eines besonders
gefahrdeten Uberflutungsbereiches sowie Entstehungsgebietes. Wir weisen darauf hin,
dass die Problematik der AuBengebietsentwisserung noch eingehend zu untersuchen
ist, um zukinftig eine Gefdhrdung des geplanten Gebietes durch Starkniederschlage mit
entsprechend hohen Abflussereignissen 2zu vermeiden (Stichwort: "kommunale
Uberflutungsvorsorge”).

Die Freihaltung von FlieBwegen und Flutfldchen zur gezielten Flutung bei Slarkregen
stelit hier ggf. eine mdgliche Variante der Vorsorge dar. Erforderlichenfalls sind
geeignete RickhaltemaBBnahmen, Verwallungen oder sonstige MafBnahmen zur
Uberflutungsvorsorge vorzusehen (umweltgerechte Stadt- und Infrastrukturplanung).
Hierbei ist § 37 "Wasserabfluss" des Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten. Planung,
Ausfiihrung und Nutzung von Vorhaben sollten entsprechend angepasst an diese
mdéglichen Gefahren erfolgen.

Auf die Thematik Uberschwemmungsgebiet Guldenbach (Gewdsser 11. Ordnung,
Nordrand des Plangebietes ist geringfigig betroffen) wurde in der Begrindung und den
Textfestsetzungen ausreichend eingegangen und es gab bereits entsprechende
Abstimmungen mit der SGD Nord RegWAB Koblenz im Vorfeld der
Bebauungsplanaufsteliung, so dass hier unsererseits nicht weiter darauf eingegangen
werden muss. Wir verweisen auf die Stellungnahme der SGD Nord RegWAB zu diesem
Verfahren.

Am nordiichen Rand des Plangebietes verlduft, durch einen Feldweg getrennt, der
Mihlenteich (Gewdsser lil. Ordnung). Anlagen innerhalb des 10m-Bereiches bediirfen
gem. § 36 WHG i. V. m. § 31 LWG der vorherigen Genehmigung.

Es wird empfohlen, die Gebaudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechen dem
Schutz vor Grundwasser und Staundsse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

Eine Sammlung des Niederschiagswassers in Zisternen zur Nutzung als Brauchwasser
(z. B. Grinflichenbewdsserung) wird ausdriicklich empfohlen.

Trinkwasserschutzzonen werden durch das geplante Baugebiet nicht berihrt.

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet hat durch Anschluss an
die éffentliche Kanalisation der Gemeinde Guldental zu erfolgen.
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Bei den 0. g. Punkten handelt es sich um fachliche Anregungen, die als Hinweise bzw.
als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen sind. Unter Beachtung
vorgenannter Stellungnahme kann der Bebauungsplananderung zugestimmt werden.*

Brandschutz

im Rahmen der Tragerbeteiligung wahrend der Offenlage geméB § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gab es seitens der Brandschutzbehérde folgende Einwinde die als
Hinweise und Empfehlungen aufgenommen werden:

»1. Fldchen fir die Feuerwehr:
GemdaB § 15 (4) LBauO- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz" missen fir j ede

Nutzungseinheit in je dem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege
vorhanden sein.

Sofern der zweite Rettungsweg Uber die Kraftfahrdrehleiter der Feuerwehr sichergestelit
werden muss, sind Feuerwehrzu- und -durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsfidchen fiir die Feuerwehr anzuordnen. Sofern Gebédude mehr als 50 m von
der dffentlichen Verkehrsfidche entfernt liegen, sind Zu- und

Durchfahrten, sowie je nach Erfordernis Aufstell- und Bewegungsfidchen fir die
Feuerwehr anzuordnen. Dies gilt insbesondere fiir autofreie Siediungen, Wohnparks,
"Gated-Communities”, etc.

Einzelheiten zur baulichen Ausfihrung von Zu- und Durchfahrten und Aufsteli- und
Bewegungsfidchen fir die Feuerwehr, miissen den Anforderungen nach § 7 der LBauO.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz" sowie der Richtlinie " Fldchen fir die Feuerwehr
(Rheinland-Pfalz}" entsprechen.

Die Fidchen fiir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden
kénnen. Die Tragfahigkeit von Hofkellerdecken, wie z.B. Decken von Tiefgaragen, ist
gesondert gemaf? den Vorgaben von Punkt 1 der Richtlinie zu bemessen und
auszufiihren.

Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsfidchen fir die Feuerwehr
diirfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind sténdig freizuhalten.

Begriinungen im Bereich von Zu- und Durchfahrien sowie Aufstell- und
Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu unterhalten,
dass diese die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr nicht einschranken.

Zusétzlichweise ich darauf hin, dass die in der Richtlinie vorgesehenen "Geléndestreifen
frei von Hindernissen" bei Aufstelifiachen fir die Kraftfahrdrehleiter gleichermaiBen wie
die Aufstelifidche selbst zu befestigen ist.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fiir
die Feuerwehr hat ausschiielich nach den MafBgaben des Bauaufsichtsamtes zu
erfoigen.

Es bestehen keine Bedenken, am Anfang von Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr
Sperrvorrichtungen  (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen, wenn sie
Verschilisse erhalten, die mit dem Schiiissel A fiir Uberflurhydranten nach DIN 3223
oder mit einem Bolzenschneider gedffnet werden kdnnen (nicht zu kurze Biigel, 0 <;
8mm), oder wenn diese mit einer Verschiusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet
werden.

Zur Gestaltung von Offentlichen Verkehrsflichen fir den Einsatz von
Brandbekdmpfungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet gelten o.g,
Punkte analog.
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Gebdude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmte Stellen mehr als 8 Meter (ber der Geldndeoberfldche liegen, dlrfen nur
erreicht werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréte von der Feuerwehr vorgehalten
werden.”

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Tréagerbeteiligung wihrend der Offenlage geman § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gab es seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes folgende Einwéande die als
Hinweise und Empfehlungen aufgenommen werden:

 Wir bitten um Beachtung, dass bei der Planung der neuen StraBen die DGUV
Information 214-033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral3en und Fahrwege
fiir die Sammiung von Abfallen). ausgegeben vom DGUV und der BG-Verkehr beachtet
werden.

Die StraBen miissen so gestaltet werden, dass in Kurvenbereichen oder bei Ein- und
Ausfahrten, die Schieppkurven der eingesetzte n Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt
werden. Dabei bitten wir zu beachten, dass unsere Abfalisammelfahrzeuge eine Lange
von 10,50m und ein zuldssiges Gesamtgewicht von 26.000 kg aufweisen.

Die StraBen werden aus Sicherheitsgrinden nicht angefahren, wenn keine
Wendemdglichkeit fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einer Gesamtlange von
10,5m und bauartbedingten Uberhdngen hinter der Hinterachse von bis zu 2,00m
besteht, Diese StraBen bzw. Wege miissen am Ende Uber eine geeignete Wendeanlage
verfiigen. Die Angaben der RASIO6 (Richtlinien fir die Anlagen von StadtstraB3en} unter
6.1.2.2 Wendeanlagen fiir 3-achsige Milifahrzeuge sind zu beriicksichtigen. AuBBerdem
soll an der AuBBenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1,0m breite sein (frei
von Hindernissen wie Schaltschranken und anderen festen baulichen Einrichtungen).

Wendefldche einschlieBlich des Ubergangs an die Regelbreite ist von parkenden
Fahrzeugen dauerhaft freizuhalten.

Bei moéglichen Baumpfianzungen und der Installation von StraBenlaternen im
StraBenraum sind zudem die Durchfahrishbhen der Abfallsammelfahrzeugen von 4,0m
zu beachten.”

Schmutzwasserbeseitigung

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wihrend der Offenlage gemas § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gab es seitens der SGD Nord folgende Einwénde die als Hinweise und
Empfehlungen aufgenommen werden:

L Ausschlieflich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Orts-kanalisation
Guldental mit zentraler Abwasserreinigung in der Klaranlage Guidenbachtal
anzuschlieBen.

Weiterhin sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fiir die Anpassung der
wasserrechtlichen Erfaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des
Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf im Wasserweg folgende
Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen.

Starkregenvorsorge

Im Rahmen der Trégerbeteiligung wéhrend der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gab es seitens der SGD Nord folgende Einwénde die als Hinweise und
Empfehlungen aufgenommen werden:

Nach der Starkregengefdhrdungskarte des Hochwasserinfopaketes besteht fir das
Plangebiet eine geringe Gefahr einer Abflusskonzentration sowie im Randbereich die
Gefahr einer potenziellen Uberflutung an  Tiefenlinien wéhrend eines
Starkregenereignisses.
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Mégliche Gefahrdungen durch Starkregen soliten in der Bauleitplanung beriicksichtigt
werden. Die Errichtung von Neubauten solfte in einer an mdégliche Uberflutungen
angepassten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten und
geeignete MaBnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein
maglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewdhrleistet werden
kann.

Geman § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, Vorsorgemal3nahmen zum Schutz vor nachteiligen

Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Geman § 34 BauGB miissen
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

Da die Karte auf topographischen Informationen basiert, ist eine Validierung der
méglichen Sturzflutgefdhrdung vor Ort notwendig.“

Allgemeine Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Trégerbeteiligung wéhrend der Offenlage geméB § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gab es seitens der SGD Nord folgende Einwénde die als Hinweise und
Empfehlungen aufgenommen werden:

+Miuihigraben:

Bei dem Miuhigraben handelt es sich um ein kinstliches Gewdsser Ill. Ord-nung.
Zwischen dem Mihigraben und dem geplanten Baugebiet befindet sich eine
Wegeparzelle, die auch erhalten bleiben soll.

Dadurch hat das Baugebiet keinen unmittelbaren Einfluss auf den Mihigra-ben. Ich
weise darauf hin, dass fir alle Anlagen im Sinne von § 36 WHG eine wasserrechtliche
Genehmigung nach § 31 LWG erforderlich ist. Dies ist in die Textfestsetzungen des
Bebauungsplans aufzunehmen.

Uberschwemmungsgebiet Guidenbach:

Ein kleiner Teil am nord-Gstlichen Rand des Bebauungsplanes befindet sich im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) des Guldenbaches. Ge-méaf3 § 78 WHG
ist die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich grundsétzlich untersagt.

Aus fachlicher Sicht wird empfohlen, den Bebauungsplan so zu konzipieren, dass die
Fléche vollstindig auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-gebietes liegt. Die
Grenzen des festgesetzten USG und des nachrichtlichen USG sind im Bebauungsplan
darzustellen. Dieser Punkt wurde beriicksichtigt.

Sofern das Plangebiet innerhalb des festgesetzten USG bestehen bleiben soll, ist fiir
diesen Bereich durch die Planungsvorgaben sicherzustellen, dass es in diesem Bereich
zu keinen Verdnderungen des Geldndeniveaus, insbesondere keinen Auffilllungen,
kommt und der Bereich von allen baulichen Anlagen (Gebédude, Zaune, etc.) freigehalten
wird. Weiterhin sind die Vorgaben des § 78 Abs. 3 WHG (Bebauungsplan im
Innenbereich) zu priifen und zu beachten.

Auf das Uberschwemmungsgebiet und den tiberschwernmungsgefihrdeten Bereich
sowie die zu beachtenden Punkte wurde in den Textfestsetzungen unter Ziffer 1.7
hingewiesen. Ich bitte nochmals deutlich klarzustelien, dass der Bereich des
festgeselzten USG von Aufschiittungen, baulichen Anlagen etc. freizuhalten ist.

Fir die Fldche des nachrichtlichen Uberschwemmungsgebietes (Bereich wird bei
extremen Hochwasserereignissen Uberflutet) wird eine hochwasserange-passte
Bauweise empfohlen.”
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