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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planerische Festsetzungen
Gemal § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 23 Bau NVO

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 11 BauNVO sowie §§ 10, 11
BauNVO) :
Sondergebiet Reiterhof

SO RHA1

Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Reiterhof
Allgemein zuldssig sind: Gebaude, die der Pferdehaltung, der Kiein- und
Nutztierhaifung sowie dem Reitsport dienen.

SORH?2

Sondergebiet, das der Fremdenbeherbergung und dem Dauerwohnen dient.
Aligemein zul&ssig ist:

Gebaude und Nebengebaude, die der Wohnnutzung dienen.

Die im SO RH 2 zulassige ,Fremdenbeherbergung” definiert sich dahingehend,
dass 2 Zimmer mit je einem Etagenbett zur Ubernachtung von Gasten des
Reiterhofes zuldssig sind.

In beiden Sondergebietsbereichen (SO RH 1 und SO RH 2) ist die Nutzung
,Schank- und Speisewirtschaften® ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 16,19 und 20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16 und 19 BauNVO)

Die maximal Uberbaubare Flache im SO RH1 betragt 25% (GRZ 0,25)

=1.734 m?

Die maximal Uiberbaubare Flache im SO RH2 betragt 30% (GRZ 0,30)

= 408 m?

Als Begrenzung des Baugrundstiickes, aus welchem sich die GRZ ableitet, gilt
die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen (s-+—+-+—+-).

(hier: SO RH1 und SO Rh2).

Zah! der Vollgeschosse (§16 und § 20 BauNVO)
Zulassig ist im SO RH1, sowie im SO RH2 nur eingeschossige Bauweise.

Maximal zuldssige Gebdudehohen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Im SO RH 1 betrégt die maximale Gebaudehohe (bei Flachdachemn) und
Firsthohe (bei anderen Dachformen) 5,50 m.

Oberer Bezugspunkt fur die First- und Gebaudehdéhe ist die Oberkante der
Dachhaut

Die First- und Gebdudehohe wird gemessen, ab einer Geldndehdhe von 185 m
tber Normalhéhennull (NHN).

Im SO RH 2 betrégt die maximale Gebaudehohe (bei Flachdachern) und
Firsthohe (bei anderen Dachformen) 4,00 m. Die Traufhthe wird mit max. 3,0 m
festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Gebdude-, First- und Traufhdhen ist die
Gelandehohe 185 m Gber Normalhdhennull (NHN).

Definition der oberen Bezugspunkte bei Pultddchern
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Bei Gebauden mit Pultddchemn entspricht die Traufh6he des héher liegenden
Daches der Firsthohe.

Offenstalle fur Tierhaltung im SO RH 1, stdlich der im Planbild vorgesehenen
Béschung dirfen eine Gebaudehohe (bei Flachdachern) und Firsthohe (bei
anderen Dachformen) von 3,50 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist die natlrliche Gelandehdhe tber NormalhShennull
(NHN) gemessen ab dem héchsten Punkt des Geléndes unter der jeweiligen
baulichen Anlage (siehe Skizze).

Alle Gebaude, sudlich der vorgesehenen Béschung dirfen eine absolute
Gesamthéhe (Gebaude- und Firsthéhe) von 195 m tber NormalhShennull
(NHN) nicht Gberschreiten.
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Fur beide Sondergebietsbereiche wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
“offene Bauweise” festgesetzt.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstticksflachen
Die tiberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der
Planzeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Zulassigkeit von Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1i.V. mit § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Geltungsbereich des
Sondergebiets sind nicht auerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2i.V. mit § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze sind sowonhl innerhalb als auch au3erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

Siehe Planzeichnung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die L242, sowie in Erweiterung, Gber
den bestehenden Campingplatz, das Museumsgeldnde und ein Teilstlick des
Wirtschaftsweges Flur 24 Flurstick-Nr. 110/2.

Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von
Boden, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a+b BauGB)

Pflanzlisten
Die Pflanzlisten Uber die anzupflanzenden Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen sind unter D “Pflanzliste” gesondert abgedruckt.
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Landespflegerische / griinordnerische Maflinahmen

Auf der Flache ,M1“ (250 m?) sind Baume Il. Ordnung einzupflanzen

Auf der Flache ,M2" (280 m?) ist ein Gemisch aus mindestens 3 heimischen
Hecken einzupflanzen.

Auf der Flache “M3” (externe Ausgleichsfliche Heddesheim Flur 7 Nr. 98
(1.695 m?)) wird eine Streuobstwiese in Verbindung mit Extensivgrinflache
vorgesehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung
(LBauQ) Rheinland-Pfalz.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Gebaude)
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)

Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Errichtung aller baulichen Anlagen (Gebaude) hat, mit Ausnahme der
Dacheindeckung, in Holzbauweise zu erfolgen.

Gestaltung von Stellplatzflachen

Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B.
Schotterrasen, Splitt- oder Rasenfugenpflaster oder in Form von
Fahrspuren) herzustellen.

Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig zu erstelien.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr.
3 LBauO)

Die nicht (iberbaubaren Grundstticksflachen sind landschaftspflegerisch
bzw. -gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen sind im gekennzeichneten Planbereich
bis zu einer Ho6he von 5 Metern mit einem Boschungswinkel 1:2 zuldssig.

Schematische Schnittzeichnung der Boschung Nord-Sid
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Hinweise und Empfehlungen ohne
Festsetzungscharakter

Freiflaichen- und Bepflanzungsplan

Zum Nachweis der geplanten Grundstiicksbegrinungsmafinahmen ist mit
den Bauantragsunterlagen ein Freifldchen- und Bepflanzungsplan
einzureichen. Die festgesetzten Begrinungsmalnahmen sind spéatestens
im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude durchzufihren.

Umweltbaubegleitung

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der landespflegerischen Mallnahmen
ist mit Beginn der Ausfiihrungsplanung eine Umweltbaubegleitung zu
beauftragen. Die Zusammenarbeit mit dem 6rtlichen Bund fiir Umwelt und
Naturschutz (BUND) zur Herstellung der Ausgleichsmalinahmen ist
vertraglich zu regeln und mit diesem in kooperativer Zusammenarbeit
durchzufuhren.

Schutz des Oberbodens gemaf DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und
fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als
belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uberlagert
werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit
Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufthren
und soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst zur grinordnerischen
Gestaltung (z.B. Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht mdglich, soll
Uberpriift werden, ob sonstige, méglichst ortsnahe Verwendungsméglich-
keiten zur Verfigung stehen.

Hinweise zum Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2)
zu ber{icksichtigen.

Fur Neubauvorhaben oder gréere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) wird die Durchfihrung von objektbezogenen Baugrund-
untersuchungen empfohlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema
Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchung einzubeziehen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind
weder beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau, noch bei der
Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg bekannt. Sollten wider
Erwarten bei Baumaflnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiuill etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz,
umgehend zu informieren.

Archaologische Funde

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologischen Denkmaler
und Funde bekannt. Sollten dennoch bei eventuellen Erdarbeiten
arch3ologische Befunde angetroffen werden, sind diese der
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, AuRenstelle Mainz, unverziiglich zu melden, sodass
diese vor Zerstdérung wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben
werden konnen, wobei ggfs. das Verursacherprinzip gemaf § 21
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz zum Tragen kéame.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden,

radioaktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in

geringer Konzentration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist

Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon

kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein

und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdoberfiache
wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende

Radon sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen

verdinnt. Innerhalb von Gebduden kdnnen jedoch aufgrund des

Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen

auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von

den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebédudes
gegen Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande,
Luftdichtigkeit von Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der
Gesteine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im
Erdreich, wie beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus
schadigen kénnen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-
Prognosekarte (http://www.lgb-rip.de/radonprognosekarte.html, Stand 2014)

erstellt. Die Karte enthélit vier Radonpotenzial-Klassen, die einen
Anhaltspunkt tiber die Hohe des wahrscheinlichen grof¥flachigen
Radonpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am konkreten Bauplatz,
kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologischen
Einflussgrofien deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so
dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung
herangezogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter
Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen
jedoch den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch
tiberall in Rheinland-Pfalz Geb&ude errichtet werden kénnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte
Malnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines
Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei
Radonkonzentrationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/qbm bereits eine
durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten.
Lediglich bei htheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben
(wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Das Plangebiet liegt It. Landesamt fur Geologie und Bergbau innerhalb
eines Bereiches, in dem mit erhéhtem und lokal Gber einzelnen
Gesteinshorizonten mit hohem Radonpotenzial zu rechnen ist.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend
Radonmessungen in der Bodenluft in Abhdngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes. Die Ergebnisse soliten Grundlage fr die
Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemafinahmen zu
entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tiber 100.000 Becquerel
Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestelit, wird angeraten, bauliche
Vorsorgemafnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindem.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang
darum, dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen
mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung
der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin,
dass Studien ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden
unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem
Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt.
Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstéarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen
aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsflaiche an mehreren Stellen, mindestens
6 je Hektar, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten

Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen
Kriterien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter,
dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der
Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und
der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit
Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur
Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das
Landesamt fir Geologie und Bergbau

Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten
und Radonsanierungen konnen auch dem ,Radon-Handbuch® des
Bundesamtes fiur Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu
der Thematik ,Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft“ die Radon-
Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz (E-Mail:
radon@Ifu.rip.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfligung.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |l des zu Gunsten des
Zweckverbandes Wasserversorgung Trolimihle, Windesheim, durch
Rechtsverordnung festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(Rechtsverordnung vom 10.08.1990, Az.: 56-61-7-9/88)).

Die Vorschriften der Rechtsverordnung sowie auch des
DVGW-Arbeitsblattes 101 sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf Rechtsverordnung (§ 3 Il
Buchstabe a) das von Stralen und sonstigen Verkehrsflachen abflieende
Wasser nicht versickert werden darf.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass nach der Rechtsverordnung
Massentierhaltungen (§ 3 Il Buchstabe c) sowie Erdaufschlisse, durch die
Deckschichten wesentlich vermindert werden (Buchstabe P)
Verbotstatbestdnde darstellen.

Es ist zu beachten, dass nach Angaben in der Literatur pro Pferd 1,0 ha bis
2,0 ha Weideland fur eine grundwasserschonende Beweidung zur
Verfligung stehen muss, damit die Grasnarbe nicht nachhaltig geschadigt
wird.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, wie z.B. Mist, sind die
Anforderungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenen Stoffen ~AWSV- zu beachten.

Bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb von Anlagen, wie Pferdestéllen
und Dunglagerstétten sind die MaRgaben des § 62 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu beachten.

Grundstiicksentwisserung/Niederschlagswasserbewirtschaftung

Oberirdisch abflieRendes Niederschlagswasser ist in der Ndhe des

Entstehungsortes wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufthren.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen zur

Brauchwassernutzung wird ausdriicklich empfohlen.

Kénnen bei Mafinahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen

Beeintrachtigungen der Wasserfuhrung weder vermieden, noch als nur

unerheblich eingestuft werden, so sind sie im zeitlichen und rdumlichen

Zusammenhang mit der Durchfiihrung der MaRnahme auszugleichen (§ 28

Landeswassergesetz).

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann,

soll es Uiber die belebte Bodenzone versickert, verrieselt oder verdunstet

werden.

Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten

lassen, wie z.B.

- Rasenflachen, welche als flache Mulden angelegt werden

- profilierte Graben, welche in die 6rtlichen Gegebenheiten eingebunden
sind

Eine offene Versickerung ist so anzulegen, dass Gefahren oder Schéden zu

Nachbargrundstticken und 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen

kénnen.

D Pflanzlisten
1 Pflanzliste
1.1 Auswabhlliste Baume

Bédume I. Ordnung:

Esskastanie Castanes
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur

Bédume /. Ordnung:

Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn Crataegus
Zierapfel Malus

Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Kletterrose Rosa in Sorten

1.2 Auswabhlliste Hecken, Straucher, Gehdlze
Aullenrand-Hecke:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche *Lonicera xylosteum
SchiehePrunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Zierstraucher:

Felsenbirne Amelanchier
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Falscher Jasmin Philadelphus

Schnitt-Heckenpflanzen:

Berberitze*Berberis
Hainbuche Carpinus betulusLiguster**Ligustrum

Klettergehodlze:

Efeu*Hedera helix
Heckenkirsche*Lonicera in Sorien
Kletterrose Rosa in Sorten

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kbnnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig

1.3 Streuobstwiese

Obstbdume mit einer Stammhohe mind. 1,80 m, Stu 10-12, mit einem
Leittrieb und mind. Seitentrieben. Es sind vornehmlich regionale und alte
Obstbaumsorten zu verwenden.

Vgl. ,Empfehlungen fir den Streuobstanbau, Landes- und Regionalliste”
DLR-Rheinpfalz : Aktion ,Mehr Griin durch Flurbereinigung®.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung lber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und
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vom 29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung
von Natur und Landschaft-LNatSchG) vom 06.10.2015
(GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der
Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978
(GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,

Erschitterungen und dhnliche Vorgange) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGbl. |, S. 432)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des

Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt geéndert d

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz

in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

- Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AWSV) vom 18.04.2017 (BGBI. I, S. 905)

- LandesstraBengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom
01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemOQO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes
vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat Guldental hat in der Sitzung am vom 16.01.2020 den
formellen Beschluss zur Erweiterung des Bebauungsplanes gefasst.

Guldental, den 02 0. U Die Ortsbiirgermeisterin
— 3e7. -
D ele

_35_

Frihzeitige Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung (§ 3 abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf hat nach Beschluss durch den Ortsgemeinderat
Guldental vom 16.01.2020 in der Zeit vom 03.02.2020 bis einschlie3lich
14.02.2020 nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Hierauf wurde im
Mitteilungsblatt, Ausgabe 24.01.2020 hingewiesen. Die Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 21.01.2020 am Verfahren
beteiligt. Die Frist fir die Abgabe einer Stellungnahme endete am 24.02.2020.

Guldental, den 3.0 2034 Die OrtsbUrgermeisterin

- agz-
(Devinele

DN

Offenlage (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ortsgemeinderat hat in der Sitzung am 27.05.2020 nach erfolgter Abwégung
Uber die eingegangenen Stellungnahmen wéhrend dem friihzeitigen
Beteiligungsverfahren die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Der Planentwurf lag nach Bekanntmachung am 03.07.2020 mit Begrtndung,
Umweltbericht, Vertrag zur Umweltbaubegleitung sowie den wesentlichen
umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen in der Zeit vom 13.07.2020
bis einschlieRlich 13.08.2020 6ffentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.06.2020 am Verfahren
beteiligt, mit der Moglichkeit bis zum 03.08.2020 eine Stellungnahme abzugeben.

Guldental, den AQ. S 034 Die Ortsblrgermeisterin

- oz -
Devne e

TR

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Die Bebauungsplanerweiterung wurde durch den Ortsgemeinderat Guldental in
der Sitzung am 17.09.2020, nach erfolgter Abwagung Uber die eingegangenen
Stellungnahmen wahrend der Offenlage, gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Guldental, den 23.03 .40/ Die Ortsbiirgermeisterin

- ogz. -
Deviele

\:DS__

Ausfertigungsvermerk:

Die Bebauungsplanerweiterung stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderates
Uberein und wird hiermit ausgefertigt. Die ortstbliche 6ffentliche Bekanntmachung
gemafs § 10 BauGB wird unverziglich durchgeftihrt.

Guldental, den _23.02. &34 Die Ortsbirgermeisterin
~_3Q2."
Devnelo
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In Kraft getreten mit Bekanntmachung vom _OA. A0. Q04
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1 FESTSETZUNG DER PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung (8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 12 BauNVO):
Reiterhof Pferdehaltung (RH1)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO):
Reiterhof Wohnnutzung (RH2)

Verkehrsflachen ( §9 Abs.2 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Flidchen fiir die Landwirtschaft und Wald ( §9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z. B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

' Informative Plankennzeichnungen ohne Festsetzungscharakter

F ‘ Innere ErschlieBungsstral’en und -wege
S mit Strallenbegrenzungslinien
Flache fur Abgrabungen
Hohenlinien
Satzungsfassung
PLANVERFASSER Dipl.-ing. Stadtplaner
Wolfdieter Faust
| Friedhofstrafle 3
55452 Guldental
Tel: 06707-692
Fax: 06707-8468




