Entwicklungssatzung ,,Breitenfelser Hof*

Satzung der Ortsgemeinde Guldental

iiber die Festlegung von bebauten Bereichen
im AuBenbereich als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile — Entwicklungssatzung-
fiir das Teilgebiet ,,Breitenfelser Hof*

vom 16.04.2009

“orgichends Ahechrit « Kople .
zigenhdndize Untorsehreift - wird
hiermit beglaubigl,

Langeniensheim, den quQ‘..‘pQ.ﬁ.....
Verbandsgamsindaverwaliung
lL.angenlonsheim

im Auftrag




Aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung und § 24 Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 163, BS 2020-1) in der derzeit geltenden
Fassung hat der Rat der Ortsgemeinde Guldental in seiner Sitzung am 17.12.2008
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 - Gegenstand und Geltungsbereich der Satzung

(1) Die in Absatz 2 bezeichneten Gebiete werden als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile gemal § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB festgelegt.

(2) Gegenstand der Regelung nach Absatz 1 sind die in den nachfolgend genannten
Gebieten vorhandenen Flursticke:
(tw. = teilweise)

Gebiet norddstlich der Kreisstrale 49 (K 49), Gemarkung Heddesheim:

Flur 30, Flursticksnummern: 71/4, 71/5 und 71/6
Flur 31, Flursticksnummern: 9 tw., 10 tw., 11 tw., 12/2 tw., und 73/2 tw.

Gebiet siidwestlich der Kreisstralle 49 (K 49), Gemarkung Heddesheim:

Flur 30, Flursticksnummern: 2/2, 5/3, 5/4, 5/5, 5/6, 6, 7 tw., 8/1, 8/2, 9, 10 tw.,
7212, 73 und 84

(3) Die Planzeichnung ,Anlage 1“ vom 14.09.2005 ist Bestandteil dieser Satzung

§ 2 - Bauplanerische Festsetzungen
Fir die Gebiete gemaR § 1 Abs, 2 wird festgesetzt:

- Dorfgebiet (MD) gema § 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
Tankstellen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Ausnahmsweise zuldssige Nutzung/Anlagen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO
(Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht zuléssig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

- Maximal 2 Vollgeschosse bei Hauptbaukérpern geméB § 16 BauNVO in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuléssig.

- Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

- Fiir Haupt- und Nebengebéude sind nur geneigte Décher zulassig. Pultdacher an
Hauptgebauden sind unzuléssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LbauQ).

o)



- Auf den Grundsticken vorhandene heimische und ortspragende Laubb&ume sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

- Bei der Neuversiegelung von natiirlichen Bodenfléchen sind.gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als Ausgleichs- und Ersatzmalnahme pro 1 m? Versiegelungsflache 1 m?
Gehdlzflache aus heimischen und standortgerechten Feldgehdlzen 1. — 3. Ordnung
anzupflanzen.

Alternativ kann pro 25 m? Versiegelungsflache 1 groRkroniger und heimischer
Laubbaum ais Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm
angepflanzt werden.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Guldental, den 16.04.2009

(Lorsbach, Ortsbiirgermeister)




