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Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

Wichtiger Hinweis:

Es gilt zu beriicksichtigen, dass die Ansiediung von Gewerbebetrieben nur in Verbindung mit
der baulichen Realisierung der in der vorliegenden Bebauungsplanung bereits planungs-
rechtlich gesicherten Linksabbiegespur in das Plangebiet méglich ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A

1

11
1.1.1

1.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAS § 9 BAUGB L.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie §§ 8
BauNVOQ)

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind in Verbindung mit 1.1.2 und 1.1.3:
=  Gewerbebetriebe aller Art,
= Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude und
= Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sowie § 1 Abs. 9 BauNVO

i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie

*  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

» Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher soweit sie in unmittelbarem raumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit einem Produktions- und/oder Dienstleistungsbetrieb
stehen und diesem in ihrer Grundflache untergeordnet sind. Die Verkaufsflache
darf 100 gm je Betrieb nicht (iberschreiten. Die Einrichtung eines Shop-in-Shop-
Systems ist nicht zulassig. Die Verkaufsstitte muss dem eigentlichen Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein.

Gemal §§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende

Nutzungen nicht Bestandteil des Gewerbegebietes werden und somit nicht zuldssig

sind:

»  Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,

=  Tankstellen,

= Vergniigungsstatten,

= Einzelhandelshetriebe mit Verkaufsflaichen fiir den Verkauf an letzte Verbrau-
cher im Rahmen von zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO mit Ausnahme der unter 1.1.2 aufgefilhrien ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen.
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1.2 GEe = Eingeschriinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO)
1.21  Zulassig sind in Verbindung mit 1.2.2 und 1.2.3:
= nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 6 Abs. 1 BauNVvQ,
= Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
= Anlagen fiir sportliche Zwecke.

1.2.2  Ausnahmsweise kdnnen gemaft § 8 Abs. 3 BauNVO sowie § 1 Abs. 9 BauNVO

i.v.m. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie

=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

= Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher soweit sie in unmittelbarem rédumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit einem Produktions- und/oder Dienstleistungsbetrieb
stehen und diesem in ihrer Grundflache untergeordnet sind. Die Verkaufsflache
darf 100 gm je Betrieb nicht {iberschreiten. Die Einrichtung eines Shop-in-Shop-
Systems ist nicht zulassig. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb
rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein.

1.2.3 GemaR §§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende
Nutzungen im Gebiet GEe nicht Bestandteil des Gewerbegebietes werden und so-
mit nicht zul&ssig sind:

» Lagerhduser, Lagerpléatze und offentliche Betriebe,

=  Tankstellen,

»  Vergniigungsstatten.

» Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbrau-
cher im Rahmen von zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO mit Ausnahme der unter 1.2.2 aufgefiihrten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt liber die Festsetzung von
Grundflachenzah! und Geschossflidchenzahl sowie durch die Festlegung der Hbhe der
baulichen Anlagen.

21 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO)
2.1.1  Die maximal zuldssige GRZ betrégt fir die Bereiche GE und GEe 0,8.

2.2 Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO)
2.2.1  Fir die Bereiche GE und GEe betragt die maximal zulassige GFZ 1,6.

2.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

2.3.1  Aligemeine Bestimmungen
s Als unterer Bezugspunkt (0,0 m) fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher An-
lagen wird die Fahrbahnfertigdecke der Erschliefungsstrafie (L 242), gemessen
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in der Strafenmitte (= Strallenachse), zu messen je Einzelgebaude in der Mitte
der Auienwand der der L 242 zugewandten Gebaudewand, senkrecht zur Stra-
Renachse, bestimmt,

* Die festgesetzte maximale Traufhéhe (Th max.) wird definiert als das senkrecht
an der AuBenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und der
Schnittkante der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut.

» Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (Gh max.) wird definiert als das senk-
recht an der Aukenwand gemessene Mall zwischen dem Bezugspunkt und dem
héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

= Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zu den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen, so ist es zulassig die maximale Traufhdhe sowie die maximale
Gebaudehdhe um das Mal der Steigung oder des Gefélles zu verdndemn. Das
hierdurch gestattete Delta der Abweichung wird ergdnzend auf jeweils max.
1,50 m begrenzt.

2.3.2  Héhe baulicher Anlagen
= Die zuldssige max. Gebdudehdhe betragt in dem mit GE gekennzeichneten Be-
reich max. 9,00 m (bei Flachd&chern incl. Attika)
= Die zulassige max. Traufthéhe betrigt in dem mit GEe gekennzeichneten Bereich
fiur Gebaude mit Sattel- ocder Pulidachern: 6,00 m. Die zuléssige max. Gebaude-
héhe betragt in dem mit GEe gekennzeichneten Bereich 9,00 m (bei Flachda-
chern incl. Attika)

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1.1  Fir den Bereich des GE gilt die abweichende Bauweise a, die wie folgt definiert
wird: Zulassig sind Gebaude mit Grenzabstand, im Sinne der offenen Bauweise, je-
doch ohne L&ngenbeschrankung.

3.1.2  Fiir den Bereich des GEe wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
3.2.1 Die Uberbaubaren und nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs, 3 BauNVO bestimmt.
3.22  Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden nur innerhalb
der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig sind. Sonstige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein auch auflerhalb der iberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.
= Stellplatze, Garagen und Carports (iiberdachte Stellpldtze) nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.

4 Verkehrsfidachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
siehe Planzeichnung

Hinweis: Die zur Verfigung stehenden, ausgewiesenen Verkehrsflachen gehen stel-
lenweise Uber die rein verkehrlichen Anforderungen hinaus. Es wird daher empfohlen,
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die Flachen, die fiir verkehrliche Funktionen nicht genutzt werden, als Griinflachen zu
gestalten.

4.2 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

421  Zu der in der Planzeichnung als ,Bewirtschaftungsweg” (,.BW") gekennzeichneten
Flache sowie zur Naheweinstralie (L 242) hin dirfen keine Zufahrten von bzw. zu
den Baugrundstiicken hergestellt werden.

5 Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Strafenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB}

5.1.1  Zur Herstellung des StraRenkérpers oder von Fulwegen erforderliche Baschungen,

Stiitzmauern oder unterirdische Stiitzbauwerke (Rickenstiitzen) sind auch, soweit
sie auBerhalb der festgesetzten Verkehrsfiichen liegen, auf den Baugrundsticken
zulassig.
Hinweis: Die getroffene Festsetzung berechtigt den zusténdigen Stralenbaulast-
trager unmittelbar noch nicht dazu, erforderliche Béschungen, Stitzmauern oder un-
terirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) auf den betroffenen Privatgrundstiicken
herzustellen und zu unterhalten, solange die aus dem Eigentum flieRende entspre-
chende Rechtsmacht des Grundstiickseigentiimers noch nicht auf ihn lbergegan-
gen ist. Hierfur besteht u.a. die Mdglichkeit der Belastung des Grundstlicks mit ei-
nem Recht (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

6 Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bédu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und éffentlichen Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB und § 9 Abs.1 Nr. 15)

6.1 Die Pflanzliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungsplans
und unter Kapitel E gesondert abgedruckt.

6.2 Landespflegerische und griinordnerische Manahmen im Teilgeltungsbereich 1

6.2.1 M1 - Gehdélzpflanzung zur Gewerbegebietseingriinung
Auf dem in der Planzeichnung mit M2 M1 gekennzeichneten 3 m breiten Streifen
entlang der siidéstlichen Grenze der gewerblichen Bauflache GEe ist eine 1-reihige
Hecke mit gebietsheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste C in Kapitel E anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

8.2.2 M2 - Gehdlzpflanzung zur Ortsrandeingriinung
Auf dem in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten 5§ m breiten Streifen ent-
lang der nordwestlichen Grenze der gewerblichen Baufldche GE ist eine 2-reihige
Hecke gemal mit gebietsheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste C in Kapitel E
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

6.2.3 M3 - Gestaltung eines Gewasserrandstreifens

EntwicklungsmalRnahmen:

= Zur Entwicklung eines naturnéheren Gewasserrandstreifens ist die in der Plan-
zeichnung mit M3 gekennzeichnete Flache durch natiirliche Sukzession zu be-
griinen. Es erfolgt keine Ansaat.

BBP Stadtplanung Landschafisplanung | Kaiserslautern Seite 5 von 31



Guldental

Satzungsfassung

6.2.4

Bebauungsplan ,Untere Briickengewann / Am Briickengraben”

Textliche Festsetzungen

MaRnahmen, die im Zusammenhang mit einem naturnahen Umbau des Bri-
ckengrabens stehen, sind grundsatzlich zulassig.

Hinweis: Fir diese MaRnahmen ist ein eigensténdiges wasserrechtliches Ver-

fahren erforderlich.

Entlang der nordiichen Grenze der Flache ist, unter Beriicksichtigung der Ab-
stdnde gemal Nachbarschaftsgesetz Rheinland-Pfalz, eine Anpflanzung von
inselartigen, verstreut liegenden 10 - 20 m? groRen Gehdlzgruppen (insgesamt
100 m?) vorzunehmen. Die Pflanzqualitdt betrdgt fir B&ume: Hochstamm,
Stammumfang 10 bis 12 ¢m, mit Ballen und fir Straucher: Strauch, verpflanzt,

Héhe 100 bis 125 cm.
Geeignete Baume sind:

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Salix alba

Salix fragilis

Geeignete Straucher sind:

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Lonicera xylosteum

Rosa canina
Salix viminalis
Salix purpurea
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Eniwickiungspflege

Schwarzerle
Gemeine Esche
Wildkirsche
Traubenkirsche
Silberweide
Bruchweide

Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger Weiftdom
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Hundsrose
Korbweide
Purpurweide
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Die zu Erhaltung der Gewasservorflut nétige Mahd ist auf ein unbedingt notwendi-

Uberlassen.

ges Mafd zu reduzieren. Die angelegten Gehdlzinseln sind der freien Entwicklung zu

M4 - Entwicklung von extensivem Griinland mit Gehdlzstrukturen
Entwicklungsmafinahmen:

Auf der, in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichneten Flachen, sind folgende
Gehélzpflanzungen vorzunehmen:
- Anpflanzung von inselartigen, verstreut liegenden 10 - 30 m? groflen Ge-
hdlzgruppen aus Striuchern (Pflanzqualitat Strauch, verpflanzt, Héhe 100
bis 125 cm) in die Wiesenbereiche unter Beachtung der Grenzabsténde zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, und der MaBgabe, dass der
Gehdélzflachenanteil an der Gesamtflache der MaBnahme < 10 % zu betra-

gen hat.

Geeignete Gehdlze sind

Roter Hartriege!
Strauchhasel

Zweigriffliger. WeilRdorn

Pfaffenhiitchen

Comnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern
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Heckenkirsche Lanicera xylosteum

Vogelkirsche Prunus avium

Schlehe Prunus spinosa

Hunds-Rose Rosa canina

Mehlbeere Sorbus aucuparia

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

- Entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze ist - unter Beachtung der
Abstande gemalR Nachbarschaftsgesetz RER Rheinland-Pfalz - eine Baum-
reihe aus Wildobstbaumarten aus 6 Stiick (Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x
verpflanzt, im Container) wie

Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbime Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica

anzulegen. Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

= Darlber hinaus sind an sonnenexponierten Stellen 7 Lesesteinhaufen mit einer

Entwicklung von extensivem
Griinland mit
o Planzung von Baumreihen
i aus Wildobst (6 St.)
*» Anpflanzung von Strauch-

gruppen
b Anlage Lesesteinhaufen

i

Gestaltungsplan der landespflegerischen MaRRnahme M4 - Entwicklung von extensivem Grinland mit

Gehdlzstrukturen

Entwicklungspflege:

Einschiirige Mahd mit Entfernen des Mahdguts nach Zeitraum von mindestens zwei
Tagen, Beachtung der Mahzeitpunkte (zweiter Schnitt zwischen 15.08. und 31.10.),
aufkommende Verbuschung ist regelmaRig und auch in den Randbereichen der an-
gepflanzten Strauchgruppen zu beseitigen.

Die angelegten Gehdlzinseln sind der freien Entwicklung zu lberlassen. Bei der ge-
pflanzten Wildobsthaumreihe sind Ausfalle zu ersetzen.
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6.2.5  Begrinung der Baugrundstilcke

Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindes-
tens ein hochstammiger Baum gemafd Pflanzliste A in Kapitel E zu pflanzen. Die
Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgen-
den Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.
Baumstandorte kdnnen in die Mainahmen M1 und M2 integriert werden.

Je sechs Stellplatze fir Personenkraftfahrzeuge ist in direkter Zuordnung zu die-
sen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm gemaR Pflanzliste B in Kapitel E zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Badume sind gegen Anfahren zu schitzen.
Die zu pflanzenden Laubbaum-Hochstdmme kénnen auf die erforderliche Anzahl
der zur Begriinung des Baugrundstiicks erforderlichen Baume angerechnet wer-
den.

6.3 Landespflegerische MaBnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3
Mex1 - Teilgeltungsbereich 2
Entwickiungsmalnahmen:

6.3.1

Entwicklung eines ca. 10 m breiten Krautsaums beidseits der Hecke durch Ein-
saat mit RSM 7.1.2 mit Krautern

Anpflanzung einer ca. 140 m langen zwei- bis dreireihigen (Baum-)Hecke in
Nord-Siid-Richtung mittig auf der Flache' mit Arten der Planzliste C in Kapitel
E. Der Streifen unterhalb der querenden Freileitung ist als reine Strauchhecke
{ohne Baumarten) auszubilden, wobei darauf zu achten ist, dass die Strauch-
hecke eine maximale Héhe von 5 m nicht (iberschreitet.

Des Weiteren ist um den ,Mast 1* der Hochstspannungsfreileitung herum eine
Flache mit einem Radius von 25,00 m von PflanzmaRnahmen freizuhalten (sie-
he hierzu auch nachfolgende Abbildung).

Setzen eines Weidezaun aus Eichenspaltpfahlen entlang der dstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze zum vorhandenen Acker hin als Sicherungsmalinahme
gegen Umpfliigen. Aufgrund der Nahe zu einer Héchstspannungsfreileitung ist
beim Setzen des Weidezaunes darauf zu achten, dass lediglich nichtleitende
Materialien verwendet werden.

Entwicklungspflege:

Mahd des Krautsaums entlang der Hecke einmal nur alle 2 Jahre zum spéten
Zeitpunkt (nach August), Abtransport des Mahdgutes.

Zur Erhaltung des Charakters und der Verjingungsfahigkeit sind die Strauch-
geholze der Hecke nach etwa 10 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu set-
zen. Hierbei wird empfohlen, etwa alle 2 Jahre jewsils 20 % der Hecke zu
schneiden (Abschnitte von maximal 10 m), so dass nach 10 Jahren die Verjin-
gung abgeschlossen ist. Die Pflegemafnahme ist nur von November bis Feb-
ruar durchzufiihren.

1

Hinweis. Bei der Anlage der (Baum-)Hecke sind die Anforderungen an Sicherheitsabsténde nach den Richtlinien fur passi-

ven Schutz an Strafen durch Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.
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» Der Streifen unterhalb der querenden Freileitung ist als reine Strauchhecke
(ohne Baumarten) auszubilden, wobet darauf zu achten ist, dass die Strauch-
hecke eine maximale Hohe von 5 m nicht Gberschreitet. Darliber hinaus ist um
den ,Mast 1" der Hochstspannungsfreileitung herum eine Flache mit einem Ra-
dius von 25,00 m dauerhaft von Strauchern freizuhalten.
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Auszug aus dem Leitungsplan der 110-/220-/380-kV-Hchstspannungsfreileitung Windesheim - Nieder-
hausen, Bl. 2362 (Maste 1 bis 2) der Amprion GmbH
Quelle: Amprion GmbH, 06/2017, eigene Darstellung

6.3.2 Mex2 - Teilgeltungsbereich 3

EntwicklungsmaBlnahmen.

» Die Flache ist als Streuobstwiese mit Baumen insbesondere alter Obstsorten
der Pflanzliste D in Kapitel E mit einem Pflanzabstand von 10 m anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (Mahd 2x/Jahr).

Entwicklungspflege:

* Sicherung der Streuwiese durch langfristige Pflege: Mahd der Wiesenbereiche
einmal im Jahr nicht vor Mitte Juni und bis spétestens Ende Februar (Beach-
tung der Brutzeiten der Bodenbriiter), im Falle einer maschinellen Mahd ist
grundsatzlich die Bearbeitung der Wiesenflidchen bis spatestens Ende Oktober
abzuschlielen; Abtransport des Mahdgutes.

* Eine Beweidung (durch Pferde oder Ziegen) ist nur unter den Voraussetzung
einer weitrdumigen Auszdunung der Obstb&ume und einer kurzen Bewei-
dungszeit zuléssig. Standweiden sind zu vermeiden.

* Bei den gepflanzten Obstbdumen sind Ausfélle zu ersetzen.
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7 Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
7.1.1  Den zu erwartenden Eingriffen auf Flachen fir die &ffentliche Erschlieflung wird ein
Anteil von 15,9 % der von der Gemeinde durchzufiihrenden Mafinahmen an den in
den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 als Sammelersatzmafnahme zugeordnet.
7.1.2  Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des GE werden:
= die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten griinordnerischen Maf3nahmen
(verbindliche Dachbegriinung),

= die landespflegerische Mafnahme / Fladche M4 und die externe Ausgleichsfla-
che Mex3 in der Gemarkung Windesheim in Ganze,

= sowie ein Anteil von 39,4 % der von der Gemeinde durchzufiihrenden Maf-
nahmen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 als Sammelersatzmafnahme
zugeordnet.

7.1.3  Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des GEe werden:
= die auf den Grundstlicken selbst festgesetzten griinordnerischen Maf3nahmen,
= sowie ein Anteil von 44,7 % der von der Gemeinde durchzufiihrenden Mal3-

nahmen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 als Sammelersatzmalinahme
zugeordnet.

7.1.4 Die den Gewerbegebietsflachen anteilig zugeschlagenen Sammelersatzmafinah-
men werden von der Gemeinde Guldental auf Kosten der Eigentiimer der Bau-
grundstiicke durchgefiihrt.

Hinweis: Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der Kostenerstattung sind in
einer eigenen Satzung zu regeln.

B NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABs. 6 BAUGB)

1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Rechtsférmlich festgestellte Wasserschutzgebiete nach § 51 Abs. 1 WHG
1.1.1  Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise innerhalb der
Schutzzone |l des Trinkwasserbrunnens ,Waldhilbersheim“ zugunsten des Zweck-
verbands Wasserversorgung Trollmiihle. Festgestellt mit Rechtsverordnung (Nr.
401260590, Windesheim/Waldhilbersheim) vom 22.09.1989 - Az.: 56-61-7-4/88
Windesheim/Waldhilbersheim, vertffentlicht im Staatsanzeiger fiir Rheinland-Pfalz
Nr. 38 vom 16.10.1989.
Hinweis: Grundsétzlich sind die Verbote, Beschrankungen und Hinweise der er-
gangenen Rechtsverordnung zu beachten. Die derzeit giiltige Rechtsverordnung ist
den textlichen Festsetzungen als Anlage beigefiigt.

2 LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz:
hier: Sichtdreiecke (8§ 26 ff LStrG)
2.1.1  Die in der Panzeichnung festgesetzten Sichtdreiecke sind ab einer Hohe von
0,75 m, gemessen tber der Fahrbahnoberkante, von jeglicher sichtbehindernder
Aufschiittung, Bebauung, Einfriedung oder Bepflanzung freizuhalten.
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C BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

11 Dachform und -neigung

1.1.1  Zulassig sind Satteldacher, Pultddcher sowie Flachdacher.

1.1.2  Satteldacher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung ha-
ben.

1.1.3 Fiir untergeordnete Gebaudeteile sowie Nebenaniagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauN-
VO sind hiervon auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Materialien im Dachbereich (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.2.1 In dem GE sind samtliche Gebiudedéacher, die eine Flache von 25 gm und mehr
aufweisen, mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden.
Als zuldssige Materialien fir Dachflachen unter 25 gm ist der Punkt B 1.2.2 anzu-
wenden.
1.2.2  Im Bereich GEe ist eine Dacheindeckung von Sattelddchern und Pultddchern zulas-
sig:
* mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Er-
scheinungsbild Ziegeln gleichkommen.
Hinweis: Auf die Festsetzung einer bestimmten Farbe zur Dacheindeckung
wird verzichtet. Es wird jedoch empfohlen rote bis rotbraune Farbténe zu wah-
len.
=  mit Blecheindeckungen. Stark reflektierende Materialien dirfen nicht verwendet
werden.
= als begriintes Dach.

Hinweis: Eine Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Déchern wird
grundsatzlich empfohlen.

1.3 Energie- und zur Warmwassergewinnungsanlagen

1.3.1 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung sind auf dem Dach zulas-
sig. Die maximale Geb&udehéhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warm-
wassergewinnung maximal um 1,00 m Uberschritten werden.

1.3.2  Erganzend wird bestimmt, dass im GE nur Anlagen zur Energie- sowie zur Warm-
wassergewinnung zulassig sind, die die Funktion einer extensiven Dachbegriinung
nicht wesentlich einschranken.

2 Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksflaichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit
sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen
bendtigt werden, landschaftspflegerisch bzw. -gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.
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3 Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 L.BauQ)

3.1.1  Einfriedungen in Form von festen Sockein oder Mauemn sind nur bis zu einer Héhe
von max. 1,20 m zuléssig.

3.1.2  Einfriedungen sind in Form von Maschendraht- und Metallzdunen sind grundsatzlich
nur bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,00 m zulassig. Sie sind zudem in vor-
und/oder nachgelagerte Pflanzungen zu integrieren bzw. durch Kletter- und Rank-
pflanzen zu begriinen.

4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
41.1  Allgemeine Bestimmungen
= Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen
Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.
= Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamern) bzw. licht-
starken, bindelnden Werbescheinwerfern ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht zulassig.
= Das Anbringen von Werbeanlagen an Z&aunen und Grundstiicksmauern ist nicht
zulassig.

41.2 Gewerbegebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet
» Fremdwerbung als eigenstindige gewerbliche Anlage ist, je angefangene
2.000 m? Grundstiicksflache, bis zu einer jeweiligen GesamtgréRe von maximal
9 m? zulassig.
= Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flach-
dach ist, mit Ausnahme im Bereich des Dachgiebels, unzulassig.
= Als Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebéduden errichtet werden, sind je

Baugrundstiick zuldssig:

- Fahnen mit einer maximalen Einzelhéhe von 7,60 m. In Reihe gestellte
Fahnenmasten miissen gleichméRige Abstédnde aufweisen und sich in
Masthéhe sowie Hohe und Format der Aufhangung entsprechen.

- Maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Wer-
bestele mit einer maximalen Héhe von 2,50 m und einer Ansichtsfliche je
Ansichtsseite von maximal 3,00 m2.

5 Gestaltung von Standorten von Miillbehiltern sowie von Lager- und Abfallplat-
zen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauQ)

5.4.1  Auferhalb von Gebauden befindliche Standorte von Millbehéltern sowie Lager- und
Abfallplatze sind vor Einsicht aus dem éffentlichen StraBenraum abzuschirmen.
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
»  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

2 Freiflichen- und Bepflanzungsplan
» Zum Nachweis der geplanten GrundstiicksbegriinungsmaRnahmen ist mit den
Bauunterlagen ein Freiflachen- und Bepflanzungsplan einzureichen.
= Die festgesetzten Begriinungsmaftnahmen sind spétestens im ersten Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren.

3 Baugrunduntersuchung
»  Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
2u beachten.
» Die Durchfiihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.

4 Hinweise zu weiteren MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich aus der Antragsbegriindung zum Zielabweichungsverfahren
= Im Zuge der Planungsrealisierung sind nachfolgende Aspekte erganzend zu be-
riicksichtigen:

— bei der Durchfilhrung von Bauarbeiten sind die Vogelbrutzeiten (insbesondere
von Schwarzkehlchen und Neuntodter) zu beriicksichtigen,

— Stellplatze sind nach Mdglichkeit vor den Gebauden, zur L 242 hin orientiert,
anzulegen,

- Anordnung von Lagerrdumen / -flaichen und damit verbunden eine Orientierung
des Anlieferverkehrs nicht an bzw. von der Nordostseite des Plangebietes; ist
dies aus Griinden der 6konomischen Gelandenutzung nicht méglich, so ist, um
Larmemissionen und optische Stérungen zu reduzieren eine Hecke anzulegen,
die in Hinblick auf die Habitat-Anspriiche des Schwarzkehichens sowie der
Mauereidechse jedoch nicht zu nahe an der Plangebietsgrenze anzulegen ist,

— fur Pflanzungen und Einsaaten wird autochthones Material empfohien.

5 Hinweise zur Fassadengestaltung
= Bauliche Anlagen sollten nicht flichenhaft mit grellen Farben und / oder stark re-
flektierenden Oberflichenstrukturen gestaltet werden.
= Ungegliederte, fensterlose Fassadenabschnitte ab einer Gréfe von 100 gm sollten
dauerhaft mit Rank- oder Kletterpflanzen begriint werden. An den betreffenden
Wandflachen ist mindestens alle 4,00 m eine Pflanze (siehe hierzu Punkt 6 in Ka-
pitel E) zu setzen.

6  Schutz des Oberbodens gemaf DIN 18915

»  Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
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und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter-
boden vermischt oder (iberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 {schonen-
der Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

» Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und
soweit wie mdglich auf dem Baugrundstlick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht mdglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

7 Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten

= Altablagerungen oder sonstige schidliche Bodenbelastungen sind fir die Teilgel-
tungsbereiche 1 und 2 weder bei der Gemeinde Guldental noch bei der Verbands-
gemeinde Langenlonsheim bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung auch
nicht zu vermuten. Sollten wider Erwarten bei Bau- oder Pflanzmainahmen Abfal-
le (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise
(z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz Koblenz, umgehend zu informieren.

=  Erganzend hat die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatt,
Bodenschutz Koblenz mitgeteilt, dass im Teilgeltungsbereich 3 die Ablagerungs-
stelle Guldental, Im PreiRerech (Reg.-Nr. 133 04 035-0205) im Bodenschutzkatas-
ter Rheinland-Pfalz kartiert ist.
Hier wurden laut Erhebungsunterlagen Bauschutt und Erdaushub abgelagert. Die
Fachbehdrde weist vorsorglich darauf hin, dass es sich hierbei um keine verifizier-
ten Daten handelt, die durch Untersuchungen belegt sind. Das tats&chlich anzu-
treffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung kénnen da-
her abweichen. Demzufolge besteht fiir die Ablagerungsstelle der Verdacht auf
das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit.
Die S8GD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Koblenz erwartet jedoch durch die geplante Nutzungsénderung im Teilgeltungsbe-
reich 3 (Umwandlung in eine Streuobstwiese) keine Verschlechterung der Gefah-
renlage und somit zum gegenwartigen Zeitpunkt auch keinen Handlungsbedarf.

8 Griingestaltung und Grenzabstiande
= Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabstéande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und

45 LNRG zu entnehmen):
Béume (ausgenommoen Obsibauma): Beerenobststréucher:
- sehr stark wachsende Béume: 4,00m - Brombesrsiréucher 1,00 m
- stark wachsends Béume 2,00m - alle iibrigen Beerenobsistréducher 0,50 m
- alle dbrigen Bédume 1,50 m Hecken:
Obstbdume: -~ Hacken bis zu 1,0 m Héhe 0.25m
- Walnusssédmiinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kemobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 075m
- Kemobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken iiber 2,0 m Héhe einen um das
Strducher (ausgsnommen Beerenobststrducher): hM;: ec;ggfg;
- stark wachsende Striucher 1,00 m Abstand als0,75 m

- alls dbrigen Sfréducher 0,50 m
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9 Archéologische Denkmalpflege

= |nnerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkméler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-
mer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstdrt werden konn-
ten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Mainz anzuzeigen.

» Nachfolgende Ausfiihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Mainz in die Bauausflihrungsplane
zu iibernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger bzw. Bauherr die ausfih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Archaologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden konnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdéglich unverén-
dert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchdologie.

- Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmagig, den Anforde-
rungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt
werden kdnnen.

10 Hinweise zu Brauchwasseranfagen

= Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem oértlichen Wasserversorger zu melden,
um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszuschlieBen. Des
Weiteren sind Brauchwasseranlagen, die zuséatzlich zu den Trinkwasserversor-
gungsanlagen installiert werden, der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Gesund-
heitsamt anzuzeigen. Das Gesundheitsamt registriert die angezeigte Brauchwas-
seranlage und priift diese vor Ort im Einzelfall (siehe hierzu auch Trinkwasserver-
ordnung (TrinkwV 2001) (vom 10.03.2016, BGBI. | S. 459, zuletzt geandert durch
Artikel 4 Absatz 21 des Gesetzes vom 18.07.2016, BGBI. | S. 1666).

* Brauchwasseranlagen diirfen auf keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwas-
sereinrichtungen haben. Eine direkte Verbindung der Rohrleitungen zum Trinkwas-
sernetz ist geman § 37 Infektionsschutzgesetz und der Trinkwasserverordnung un-
tersagt. Die Trinkwassernachspeisung muss durch freie Auslaufe erfolgen. Naheres
regelt die DIN 1988 und DIN 1989. Nicht-Trinkwasseranlagen sind farblich und
schriftlich zu kennzeichnen.

11 Hinweise zur Abwasserbeseiltigung
» Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus dem Gebiet hat durch Anschluss
an die offentliche Kanalisation der Gemeinde Guldental zu erfolgen.

= Das Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Langenlonsheim weist vorsorglich da-
rauf hin, dass sollte beabsichtigt sein, einen abwasserintensiven Betrieb im Plan-
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gebiet anzusiedeln, iber die Art der Abwasserbeseitigung zu sprechen ist, da die
hydraulischen Reserven des Verbindungssammlers des Zweckverbandes Abwas-
serbeseitigung Guldenbachtal, der in der 1242 verlauft, begrenzt sind. Moglich wa-
re aus Sicht des Abwasserwerks bspw. eine Pufferung in einem Zwischenbehalter
auf dem jeweiligen Baugrundstick.

=  Eine Ableitung von Drainagewasser in das dffentliche Entwasserungssystem bzw.
in das StrafRenentwasserungssystem der L 242 ist nicht zulassig. Auch dem Bahn-
geldnde dirfen keine Oberflachen- und sonstige Abwésser zugeleitet werden.

12 Hinweise zur Umgang mit anfallendem Oberflichenwasser

»  Zur Vermeidung einer zentralen giiteméRigen Behandlung von Regenwasser sind
die Vorgaben des ATV -M 153 zu beachten, in welchem Vorbehandlungsmafi-
nahmen, je nach Verschmutzungsgrad der Herkunftsflachen, aufgelistet sind. Die-
se Maftnahmen sind von dem jeweiligen Verursacher auf dem Baugrundstiick vor-
zunehmen.

» Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zuriickzuhalten. Ein
Uberlauf bzw. Notiiberlauf in die Schmutzwasserkanalisation darf nicht hergestellt
werden. Ebenfalls unzulassig ist eine Zufiihrung von Oberflichenwasser in das
StraBenentwasserungssystem der L 242 sowie der Bahnanlage.

Soweit ein Uberlauf in den Briickengraben vorgesehen wird, sind vom Einleiter
Ausgleichsmaflnahmen (§ 62 LWG) vorzunehmen. Zudem bedarf diese Malinah-
me einer wasserrechtlichen Genehmigung.

= Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) auf dem
Baugrundstiick ist so anzulegen, dass Gefahren oder Schiden zu Nachbargrund-
stlicken nicht entstehen kénnen.

» Grundsatzlich wird empfohlen, das auf den Baugrundsticken anfallende, unver-
schmutzte Oberflichenwasser soweit als mdglich in Zisternen, Teichen 0.4. zu
sammeln und einer Wiederverwendung z.B. zur Freiflachenbewasserung zuzufih-
ren.

= Die Anlagen der Niederschlagswasserbewirtschaftung sind mit dem Entwéasse-
rungsantrag nachzuweisen. Soweit das Niederschlagswasser einer schadlosen
Ableitung zugefiihrt werden soll, ist in dem Entwdsserungsantrag darzustellen, wie
die Ableitung sichergestelit wird.

13  Hinweise aufgrund der Lage des Plangebiets im Nahbereich von Gewdssern Il
und lil. Ordnung

=  Siidwestlich des Plangebiets verlauft der Guldenbach (Gewasser |i. Ordnung). Alle
Geldndeverdnderungen und jegliche bauliche Anlagen innerhalb eines 40 m brei-
ten Streifens zum Guldenbach bediirfen gem. § 36 WHG i.V.m. § 76 LWG einer
vorherigen wasserrechtlichen Genehmigung der Unteren Wasserbehorde.

»  Durch das Plangebiet verlduft zudem der Briickengraben (Gewasser lll. Ordnung).
Alle Geldndeveranderungen und jegliche bauliche Anlagen innerhalb eines 10 m
breiten Streifens zum Briickengraben bedirfen gem. § 36 WHG i.V.m. § 76 LWG
einer vorherigen wasserrechtlichen Genehmigung der Unteren Wasserbehorde.
Soliten MaRnahmen am Briickengraben direkt geplant sein bzw. eine Umlegung
oder Verrohrung im Zuge der Gewerbegebietsnutzung erforderlich werden, sind
hierfiir entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen zu beantragen (§ 68
WHG - Planfeststellung, Plangenehmigung).
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14 Hinweise zu Nutzungseinschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflich-

ten aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet

= Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise innerhalb der
Schutzzone Il des Trinkwasserbrunnens ,Waldhilbersheim* (Rechtsverordnung:
Nr. 401260590, Name Windesheim/Waldhilbersheim) zugunsten des Zweckver-
bands Wasserversorgung Trollmihle (Festgestellt mit Rechtsverordnung vom
22.09.1989 - Az.: 56-61-7-4/88 Windesheim/Waldhilbersheim, verdffentlicht im
Staatsanzeiger fiir Rheinland-Pfalz Nr. 38 vom 16.10.1989).

= Des Weiteren ist die Richtlinie W101 Teil 1 {Richtlinien fir Trinkwasserschutzge-
biete, I. Teil: Schutzgebiete fir Grundwasser) des DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) zu beachten und anzuwenden.

15 Hinweise zum Uberschwemmungsgebiet Guldenbach

= Teilflichen des geplanten Gewerbegebiets befinden sich im {iberschwemmungs-
gefdhrdeten Bereich des Guldenbachs bei einem extremen Hochwasserereignis
(sog. Risikogebiet im Sinne des § 73 WHG; hier: nachrichtliches USG).
Aufgrund der Lage im hochwassergefiahrdeten Bereich des Guldenbachs (Uberflu-
tungsbereich bei extremen Hochwéssern) wird empfohlen, eine hochwasserange-
passte Bauweise anzuwenden. Dies gilt insbesondere fiir den Umgang mit was-
sergefihrdenden Stoffen (z.B. Auftriebssicherung von Heizdltanks).

ﬁ Stuukiur und Genehmmigungadisekilon Nord Sz l
[}
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Auszug aus dem Uberschwemmungsgebiet (USG) des Guldenbachs
Quelle: SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz, 05/2012

« Es wird empfohlen, Gebaudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. driickendem Wasser auszustatten.
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16 Hinweise zu straBenverkehrlichen Rahmenbedingungen
Der LBM Bad Kreuznach hat mitgeteilt, dass gegen den Bebauungsplan bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Auflagen und Bedingung der Bebauungsplanung
zugestimmt wird.

Allgemeine Anforderungen

» Dem Straengelidnde der 1242, inshesondere dem StralRenseitengraben dirfen
keinerlei Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflichenwasser, zugefiihrt wer-
den. Des Weiteren diirfen diese Anlagen gegeniiber lhrer heutigen Lage, Ausge-
staltung und Nutzung ohne eine entsprechende Erlaubnis des Landesbetriebs Mo-
bilitat Bad Kreuznach nicht verdndert werden.

* Durch die vorgesehenen baulichen Anlagen diirfen die vorhandenen Abwasserlei-
tungseinrichtungen sowie der StraRenabfluss von der StraRe und der straReneige-
nen Grundstiicksteile nicht beeintrachtigt werden.

= Die zum Schutz von Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind zu
beachten.

= Bei landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen, Baumanpflanzungen usw. sind
die Sicherheitsabstinde nach der Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen (RPS
2009) zur klassifizierten Stralle (L242) einzuhalten.

= Das Lichtraumprofil der L242 ist von Werbeanlagen, Bepflanzungen und &hnli-
chem freizuhalten. Die Verkehrssicherheit der L242 darf auch in sonstiger Weise
{z.B. Blendwirkung durch Werbeanlagen, durch grundstiickseigene Erschiiefung-
und Parkierungsanlagen, durch die Bebauung selbst sowie durch Anlagen mit
Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefahrdet werden.

Verkehrliche Anbindung des Baugebiets an die L242

= Dije verkehrliche Anbindung an die L242 erfolgt Uber eine neue gemeindliche Er-
schlieBungsstralle (G-Strale) die entsprechend zu widmen ist

= Die Detailplanung fiir den neu entstehenden Knotenpunkt L242/G-Stralle ist vor
der Ausschreibung und dem Beginn der BaumaRnahme einvernehmlich mit dem
Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach abzustimmen. Die Detailpldne sind uns
rechtzeitig zur Prifung vorzulegen.

»  |Im Bereich der Linksabbiegespur ist die Fahrbahndecke zu Lasten des Vorhaben-
tragers durchgangig zu erneuern.

= Vor Baubeginn ist (iber den Neubau der Kreuzungsanlage zwischen der Gemeinde
Guldental und dem LBM Bad Kreuznach eine Baudurchfiihrungsvereinbarung ein-
vemehmlich abzustimmen. Den Entwurf der Kreuzungsvereinbarung werden wir
lhnen zeitnah zukommen lassen. Alle Kosten fir die Kreuzungswege hat der Vor-
habentréager zu tragen.

«  Wihrend der Bauarbeiten und dem Betrieb darf der 6ffentliche Verkehrsraum der
L242 weder eingeschrankt noch verschmutzt werden Der StralRenverkehr darf we-
der behindert noch gefdhrdet werden, insbesondere nicht durch Abstellen von Ge-
raten und durch das Ablagern von Baumaterialien auf Straleneigentum.

»  Verunreinigungen der klassifizierten Strale 1242, die im Zufahrtsbereich durch die
Benutzung verursacht werden, sind unverziiglich auf eigene Kosten zu beseitigen.

= Eine Bepflanzung / Bebauung etc. im Zufahrisbereich darf nicht sichtbehindernd
und verkehrsgefahrdend sein. Die Sichtdreiecke sind auf Dauer freizuhalten.
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= Alle im Zusammenhang mit der Malinahme stehende Schaden und sich ergeben-
den Mehraufwendungen sind vom Verursacher der Stralenbauverwaltung zu er-
setzen.

Beriicksichtigung der Bauverbotszone zur L242

= Zur Vermeidung einer nicht beabsichtigten Harte und in Ubereinstimmung mit 6f-
fentlichen Belangen wird im vorliegenden Fall eine Ausnahme vom Bauverbot
gem. § 22 Abs. 5 LStrG in Verbindung mit § 22 Abs. 1 LStrG in der Form erteilt,
dass die Bauverbotszone von 20 m auf 10 m herabgesetzt wird.

*  Bedingung fiir die zuvor beschriecbene Ausnahme vom Bauverbot ist, dass die zu-
lassige Geschwindigkeit auf der L 242 auf V=70 km/h fiir den Einmiindungsbereich
reduziert wird. Die Beschilderung nach der StVO bedarf einer verkehrsrechtliche
Anordnung durch die zustdndige Verkehrsbehérde (Kreisverwaltung Bad Kreuz-
nach, Untere Verkehrsbehdrde, Herr Krebs, Telefonnummer: 0671 / 803-1320).
Die Kosten dafilir hat der Verursacher zu tragen.

Hinweise zu PflanzmafRnahmen im , Teilgeltungsbereich 2

= Fir die als ,Teilgeltungsbereich 2" festgesetzte Fldche im Einmindungsbereich
L 236/K 49 ist zu berlicksichtigen, dass die Sicherheitsabstande nach den Richitli-
nien fir passiven Schutz an Straflen durch Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS 2009)
zu den angrenzenden klassifizierten Strallen eingehalten werden und dariiber hin-
aus eine Sichtbehinderung und Verkehrsgefahrdung durch die Bepflanzung zu
vermeiden ist..

17 Hinweise zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor Verkehrslarmein-
wirkungen

= In Gewerbegebieten ist eine Wohnnutzung grundséatzlich nur ausnahmsweise und
soweit sich diese einem Gewerbebetrieb unterordnet, zuldssig. In diesem Zusam-
menhang ist bei der Priifung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu beachten. Die DIN 4109-1
+Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® (Juli 2016) definiert An-
forderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen von Gebauden unter
Berficksichtigung unterschiediicher Raumarten oder Nutzungen. Die Anforderun-
gen sind abhéngig von den Larmpegelbereichen, in denen die zu schiitzenden
Nutzungen liegen.

» Da die DIN 4109 als technische Baubestimmung gem. § 3 Abs. 3 LBauO in Rhein-
land-Pfalz eingefiihrt worden und damit im Baugenehmigungsverfahren grundsétz-
lich zu beachten ist, wird hier darauf hingewiesen, dass die Anforderungen an die
Luftschaltdammung von Aulenbauteilen von Gebauden unter Beriicksichtigung
unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen in der bauordnungsrechtlichen Um-
setzung zu beachten sind.

18 Hinweise zur DB-Strecke ,,3021 Langenlonsheim - Hermeskeil, Bahn-km ca. 7,230

= Die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Untemnehmen hat
mitgeteilt, dass gegen den Bebauungsplan bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ih-

rer Konzernunternehmen keine Bedenken bestehen:
- Im Rahmen der Reaktivierung der Hunsriickquerbahn ist der Bahniibergang in
km 7,35 fir die Ausristung mit einer neuen technischen Anlage vorgesehen.
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Die Umsetzung ist jedoch noch nicht sichergestellt, so dass das Sichtdreieck
heute und auch in Zukunft nicht verdeckt werden darf.

- Durch geplante Bauvorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ei-
senbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet werden.
Die Deutsche Bahn AG weist in diesem Zusammenhang daraufhin, dass fir die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in Nahe von Bahnanlagen die
DB Netz AG an der jeweiligen EinzelmaBnahme zu beteiligen ist (bspw. im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren). Hierzu sind aussagekréftige Plan-
unterlagen vorzulegen. Je nach Art der Bebauung kénnen sich weitere Ein-
schrankungen in Bezug auf die angrenzende Bahntrasse ergeben.

- Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise
etc.) ist zu gewaAhrleisten. Diesbeziiglich wird daraufhin gewiesen, dass diese
durch Fundamente, Keller etc. beeinflusst werden kann. Der Druckbereich liegt
im 45° Winkel und ist abhangig von der jeweiligen Gleisiage.

- Die Baugrundstiicke sind bahnseitig einzufrieden. Die Einfriedung muss in HG-
he und Zustand geeignet sein, den Zugang zum Betriebsgelande und zum
Bahnkdrper fiir Unbefugte zu verhindern. Die Deutsche Bahn AG rat in diesem
Zusammenhang zu einer Héhe von mindestens 1,50 m.

Sollten Kfz-Stellplatze und / oder Verkehrsflichen errichtet werden, die direkt
an die Schienenseite angrenzen, so sind diese mittels eines geeigneten An-
fahrschutzes (z.B. Leitplanke, Doppelstabgitterzaun) zu sichern.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend in-
stand zu haiten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten
des Bauherm bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Von Einfriedungen oder Bauwerken ist ein Gleisabstand von mindestens 6,00
m bis Gleismitte einzuhalten. Von Kabeltrégen ist mindestens ein Abstand von
1,00 m Abstand zu halten.

- Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit
dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet wer-
den. Werden Erdarbeiten ausgefiihrt, muss vorab durch eine ausreichende An-
zahl von Schirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt wer-
den. Ggf. sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Evil. vorhandene Kabel
und Leitungen missen entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfal-
lenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherm bzw. seiner Rechtsnachfolger.

- Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Parkplatzbe-
leuchtung, Stralen/Wegebeleuchtung, Leuchtwerbung alter Art etc.) in der Na-
he der Gleise ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschun-
gen von Signalbildern nicht vorkommen.

- Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch die Baumaflinahme,
Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.

- Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder (iber Bahn-
grund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die &ffentliche Kanalisati-
on abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

- Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion
nicht beeintrachtigt werden (DB Ril 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anla-
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gen fir Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmafRnahmen ist sicherzu-
stellen.

- Das Betreten und Verunreinigen der Bahnanlagen ist geman der Eisenbahn
Bau- und Betriebsordnung (EBQO) untersagt. Wo dies notwendig erscheint,
miissen vom Verursacher oder dessen Rechtsnachfolger Schutzmafnahmen
entlang der Bahngrenze vorgesehen werden. Verunreinigungen, die nachweis-
bar von den Grundstiicksbenutzern auf / an den Bahnanlagen verursacht wur-
den, werden auf Kosten der Eigentiimer oder ihrer Rechtsnachfolger entsorgt.
Ist ein Betreten der Bahnanlagen fir die Bauausfithrung im Bereich der Grenz-
bebauung notwendig, muss der Bauantragsteller bei der DB Netz AG rechtzei-
tig einen schriftichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen die Bahnanlagen
ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehen-
den Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

- Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die
Bauarbeiten der Gefahrenbereich der Gleise einschliefllich des Luftraumes
nicht beriihrt wird. Fiir den Einsatz von Baukrédnen, Hebezeugen, etc. gilt: Ein
Uberschwenken der Bahnanlage mit angehéngten Lasten oder herunterhén-
gendem Haken ist verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Ein-
bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die
entstehenden Kosten sind vom Antragsteller oder dessen Rechtsnachfolger zu
tragen.

- Mafinahmen an der Bahnstrecke beinhalten immer ein Gefahrenpotenzial. Auf-
grund der Nahe zum Gleis werden besondere Sicherungsmalnahmen (z.B.
Bauzaun, Beantragung einer Betriebs- und Bauanweisung (Betra), Krananwei-
sung) der auf der Baustelle Taitigen gegeniiber dem Bahnbetrieb erfarderlich.
Um das Gefahrenpotenzial abschatzen zu kdnnen und durch Sicherungsmal3-
nahmen entgegenzuwirken, bendtigt die DB Netz AG vor Umsetzung der Mal3-
nahme genaue Informationen zur geplanten Lage von Gebduden und zum
Bauverfahren. Die Kosten fir notwendige Sicherungsmafinahmen gehen zu
Lasten des Bauherrn.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen {insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abrie-
be z.B. durch Bremsstiube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.). Die DB Netz AG weist hier besonders auf die Zeiten hin, in denen
aufgrund von BaumaRinahmen auf dem Gleiskdrper z.B. mit Gleisbaumaschi-
nen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefah-
ren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmafnahmen kdnnen ge-
gen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie
planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, flr Schutzmalinahmen zu sorgen.

- Eventuell notwendige Einrichtungen zur Larmminderung sind, soweit die Bahn
nicht der Veranlasser ist, ausschlieBlich auf Fremdgrund zu Lasten der Ge-
meinde oder der Anlieger zu errichten.

- Die Grundstiicke der DB AG und die Sichtflachen des Bahnlibergangs sind von
jeglicher Vegetation freizuhalien. Bepflanzung missen so gewahlt werden,
dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Grundséatz-
lich sollten keine windbruchgefahrdeten Hélzer (z.B. Pappeln) sowie stark ran-
kende und kriechende Gewichse (z.B. Brombeeren) verwendet werden.
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Der Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande
sind durch geeignete Malnahmen (Rickschnitt u.a.) sténdig zu gewéahrieisten.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbe-
triebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entspre-
chend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

- Gem. § 64 EBO ist es verboten, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder
Fahrzeuge zu beschédigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

19 Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-

nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmafnahmen

* Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Bdume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von B&umen bzw. Neubau von unterirdi-
schen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschldgigen DIN-
Vorschriften (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
B&dumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen® und
DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen,
Richtlinien fir die Planung") sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkbiatt ,DWA-M 162%), des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW
125") sowie der Forschungsgesellschatt fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV)
{Merkbiatt ,FGSV Nr. 939“) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale" zu beachten.
Andemfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete Maflinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwénden) zu treffen.

= Im Rahmen von Erschliefungs- und Baumaflnahmen ist die jeweils bauausfih-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen

=  Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig {iber den Beginn der Erschlie-
fungs- und Baumafinahmen zu unterrichten. Eine vollsténdige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwal-
fung Langenlonsheim erfragt werden.

20 Hinweise zur Verlegung von Versorgungsleitungen im StraBenraum von klassifi-

zierten Straflen

= Fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen aufierhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes wird seitens des Landesbetriebs Mobilitat Bad
Kreuznach erganzend darauf hingewiesen, dass es sich, sollte ggf. diesbeziiglich
eine Inanspruchnahme von StraBeneigentum erforderlich werden, hierbei um eine
sonstige Benutzung im Sinne des § 45 Abs. 1 LLStrG handelt.
Vor Beginn der Arbeiten an der Strale ist es daher erforderlich, dass zwischen
dem Antragsteller und dem StraBenbaulasttriger ein entsprechender Gestattungs-
vertrag abgeschlossen und/bzw. eine Aufbruchsgenehmigung erteilt wird und dar-
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Uber hinaus die technischen Details der Leitungsverlegung abgestimmt werden.
Dazu ist ein entsprechender Antrag beim Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznhach
zu stellen.

21 Hinweise zum Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Plangebiet

»  Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmafinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie még-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn. schriftlich angezeigt werden.

= In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom vorzusehen.

» |n Abstimmung mit der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH sind dieser
friihzeitig Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen zur Verfi-
gung 2u stellen und diese durch Eintrag einer beschréankten persénlichen Dienst-
barkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

»  Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Plangebiet ist der Deut-
schen Telekom Netzproduktion GmbH eine ungehinderte, unentgeltliche und kos-
tenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege zu ermdglichen.

* Die Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH bittet darum, den Erschliefungs-
trager zu verpflichten, vom jeweils dinglich Berechtigten der Grundstiicke zur Her-
stellung der Hauszufiihrungen einen Grundsticksnutzungsvertrag gemaR § 45 a
Telekommunikationsgesetz (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom Netz-
produktion GmbH auszuhandigen.

22 Hinweise zu Stromversorgungsleitungen der Westnetz GmbH

= Die Westnetz GmbH, Regionalservice Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
weist daraufhin, dass in dem, den Teilgeltungsbereich 1 querenden Wirtschafts-
weg ein 20 KV Erdkabel verlegt ist.
Vorsorglich wird seitens des Unternehmens darauf hingewiesen, dass ein Schutz-
streifen von 2 m Gesamtbreite (1 m beiderseits) zu dem vorhandenen Stromkabel
zu beriicksichtigen ist. in diesem Schutzstreifen sind das Anpflanzen von tiefwur-
zelndem Geholz und sonstige leitungsgefahrdende Maltnahmen nicht gestattet.

= Darilber hinaus wird mitgeteilt, dass im Teilgeltungsbereich 1 weitere Stromver-
sorgungsleitungen betrieben werden. Diesbezliglich miissen leitungsgefahrdende
Verrichtungen ebenfalls jederzeit unterbleiben.
Sind Anderungs- oder Sicherungsmafnahmen der vorhandenen Versorgungslei-
tungen nicht zu vermeiden, richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden
Vertragen bzw. nach den gesetzlichen Bestimmungen.

23 Hinweise zu einer Hochstspannungsfreileitung der Amprion GmbH
» Die Amprion GmbH weist daraufhin, dass im Bereich des Teilgeltungsbereiches 2
die 110-/220-/380-kV-Hochstspannungsfreileitung Windesheim - Niederhausen
des Unternehmens verlauft. Der Beginn jeglicher Arbeiten im Schutzstreifen ist
rechtzeitig im Voraus der Amprion GmbH anzuzeigen.
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= Vorsorglich wird seitens des Unternehmens darauf hingewiesen, dass gegen eine
Bepflanzung im Bereich des Schutzstreifens der Freileitungstrasse keine Beden-
ken bestehen, wenn diese eine Hohe von 5 m nicht (iberschreitet.

» Um den Mast 1 herum ist dariiber hinaus eine Fliche mit einem Radius von 25,00
m von samtlichen PflanzmaRnahmen freizuhalten.

= Beim Setzen des Weidezaunes muss daneben darauf geachtet werden, dass le-
diglich nichtleitende Materialien verwendet werden.
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Auszug aus dem Leitungsplan der 110-/220-/380-kV-Héchstspannungsfreileitung Windesheim - Nieder-
hausen, Bl. 2362 (Maste 1 bis 2) der Amprion GmbH
Quelle; Amprion GmbH, 06/2017, eigene Darstellung

24 Radonvorsorge
= Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft ber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Béden an die Erdoberfliche wandem.

In der Luft auBerhalb von Geb&uden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. In-
nerhalb von Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der
Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Liftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds {(Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fiir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

* Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadi-
gen konnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(hitp:/fwww.Igh-rlp.defradonprognosekarte.html, Stand 2016) erstellt. Die Karte
enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt {iber die Hohe des
wahrscheinlichen grofflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am
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konkreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geolo-
gischen Einflussgréien deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herange-
zogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfilhrung praktisch (berall in Rheinland-
Pfalz Gebdude errichtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte Mafnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebéaudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? bereits eine durchgehende Betonfun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel ei-
nen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist ei-
ne weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der
Baupiatte).

» Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes Radonpotenzial
(40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) ermitteit wurde.

= Das Landesamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt daher Radonmessungen in
der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplat-
zes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren sein, sich
ggf. fir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden. Werden Werte Uber
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&ude
weitgehend zu verhindern.
Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen.

» Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass
Studien ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons
in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflir sind insbesondere Witterungsein-
flisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.
Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, min-
destens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhan-
gigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbi-

ro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,
radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfiigbarkeit,
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Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),
Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

=  Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft' die Radon-informationsstelle im Landessamt far
Umwelt (E-Mail: radon@lfu.rip.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verflgung.

25 Hinweise zum Brandschutz

= Der Brandschutzbeauftragte der Kreisverwaitung Bad Kreuznach weist auf folgen-
des hin:

Zur Gestaltung von 6éffentlichen Verkehrsflichen fiir den Einsatz von Brandbe-
kampfungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindes-
tens analog der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom
17.07.2000 - Richtlinie Gber die Flachen der Feuerwehr - zu verfahren.

Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen, miissen Zufahrten mindestens analog der o. a.
Verwaltungsvorschrift verlangt werden.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt
und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonsti-
ger zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter (iber der Geléndeober-
flache liegen, dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsge-
rate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Grundlage fur die Bemessung der Loschwasserversorgung aus der éffentlichen
Trinkwasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Ver-
ein des Gas- und Wasserfaches e.V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).
Danach muss fiir Gewerbegebiete eine Léschwassermenge von mindestens
1.600 I/min (86 m*h) tiber einen Mindestzeitraum von zwei Stunden zur Verfii-
gung stehen.

Gemalt Mitteilung vom 28.04.2010 des Zweckverbands Wasserversorgung
Trollmiihle kann im Plangebiet nur eine Léschwassermenge von 48 m°h iiber
einen Zweitraum von zwei Stunden gewahrleistet werden. Der Zweckverband
weist daher darauf hin, dass eine hohere Léschwassermenge auf dem Bau-
grundstiick privat vorgehalten werden muss.

Die Hydranten fir die Entnahme des Ldschwassers sind so anzuordnen, dass
sie jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unter-
flurhydranten gemanR DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten
sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

Ein Netzdruck von mindestens 1,5 bar im &ffentlichen Versorgungsnetz ist si-
cherzustellen.

Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und
beleuchtete Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hausein-
gang nicht an der Straenseite, so sollte die Hausnummer an der zur Stralle
gelegenen Hauswand oder Einfriedung angebracht werden.
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» Ergéanzend weist die Untere Wasserbehorde der Kreisverwaltung Bad Kreuznach
darauf hin, dass:

- nach § 20 der Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) zu beachten ist, dass Anlagen so geplant, errichtet und betrie-
ben werden, dass die bei Brandereignissen austretenden wassergefdhrdenden
Stoffe, LOsch-, Berieselungs- und Kiihlwasser sowie die entstehenden Verbren-
nungsprodukte mit wassergefahrdenden Eigenschaften nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik zurlickgehalten werden miissen.

- Die Anforderungen des Leitfadens des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Er-
nahrung und Forsten ,Brandschadensfille - Vorsorge - Bewaltigung - Nachsor-
ge” sind zu beachten.

- Bauantrige miissen im Hinblick auf den vorbeugenden Boden- und Gewasser-
schutz detaillierte Betrachtungen zu dieser Thematik beinhalten und von Fach-
planern erstellt worden sein.

26 Hinweise zu den der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
* Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Langenlons-
heim, Fachbereich 3 - Bauen (Naheweinstrae 80, 55450 Langenlonsheim) einge-
sehen werden.
» DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen (iber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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GEMAR FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

fiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
lieBend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und dkologische Pflan-
t die Verwendung von moglichst einheimischen Gehdlzen.

hen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei soll-
chtet werden, dass mdglichst robuste und einfach bliihende Arten und
nzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.
nd weiter die Pflanzqualitdten geméaR den Giitebestimmungen des BdB
cher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
gebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren.
pflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlz-
ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhaiten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rech-

inhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
44 - 47 LNRG) ist zu achten.

te A: Baume fiir die Grundstiicksbegriinung
qualitat fiir die Bdume: Hochstamm, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer®  Chinesische Wildbime
Pyrus salicifolia Weidenblattrige Bime
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Spetierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzliste B: Stellplatzbegriinung
Pflanzqualitét fiir die B&dume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baumhasel
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia x europaea ,Pallida" Kaiser-Linde
Tilia tomentasa ,Brabant” Silber-Linde

Pflanzliste C. Gehdlze fiir die Heckenpflanzung
Pflanzqualitat fiir Béume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahom
Malus silvestris Wildapfel
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Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzqualitat fiir Strducher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weillddomn
Euenimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernelirose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste D: Obstgehdlze fiir Streuobstwiese
FPflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Alte, férdernswerte Kirscharten wie:

Kaiserkirsche-Mittelrhein, Gelbe Herzkirsche, Lahnsteiner SiiRweichsel, Schauen-
burger Streifenkirsche oder andere alte Arten

Alte, férdernswerte Apfelarten wie:

Graue Herbstrenette, Rheinische Schafsnase, Leistadter Rotapfel, Weinréschen

oder andere alte Arten

Alte, fordernswerte Birnenarten wie:
Deutsche Nationalbergamotte, Kaiserbirne mit dem Eichenblatt, Offenbacher Rote,

Glantaler Gelbbraune - AT oder andere alte Arten

Fassadenbegriinung

Aristolochia macrophylla  Pfeifenwinde
Hedera helix Efeu
Wilder Wein

Parthenocissus spec.

Extensive Dachbegriinung

Die extensive Dachbegriinung

Clematis in Sorten  Waldrebe
Lonicera henrii

Rosa spec. Kletterrosen

Jelangerjelieber

solte mit einer niedrighleibenden Graser-
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IKrautermischung fiir Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden
kénnen. Hierbei sollte auf die gepriifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung
(Regelaussaatmenge: 5g/gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Die-
se garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krau-
terarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beige-
mischt werden.
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Alternativ kdnnen auch ,,Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wiichsigen Sedum-Arten angelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als
Flach- bzw. Kleinballenpflanzung erfolgen.

Sedum album in Sorten Weiler Mauerpfeffer

Sedum cauticola September Fetthenne

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold" Weihenstephaner Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen Fetthenne

Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Sedum spectabile ,Herbstfreude” Grofte Pracht-Fetthenne

Sedum spurium in Sorten Kaukasus Fetthenne

Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
Ansaaten

Ansaaten sollten mit gepriiften Mischungen gemaR den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen.
Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréaser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern

Regelaussaatmenge: 15-20g/gm
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I
Genehmigt:

Gehort zum Bescheid vom 05.10.2017
Az. 6/62-610—13/1387

Kreisverwaltung Bad Kreuznach

Manf dStﬁ%f "

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates lberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-
ten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Guldental den AQ.40. A¥

Elke Demele
{Orishiirgermeisterin}
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ANLAGE
RECHTSVERORDNUNG NR. 401260590 zum WASSERSCHUTZGEBIET WINDES-
HEIM/WALDHILBERSHEIM,
ZUGUNSTEN DES ZWECKVERBANDS WASSERVERSORGUNG TROLLMUHLE

Rechisverordnuns

{iber die Pestsetzung eines Wasserschutzgebietas
in de Nl Gemarkungen Waldhilbersheim uad Windesheim

zugunsten des Zweckverbandes Wasserver
Trollmihle, 6531 Windesheim sorgung

Aufgrund des § 19 des Gesetzes zur Orduung des Wesser~-
haushelts vom 23,09.1986 (BGBl, I S. 1529) - WHG -
und der §§ 13, 122, 123 und 105 Abs. 2 des Landes-
wessergesetzes Rheinlend-Pfalz vom 04.03.1983 (GVBl,
S. 31) = LUG - wird durch die Bezirksreglerung Koblenz
als obere ¥Wasserbehiirde folgendes verordnet:?

§ 1

Zum Schutz des Grundwassers flr die Wassergewinnungs-
enlage MWaldhilbersheim (Tiefbrunnen}

wird das nachstehend beschriebene Wasserschutzgebilet
festgesetzt. Es wird in den Flur en 3, 4 und 14 der Eemarkung
Waldhilbersheim und in den FlLuren 1, 2, 6 und 7 :

dexr Gemarkung Windesheim

durch drei Zonen gebildet, die in den dazugehirenden
Lageplinen vom 21.(3.1988 , die llber die Lage und die
Ausdelinung des Wesserschutzgebletes und dexr einzelnen
Zonen genesue Auskunft geben, dargestellt sind als

Zomo I Fassungsbereich (blaue Umrandung),
Zone II = Engere Sthutzzone (griine Umrandung),
Zome IIX Weltere Sghutzzone (rote Umrandung).

Je eine Ausfertigung der Lagepliine wird bel der Ver~
bandsgenmeindeverwaltung und dex Bezirksregierung Eob-
lenz als oberer Wasserbehlirde zu Jedermanns Einsicht-
nehme aufbewahrt.

§ 2

Die Grenze des Wasserschutzgebletes wirdiwie folgt
beschrieben:

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Anlage



Guldental Bebauungsplan ,,Untere Briickengewann / Am Briickengraben*
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

1. .'Die Sch'“'tzzone 1
‘liegt 1 der Cemeinde Guldental in dér Gemaffung wathilbersheim {nd be~
steht aus den Flurstiicken 2/1 und 3/1 in Flur 14. Die Zone beginnt am siid-
westlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 2/1 der Rehmenkarte 45.1530 D,
verléuft entlang der nordiistlichen Grenze dber den Schnittpunkt des
Flurstﬁékes'y‘l, Flur 14, bis zum Wegeflurstiick 154, Flur 14, knickt &5°
slidbstlich und verliduft 30 Meter parsllel 2um WegeflurstUck 154, Flur 14,
von da 3 Meter in sildwestlicher Richtung bis zum Einmiindungspunkt der L 2642,
Flurstiick 170, Flur 14, nach westlich abknickend paralla} 2ur L 242
67 Meter bis zum Eingangspunkt zurlick.

2, Die Schutzzone Il
bn_aginnt em slidwestlichsten Grenzpunkt des Hegeflurstiickes‘.%h (Rahmenkarte
45,1530 A), Flur 7, Gemeinde und Gemarkung Windesheim, sm Einmiindungspunkt
des Straflenflurstiickes 123/1, Flur 7, verléuft in norddstlicher Richtung
in gerader Linie liber die Flurstiicke 139 und 121/4, Flur 7, auf der Flur-
stilcksgrenze 2wischen Flurstlick 16 und 17 ber Flurstiick 136/2, 8 und 137,
flur 7, entlang der Flurstiicksgrenze zwischen Flurstilek 2 und 3, Flur 7, in
giner Lénge von 335 Meter, dreht 16 Meter @stlich auf der Flurgrenze zwi-
schen Flur é und Flur 7, GOber Bachflurstiick 263, Flur 1, bis zum nird-
lichsten Punkt des Flurstiickes 216, Flur 1, 902 in ndrdliche Richtung
S Meter Uber das Wegeflurstiick 238, Flur 1, entleng des Wegeflurstiickes 238,
Flur 1, bis zum siidlichsten Grenzpunkt des Wegeflutstiickes 240, Flur 1, an
diesem 32 Meter bis zum ndchsten Grenzpunkt in nordbstliche Richtung ent-
lang, 19 Meter in siidistliche Richtung auf Flurstiicksgrenze zwischen Flur-
stiick 215 und 238, Flur 1, in nordtstliche Richtung abbiegend in Verlénge-
rung der Flurstiicksgrenze zwischen Flurstiick 188 und 187, Flur 1, das Flur-
stiick 238, Flur 1, iiberqueren.d bis zum siidstlichsten Grenzpunkt des Flur-
stiickes 188, Flur 1, nach Norden 11 Meter abbiegend, von dort entlang der
Flurstiicksgrenze zwischen Flurstiick 269/153, Flur 1, und Wegeflurstiick 244,

S laeem 4 B R 2l M daa Blaw Bl immktial. ALL Fl..— a4 hlfa weim FVomadtalim

westlichsten Grenzpunkt des Wegeflurstiickes 251, Flur 1, der stidlichen
Flurstiicksgrenze des Wegeflurstiickes 251 folgend bis zur Einmiindung des
Hegeflurstdclees 252, Flur 1, 5 Meter &5' nach Osten, 705" stidostlichs 135
Mdter g?f'sdlng’ an dek’"sﬁdlichen Flurétucksgrenze dbu Hegef!urstti@(ﬁ:s
252, Flur 1, entleng, leicht abgewinkelt der Wegeflurstiicksgrenze -
folgend iber die Bemarkungsgr_enzé hinaus zum Flurstiick 173, Flur 3, Ge-
meinde Guldental, Gemarkung Waldhilbersheim, diesem Wegeflurstilick 173 an
der sildlichen Flurstiicksgrenze entlang bis zum nachfolgenden nirdlichsten
Grenzpunktes des Flurstilckes 13, Flur 3, von da gameinsém mit der Grenze
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Satzungsfassung

der Schutzzone III des Weaeflurstiickes 173 bis zur Einmiindung des Wege-
flurstiickes 179, Flur 3, vom nordwestlichsten Grenzpunkt 6 Meter gerad-
linig bis zum Scheitelpunkt der Verliingerung der dstlichen Flurstiicksgrenze
des Wegeflurstiickes 179, Flur 3, dieser in stidwestlicher Richtung folgend,
in geradlinigper Verlsngerung das Wegeflurstiick 177, Flur 3, l'.';berquerend,
entlang der Ystlichen Grenze des Weges Fll:lrstiick-180, Flur 3, den Wegq Flur-
stick 178, Flur 3 @berquerend bis zum nordistlichen Grenzstein des Flur-
stiickes 156, Flur 3, entlang der Grenze zwischen Flurstiick 155 und 156,
Flur 3, 98 Meter siidwestlich vom westlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes
155, Flur 3, in siidlicher Richtung Uber das Wegeflurstiick 184, Flur 3, dass
Bundesbehnflurstick 1, Flur 14, das Wegeflurstiick 153, Flur 14, zum dst-
lichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 13, Flur 14, entlang der siidstlichsten
Flurstiicksgrenze in VerlBngerung dieser das StraBenflurstiick 20/9 _(L‘ 2642),
das Bachflurstiick 163, das Flurstiick 52 und Wegeflurstiick 155, Flur 14,
iberquerend, Uber den dstlichsten Grenzpunkt des Flurstickes 64, flur 14,
103 Meter sidwestlich auf der stidlichen Flurstlicksgrenze geradlinig iber
das Wegeflurstiick 156 und Grabenflurstiick 72, Flur 14, zur nordistlichen
Grenze des Wegeflurstiickes 161, Flur 14, dieser auf der nordostlichen
Grenze -in nordwestlicher Richtung folgend, von dem @stlichen Grenzpunkt

des Grabenflurstiickes 171, Flur 14, $0° in silidwestlicher Richtung drehend,
folgend bis 2 Meter {ber den Bstlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 83/7,
Flur 7, in nordiistliche Richtung sbbiegend zum Ausgangspunkt, nibrdlicher
Grenzstein-Flurstiick 54/84, Flur. 7, Geweinde und Gemarking Windesheim.zu-

-—

rciick.

3. Die Schutzzene 111
beginnt in der Gemeinde Guldental, Gemarkung Waldhilbersheim (Rahmenkarte
45.1630 A) 2 Meter slidistlich von der Nordecke des Flurstiickes 13, Flur 3,
wo eie gemeinsam mit der Zone 11, deren Verleuf in Schutzzone II beschrieben
ist, verliuft. Beim Verlassen der Schutzzone II von Schutzzone III, ver-
1duft diese 23 Meter geradlinig en der slidlichen Grenzlinie des StraBenflur-
stiickes 123}1, Flur 7, Gemeinde und Gemarkung Windesheim,weiter, Uberquert
gm néirdlichen, Grenzpunkt des Flurstiickes 88/7, Flur 7, in norddstlicher
Richtung das Straflenflurstiick 123/1, Flur 7, en der gstlichen Grenzlinie
des Flurstilckes 52/5, Flur 7, entlang, das Bachflurstilek 139, Flur 7,
durchschneidend, an der sldlichen Brenzlinie des Streflenflurstiickes 121/4,
Flur 7, {L 242} in nordistliche Richtung drehend, Uber die Flurgrenze
hinaus bis zum westlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 99/5, Flur 6, von da
an der westlichen Grenzlinie der Flurstﬂckel99/5. 9%/4, 99/1 und 101/1,
Flur 6, entlang, an den niirdlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 101/1, Flur
6, in nordwestliche Richtung sbdrehend auf der siidlichen Grenzlinie des
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Wegeflurstickes 122, Flur &, bis zum stidlichen Einmindungsgrenzpunkt des
Strassenflurstiickes 107, Flur 6, sn der &stlichen Grenzlinie vorbei, von
dem Bstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 107, Flur 6, durch das Flurstiick
71/2, Flur 6, bis zum nBrdlichen Grenzpunkt geradlinig, von dort 15 Meter
auf der slidlichen Grenzlinie des Wegeflurstiickes 119, Flur &6, in nordwest-
liche Richtung drehend, dieses Flurstiick 90° in norddstliche Richtung
durchquerend, an der westlichen Grenzlinie des Flurstlickes 69/1, Flur 6,
am nordlichen Punkt des letztgenannten FlurstGckes rechiwinklig nach
Nordwesten asbbiegend suf der slidwestlichen Grenzlinie des Flurstlickes 68,
Flur 6, zur 3stlichen Grenzlinie des StreBenflurstiickes 106/3, Flur 6,
dieser in nbrdliche Richtung .folgend bis zum Wegeflurstick 112, Flur 6, an
der ﬂstiichen GPEnzlinge des f'furstucke'a entldng, gredliniggas Baghflur-,

stilick 164, Flur 2, durchschneidend, rechtwinklig ‘in giidstliche Richtung
bis zur Siidostecke das Flurstilck 159, Flur 2, der dstlichen Grenzlinie

‘a7 Heter nach Nordosten folgerid, einbiegend-4n des einmiindedtde Wegaflur-

- sthick 156, Flur-2, entlang dergBstlichen Grenzlinie, das Wegeflurdtick
152, Flur 2, .geradlinig durchquerend, 18 Meter. an der nbrdlichen
Grenzlinie des letztgenannten Wegeflurstickes in slidgstliche Richtung,
nach Norden entleng der westlichen Flurstiicksgrenze Flurstiick 34, Flur 2,
in Uex;lﬁngerdng das Hegefli:rstﬂck 141, Flur 2, durchschneidend, an der
ntrdlichen Erenzlinie nach Usten folgend, an der Sldwestecke des Flur-
stiickes 4D, Flur 2, der Flurstiicksgrenze ntirdlich auf das Wegeflurstiick
137, Flur 2, folgend, entlang der silidlichen Grenzlinie in dstlicher
Richtung sb Nordwestecke des Flurstiickes 56, Flur 2, an Grenzpunkt das
Hegefluratﬁck 137, Flur 2, disgonal ({iberquerend, zur Nordwestspitze des
Flurstiickes 59, Flur 2, an der Nordgrenze dieses Flurstlickes gleichzeitig
auch Gemarkungsgrenze, erneut in dstliche Richtung entlang der Siidgrenze
des Waldflurstiickes 1, Flur 1, Gemarkung Weldhilbersheim an der ﬁestspitze
des Flurstiickes 8/1, Flur 19, Gemeinde und Gemarkung Langenlonsheim in
stidostliche Richtung drehend und den Verlauf der norddstlichen .Flurstiicks-
grenze des Flurstlickes 1, Flur 1, Gemarkung Windesheim begleitend, an der
dstlichen Flurstiicksecke nach Siidwesten asbbiegend, dem Verlauf weiterhin
in sikdwestlicher Richtung folgend, in Verldngerung der Linie auf das
Wegefiurstilck 231/2, Flur 1, stefiend, an dieser 50 Meter an der Ostgrenze
entlang, sldlich die Gemarkungsgrenze verlassend auf die Westgrenze des
Wegeflurstiickes 166, Flur 4, Gemeinde Guldental, Eemarkung Waldhilbersheim,
em Einmiindungsbereich des Wegeflurstiickes 161, Flur 4, 5 Meter 45° siid-
westlich drehend, 15 Meter in westlicher Richtung auf der Nordgrenze des
letztgenannten Wegeflurstiickes abbiegend bei der mdrdlichen Verléngerung
der Westgrenze des Flurstickes 117/2, Flur 4, 90° nach 5iden abbiegend auf
dieser entlang ber die Flurgrenze geradlinig zum Ausgangspunkt zuriick.
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§3

(1) Zone X ;ihasungubereich]

Die Zone I soll den Schutz der unmittelberen Umgebung der
Fassungsanlage vor Verunreinigungen und sonstigen Beein-
trichtigungen gewiihrleisten. :

Deshalb sind alle damit nicht zu vereinbarenden Einrichtun-
gen, Handlungen und Vorginge untersagt, und zver vor allem:

) die fiir Zone II und III genannten Einrichtungen, Hend-
lungen und Vorginge

b) Fshr- und Fufgéngerverkehr; unbefugtes Betreten

¢) Jede landwirtschaftliche lutzung; Verletzungen der be-
lebten Bodenschicht und der Deckschichten

a) Anwendung chemischer Mittel fiir Etlnhzehschutz, fir Auf-
¥uch54 und Behédlingsbekiimpfung -sowie zur Wachstumerege-
ung ‘ - .

e) organische Diingung.

Die {fiir die Zwecke des Wasserversorgungsunternehmens not-
wendisen MpBnshmen sind zuldssipy, sowelt sie unter Beach-
tung der in der Nihe der Fassungsanlage gebotenen besonde~
ren Vorsicht durchgefithrt werden. .

Die Eigentiimer und Nutzungdberechtigten dexr in der Zone I
gelegenen Grundstilcke haben zu dulden: -

a) das Betreten ihrer Grundétﬁcke durch Personen, die mit
dexr ordnungsgemiifien Bewirtschaftung der Wassergewinnungs-
anlagembeauftragt sind;

b) die Durchrﬁhrung aller HoBfnahmen, die den wussergewig-
nungsenlogen und ihrem Schutz dienen, insbesondere die
Einziunung 09%/des Fassungsbereiche(s), das Aufbringen
einvandfreien, gut reinigenden oder abdichtenden Mate-
rials zur Verstiérkung der Deckschichten, das Aulbringen
ciner zusamwenhiingenden Grasdecke sowvie die Beseitigung
von BHumen und Strouchwerk.

( 2) Zone 11 (Enpere Schutzzone)

"Die Zone II soll den Schutz vor Verunreinigunpen und
sonstigen Beeintriichtigungen gewiihrleisten, die von ver-
schiedenen nmenschlichen Titigkeiten und Einrichtungen

ausgehen und wepen ihrer Nihe zur Fassungsenlsge bosonders
geféhrdend sind. ’

Desholb sind alle domit nicht zu vereinbarenden Einrich-

t:ngen, Handlungen und Vorglinge untersagt, und zwar vor
allen:

a) die fiir Zone III genonnten Einrichtungen, Hamdlungen
und Vorginge ;

b} Bebsuupg, insbesondere geverbliche und lendwirtschaft-
liche Bstriebe, Btallungen, Girfuttersilas

¢) Baustellen, Baustofflager
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d) StraBen, Bahnlinien und sonstige Verkehrsanlegen, Giite:
unschlagsanlagen, Parkplitze; Verdinderung besiehender
Verkehrswege (Verbreiterung, Héher- oder Tieferlegung,
Verdnderung der Oberflichenentwdsserung), sofern die
obere Wasserbehirde nicht zustimmt :

e) Campingpldtze, Bportanlagen

f) Zelten, Lagern, Badebetrieb sn oberirdischen Gewdssern

g) Vagenwaschen und Ulwechsel

k) Friedhdfe

i) Kies~, Band-, Torf- und Tongruben, Einschnitte, Hohl-
vege, Steinbriiche und Jegliche {iber die land- und forst-
wirtscheftliche Bearbeitung hinsusgehenden Bodenein-
griffe, durch die die belebte Bodenzone verletzt oder
die Deckschichten vermindert werden

k) Bergbau, wenn er zur Zerreifung schiitzender Deckschich-

ten,tzu Einmuldungen oder zu offenen Wasseransammlunge::
{ihr

1) Sprengungen

B) Intensivbeweidung, Viehansammlungen, Pferche

n) organische Diingung, sofern die Dungstoffe nach der An-
fuhr nicht sofort verteilt werden oder die Gefshr ihrer
vberirdischen Abschwemmung in den Fassungsbereich be-
steht; Uberdiingung

o) offen¢ Lagerung und unsachgendBe Anwendung von Mineral-
diinger

p) Girfuttermieten

g) Kleingirten (Schrebergirten), Gartenbaubetriebe

r) Lagerung von Helz$l und DiesalBl

8) Transport rediosktiver oder wessergefihrdender Btoffe
t) Durchleiten von Abwesser

u) Ordben und oberirdische Gewlisser, die mit Abwasser
oder wassergeféihrdenden Stoffen belastet sind

v) Drine und Vorflutgriben
w) Pischteiche.

x) Aufbringen von Klirschlamm
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( 3) Zomo IXI (Meitere Behubzzone)

Die Zone III.5011 den Bchutz vor weitreichenden Beciutréich-
tigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubarsn
chemigchen und radioaktiven Yerunreinigungen, - gewébrleisten.

Desheld gind alle danit nicht zu vercinbavenden Einrichiun-
gon, Hendlungen und Vorgiinge unteresgt, tnd swar ver allem:

a) Versenkung oder Versickerung von Abwosser einschlieBlich
des von S¥refen und Verkehrsflhchen abflieflenden Wassers,
Abwasaerlandbehandlung. Abwpssexverregnung, Untergrund-
verriegelung, Bandfiltergriben, Abwassergruben

b) Vohnsiedlungen, Krankenhiusexr, lieilstitten und Gewerbo-
betriebe, wenn das Abunsser n:{cht vollstindig und Bicher
aus der Zone IXI hinausgeleitet wird

c) Massentierhaltung

d) Betriebe nwit Vervendung oder Abptof radioaktiver oder
vwassergefiibrdondor Stoffe, Kernreaktoren,

e) offenc Ingerung und Anwendung boden~ oder wasserschidi-
gendexr chemischer Mittel filr Pflanzenschutz, flr Auf-

wuchs- und Behildlingsbekimpfung sowle zur Wachstumsre-
gelung

1) Lagern, Ablegern, Aufhalden oder Beseitipgung durch Ein-
bringung in den Untexgrund von radiocaktiven vder wasser-
gefilbrdendon Stoffen, 2. B. von Giften, auswaschbaren be-
stiindigen Chemikalien, 81, Teer, Phenolen, Pflanzenbe-
hendlungsmitteln, Hickstinden von Brd&lbohrungeni ausge-
nommen Lagern von Beizil fiir den Hausgebrauch und von
Dioseldl fir lsndwirtschoftlichen Betrieb, wenn die er-
Torderlichen SicherungsmaBnahmon fiir Bau, Antrensport,

Filllung, Lagerung und Betricb getroffenm und eingehalien
werden

g)"FeEnla;ﬁgngan Tiir wessergeflihirdende Btoffe

1) -Unschlagg- und'Vérﬁribbentelléh fir ﬁoiiﬁf; Vieseldl,

fiir alle {ibrigen wnssergefEhrdendén Btoffe und fiir redio-
. .ktive Btoffe

i) Btart-, Lande- und Bicherheitellichen sowie Anflugsekto-
ren und Hotmbwurfpliitze des ILufiverkehrs )

k) Monbver upd Ubungen von Btreitkréften und anderen Orga-~
nisationenj militérische Anlagen

1) Abfell- Jiil1l- und Bchuttkippen upd ~deponien, Lager-
. plitse fnr Adutovwracks und Kraf@fahrzeusuchrot&

m) Abvasserreinigungsanlogen (Klirenbesen)
n) Entleorung von Wagen der Fiikalienabfuhr
o) Versenkung oder ?erniﬁﬁbrunu von Kﬂhlwagaer

y) Erdaufschliisse, durch dis die Deckschichten wesont-
lich vermindert worden, vor.allem, wenn dus Grundwabsar
stiindig oder zn Zeiten hoher Grunéwasserﬂtﬁnde aunfpe-
dockt oder eine schlecht reiniﬁende Bchicht frelgelegt
wird und koine susroichende und dauerbafte Bicherung
gum Schutz des Grundwassers vorgenompon worden kann
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q) Heuaélaga von Friedhdfen
r) Rangierbahnhdfe

8) Verwondung von wassergatﬂhréunden guswasch~ oder aus-
laugbaren Haterialien zum StraBen-, Wege- und Wassexrbau
z. B. Teer, monche Bitumina und Schlacken)

t) Bohrungen zum Aufauchen.odor Cewinnen von Exdtl, Erdgeas,
Kohlensiure, Mineralwasser, Balz, radiosktiven Btoffen
sovie zur Merstelluag von Kevernen.

Die Eigentilmer und Nutzungsberechtigten dexr im Wasserschutz.-
gebiet llegenden Grundstiicke haben das Aufstollen von Hin-
wolsschildern zu dulden.

bs

Ausnnbmen

bie Bezirkareglerung konn von den Verboten des § 3 Ausnabmen
zulassen, wenn eine schldliche Verunreinigung des Grundwassers

oder sonstige Nachteile filr die Srtliche Trinkwasserversorgung
nicht zu besorgen sind und entweder : :

1. das VWohl der Allgemeinheit die Ausnahme erfordert oder

2. gﬁ:dzerbot im Einzelfall zu einar unbilligen Hirte flihren

Dle Aushuhme ist widerruflich; sie kann mit Bedingungen und
Aufisgen verbunden werden und bedarf der Schiiftform,

Im Falle des Widerrufs kann die Bezirksregisrung vom Grund-
stlickseigentimox verlangen, daB der frihere Zusbtand wiader

hergentellt wird, sofern os dés Wohl der A1) emeinbeit, ios-
besondere der Schubtz der Wasserversorgung ergordert.

§5

Begilinstigte durch die Feastsetzung des Wausers'ehutz-
gebletes ist xdbe der Zweckverband Wasserversorgung
Trollmidhle, 6531 Windesheim. -

§ 6
Zuwiderhandlungen gegen die Anordmungen in § 3 ktnnen

gemif § 41 Abs. 1 Nr. 2 WHG mit einer GeldbuBSe bis
zu 100,000,~- DM geahndet werden.
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SATZUNG

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. | $. 1722), und des § 24 Gemeindeordnung fiir Rheinland -
Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom
22.12.2015 (GVBI. S. 477), hat der Rat der Ortsgemeinde Guidental in seiner Sitzung am
06.07.2017 den Bebauungsplan fiir das Teilgebiet "Untere Briickengewann - Am
Briickengraben” als Satzung beschlossen. i

Gem. § 233 Absatz 1 Satz 1 BauGB werden Verfahren, die vor dem Inkrafttreten einer
Gesetzesdnderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. In diesen Zusammenhang bestimmt § 245¢ BauGB
erganzend, dass, abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 BauGB, Verfahren, die férmlich vor
dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden

Rechtsvorschriften abgeschlossen werden kénnen, wenn die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem
16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Da die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
mit Datum vom 07.05.2012 eingeleitet wurde, wird das vorliegende
Bebauungsplanverfahren unter Anwendung der vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen.

§1

Der raumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes erfasst folgende Grundstiicke:

Teilgeltungsbereich 1
Gemarkung Waldhilbersheim

Flur 14
Flurstiicke 184/1 tw., 14/1 tw., 14/2, 15/1 tw., 15/2, 16/1 tw., 16/2, 17 tw., 18 tw., 19 tw.,
21, 22, 23, 24/1, 24/2, 149/8, 149/9 tw., 151, 152/2 tw., 165, 166, und 185 tw.

Teilgeltungsbereich 2 (Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft)

Gemarkung Waldhilbersheim

Flur 11

Flurstiick 136

Teilgeltungsbereich 3 (Fliche fir MaRnahmen ‘zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft)

Gemarkung Heddesheim

Flur 23
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Parzelle 36/1

Sollten zwischenzeitlich katasteramtliche Teilvermessungen oder Flurstiicksvereinigungen in
den vorbeschriebenen Bereichen stattgefunden haben, so sind auch die dabei neu
gebildeten Grundstiicke von der Planung betroffen.

§2

Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen Festsetzungen.
#

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. (

Guldental, den A40. A0, AF
Die Ortsbiirgermeisterin

(Siegel) | 3 (Q‘QNV\L’Q-Q

Genehmigt: |
Gehort zum Bescheid vom 05.10.2017 m _
Az. 6/62-610-13/1387 A ©
Kreisyerwaltung Bad Kreuznach

(VA

Manjred Schifer

LS

ino

T

weim, o nlﬁ,.d'o,/f?
¥ TPty Jrarvraitung
Ltangoenionsheim
jm Aufirag

ﬁw&

2/2



