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II.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt: : ,

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.2
1.2.1

1.3.

1.3.1

(§ 9 BauGB)

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

in Verbindung mit

Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausbildung der Entwisserungsanlagen

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 i. V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzten Entwésserungsanlagen sind
moglichst (soweit die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse der Entwésserungskonzeption dies
zulassen) als flache Grében bzw. Mulden naturnah auszubilden und durch eine fachgerechte
Ansaat zu begriinen.

Standortgerechte Pflanzungen in Form von hochstdmmigen Einzelbdumen und Strauchgrup-
pen aus Arten der beigefiigten Pflanzenliste in den Randbereichen der funktionstechnisch er-
forderlichen Fléchen sowie weitere Details der Ausgestaltung der Flidche sind abschlieBend in
Abstimmung mit den Wasserfachbehdrden im Rahmen der Ausfithrungsplanung bzw. des er-
forderlichen wasserrechtlichen Verfahrens festzulegen, wobei aus wasserwirtschaftlichen
Griinden auch von den vorstehend erlduterten MaBnahmen abgewichen werden kann.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Auf den als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Verkehrsbegleitgriin® festge-
setzten Fldchen sind Teilbefestigungen am unmittelbaren Verkehrsfldchenrand allenfalls in
wassergebundener Form zuldssig (Bankettstreifen). Dartiiber hinaus sind die Fléachen unbefes-
tigt zu belassen und durch eine fachgerechte Ansaat mit gebietsheimischem standortgerechtem
Regio-Saatgut zu begriinen.

Zuldssig sind auBerdem Modellierungen von Mulden zur Aufnahme, Riickhaltung und
Ableitung von anfallendem Oberflichenwasser sowie Pflanzungen, soweit diese mit den lan-
desnachbarrechtlichen Vorgaben (insbesondere mit den in den §§ 44-§ 46 LNRG geregelten
Abstinden zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen) vereinbar sind.

Fliichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umweltfreundliche Beleuchtung

In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet zur Beleuch-
tung mit Mastleuchten nur (moglichst warmweif3 bis neutralweil getonte) LED-Lampen (mit
moglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis'3.000 Kelvin Farbtemperatur)
zuléssig sind, sofern dem keine technischen Regeln entgegenstehen.
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Abstrahlungen siamtlicher Beleuchtungen in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche oder
in den Himmel sind zu vermeiden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehause und durch zielgerichtete Projektionen).

Lampen und Leuchten diirfen somit nur von oben nach unten strahlen; Kugelleuchten o. &.
sind somit — mit Ausnahme von Pollerleuchten oder vergleichbare Leuchten, die in Hohen von
maximal 1,20 m platziert sind und der funktional notwendigen Ausleuchtung dienen - nicht
zulissig.

Die Beleuchtungsdauer und die Lichtstérke sind auf das gestalterisch und funktional Notwen-
dige zu beschrinken.

Fldche fir Kompensationsmafinahmen stidstlich der Planstrafe und stidwestlich der K 49

Auf der in der Planzeichnung gemB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fliache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flurstiick
82 in Flur 28 der Gemarkung Heddesheim; ParzellengroBe: ca. 21.012 qm) ist eine extensiv
zu pflegende, moglichst bliitenreiche und insektenfreundliche Wiese herzustellen und
dauerhaft zu erhalten, die punktuell mit standortgerechten Einzelbdumen iiberstellt wird.

Ziel ist die Entwicklung eines naturnahen Biotopkomplexes mit Lebensraumqualitét fiir mog-
lichst viele Arten und klimagkologisch positiven Effekten sowie zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes.

a. Herstellung Griinland:
Die extensiv zu pflegenden Griinlandflichen sind durch Ansaat mit autochthonem und
naturtreuem- Saatgut gemiB den ,,Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem
Saatgut* der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafsbau e.V.,
2014) herzustellen. Sollte eine Verfiigbarkeit des Mahdgutes nachweislich nicht gegeben
sein, kann alternativ die Einsaat einer bliitenreichen Regio-Saatgutmischung aus der Her-
kunftsregion 9 - "Oberrheingraben mit Saarpfilzer Bergland" - bzw. dem Produktions-
raum 6 - "Siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrhein und angrenzend* (ge-
- miB der Gebietseinteilung des Arbeitskreises "Regiosaatgut" der Universitit Hannover)
erfolgen.
Die Ansaat sollte moglichst im Zeitraum von Februar bis Mai oder Ende August bis An-
fang Oktober erfolgen.

b. Uberstellung mit Biumen

Auf der Fliche sind 59 standortgerechte Laubbdume aus der in Abschnitt V. aufgefiihrten
Pflanzenliste in lockerer Anordnung fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgingige Exemplare sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu
ersetzen.

Die Bdume miissen zu dem stidostlich folgenden Wirtschaftsweg (Flst. 112 in Flur 89 der
 Gemarkung Bad Kreuznach), zum nordéstlich folgenden geplanten Rad- und Gehweg,
zur stidwestlich folgenden Landwirtschafts-Parzelle 81 (Flur 28, Gemarkung Heddes-
heim) sowie zum nordwestlich folgenden Fahrbahnrand der PlanstraBe einen Abstand von
mindestens 6 Metern aufweisen.
Zum Fahrbahnrand der K 49 sind mindestens 8 m Abstand mit den Bidumen zu wahren.
Grundsétzlich sind bei allen Pflanzungen die Sicherheitsabstéinde nach den Richtlinien
fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009) zur Kreis-
straBBe einzuhalten. Die Detailplanung ist daher auch frithzeitig mit dem Landesbetrieb
Mobilitat Bad Kreuznach (LBM) abzustimmen.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




133

C.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

- Die Pﬂegearbeiten der Gehdlzpflanzung erfolgen gemaB DIN 18916 und 18919 und

- umfassen im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zwei Pflege-
ginge pro Pflegejahr und beinhalten das Freihalten der Baumscheiben von Bewuchs,
das Wissern der Pflanzungen, den Ersatz bei Ausfall, die Kontrolle und das Nach-
bessern der Pfahle und Bindungen, ggf. das Lockern zu enger Bindungen. Kontrolle
auf Schadlingsbefall. Je nach gewihlter Baumart ist ggf in den ersten ca. 5-10 Jahren
ein jéhrlicher Erziehungsschnitt, bei Obstbdumen in der Ertragsphase in drei- bis
fiinfjahrigem Turhus zudem ein Erhaltungsschnitt vorzunehmen.

- Mahd des Griinlandes in den ersten 5 Jahren zunéchst 2 x pro Jahr in der zweiten
Junihélfte, zweite etwa ab der zweiten Augusthilfte, ab dem 6. Jahr 1 x pro Jahr
Ende August / Anfang September, ggf. Durchfiihrung von Schropfschnitten zur Ver-
drangung von unerwiinschten einjéhrigen Kriutern und Grésern. Bei jeder Mahd
sind alternierend Altgrasinseln auf mindestens ca. 15-25% zu belassen. -

- Abtrahsport des Mahdgutes zur Aushagerung der Fléche.
- Verzicht auf Diingung und Biozide (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).

[Zu dieser Fldche siehe auch Hinweise in Ziffer 11 des Abschnitts IV.]

Fléchen fiir Kompensationsmafnahmen auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Teilflichen im Randbereich der Planstrafle

Auf den in der Planzeichnung gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen im Randbe-
reich der PlanstraBe (drei Teilflichen auBerhalb der unter Ziffer 1.3.2 festgesetzten Fldche)
sind extensiv zu pflegende, moglichst bliitenreiche und insektenfreundliche Wiesenfldchen
herzustellen und dauverhaft zu erhalten, die punktuell mit standortgerechten Einzelbdumen
tiberstellt werden.

a.

Herstellung Griinland:

Die extensiv zu pflegenden Griinlandfldchen sind gem&B den oben (unter Ziffer 1.3.2,
Buchstabe a.) erlduterten Vorgaben herzustellen und zu unterhalten.

Uberstellung mit Biumen

Auf den Flachen sind standortgerechte Laubbdume aus der in Abschnitt V. aufgefiihrten
Pflanzenliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgingige Exemplare
sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

Folgende Mengen sind zu pflanzen:

- auf der nérdlichen der drei Teilflaichen (siidlich der KreisstraBe und westlich des neu
geplanten Knotenpunktes, jedoch nur auBerhalb des freizuhaltenden Sichtfeldes) 2
Biume;

- auf der mittleren der drei Tellﬂachen (6stlich der PlanstraBe auf der bisherigen Wege-
parzelle 85, nordostlich der verbleibenden Wegeparzelle 84) 6 Baume;

- aufder siidlichen der drei Teilflachen (6stlich der Planstra8e auf der bisherigen Wege-
parzelle 85, stidwestlich der verbleibenden Wegeparzelle 84) 1 Baum.

Die Bdume miissen zu angrenzenden Landwirtschaftsflachen, zu einem Wirtschaftsweg
sowie zu dem geplanten Rad- und Gehweg mindestens 6 m, zu angrenzenden Verkehrs-
begleitgriin-Flachen mindestens 4 m und zum Fahrbahnrand der K 49 einen Abstand von
mindestens 8 Metern aufweisen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Die Pflege und Bewirtschaftung ist geméB den oben (unter Ziffer 1.3.2, Buchstabe c.)
erlduterten Vorgaben durchzufiihren. ‘
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1.5

1.5.1

Sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Anpﬂanzuhgen von Bédumen

An den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Standorten im Seitenraum der geplanten
StraBentrassen sind standortgerechte Laubbaume II. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus
der in Abschnitt V. aufgeflihrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden.
Die dort aufgefiihrten Vorgaben und Hinweise (Artenauswahl, Mindestqualitéten etc.) sind zu

. beachten

Die.im Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte konnen den Bediirfnissen der Ausfiih-
rungsplanung angepasst werden, wobei aber folgendes zu beachten ist:

- es ist mit dem Stamm ein Abstand von mindestens 4,0 m zu angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen einzuhalten;

- die festgesetzte Anzahl der Baume darf nicht (oder allenfalls bei unvermeidbaren tech-
nisch-funktionalen Zwéngen oder Sicherheitserfordernissen) unterschritten werden;

- die Absténde der Béume untereinander diirfen nicht signifikant von dem der zeichnerisch
festgesetzten abweichen, damit der angestrebte Eindruck einer homogenen Baumreihe mit
moglichst gleichmaBigen Abstdnden gewahrt werden kann. -

Mindestqualitit der Badume:
Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

Fiir alle in Randbereichen von versiegelten Flidchen zu pflanzenden Béume sind Pflanzschei-

ben mit einer Grundfldche von mindestens 1,50 x 2,0 m herzustellen. Die Mindestanforderun-
gen der DIN 18916 an den Wurzelraum sind ebenso zu beachten wie die die langfristige Ver-

. einbarkeit mit den Funktionen von angrenzenden Flichen (Rad- und FuBweg, Wasserriickhal-

teanlagen, Strafle); dazu sind erforderlichenfalls Wurzelschutzkammern o.4. einzubauen, wel-
che es ermoglichen, die Baumscheibe zu iiberbauen und den Wurzeln des Baumes dennoch
mehr Raum zur Ausdehnung zur Verfiigung zu stellen.
Es sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren offener Baumscheiben sowie das An-
fahren der Stimme durch Kraftfahrzeuge wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend
hohe Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller o. 4.).

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Plandarstellung).
Es werden von Bebauung freizuhaltende Flachen mit Angabe der Nutzung festgesetzt.

Freizuhaltendes Sichtfeld gemdlB RAL 2012
(siehe Plandarstellung).

Die mit einer schrigen Schraffur gekennzeichneten Bereiche an den Einmiindungen in die
KreisstraBe 49 stellen Sichtflichen dar, die von jeglicher sichtbehindernder Nutzung iiber
0,80 m Hohe - gemessen jeweils von der Oberkante des Belages der angrenzenden StraBe aus
- freizuhalten sind.

Die betroffenen Flichen konnen, gemdfl den Vorgaben des Trégers bzw. Eigentiimers, als
Griin- oder Verkehrsflichen ausgebildet werden.
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III. Nach ’z‘lkndereh gesetzlichen Vorschriften getroffene FesfSetzungen /

nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke
(§ 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB)

II.

| L Lage in einer Wasserschutzzone
L.

Samtliche Fldchen stidostlich der Parzellen des Weges, der nun zu einer StraBe ausgebaut wer-
den soll, sowie die Fldchen des Geltungsbereiches siidwestlich der KreisstraBen-Parzelle lie-
gen in der (rechtskréftig ausgewiesenen) Wasserschutzzone I11 des Trinkwasserschutzgebietes
Nr. 401200087 "Strombergerstrae Bad Kreuznach'.

Die Auflagen der entsprechenden Rechtsverordnung sind zu beachten.

Fast der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone III B
eines zugunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach abgegrenzten, aber noch nicht rechtskriftigen
Wasserschutzgebietes (WSG ,,Bad Kreuznach nordlich der Nahe*, EDV-Nr. 401 000 440).
Die KreisstraBen-Parzelle ostlich der Einmiindung des Weges Parzelle 85 sowie die norddst-
lich davon in den Geltungsberelch einbezogenen Fléchen liegen bereits in der Wasserschutz-
zone JIT A.

Das Wasserschutzgebiet hat durch d1e Abgrenzung Planreife erlangt und ist somit zu beachten.
Bis zum Erlass einer Rechtsverordnung sind den Trinkwasserschutz betreffende wasserwirt-
schaftliche Anforderungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Obere Was-
serbehorde — zu kléren.

Grundsétzlich sind fiir Fldchen in beiden Wasserschutzgebieten die nachfolgend aufgefiihrten
Hinweise zu beachten:

a) Bei der Anlage der geplanten Strale im Wasserschutzgebiet sind die Bestimmungen der
"Richtlinie fiir die Anlage von StraBen in Wassergewinnungsgebieten" (RiStWag) zu be-
achten. Zum Stralen- oder Wegebau sollen keine wassergefihrdenden, auslaug- oder aus-
waschbaren Materialien verwendet werden.

b) Fiir die Verlegung der Abwasserleitungen miissen die Anforderungen des ATV/DVGW
Arbeitsblattes A 142 ,, Abwasserkanile und —leitungen in Wasserschutzgebieten® und der
DIN 1986 T 30 zu erh6hten Anforderungen an das Rohrmaterial und die Uberwachung auch
fiir Grundstiicksentwidsserungsanlagen eingehalten werden.

b) Die Lagerung wassergefihrdender Stoffe muss nach der Bundesverordnung iiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen (AwSV) erfolgen. Dartiber hinaus ist zu be-
achten, dass, auer Kleinmengen und Heizol fiir den Hausgebrauch, die Lagerung von was-
sergefahrdenden Stoffen in der hier vorliegenden Schutzzone III B voraussichtlich nicht
zuldssig sein wird.

d) Es diirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schiitzende Deckschichten dauerhaft
vermindert werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.

e) Bohrungen, z. B. fiir Erdwirme, sind ausgeschlossen.

g) Bei Bautitigkeiten im Schutzgebiet diirfen Gerdte und Maschinen nur auf dichten Fldchen
unter Beachtung der nach der o. g. Bundesverordnung (AwSV) sowie der zu beachtenden
technischen Regeln erforderlichen Anforderungen betankt werden. Fiir die Wartung, bei der
wassergefdhrdende Fliissigkeiten anfallen, sind diese Regelwerke auch zu beachten.

h) Stellplatz- bzw. Parkplatzflichen sind wasserundurchlédssig herzustellen. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser kann breitfldchig iiber die belebte Bodenzone ver-
sickert oder in das Kanalnetz eingeleitet werden. Eine Versickerung durch gepflasterte Fla-
chen ohne die Reinigung iiber eine belebte Bodenzone ist nicht zuléssig.

Grundsétzlich ist zudem die Richtlinie flir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW-Arbeitsblatt

W 101) bei jeglichen MaBinahmen im Plangebiet zu beachten.
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Landesstrafienrechtliche Vorgaben — Bauverbots- und Baubeschriinkungszon'e zur Kreis-
straBe hin :

Zur KreisstraBe 49 hin gilt grundsétzlich die (gemessen vom &duBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn) 15 m breite Bauverbotszone nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 Landesstralengesetz (LStrG).

Dieser Bereich ist von Hochbauten sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Um-
fangs, die nicht durch die vorliegende Bebauungsplanung gesichert werden, freizuhalten.

Diese Bauverbotszone gilt gemaf § 24 LStrG ausdriicklich auch fiir Werbeanlagen.

Zudem gilt auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten kTeilbe der
Ortsdurchfahrten (und somit fiir den im vorliegenden Geltungsbereich gegebenen Auenbereich)

'die Baubeschrinkungszone gemiB § 23 Abs. 1 LStrG. Demnach bediirfen Genehmigungen zur

Errlchtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von baulichen An-
lagen in einer Entfernung bis 30 m bei KreisstraBen, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten
Fahrbahn, der Zustimmung der StraBenbaubehorde. Allerdings darf diese Zustimmung oder Ge-
nehmigung der StraBenbaubehdrde geméB § 23 Abs. 6 LStrG ,,nur versagt oder mit Bedingungen
oder Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs,
der Ausbauabsichten oder der StraPenbaugestaltung notig ist*.

Die Kriterien der Richtlinie flir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme
(RPS 2009) sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fiir die PflanzmaBnahmen entlang der
Kreisstrale zu beachten. Dies betrifft insbesondere die Abstande von Baumpflanzungen zu den
Fahrbahnen, die sich nach den Vorgaben in Kap. 3.3.1.1 dieser Richtlinie richten miissen.

IV.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (ohne Festsetzungscharakter)

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaBnahmen der Was-
serriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaBnahmen.

GemiB § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-

* wasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige

offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. -

Die technische Ausfiihrung einer evtl. Versickerung iiber die belebte Bodenzone, die Standort-
eignung, auch im Hinblick auf die Lage im Wasserschutzgebiet, sowie das Erlaubnis- / Geneh-

‘migungsverfahren sind mit dem Triger der Abwasserbeseitigung abzustimmen.
Versickerungsanlagen stellen nach § 9 WHG Benutzungen dar und bediirfen grundsitzlich einer -

wassetrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. § 19 Landeswassergesetz (LWGQG) durch: die
Kreisverwaltung Bad Kreuznach.

Bei Versickerung mit mehr als 500 gm angeschlossener, abﬂussw1rksamer Flache oder bei Ein-
leitung in ein FlieBgew&sser mit mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer Fliche ist der

Erlaubnisantrag bei der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-

schutz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der Ver- H

sickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand einzuhalten; dies gilt auch fiir
Privatgrundstiicke.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabénversickerung) ist stets so anzulegen,

dass Gefahren oder Schiden zu Nachbargrundstiicken und offenthchen Verkehrsﬂachen nicht

entstehen kénnen.
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2. Schutz vor Starkregenereignissen

Grundsitzlich ist, gemiB den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jede Person, die durch Hochwasser

betroffen sein kann, eigenverantwortlich ,im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren ver-

pflichtet, geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur

| Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nach-
' teiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

L Dies betrifft auch MaBnahmen vor Uberflutungen aus eindringendem AuBengebietswasser (nicht
jedoch aus Abwasseranlagen) auf sein Grundstiick im Falle von Starkregen- oder Hochwasser-
ereignissen.

GemaB der Sturzflutkarte Rheinland-Pfalz ist bei ,,auBergewohnlichen* Starkregenereignissen
(Starkregen-Index SRI 7, d. h. mit einer Regenmenge von ca. 40-47 mm in einer Stunde) im Plan-
gebiet abschnittsweise (so insbesondere im unteren Abschnitt der wasserfiihrenden Wegetrasse
des Geltungsbereiches auf Hargesheimer Gemarkung; s. o. g. Karte) mit Uberflutungen von ca.
10-30 cm, abschnittsweise von 30-50 cm und punktuell bereits bis zu 100 cm Héhe, zu rechnen.
Bei ,.extremen Starkregenereignissen (SRI 10; mit einer Regenmenge von ca. 80-94 mm in 1
, Stunde oder gar von ca. 124-136 mm in 4 Stunden) erh6hen sich die betroffenen Flichen sowie
‘ die Uberflutungshshen gem#B dieser Karte nochmals — so erhdht sich der Anteil der hoher (also
ca. 30-50 cm) tiberfluteten Flachen in diesen Fillen nochmals, und punktuell werden sogar Tiefen
von tiber 100 cm prognostiziert.
[Quelle: hitps:/iwasserportal.rip-umwelt. de/auskunftssysteme/sturzﬂutgefahrenkarten/sturzﬂutkarte]
Daher wird anliegenden (die im Geltungsbereich nicht vorhanden sind) und unterliegenden
Grundstiickseigentiimern (auch diese bereits auf Hargesheimer Gemarkung auBerhalb des Gel-
tungsbereiches) empfohlen, zum Schutz vor einem nie ganz auszuschlieBenden Eindringen von
Wasser aus Nachbargrundstiicken im Falle von Starkregenereignissen entsprechende Vorsorge-
mafinahmen (bspw. durch die Bauweise oder in Form von Verwallungen o. 4., unter Einhaltung
der landesnachbarrechtlichen Bestimmungen) zu treffen, die vom Eigentiimer herzustellen und
dauerhaft zu erhalten sind.
Weitere Informationen dazu kénnen den Arbeitshilfen und Leitfdden des Informations- und Be-
ratungszentrums  Hochwasservorsorge- (Mainz) [https://ibh.rip-umwelt.de/serviet/is/2024/] entnom-
men werden, in denen verschiedene Themen der Hochwasser- und Starkregenvorsorge bearbeitet
wurden.

3. Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,,Verwertung von Bodenmaterial“), der DIN
18915 (,,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten*) sowie der DIN 19639 (,,Bo-
‘ denschutz bei Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben®) zu beachten.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemif3 § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher
zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es
sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestal-
tung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, mdglichst ortsnahe Ver-
wendungsmdglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Fir eine ggf. angestrebte Verwertung von iiberschiissigen Bodenmassen im Bereich landwirt-
schaftlicher Flachen ist vorab eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen, in
denen dann auch der landwirtschaftliche Nutzen nachgewiesen werden muss. Diese Genehmi-
gung ist gesondert zu beantragen. .
Die Vorgaben der am 1. August 2023 in Kraft getretenen Mantelverordnung fiir Ersatzbaustoffe
und Bodenschutz (MantelV; mit bundeseinheitlichen Regelungen fiir die Entsorgungspraxis bzw.
die Verwertung mineralischer Abfille, durch welche u. a. die Vorgaben der LAGA-Mitteilungen
ersetzt wurden) sind bei der Umsetzung von Bauvorhaben zu beachten.

Fiir weitere Ausfithrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Lénderarbeitsge-
meinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Infobldtter 24, 25 und 26 (abrufbar unter
www.mkuem.rlp.de) hingewiesen.
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4. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologische Fund im Sinne des
§ 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als moglich unverédndert zu lassen
und der Fund gemiB § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder tiber die Denkmalschutzbehérde oder
die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehdrde zu melden. Das Erhaltungsgebot
des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden Bauverantwortliche nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchi-
ologie (Mainz).

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Dlrektlon Landesarchaologle ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfithrenden Firmen, planmiBig den Anforderungen der heutigen archiologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautrégers bzw.
-des Bauverantwortlichen finanzielle Beitrage fiir die Maflnahmen erforderlich: So kann gemiB
§ 21 Abs. 3 DSchG ein Triger 6ffentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvorhaben ,,als
Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder
archdologischer Nachforschungen und Ausgrabungen einschlieflich der Dokumentation der Be-
Jfunde verpflichtet werden®.

Der Beginn der Erdarbeiten ist bei der o. g. Stelle der Landesarchéologie vier Wochen im Voraus
schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen (GDKE Landesarchéologie Mainz, GroBe Langgasse 29,
55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de).

Es obliegt den Grundstiickseigentiimern bzw. der ErschlieBungstrégerin, eine grundsitzlich emp-
fohlene geomagnetische Prospektion ggf. zu veranlassen, um die Gefahr eines Baustopps im Falle
von Funden auszuschlieBen.

5. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strduchern mit Leitungstrassen statt-

- findet. Die diesbeziiglichen Empfehlungen und Vorgaben der verschiedenen Merkblitter zum
Thema ,.Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ - wie z. B. das Merkblatt GW 125 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW), das Merkblatt DWA-M 162 der Deut-
schen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA), oder das Merkblatt
Nr. 939 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV) - sind zu beachten.
Die Triger der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig iiber den Beginn von ErschlieBungs- und
Baumafnahmen zu unterrichten.

6.  Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiidliche Bodenveriinderungen oder
Verdachtsflichen

Altlasten, Altablagérungen, Altstandorte, schidliche Bodenverdnderungen oder Verdachtsflichen
sind fiir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind Grundstiickseigentiimer und die In-
haber der tatsdchlichen Gewalt iliber das Grundstiick (Mieter, P4chter) verpflichtet, ihnen be-
kannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenverénderung oder Altlast unver-
ziiglich der zustdndigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord)
mitzuteilen.

7. Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fiir die geplanten Vorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Falls die BaumafBnahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur Erkundung von Schicht- und
Grundwasserverhiltnissen durchzufithren. ‘

Grundsétzlich sollten die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau), der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bau-
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technische Zwecke) und der DIN 4124 (Baugruben und Grében - Béschungen, Verbau, Arbeits-
raumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und
Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Beachtung von Grenzabstinden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten. So miissen bspw. gemiB § 42 dieses Ge-
setzes Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickbleiben.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plange-
biet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelédndes hat bislang nicht stattgefun-
den. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung der Grundstiickseigentiimer / der Bauverantwortlichen
zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufiihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus Sicherheits-
erwigungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunéchst muss dann eine Freimessung des
Geldndes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei allen boden-
eingreifenden Mafnahmen eine baubegleitende Aushubiiberwachung / Kampfmittelsondierung
durchgefiihrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgriinden die
Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde Langen-
lonsheim-Stromberg, die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Artenschutzrechtlich begriindete Erfordernisse / CEF-Mafinahmen

Da fiir einige Arten von artenschutzrechtlich begriindeten Mainahmen eine Rechtsgrundlage fiir
die planungsrechtliche Sicherung durch entsprechende textliche Festsetzungen in einer Satzung
fehlt, sind zu deren Sicherung u. a. vertragliche Regelungen im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB
vorzunehmen. ;

Dies betrifft die folgenden MaBnahmen, die in dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fiir die
gemarkungsiibergreifende Gesamtplanung [WILHELMI, DR. FRIEDRICH K. (2024): VG Riides-
heim, OG Hargesheim: Fachbeitrag Artenschutz. zum Vorhaben Anbindung der Alfred-Delp-
Schule an die K 49. Stand: 26.08.2024. Mutterstadt; ist Anlage zur Begriindung] als Konfliktver-
meidungsmaBnahmen hergeleitet oder zumindest als Empfehlung aus artenschutzrechtlicher Sicht
aufgefiihrt werden:

a) Einhaltung von Fristen fiir Eingriffe zur Sicherung artenschutzrechtlicher Erforder-
nisse

- Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach .§ 39 Abs. 5 Nr.-2 Bundes-

naturschutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Bdaume, die auflerhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder girtnerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende
Zdune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen"; zuldssig sind allenfalls "schonende Form- und Pfle-
geschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdu-
men".
Dabher ist, zur Sicherung der Einhaltung des Tétungsverbots gem#B § 44 Abs. 1 Nr. 1 und /
oder des Beschadigungsverbots des § 44 Abs.-1 Nr. 3 BNatSchG, die Rodung von Geholzen
nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres
zuléssig.

- Auch die sonstigen Arbeiten zur Rdumung / Freistellung des Baufeldes auf den bisher
unversiegelten landwirtschaftlichen Fldchen (z. B. fiir das Herstellen eines Planums, fiir Aus-
hub zur Errichtung von Entwidsserungsmulden o. 4.) sind, zur Vermeidung einer mdglichen
Beeintriachtigung von Bodenbriitern, nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und
dem 28./29.02. des Folgejahres zuldssig.
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Von der Einhaltung dieses Zeitfensters kann abgesehen werden, sofern auf den unversiegel-
ten Flichen ab Anfang Mérz bzw. ab unmittelbar nach der Ernte regelmiBig, in maximal
vierwdchigem Turnus die dortige Vegetation durch Mahen, Mulchen, Grubbern oder Eggen
beseitigt wird, um das Anlegen von Nestern durch bodenbriitende Vogelarten zu verhindern.”

- [Weitere Mafinahmen aus dem Fachbeitrag gelten nicht fiir die Gemarkung der vorliegenden
- Bebauungsplanung der Ortsgemeinde Guldental].

Anteilige Inanspruchnahme von Komp_ensationsmaﬁnahmen fiir Eingriffe durch eine
Bebauungsplanung der Ortsgemeinde Hargesheim -

Da zur Kompensation fiir den vorliegenden Bebauungsplan der Ortsgemeinde Guldental nicht die
gesamte Kompensationsflédche geméh Ziffer 1.3.2 der obigen Textfestsetzungen in Anspruch ge-
nommen werden muss, verbleibt —nach aktuellem Planungsstand — ein Flachen-Anteil, durch den
die Ortsgemeinde Hargesheim den Eingriff kompensieren kann, der durch den (gleichnamigen) .

- Bebauungsplan "Anbindung der Ortslage Hargesheim an die KreisstraBe 49" der Ortsgemeinde

Hargesheim ermdglicht wird.
In der Umweltpriifung zum gleichnamigen Bebauungsplan ,,Anbindung der Ortslage Hargesheim

- an die K 49 der Ortsgemeinde Hargesheim wurde ein Kompensations-Defizit von 1.554 m? er-
- mittelt, das auf den festgesetzten Kompensationsflachen des vorliegenden Bebauungsplanes der

Ortsgemeinde Guldental gedeckt werden soll.

Die entsprechende Aufteilung der Fliche sowie simtliche Modalit4ten (emschlleBllch der Kos—
tentragung) der Neuanlage und Pflege etc. werden im Sinne des § 1a Abs. 3 S.3 und 4 i. V. m.
§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iiber vertragliche Regelungen zwischen der Ortsgemeinde Hargesheim,
der Ortsgemeinde Guldental und der Kreisverwaltung (als Untere Naturschutzbehérde) gesichert.
Diese sind vor Satzungsbeschluss abzuschlieBen.

Es verbleibt dann immer noch ein Uberschuss von 13.564 m?, die i im Sinne eines Okokontos fiir
andere Eingriffe herangezogen werden kénnen.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen
Patent- und Markenamt in Miinchen archivmaBig gesichert niedergelegt und kénnen bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim-Stromberg (Fachbereich 3 — Bauen, Verwaltungs-
stelle Stromberg: Warmsrother Grund 2, 55442 Stromberg) eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist tiber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse. Saatwmkler '
Damm 42/43, 13627 Berlin, bzw. http://www.beuth.de) méoglich.

PFLANZENLISTE FUR PFLANZFESTSETZUNGEN

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwihlen in Abhéngigkeit vom konkre-
ten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der w1cht1gsten Arten.

Die Liste ist nicht abschliefiend.

Wichtig fiir eine 6kologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mogliche Verwendung von
heimischen Gehdlzen. Es konnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium nicht
im strengen Sinne erfiillen. In jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass moglichst ro-
buste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Bliite und ihre Friichte und /
oder sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau; Belaubung 0.4.)
einen Teil- Lebensraum (als temporires Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat fiir unsere heimische
Fauna (v. a. fiir Vogel und Insekten) bieten. ‘

GemaiB § 40 Absatz 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von gebietsfremden Pflanzen (d. h. deren
Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr
vorkommt) seit dem 01.03.2020 der Genehmigung der zustandigen Behorde. Dies gilt nicht fiir
~ kiinstlich vermehrte Pflanzen, wenn sie ihren genetischen Ursprung in dem betreffenden Gebiet
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haben. Eine Genehmigung kann nicht erteilt werden, wenn eine Gefihrdung von Okosystemen,
Biotopen oder Arten der Mitgliedstaaten der EU nicht auszuschlieBen ist. Durch diese Regelung
sollen einer weiteren Florenverfélschung effektiv entgegengewirkt sowie Produktion und Ver

a) Biume
Béiume 1. Ordnung Biume II. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie ~ Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
Fraxinus-excelsior — Esche (aktuell aber wg. des Malus sylvestris - Wildapfel
Eschentriebsterbens auf Pflanzung verzichten) Mespilus germanica - Mispel
Juglans regia - Walnuss Morus nigra — Schwarzer Maulbeerbaum
Quercus robur:- Stieleiche Prunus avium - Vogelkirsche
Salix alba - Silber-Weide , Prunus padus - Traubenkirsche
Salix fragilis - Bruch-Weide Pyrus pyraster - Wildbirne
Salix x rubens - Fahl-Weide Sorbus aria - Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Sorbus domestica - Speierling
Ulmus carpinifolia - Feldulme Sorbus torminalis - Elsbeere

b) Landschaftsstriucher

Berberis vulgaris - Berberitze Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Cornus mas - Kornelkirsche -Rhamnus frangula - Faulbaum

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa arvensis - Feldrose

Corylus avellana - Waldhasel Rosa canina - Hundsrose

Crataegus monogyna - Eingriff. WeiBdorn Rosa rubiginosa - Weinrose

Crataegus oxyacantha - Zweigriff. Weidorn Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Salix cinerea - Grau-Weide

Ligustrum vulgare - Rainweide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus mahaleb — Weichselkirsche Viburnum opulus — Wasserschneeball

Prunus spinosa - Schlehe

Dariiber hinaus kdnnen auch Obstbdume (moglichst robuste, pflegeextensive Sorten, vorzugs-
weise alte Regionalsorten gepflanzt werden.

Ergénzend bzw. alternativ kénnen fiir Pflanzungen - insbesondere im StraBenrandbereich und
im Randbereich von befestigten Stellplitzen, Wegen oder anderen befestigten Flidchen - auch
andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, wie sie insbesondere in der

GALK-StraBenbaumlistel zur Verwendung in Siedlungsraumen, insbesondere im Randbereich
von versiegelten bzw. von Verkehrsflichen als "geeignet’ oder "gut geeignet’ fiir die jeweiligen
Standorte empfohlen werden.

Mindest-Pflanzqualitéten (falls nicht anders angegeben):

- Bdume 1. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Béume II. Ordnung in flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch
- Obstbdume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm
- Landschaftsstrdaucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstdammigen Bédume sind fachgerecht (moglichst mit
Dreibock) ‘anzupfahlen. In den Randbereichen ist ein Fege- bzw. Verbissschutz (Fegeschutz-
Spiralen, Wuchshiillen 0.4.) anzubringen. '

1 DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ (GALK) E.V. (2012): GALK-StraRenbaumliste in der
aktuellen Fassung; s. www.galk.de.
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Bebauungsplan "Anbindung der Ortslage Hargesheim an die KreisstralBe 49° Ortsgemeinde Guldental
Satzungstext Seite 14

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung, bestehend aus dem vorliegenden Satzungstext, der Planzeichnung (u. a. mit den
Verfahrensvermerken), der Begriindung und dem Umweltbericht sowie Anlagen, stimmt in
allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Guldental iiber-
ein.

Das fiir das Bauleitplanverfahren gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. ot LTS

Guldental, den 25.0.4... 2826

(Peter Schermuly, Ortsbiirgérmeister) Dienstsiegel
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