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I. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1 2004, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. I S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. 1 S. 132), zuletzt gefindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBL. I 8. 1548)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. §. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.199¢ (BGBL I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 8. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 I Nr. 51 S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. 1S. 1474)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBLI. S. 302), zuletzt gelindert durch § 50 des
Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBL. S. 283, 295)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. §. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 {BGBIL. 1 S.
2585), zuletzt gedindert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBLIS. 1474)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.07.2015
(GVBL. 8. 127), zuletzt geéindert durch § 59 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBIL. S. 283, 296)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 {GVBL 8. 153), zuletzt gein-
dert durch Artikel | des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 90)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBL. S. 209).
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Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In_Ergiinzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

(siche Plandarstellung).

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

GemiB §1 Abs.5 BauNVO konnen die gemiB §4 Abs.2 Nr.3 BauNVO in einem

Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen Anlagen fir sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

Anlagen und Nutzungen, die geméB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, werden gemiB § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und sind somit picht zulissig,

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflichenzah|, GréBe der Grundfliache baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

Es gilt grundsitzlich eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3.

Bei Grundstiicken mit einer FlichengrsBe von bis zu 500 qm (einschlieBlich) gilt hingegen
eine absolute Grundfliche (GR) von maximal 150 gm.

Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Es gilt grundsitzlich eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6.

Bei Grundstiicken mit einer FliichengroBe von bis zu 500 qm (einschlielich) gilt hingegen
eine absolute Geschossfliche (GF) von maximal 300 gm.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze geméB § 16 Abs. 4 BauNVO fir die
maximale Gebiudehshe (GH - hochster Punkt des Baukdrpers; First bei geneigten bzw.
Attika bei flachen Dachern) festgesetzt.

Die Ermittlung der festgesetzten Héhen erfolgt ab Oberkante Strafie (Endausbauh$he an der
Grenze zum betroffenen Grundstiick) an der straBenzugewandten Seite an halber Linge der
betroffenen AuBenwand und dem von dort jeweils kilrzesten Abstand zur StraBenfléche.

Bei Eckgrundstiicken ist die der (etwa in Ost-West-Richtung verlaufenden) Haupterschlie-
BungsstraBe zugewandte Aulenwand maBgeblich.

Die ermittelten Hohen bilden jeweils eine Ebene, die an keiner Stelle tiberschritten werden
darf.
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1.2.4

1.3
1.3.1

i.3.2

14
1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze gemiB § 16 Abs. 4 BauNVO auf maxi-
mal 2 festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind, geméB Ziffer 1.3.1 bzw. der Darstellung in der Nutzungsschablone im Plan, Einzel-
und Doppelhduser in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand Zuldssig, wobei aber —
gemih § 22 Abs. 4 BauNVO abweichend von den Vorgaben des § 22 Abs. | BauNVO - die
AuBlenwandlidnge bei Einzelhdusern auf maximal 20 m und bei Doppelhaushilfien auf
maximal 12,50 m beschriinkt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. | BauNVO)
(siehe Plandarstellung).

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen von Grundstiicken werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Fliichen fiir Nebenanlagen, Fliichen fiir Stellplitze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVOQ)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauO
in den Abstandsflichen zulissig sind oder zugelassen werden kdnnen, kénnen gemiB § 23
Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Oberirdische Nebenanlagen, nicht aber Garagen (dazu s. Ziffer 1.5.3), miissen auBerhalb der
Baugrenzen aber einen Mindestabstand zu angrenzenden offentlichen StraBenverkehrs-
flachen, zu 6ffentlichen Wegen und zu &ffentlichen Griinflichen von mindestens 3 Metern
aufweisen.

Ausnahmen von der Einhaltung dieses Mindestabstandes kinnen gema8 § 31 Abs. 1 BauGB
fur Doppelhaushilften-Grundstiicke zugelassen werden, die nur einen seitlichen Grenz-
abstand zu einer solchen dffentlichen Fliche (StraBe, Weg oder Griinfléche) hin aufweisen.

Garagen (§ 12 BauNVvQ)

Garagen sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuidssig, sofern die nach-
folgenden Festsetzungen dem nicht entgegenstehen.

Fiir die Errichtung von Garagen sind folgende Bedingungen einzuhaiten:

- Der Abstand zwischen Garagen-Rand (Einfahrt) und Verkehrsfliche {ErschlieBungs-
strafle / Gehweg; nicht zu seitlich angrenzenden StraBen) betrigt mindestens 5,0 m und
héchstens 10,0 m.

Dies gilt nicht flir offene Garagen (iiberdachte Stellplitze / Carports).

- Die der ErschlieBungsstrae abgewandten (rlickwirtigen) AuBenwinde der Garagen diir-
fen die Tiefe der dortigen riickwirtigen Baufenster-Grenze nicht iiberschreiten.
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1.6 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.6.1 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebsude (pro Einzel- und pro Doppelhaus,
somit 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte) zulissig.
Ausnahmsweise kdnnen gemi8 § 31 Abs. 1 BauGB fiir Doppelhaushilften auch maximal
2 Wohneinheiten zugelassen werden.
1.7. Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1.7.1 Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen
1.7.1.1 Zur Vermeidung des Eintreten des Totungsverbots gemiB § 44 Abs. 1 Nr. 1 und /
oder des Beschidigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG ist die Rodung
von Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines
Jahres zulidssig.
1.7.1.2  Aus dem gleichen Grund (hier zum Schutz von Bodenbriitern) sind auch die sonsti-
gen Arbeiten zur R4umung / Freistellung des Baufeldes nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28. / 29.02. eines Jahres zulédssig.
1.7.2  Fliche fir AusgleichsmaBnahmen

Zur Erzielung des vollstindigen umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs sind Mafl-
nahmen auf den entsprechend nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen auf dem
Flurstiick 59 in Flur 20 am Siidostrand des Gelungsbereiches erforderlich.

Die Fliche ist, als gestufter Ubergangsbereich zwischen der gehtlzbestandenen Bdschung
zum Sportplatz hin und den westlich folgenden strukturfreien Ackerfléchen, gemif den
Erliuterungen im Umweltbericht als extensiv zu bewirtschaftende Wiesenfléiche zu ent-
wickeln, die mit insgesamt 22 heimischen hochstdmmigen Biumen aus der beigefiigten
Pflanzenliste tiberstellt wird.

Wiesen-Entwicklung:
Auf der Fliche ist zunéichst der vollstindige und zeitlich unbegrenzte Verzicht auf jegliche

Diingergaben sowie auf jegliche Art von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.)
nitig.

Sofern eine (grundsitzlich anzustrebende) Begriinung durch Auflegen von geeignetem
samenhaltigem Schnittgut von Extensivwiesen der niheren Umgebung (die von der Hand-
habung und der Beschaffung her schwierig sein kénnte) nicht méglich ist, ist die Fliche mit

Regio-Saatgut! (der Herkunftsregion 9 - Oberrheingraben mit Saarpfilzer Bergland - und
des Produktionsraumes 6 - Siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben)
fachgerecht anzusien, idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai oder Ende August bis
Anfang Oktober.

Zur Ausmagerung des Standortes ist iiber einen Zeitraum von etwa 5 Jahren eine drei-
schilrige Mahd mit Abfuhr des Schnittguts erforderlich, wobei die erste Mahd noch im Mai
erfolgen sollte. AnschlieBend geniigt eine Mahd der Wiese einmal jahrlich, jeweils unter
Belassen von Altgrasinseln auf 10 - 20 % der Fliche.

! Erlauterungen zum Regiosaatgut- und Regiopflanzgut-Konzept und zur Karte von Herkunfisregionen
und Produktionsriumen siehe: http:/fwww.regionalisierte-pflanzenproduktion.dehome.htmi
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1.8.

1.8.1

Anpflanzungen:

Mit den Béumen ist von der stlich folgenden B&schung ein Mindestabstand von 8 Metern,
vom Wirtschaftsweg im Westen ein Abstand von mindestens 6 m einzuhalten. Auflerdem
sind die einzuhaltenden Grenzabstinde gegeniiber den siidwestlich weiterhin angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flichen nach den §§ 44 bzw. 46 Nachbarschaftsgesetz von
Rheinland-Pfalz besonders zu beachten,

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (maglichst Herbstpflanzung, aber auch bis Friih-
Jahr noch méglich) - nach fachgerechter Bodenvorbereitung (Auflockerung von Verdichtun-
gen, gef. Erginzung des zur Pflanzung notwendigen Humusgehaltes etc.) - vorzunehmen,
Zur Sicherung der Standfestigkeit und als Anwuchsschutz sind die Baume zu verankern
(zumindest mittels Schrigpfahl). Fege- bzw. Verbissschutz ist Jjeweils baumartgerecht zu
gewihrleisten (Fegeschutz-Spiralen, Wuchshiillen o.4..

Aufler einem fachgerechten Pflanzschnitt sind die Gehélze iiber einen Zeitraum von min-
destens 5 Jahren fachgerechten Erziehungs- und Pflegeschnitten zu unterziehen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

in Verbindung mit

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Ausbildung der Entwisserungsanlagen

Die nach §9 Abs. 1 Nr. 14 in V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzten Entwisserungsanlagen
(n&rdlich der unter Ziffer 1.7.2 erlduterten Ausgleichsfliiche, bis zum Nordostrand und Ost-
rand der Parzelle 59) am Siidostrand sind (soweit die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse
der Entwisserungskonzeption dies zulassen) méglichst naturnah auszubilden und durch fach-
und standortgerechte Ansaat zu begriinen.

Es sind — auBlerhalb evtl. zur Mindestdimensionierung von Riickhaltekapazititen erforder-
licher Becken - am natiirlichen Geldndeverlauf orientierte, méglichst flache Mulden bzw.
Becken herzustellen, die jedoch so bemessen und gestaltet sind, dass mdglichst kein (teich-
dhnlicher) Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beliiftung und somit die Ver-
sickerungsfihigkeit des Bodens gewihrleistet) zerstért. Sohlebenen und Sohllinien der Mul-
den bzw. Becken sollten moglichst horizontal liegend hergestellt und unterhalten werden, um
eine moglichst gleichmaBige Versickerung des Wassers zu erzielen,

Sofern (statt naturnahen Materialien wie Faschinen oder Flussmatten 0.4.) Steinschiittungen
als Erosionsschutz in den Entwisserungsanlagen eingebracht werden, so sind diese mit
Mutterboden abzudecken und ebenfalls durch eine fach- und standortgerechte Ansaat zu
begriinen.

Die Randflichen und AuBlenbdschungen von evtl. erforderlichen Becken sind vollstindig,
mit Ausnahme von funktions- bzw. wartungstechnischen Flichen wie Zuwegungen etc., als
naturnaher Biotopkomplex zu entwickeln. Dazu sind in diesen Bereichen - ebenso wie auf
den in diesem Teilgebiet sonstigen Flichen auBerhalb der Entwisserungsanlagen -
mindestens 30 % der Flichen als standortgerechte Pflanzungen in Form von mindestens 6
hochstimmigen Einzelbiumen und Strauchgruppen aus Arten der beigefiigten Pflanzenliste
herzustellen, wiahrend die verbleibenden Flichen als extensiv zu bewirtschaftende
Wiesenfléchen zu entwickeln sind. Fiir die Pflanzung und die Wiesen-Entwicklung sowie die
PflegemaBnahmen gelten die entsprechenden Festsetzungen unter Ziffer 1.7.2.

Details der Ausgestaltung sind in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirek-

tion Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Koblenz) im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung bzw. des wasserrechtlichen Verfahrens festzulegen.
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1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.10

Sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Einzelbdumen

Es sind auf Offentlichen Griinflichen in der im Bebauungsplan zeichnerisch vorgegebenen
Anzahl Laubbiume 1. oder I1. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus der unten aufgefiihr-
ten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden.

Die im Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte kdnnen den Bediirfnissen der
ErschlieBungsplanung angepasst werden, wobei die Anzahl der Baume nicht unterschritten
werden darf.

Mindestqualitit der Biume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Fiir alle in Randbereichen von versiegelten Flichen zu pflanzenden Baume sind Pflanzschei-
ben mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 1,5 x 2,0 m herzustellen.

An derartigen Stellen sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren der Baumscheiben
sowie das Anfahren der Stimme wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend hohe
Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller o. 4.).

Gestaltung [der Offentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung ‘Randeingriinung’ oder
"Verkehrsbegleitgriin®

Die im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Randeingriinung’ oder ‘Verkehrsbegleitgriin® kénnen, abgesehen von den ggf. mit einem
Pflanzgebot fir Einzelbdume belegten Standorten, beliebig mit Gehdlzen, Bodendeckern,
Stauden und oder Wiesen- bzw. Rasenflichen, ggf. mit Sitz- oder Spielelementen, als Griin-
fliche gestaltet werden.

Filr die Baumpflanzung gilt das fiir die Straenbiume Festgelegte.

Grilngestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 200 qm Grundstiicksfliche mindestens
1 standortgerechter hochstimmiger Laubbaum I. oder 1I. Ordnung aus der beigefiigten Pflan-
zenliste zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestqualitit der Baume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen gemiiB § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwéhlen in Abhingigkeit vom
konkreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die
Liste ist nicht abschlieBend.

Wichtig fiir eine Skologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mdgliche Verwendung
von heimischen Gehdlzen. Es kénnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium
nicht im strengen Sinne erfiillen. In jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass mog-
lichst robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Blite und ihre
Friichte und / oder sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau;
Belaubung 0.4.) einen Teil- Lebensraum (als temporires Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat flir
unsere heimische Fauna (v. a. fiir Vogel und Insekten) bieten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach den §§ 44-47 des Landesnach-
barrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.
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a) Biume
Biume I. Ordnung Biume II. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix x rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

b) Landschaftsstriucher
Berberis vulgaris - Berberitze
Cormus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdomn
Rhamnus frangula - Faulbaum

¢) Obstbiiume

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Mespilus germanica - Mispel
Morus nigra — Schwarzer Maulbeerbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehibeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Vibumum opulus - Wasserschneeball

An Obstbdumen sind robuste, pflegeextensive Sorten (vorzugsweise alte Regionalsorten aus

folgender Liste) zu verwenden.

Apfel:
Berlepsch Graue franzisische Renette Prinzenapfel
Bohnapfel Gravensteiner Purpurroter Cousinol
Bolkenapfel Halberstéddter Jungfernapfel Rheinischer Bohnapfel
Schéner von Boskoop Herrnapfel Rheinischer Winterrambour
Brauner Metapfel Hauxapfel Rote Sternrenette
Brettacher Heuchelheimer Schneeapfe] Roter Bellfleur
Breuhahn Jakob Lebel Roter Boskoop
Charlamowsky Kaiser Wilhelm Roter Eiserapfel
Danziger Kantapfel Pfirsichroter Sommerapfel Roter Triescher Weinapfel
Gacks Apfel Landsberger Renette Schafnase
Geflammter Kardinal Minister v. Hammerstein Schoéner von Nordhausen
Gelber Edelapfel Oldenburg Signe Tillisch
Gewilirzluiken Ontario WeiBer Wintertafelapfel
Goldrenette von Blenheim  Parkers Pepping Zuccalmaglios Renette
Goldparmine

Birnen:
Alexander Lucas Bosc's Flaschenbirne Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
Gute Graue Gute Luise Kastliche von Charneu Pastorenbirne
Weiler'sche Mostbirne Williams Christ

Pflaumen:
Biihlers Frithzwetschge Graf Althans Hauszwetsche
Liitzelsachser Frithzwetschge Ortenauer Zimmers Frithzwetschge
Wangenheimer
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Kirschen:
Biittners rote Knorpelkirsche Frithe Rote Meckenheimer Geisepitter
Grofie Prinzess-Kirsche Hausmiillers Mitteldicke Hedelfinger Riesenkirsche

1.11

1.11.1

Schneiders Spite Knorpelkirsche Unterldnder

Mirabellen, Renekloden:

Grofe Griine Reneklode Nancymirabelle Reneklode aus Oullins
oder vergleichbare Regionalsorten. Aulerdem kann die zu unserer Kulturiandschaft gehérige
Walnuss (Juglans regia) verwendet werden.
Ergiinzend bzw. alternativ kdnnen fiir Pflanzungen im Randbereich von Strafien oder von
Stellplitzen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der
GALK-StraBenbaumliste? zur Verwendung auf Stralen- und Parkplatz-Flichen als “geeignet’
oder "gut geeignet’ fiir diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhiltlich
sind und eine MindestgrBe von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

GemiB § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzgut sowie Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Bio-
diversititskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu
erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitdt einer
Region stark verdndern.

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben):

- Biume L und 1. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Biume II. Ordnung;: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbiume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm
- Landschaftsstriucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Fliichen mit Bindungen fiir den Erhalt von Biiumen und Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der gemiB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Vegetationsbestand auf Flurstiick 8 in Flur
20 am Nord-Nordwestrand des Geltungsbereiches ist dauerhaft zu erhalten.

Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde - gleich-
wertig zu ersetzen.

Dieser Bereich ist gemi8 DIN 18920 bzw. nach den Vorgaben der RAS-LP 4 (Richtlinie fiir
die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegeta-
tionsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen) zu schiitzen und von jeglicher Bautatigkeit
freizuhalten. Das Befahren mit schwerem Gerit ist ebenso zu unterlassen wie die Lagerung
jeglicher Arbeitsmaterialien und -geréte.

2 DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ (GALK) E.V. (2012): GALK-Straflenbaumliste, Stand
01.03.2012. www.galk.de.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemiB
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO)

2.1  Dicher (§ 88 Abs. 1 Nrn. | und 2 und Abs. 6 LBauO)

2.1.1  Dachform und Dachneigung

2.L.1.1  Fur Haupt-und Nebengebsude sowie Garagen und Carports sind nur geneigte Décher
zulissig.

2.1.1.2  Die zulassige Dachneigung betrigt fiir Hauptgebiude 18° - 45°, fiir Nebengebiude,
Garagen und Carports 15° - 35°,

2.1.1.3  Eine geringere Dachneigung (auch Flachdach) ist nur fir Nebengebiude, Garagen
und Carports bei einer extensiven Begriinung der Dachfliche zulissig.
Fir die Dachbegriinung muss die Aufbaustirke des von Pflanzen nutzbaren Substrats
mindestens 8 cm betragen.
Diese Dachflachen sind vollstéindig mit geeigneten Pflanzen (so insbesondere flach-
wiichsige, trockenheitsresistente Stauden und Griser, bei stiarkeren Substraten auch
bodendeckende oder kleinwilchsige Gehdlze) zu bedecken und dauerhaft zu unter-
halten.
Ausnahmen von der Flachendeckung der Begriinung sind lediglich zulissig fiir tech-
nisch oder betrieblich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten zur natiirlichen
Belichtung, zur Be- oder Entlilftung, flir Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. War-
tungseinrichtungen oder fiir Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen.

2.1.1.4  Ausgenommen von der vorstehenden Festsetzung sind Wintergirten und untergeord-
nete Gebéudeteile (z. B. Gauben und Vordicher), fir die auch geringere Dach-
neigungen ohne eine Dachbegriinung zul4ssig sind.

2.1.2  Dachaufbauten
2.1.2.1 Dachgauben sind bis zu einer Breite von 1,30 m zulissig.
2.1.2.2 Die Gesamtlinge aller Gauben darf maximal ein Drittel der Gebiudelidnge betragen.

2.1.2.3  Der First von Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel und Zwerchhiuser muss
mindestens 1 m unter dem Hauptfirst an die Dachfliiche anschlieBen.

2.1.3 Dacheindeckung

Zuldssig sind nur rote, braune und anthrazitfarbene, kleinformatige Eindeckungsmaterialien
(z. B. Betondachsteine, Dachpfannen, Falzziegel, Schieferplatten) oder eine extensive Dach-
begriinung.

Ausgeschlossen sind glasierte Dacheindeckungen, glinzende bzw. reflektierende Metalldicher
sowie Eindeckungen mit Wellmaterial.
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2.2 Solare Energiegewinnung auf Dichern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1 Nr. 2d LBauO)

2.2.1 Unabhingig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Déchern ist die Installation
von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf simtlichen geeigneten Déchern zulassig.
Derartige Anlagen diirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm ber die Dachhaut hinaus-
ragen, diirfen keinen Uberstand liber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein
wie das jeweilige Dach.

Schrigdach m
Fatovoltakaniage

222  Hiervon ausgenommen ist das Fiachdach (Neigung 0°-3°), auf dem freistehende Anlagen bis
zu einer Hohe von 1,5m zulissig sind.

Flachdach mit
Fotavoltaikanlage
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Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

Einfriedungen und Stiitzmauern die an eine &ffentliche StraBenverkehrsfliche angrenzen,

sind zuldssig

- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m,

- als Zaune oder sonstige Elemente bis zu einer Hhe von maximal 1,80 m und nur mit
einem offenen (durchschaubaren) Anteil von mindestens 30 % sowie

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen bis zu einer Hohe von maximal 2,0 in, sofern die
Grenzabstinde nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.

Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen HéchstmaBen gelten fur

a) Pfeiler von Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tiiren (diese sind bis zu einer Hohe von
2,0 m zulassig) sowie fiir

b) Elemente, welche der Abschirmung von Miillgefilen dienen (diese sind in einer Héhe
von maximal 1,60 m zulissig und diirfen entlang der ErschlieBungsstraBe maximal
3,0 m lang sein).

Bezugspunkt fiir diese Hohen ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung folgenden

Randbefestigung einer Wege- oder StraBenverkehrsflache, gemessen jeweils an der kiirzes-

ten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugsflache. Falls

eine solche Flache nicht angrenzt, so gilt als Bezugspunkt die jeweilige Hohe des natiirlichen

Geléndes im Bereich des jeweiligen Einfriedungsabschnittes.

Die festgesetzte Hohe darf an keiner Stelle iiberschritten werden.

Einfriedungen an der Grenze zu landwirtschaftlichen Nutzflichen und landwirtschaftlichen
Wegen (Wirtschaftswegen) miissen einen Abstand von mindestens 50 cm zur Grundstiicks-
grenze einhalten.

Gestaltung der nicht iiberbauten Fliichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. | Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

Die unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke sind bis auf die notwendigen Zufahrten und
Zuwegungen gértnerisch als Garten oder Griinanlage anzulegen und zu unterhalten.

Vorgirten diirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden,

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit mindestens 3 m Grenzabstand
Aufschiiitungen, einschlieBlich von ggf. notwendigen Mauem, bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldssig.

Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in anderer
Weise seiner gewerblichen Titigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dachern, oberhalb der Decke des Erdgeschosses
und auf Hausgiebeln ist unzulissig.

Beleuchtete bzw. selbst leuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit bewegtem Licht
oder Wechselbildern sowie Werbeanlagen nach Art sog. "Skybeamer' 0.4. sind unzulissig,
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2.6 Fassaden und AuBenwiinde (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

2.6.1 Fassaden und AuBenwinde sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk mit Naturstein-
material auszufilhren. Ebenfalls zulissig sind Klinker-Fassaden sowie Fassaden aus Holz-
materialien.

2.6.2  Grellfarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht getdnte Farbtone bzw. Materialien sind fur
Fassaden und AuBenwinde nicht zuldssig.

263  Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fiir Fassaden und Aufenwiénde
gelten fiir Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden
und AuBenwinden zuldssig.

2.6.4 Zulassig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw. Rank-
pflanzen.

Die oben genannten Vorgaben fiir die Fassaden sind allerdings auch in den Abschnitten ein-
zuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

2.7 Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. | und Abs. 6 LBauO)

2.7.1 Miillbehilter
Abstellplitze fur Miillbehilter, die sich im vorderen oder im hinteren Grundstiicksbereich in
einem Abstand von bis zu 8 m zu einer angrenzenden &ffentlichen Straflenverkehrsflidche
oder zu einem &ffentlichen Weg befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Ver-
kleidungen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit
rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgeriisten 0.4.)
wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem &ffentlichen Raum abzuschirmen.

2.8 Zahl der Stellpliitze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 i. V. mit § 88 Abs. 6 und § 47 LBauO)

2.8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Fahrzeug-
Absteliplitze (Stellplitze, Carports oder Garagen) auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzu-
stellen und dauerhaft fur diese Nutzung vorzuhalten.

Sofern auf dem jeweiligen Baugrundstiick lediglich 1 Wohneinheit vorhanden ist, sind dafiir
2 Fahrzeug-Abstellplztze (Stellplétze, Carports oder Garagen) herzustellen und dauerhaft fiir
diese Nutzung vorzuhalten.

3. Zuordnung der Festsetzungen fiir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB sowie § 135 a und b BauGB)

Alle dem Ausgleich dienenden Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, auch auf Flichen in
Verbindung mit Festsetzungen gemé8 § 9 (1) Nr. 14 BauGB, sowie alle Festsetzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 252 BauGB im &ffentlichen Bereich werden den &ffentlichen und privaten Grund-
stiicken, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, in folgenden
Anteilen zugeordnet:

Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen: 23,08 %
Anteil private Grundstiicke: 76,92 %

Die auf Grund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten werden entsprechend einer
zu erfassenden gemeindlichen Satzung gemiB § 135¢ BauGB in Héhe des angegebenen An-
teils von den Eigentiimern der privaten Grundstiicke erhoben, denen die Festsetzungen zuge-
ordnet sind. Als VerteilungsmaBstab wird, gemaB § 135 b BauGB, die zuldssige Grundfliche
der baulichen Anlagen herangezogen.
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IIL.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /

nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke
(§ 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha groBen Naturpark ‘Soonwald-Nahe® (Landes-
verordnung vom 28.01.2006; GVBI S. 46, gesindert durch Verordnung vom 16.05.2014, GVBI.
S. 76), allerdings auBerhalb von dessen Kernzonen.

§ 6 der Verordnung enthilt einen umfangreichen Katalog von MaBnahmen und Handlungen, die
ohne vorherige Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde verboten sind, so z. B. auch die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen. Laut § 6 Abs. 2 kann die Genehmigung aller-
dings nur versagt werden, "wenn die Handlung nachhaltig negative Auswirkungen im Sinne des
§ 18 Abs. 2 LPAIG auf den Schutzzweck bewirkt und diese nicht durch Nebenbestimmungen zur
Genehmigung verhindert oder ausgeglichen werden konnen”. AuBerdem gelten die Schutz-
bestimmungen des § 6 gemiB § 7 der VO nicht fiir ,,Flachen im Geltungsbereich eines Bauleit-
plans, fiir die eine bauliche Nutzung dargestelit oder fesigesetzt ist; dies gilt auch fiir einen
kunftigen Bauleitplan und dessen Aufstellung; bei der Aufstellung ist der Schutzzweck nach §3
zu beriicksichtigen®™.

IV.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

DORHOFER & PARTNER

Allgemeine Hinweise

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaBnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Mafinahmen,

GemdB § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige §ffentlich-rechtliche Vorschrifien noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfilhrung einer evtl. Versickerung tiber die belebte Bodenzone, die Standort-
eignung sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Tréiger der Abwasser-
beseitigung (Verbandsgemeindewerke Riidesheim) abzustimmen.

Grundsitzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainage-
wasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breitflichig (iiber flache
Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig. Fiir die
gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchlissiger Fliche im Verhiltnis zur
Muldenflache > 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréBer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen,
Schichte etc.) sowie fiir die Einleitung in ein FlieBgewdsser ist hingegen eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach erforderlich. Es ist ein Abstand von min-
destens | Meter zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hdchsten
Grundwasserstand einzuhalten.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so anzu-
legen, dass Gefahren oder Schiiden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflachen
nicht entstehen konnen. Alle sonstigen Versickerungsmdglichkeiten des Oberflichenwassers
sind Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und
einer wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.
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2.  Nuizung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschiagswasser als Brauch- und /oder
Beregnungswasser sollten mdglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet
werden.
Zur Reduzierung der Abflussverschérfung und Nutzung von Brauchwasser solite das Dach-
wasser der Geb#ude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht
auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (V) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusitzlicher Niederschlagswisser (V) bei gleichzeitiger gedrosselter Ablei-
tung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina:
Ve.-f.= VN+VR.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der
Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser
mit Trinkwasserqualitit zur Verfligung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu
achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die
DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN
2001) ausgefiihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt.
Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 diirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwas-
serleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus
Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft ais solche zu kennzeichnen. Zudem sind sémtliche
Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser’ zu
kennzeichnen.
Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme den Verbandsgemeindewerken Riidesheim bzw. dem Betriebsfuhrer anzuzeigen.
AuBerdem ist der Wasserversorgungstriiger dariiber zu informieren.
SchlieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 der zustindigen Behorde anzuzeigen.

3.  Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Falls eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzuholen.

4. Lischwasserversorgung

Der Nachweis tiber eine ausreichende, jederzeit zur Verfiigung stehende L8schwassermenge ist

durch den ErschlieBungstréiger zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur L&schwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens

48 m3 pro Stunde bzw. 8001/ min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum

von zwei Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung dieser Ldschwassermengen kdnnen nachfolgende Einrichtungen genutzt

werden:

- an das offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Loschwasserteiche nach DIN 142210

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewisser mit Lschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Hilfte der v. g. Menge kann aus Léschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen

Gewisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen

Objekten liegen.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Laschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt

werden konnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten soll in der Regel héchstens 80 bis 110 Meter und darf

nicht mehr als 150 Meter betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen

Objekten nicht mehr als 50 m betréigt. Uberflurhydranten sind entsprechend den Vorgaben der
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DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch
Hinweisschilder gemif DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blitter des DVGW-
Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt/ Main) gebeten:
Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 {Auswahl, Einbau und Betrieb
von Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserieitungs-
anlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

5. Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekimpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groBe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den Ein-
satz dffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die Muster-Richtlinie {iber Flichen fiir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsitzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauO zur Anlage von Zugingen und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

6.  Nutzung von Erdwiirme

Fiir die Nutzung von Erdwirme ist grundsitzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehsrde bei der
Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzureichen.

7. Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Im Rahmen der Baumafinahmen anfallender Mutterboden ist gemiB § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiltzen. Der Oberboden ist da-
her zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern.
Es solite gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen
Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, méglichst ortsnahe
Verwendungsméglichkeiten zur Verfligung stehen.

8. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologische Fund gegen Ver-
lust zu sichern, die Fundstelle soweit als mdglich unverindert zu lassen und der Fund gemil
§ 17 DSchG unverziiglich (direkt oder {iber die Denkmalschutzbehdrde oder die Verbands-
gemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehdrde zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18
DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautriger / Bauherren nicht von der Meldepflichi
und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planméBig den Anforderungen der heutigen archioclogischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautriigers bzw.
des Bauherrn finanzielle Beitrige flir die MaBnahmen erforderlich.

9.  Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Biumen und Striuchemn mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., Kéln) sind zu beachten. Die
Tréger der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig iiber den Beginn der ErschlieBungs-und Bau-
maBnahmen zu unterrichten.
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10. Hausanschluss-Stromkabel unter elektrischer Spannung

Das Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick der Westnetz GmbH (ein Unternehmen der RWE)
weist darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der ErschlieBung des Baugebietes mit ca. 1,5 m
langen Anschlussleitungen an das Sffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen werden, die
spiter bis zu den Neubauten verldngert werden. Die Kabel werden unter elektrischer Spannung
stehen. Mit Bauarbeiten in Kabelnzhe darf erst nach Abstimmung mit der Westnetz GmbH
begonnen werden.

11. Voraussetzungen fiir die Verlegung von Erdgas-Hausanschliissen

Die Westnetz GmbH weist auch darauf hin, dass Erdgas-Hausanschliisse nur dann vorab verlegt
werden kénnen, wenn Auftrige von Seiten der Grundstilckseigentiimer vorliegen oder sonstige
fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden Vorab-
hausanschlilsse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutzten Vorabhausanschliissen
fiir die Mitarbeiter des Netzbetreibers sowie die Kostentragung fiir den méglichen Rilckbau sol-
cher Anschliisse vorab zu klidren.

12. Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zam Baugrund etc.

Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Falls
die BaumaBnahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur Erkundung von Schicht- und
Grundwasserverhiltnissen durchzufithren. Grundsitzlich sollten die Anforderungen an den
Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und
Griben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: All-
gemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

13. 'Wasserversorgung

Der Zweckverband Wasserversorgung Trollmilhle (Windesheim) versorgt das Plangebiet mit
Wasser. Sollte ein htherer Wasserdruck als der vom Tréger vorgehaltene gewiinscht werden,
wird die Installation einer hausinternen Druckerhhungsanlage mit Freilaufvorbehdlter nach
DIN 1988, Teil 5, empfohlen (dafiir herrscht ebenfalls eine Anzeigepflicht gegeniiber dem
Wasserversorgungstriger). Es wird empfohlen, Spitlkésten statt Druckspiilern fiir die Toiletten-
anlagen vorzusehen.

14. Beachtung von Grenzabstiinden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

15. Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-
gebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Geldndes hat bislang nicht statige-
funden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstiickseigners / Bauherren zu veranlas-
sen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzuftihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmittel bestehen, so sind aus Sicherheits-
erwigungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunichst muss dann eine Freimessung
des Gelindes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei allen
bodeneingreifenden MaBnahmen eine baubegleitende Aushubliberwachung / Kampfmittel-
sondierung durchgefiihrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicher-
heitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde der Ver-
bandsgemeinde Riidesheim die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdum-
dienst Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.
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16.

17.

18.
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Umgang mit potenziellen Driinageleitungen

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass evtl. im Plangebiet befindliche landwirt-
schaftliche Drinageanlagen im Rahmen der ErschlieBungs- und der sonstigen Erdarbeiten
wieder ordnungsgemif an das System angeschlossen werden, damit auf den angrenzenden
Fldchen keine Staundsse verursacht wird.

Schutz der Griindung und des Kellers vor Wasserschiiden

Seitens der Unteren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach wird empfohlen,
die Gebiudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und
Staundsse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt in Milnchen archivmiBig gesichert niedergelegt Sie und kénnen bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Riidesheim (Fachbereich 3: Finanzen & Bauen — Bauverwaltung), einge-
sehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist iiber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Am DIN-
Platz BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin bzw. hitp://www.beuth.de) méglich.

Umwelt- bzw. naturschutzfachliche Hinweise

Radonprognose

GemaB der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(Mainz) [s. Karte: hitp://www.lgh-rip.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet (wie die
gesamte Ortslage Gutenbergs) in einer Region, in der laut Legende zur genannten Karte ein
erhShtes (40-100 kBq / cbm) mit lokal hohem (iiber 100 kBq / cbm) Radonpotenzial in und iiber
einzelnen Gesteinshorizonten in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhingigkeit von den
jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Diese Einstufung gilt gemi8 der genannten Karte u. a. fiir die iiberwiegenden Teile der Region
des Nordpfilzer Berglandes und des Nahetals sowie fiir weite Teile Rheinhessens.

Dieser Wert entspricht gem#f der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radon-
vorsorgeklasse II (dazu s.u.).

Nach Einschétzung des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bavausfithrung praktisch iiberall Gebi4ude errichtet werden kdnnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhdht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen
empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebdude bzw. sein Einwirken auf den Menschen
weitgehend zu verhindetn.

Die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse ! (RVK I - Radonaktivitatskonzentration iiber 20 und
unter 40 kBq / cbm) empfohlenen MaBnahmen umfassen insbesondere
1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 15c¢m);

2. Abdichtung von Béden und Winden im erdberiihrten Bereich gegen von auBen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfithrungen in
Boden beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertiiren;

5. Zuftihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kaminsfen u. 4. von auBen (um ein Ansau-
gen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren).
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Fiir die (gemiB der o.g. Karte hier vorhandene) Radonvorsorgegebietsklasse 11 (RVK II -
Radonaktivititskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / cbm) werden - zusitzlich zu den fur
die RVK I empfohlenen - noch folgende MaBnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich
des Gebiudes;

7. Ggf. Verlegung einer Drénage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten).

8. Hinterfiillung vor erdberiihrten AuBenwinden mit nicht-bindigen Materialien und Gewéhr-
leistung dafiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotter-
schicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewéhrleisten (an
den erdberithrien Winden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
iibernehmen); sollte die Verfilllung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material
aufgrund anderer Erfordernisse nicht méglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schot-
terbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhiltnisse zu beachten
sind und das Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaBe von der
Bauweise abhiingig ist.

Diese letztgenannten MaBnahmen werden vor allem auch fiir die Gebéude empfohlen, in de-
nen Kellerrdume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.
Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Gebduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss
héher als in unterkellerten Gebiuden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebéu-
den verhindern, dass Bodenluft mit Radon tiber die kapillarbrechende Schotterschicht nach
auBen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem Gebdude

hohere als die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsitzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmosphérenluft

sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem hiufiges und intensives

Liiften als wirksamste MaBinahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in

der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Funda-

mentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei stirkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses

gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsriume im Kellerbereich und

der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfithrungen nur allgemeine Hinweise geben konnen, wird Bauherren
und ihren Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage
fiir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden und
bereits in einer frihen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte zum Schutz
vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz) sowie folgender Seite zu
entnehmen:

http://mapserver.lgb-rip.de/php _radon/metaferaguterungen.pdf.

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form
zur Fortschreibung der Radonprogrosekarte von Rheinland-Pfaiz beitragen kdnnen.

2.  Zeitfenster fiir Rodungen und Riickschnitte von Gehilzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Bdume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumiriebs-
plantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebiische
und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mirz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen"; zulissig sind allenfalls "schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen".
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Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot - streng genommen
- nicht fiir infolge des Bebauungsplanes kiinftig zulissige Eingriffe (das Bauen bzw. ein hierzu
zwingend vorher nétiger Geholzeingriff gelten nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als
zuldssig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§37, 39 und 44 BNatSchG
zwingend zu beachten, wonach heimische Tierarten (so bspw. in Geh&lzen Vogel bzw. Fleder-
mause) nicht beeintrichtigt, noch deren Nistplitze / Zufluchtsstitten zerstort werden diirfen.
Vor einem Geholzeingriff in der" biologisch aktiven Jahreszeit" (d. h. somit auBerhalb der o. g
Frist) ist daher der artenschutzrechtliche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung
durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 4.) auf jeden Fall auszuschliefien.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer hheren Umweltvertriglichkeit (gegeniiber der nachtakti-
ven Fauna allgemein, v.a. gegeniiber Insekten) bei gleichzeitigen Skonomischen Vorteilen
(lange Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) — fiir Mastleuchten nur Natriumdampf-Hoch-
drucklampen (HSE/T-Lampen) oder aber méglichst warmweiB bis neutralwei getdnte LED-
Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden. Es ist eine Beschrinkung der
Anzahl und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von oben nach unten, keine
Kugelieuchten 0.4.) sowie der Beleuchtungsdauer und der Lichtstirke auf das gestalterisch und
funktional Notwendige anzustreben. Unndtige Abstrahlungen in den Himmel oder in nicht not-
wendig auszuleuchtende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehéduse und durch zielgerichtete Projektionen) zu vermeiden. Es ist fiir den Betrieb auch zu
pritfen, ob und welche Maoglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchtung ausge-
schdpft werden kénnen (z. B. Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab
einer bestimmten Uhrzeit).

Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

GemidB § 40 Abs.4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzgut sowie Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Bio-
diversititskonvention unterschricben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu
erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitit einer
Region stark verdndern.

ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSVERHALTNISSE

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ‘In den Heckendickern® iiberdeckt mit ihrem
Geltungsbereich u.a. auch einen Teil des Geltungsbereiches des bisher rechtskriftigen
Bebauungsplanes “In den Heckenickern® (und tiberplant zusitzlich bisher unbeplante Fldchen).

a) Dieser Ursprungs-Bebauungsplan wird in diesem Teilbereich durch die Festsetzungen der
vorliegenden 1. Anderung ersetzt. In diesem Teilbereich werden somit seine zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen, die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise mit
dem Inkrafitreten der vorliegenden 1. Anderung unwirksam und durch die jeweils vorliegen-
den ersetzt. Dies betrifft die neu geplante Wohngebietsfisiche in der ost-siiddstlichen Hilfte
des Geltungsbereiches sowie die im Ursprungs-Bebauungsplan als Ausgleichsfliichen sowie
als Regenriickhaltebecken festgesetzten Gebiete auf Teilen des Flurstiicks 59 in Flur 20.

b) Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen fiir einige weitere Teilflichen, die im
Geltungsbereich des bisher rechtskriftigen Bebauungsplanes ‘In den Heckensickern® lagen,
aber in der vorliegenden 1. Anderung nicht mit iiberplant werden, werden ungiiltig und sind
kiinftig (mit dem Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung) wieder dem unbeplanten
Aullenbereich zuzurechnen.

Dies betrifft Flichen siidwestlich des nun festgesetzten Wohngebietes, und somit Teile der
Flurstiicke 50, 51, 52/1 und 52/2 in Flur 20,
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¢) Zudem enthilt der vorliegende Bebauungsplan neue Erweiterungs-Flichen, die bisher nicht
iiberplant waren und bisher dem unbeplanten AuBenbereich zuzurechnen waren.

Dies betrifft etwa die west-nordwestliche Hilfte des Geltungsbereiches sowie die
vergroBerte Ausgleichsfliche im Siidwesten des Flurstiicks 59 in Flur 20.

[Dazu siehe nachfolgende grafische Darstellung].

¢) Neue Erweiterungsflichen fiir
das Wohngebiet (hier nicht
abgebildet; s. Planurkunde)

9

b) Nicht mehr giiltiger Teilbereich
aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan {ist kinftig wieder
unbeplanter Auienbereich)

= S

a) Neu iiberplanter Teilbereich aus
dem Ursprungs-Bebauungsplan
{diese alte Fassung wird durch die »
neue ersetzt)

c} Neue Erweiterungsflichen
fir den Ausgleich (hier
hicht abgebildet,

8. Planurkunde)

a) Neu liberplanter Teilbereich aus
dem Ursprungs-Bebauungsplan
(diese alte Fassung wird durch die
neue ersetzt und in siidwestliche

Richtung erweitert; s. Planurkunde)
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