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. RECHTSGRUNDLAGEN | ]

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB!, | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke)
{BauNVQ - Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
3695), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15,06.2015 (GVBI. 8. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | §. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz (lber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 | Nr. 51 S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.

September 2017 (BGBI. | 8. 3434)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Land-
schaft — LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zulelzt gesindert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S.

3370)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinde-
rungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. i S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
§ 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVB!. §. 283, 295)

- Denkmaischutzgesetz Rhelnland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Ariikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Bundesimmisslonsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteln-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gesindert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaites - vom 31.07.2009
(BGBL. | 5. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheintand-Pfalz - in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBL. S.
85, 57)

- LandesstraBengesetz filr Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. 8. 273),
zuletzt gedindert durch § 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

- Gemelndeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO}) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
Zuletzt geandert durch Arlikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz filr Rheinland-Pfalz {LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI.
S. 209).

- Bundesfernstraliengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28, Juni 2007 (BGSI. |
$. 1208), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Noverber 2018 (BGBI. | S. 2237) geéndert
worden ist"
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i. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg&nzung der zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes textlich festgesetzt:

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

(gemaB § 9 Abs. 1 BauGB)
1.1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1.  Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulsssig sind gemil § 4 Abs, 2 BauNVO:

1} Wohngebaude

2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemanl § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3) Anlagen fiir Verwaltungen

Weitere Ausnahmen gemdal § 4 Abs. 3 BauNVO

4) Gartenbaubetriebe
5) Tankstellen

werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i, V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind somit nicht zuldssig.

1.2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BaulNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNV0)
{siche Planzeichnung)

Die gemaRk § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO zul#ssige Uberschreitung der tiberbaubaren Grundfia-
che wird gemsh § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf 30 % beschrankt.

1.2.2.  Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVQ)
{sfehe Planzeichnung)

1.2.3.  HS8he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) 'Y
(sighe Planzeichnung)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze gemél § 16 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt.

1.2.31. Gebiudeh&he (GH)
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudshdhe (GH) gilt fir den
héchsten Punkt des Baukérpers des Hauptgebdudes (bei geneigten Dichern
die Oberkante der Dachkonstruktion bzw. Firstlinie).
Die festgesetzte maximale Geb&udehéhe darf fir betrieblich bzw. technisch
notwendige Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Scharnsteine, Aufzugs- und Auf-
gangsbauten etc.) sowie fir Antennen und sonstige Signal empfangende Anla-
gen um maximal 1,0 m Gberschritten werden, wenn ihre Grundflache 5 % der
Geb&udegrundfiéiche nicht Uberschreitet.

1.2.32. Wandhéhe (WH)

Die Traufhthe (WH) gift fiir den konkreten oder fiktiven Schnittpunkt der AuGien-
wand mit der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Dachern die Trauflinie.
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1.3.

1.3.1.

14.

141.

1.5.

1.5.1.
1.5.2.

1.5.3.

1.6.

1.8.1.

1.7.

1.71.

17.2.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

{lberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVOQ)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
{siehe Planzeichnung)

Fliachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplstze, Garagen und Carports sind auBerhalb der tiberbaubaren Fléche zuléssig.

Stellplatze/Carports miissen einen Mindestabstand von 1,0 m zu Verkehrsflachen einhalten.
Garagen missen einen Mindestabstand von 3,0 m zu Verkehrsfléichen einhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstacks-
flachen zulissig, miissen jedoch einen Abstand von 3 m zu Verkehrsfidchen einhalten.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, sines Erschliie-
Bungstrigers oder eines beschrinkten Personenkrelses zu belastenden Flichen
{§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Fliche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Benutzer und Besucher des im Norden des Geltungsbereiches entstehenden Einzelhau-

ses zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren Im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowle die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlielich von
MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wo-
bei die Vorgaben des immissionsschutzrechts unberlhrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

Bei der Emichtung von Gebduden sind die Aullenbauteile der schutzbedirftigen, dem standi-
gen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthalisraume mindestens entsprechend den An-
forderungen der im B-Plan (Themenkarte, Abbildung A13 des schalitechnischen Gutachtens)
festgesetzten maBgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4109 ‘Schalischutz im Hochbau' vom
Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-
mafe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrée im bauordnungsrecht-
fichen Verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maBgebliche
Aulenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Als Ergéinzung zu den erforderlichen Schallschutzmainahmen der AuBenbauteile sind bei der
Errichtung von Geb&uden in R&umen mit Nachtschlaf (Schlaf- und Kinderzimmer) fensterun-
abhangige, schallgedémmte Lufter oder gleichwertige MaRinahmen bautechnischer Art einzu-
bauen, die eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Dabei ist
das erforderliche resultierende gesamte Schallddmm-Mat erf. R'w,res aus dem Schallddmm-
MaR aller AuRenbauteile gemeinsam zu erflllen, Zur Sicherstellung ausreichend niedriger In-
nenpegel darf der Eigengerauschpegel der Liftungssysteme in einem Meter Abstand nicht
mehr als ~ 25 dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwachselzahl muss auch bei vollsténdig
geschlossenen Fenster gewahrleistet sain.

VVon den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts an den Fassaden
Beurteilungspegel < 50 dB(A) vorliegen oder der Raum uber ein weiteres Fensters (mit Beur-
teilungspegel < 50 dB(A} nachts) her bellftet werden kann.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gemat § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Didcher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauQ)

Zulassig fiir Hauptgebadude sind Satteldécher, Walmdécher, Kruppelwalmdacher.

Solare Energiegewinnung auf Dichern (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62

Unabhéngig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dachern ist die Installation
von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf geeigneten Dachern zulsssig und er-
winscht. Derartige Anlagen dUrfen jedoch nicht mehr als 30 cm iber die Dachhaut ragen
und miissen ebenso geneigt sein wie das jeweilige Dach. Hiervon ausgenommen ist das
Flachdach (Neigung 0°-3°), auf dem freistehende Anlagen bis zu einer Héhe von 1,5m zu-

Fassaden und Aulienwande sind zu verpuizen oder als Sichtmauerwerk mit Natursteinmate-
rial im ortstypischen Steinmaterial auszufiihren. Ebenfalls zuléssig sind Fassaden aus Holz-

Grellfarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht getdnte sowie reflektierende und glénzende
Farbtdne bzw. Materialien sind filr Fassaden und Aullenwande nicht zuldssig.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Einfriedungen und Stitzmauern sind entlang der Bosenheimer Strafle bis zu einer Hihe von
maximal 1,2 m zuldssig. Fur Einfriedungen und Stitzmauemn an den seitlichen Grundsticks-
grenzen gelten die Regelungen der LBauO.

Hecken oder sonstige Pflanzungen sind in unbegrenzter Hohe zuldssig, sofern die Grenzab-
stande nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauQ)

2.
21.
21.1.  Dachform
2.2
Abs. 1 Nr. 2d LBauQ)
221
lassig sind.
2.3, Fassaden (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO)
231,
materialien.
232
24.
241
2.5.
251 Werbeanlagen sind unzuléssig.
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NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GE-
TROFFENE FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

DORHOFER & PARTNER

Wasserschutzrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich befindet sich randlich innerhalb der Schutzzone lll b des zugunsten der
Stadtwerke Bad Kreuznach abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes ,Planig”. Das Wasser-
schutzgebiet hat durch die Abgrenzung Planreife erlangt und ist somit zu beachten {siehe
auch iV.A.1).

BundesstraBenrechtliche Vorgaben

Gema4R § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) dirfen in einem Streifen von 20
Metern (gemessen vom SuBleren Rand der befestigten Fahrbahn) entlang der Bundestrale
428 Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden (Bauverbotszone); dies giit auch fiir Auf-
schittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs.

Im Ubrigen bediirfen Baugenshmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG der Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat,
wenn bauliche Anlagen entlang BundestraRe aulierhalb der zur Erschiietung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom
auBleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erhaeblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen (Baubeschrénkungszone),

Allerdings darf gemal § 9 Abs. 3 BundesfernstraBengesetz (FStrG) eine solche Zustimmung
nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Si-
cherheif oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Stralenbaugestal-

tung notig ist'.
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IV.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

A.
1.

Allgemeine Hinweise
Abgegrenztes Wasserschutzgebiet

Auf Grund der teilweisen Lage des Geltungsbereiches in der Wasserschutzzone Il b eines noch
nicht rechtskraftigen, aber abgegrenzten und daher zu berlicksichtigenden Wasserschutzgebie-
tes sind gemaf der Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz (Koblenz) (Az.: 323 — 133-01 037.04 und: 323 - 133-00 006-02.10W-1c
neu) folgende Hinweise fir die Bebauung zu beachten:

a) Fur die Verlegung der Abwasserleitungen missen die Anforderungen des ATV/DVGW Ar-
beitsblattes A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasserschutzgebieten® und der DIN
1986 T 30 zu erhohten Anforderungen an das Rohrmaterial und die Uberwachung auch filr
Grundstiicksentwasserungsanlagen, einschlieRlich Hausanschlisse und Grundleitungen,
eingehalten werden . Insbesondere an setzungsgefahrdeten Bauteilen des Entwésse-
rungssystems sind Setzungen konstruktiv zu beriicksichtigen.

b) Das von den mit blanken Metallen gedeckten Dachflachen abflieRende Niederschlagswas-
ser darf nicht versickert werden.

c) Abwasser ist grundsétzlich aus dem Wasserschutzgebiet hinauszuleiten. Von geringbefah-
renen Verkehrsfidchen, auch von Dachfischen abflietende, gering verschmutzte Oberfla-
chenwasser darf in einer Mulde Gber die belebte Bodenzone versickert werden. Das von
den mit blanken Metallen gedeckten Dachflachen (auBer bei kleinflichige Verwahrungen
aus blanken Metallen) abflieRende Niederschlagswasser darf nicht versickert werden.

d) Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen muss nach der giiltigen ,Bundesverordnung
iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen® AwSV erfolgen

@) Es dirfen keine wassergefahrdenden auswasch- und auslaugbaren Materialien, insbeson-
dere fir den Strallen- und Wegebau verwendet werden.

f) Es dirfen keine Erdaufschiiisse erfolgen, bei denen schiitzende Deckschichten vermindert
werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.

g) Bohrungen, z. B. fiur Erdwamme, stellen eine Gefahr fur das Grundwasser dar und missen
hydrogeologisch bewertet werden.

Nutzung von Niederschlagswasser

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zuléssig (vorbehaltlich
der erforderlichen Anzeigen) und erwiinscht,

Zur Reduzierung der Abflussverschérfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dachwas-
ser der Gebaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden.

Bei der Nuizung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend
der Technischen Regeln {hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fir Trinkwasser-
installation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefuhrt wird und die strikte Trennung von
Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz her-
gestellt werden; zudem sind s3mtliche Leitungen im Gebéude mit der Aufschrift oder einem Hin-
weisschild “Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Geb&udes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen. AuBerdem ist der Wasserversorgungs-
trager dariiber zu informieren. SchlieRlich ist auf Grundlage der Trinkwasserverordnung eine An-
zeigepflicht fiir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber der zusténdigen Be-
hérde gegeben.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist nur breitflachig (Uber flache Mulden bis
maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zuléssig. Fur die gezielte Ver-
sickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchléssiger Flache im Verhéltnis zur Muldenfldche
> 5:1 bzw. einer Muldentiefe groBer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen, Schéchte etc.) sowie
fur die Einleitung in ein FlieBgewdsser ist hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltung erforderlich. Es ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren hchsten Grundwasserstand einzuhalten.
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4, Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fiir neu, durch den Bebauungsplan zugelassene Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrundunter-
suchungen erforderlich werden. Falls die Baumalinahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur
Erkundung von Schicht- und Grundwasserverhittnissen durchzufiihren, Grundsétzlich sollten die
Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke) und DIN 4124
(Baugruben und Griben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Ge-
otechnik der DIN EN 4997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik -
Teil 1: Aligemeine Regein und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet

werden.

5. Bodenschutz
Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® und DIN
18915 ,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau - Bodenarbeiten® zu beachten. Im Rahmen von
Baumafinahmen anfallender Mutterboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher zu Beginn
aller Erdarbeiten entsprechend DiN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es solite geprift
. werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaftung (z.B. Mo-
dellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, méglichst ortsnahe Verwendungsmég-
lichkeiten zur Verflgung stehen.

6. Denkmalschutzrechtliche Vorgaben
Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéiolegische Fund im Sinne
des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstefe soweit als mdglich unverandert zu las-
sen und der Fund gem&B § 17 DSchG unverzigiich (direkt oder iber die Denkmalschutzbehtrde
oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden, Das Erhaltungs-
gebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.
Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber dem Landesamt fir Denkmalpflege.
Soliten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen der heutigen archéologischen For-
schung entsprechend durchgeflihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautragers bzw.
des Bauherrn finanzielle Beitrage fUr die MaRnahmen erforderlich.

7. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen
el Auf Leitungstrassen von Ver- und Entsorgungsanlagen sollten keine Baumpflanzungen vorge-
nommen werden; die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richilinie GW 125
sowie des ,Merkblatts iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgeselischaft far Stralen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

8. Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverdnderungen oder Ver-

dachtsfliichen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachts-fis-
chen sind fiir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz sind der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber
das Grundstiick {Mieter, Pachter} verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer schidlichen Bodenverainderung oder Alttast unverziglich der zusténdigen Behdrde (Regi-
onalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) mitzuteilen.

9. Berlicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdmpfungs- und Rettungsfahrzeugen
Es sind ausreichend grofie Zufahrten, Wendemdéglichkeiten und Bewegungsflachen flir den Ein-
satz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerdte vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die Muster-Richtlinie Gber Fléchen fir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsatzlich sind die Vorgaben des § 7
LBauC zur Anlage von Zugangen und Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge zu beachten.
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Léschwasser

Die bereitzustellende Ldschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 m*h) (ber einen Zeit-
raum von zwei Stunden ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeitsbiatt 405 (DVGW-Deutscher Ver-
ein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frank-furt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Die Hydranten for die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur
die Feverwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150
Meter betragen.

Umwelt- bzw. naturschutzfachliche Hinweise

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Umbau- oder Erweiterungsar-
beiten darf nicht gegen die Verbote des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG verstoien werden,
die beispielswsise fir alle europaischen Vogelarten, alle Fledermausarten sowie fQr Zauneidech-
sen gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu
téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Auf die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen Manah-
men wird verwiesen. Das Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung. Die im Gutachten
formulierten artenschutzrechtlichen Manahmen sind zu beachien. Im Rahmen der Realisierung
sind die folgenden artenschutzrechilichen Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen durch-
2ufhren:

- Rodung von Gehalzen im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02. des Folgejahres) gemag § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG. Vor einem Gehdlzeingriff auferhalb dieses Zeitraums ist durch eine Be-
gutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe 0. 4.) der Teétungstatbestand
auf jeden Fall auszuschliefen,

- GemaB artenschutzrechtlicher Priifung zum Bebauungsplan ist die 0.g. Maknahme auch auf
die Gras-Kraut-Bestande zu Uibertragen, Demnach ist die Baufeldfreimachung der Gras-Kraut-
Bestinde nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (01. Mai bis 15. Juli) zulassig.

Gebietshelmisches Pflanz- und Saatgut

Geman § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz kommt. Die Regelung stellt zugleich klar, dass das Anpflan-
zen von Herkinften aus anderen Vorkommensgebieten innerhalb Deutschlands nach dem 1.
Marz 2020 der Genehmigung nach § 40 Abs. 4 Satz 1 unterliegt.

Radonprognose

Gemat der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
liagt das Plangebiet in einer Region, in der ein erhthtes (40-100 kBg/m®) mit lokal hohem (>100
kBg/m®) Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Dieser Wert ent-
spricht gemaR der Einstufung des Bundesamtes fir Strahlenschutz der Radonvorsorgeklasse |1.

Nach Einschatzung des Ministeriums for Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisch Gberall Geb&ude errichtet werden kénnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhéht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fur Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen emp-
fohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weit-
gehend zu verhindern. Die fir die Radonvorsorgegebietsklasse Il werden folgende MaBnahmen
empfchlen:

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 15¢m);

2. Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auBen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfihrungen in Boden
berihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien;

4. Abdichten von Kellertren;
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5. Zuftihrung der Verbrennungsluft flr Heizkessel, Kaminéfen u. 4. von auBen (um ein Ansaugen
von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren).

6. Hinterfillung vor erdberiihrten AuBenwinden mit nicht-bindigen Materialien und Gewshrieis-
tung, dass die Hinterfllung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter
der Bodenplatte besitzt, um eine Entiiftung der letzteren zu gewéhrleisten. An den erdberhr-
ten Winden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie ibernehmen.

Solliten Frostschirzen eine passive Entliftung des Schotterbettes unter dem Gebsude verhin-
dern, wird empfohlen passive oder aktive Entliftungsméglichkeiten vorzusehen, um erhéhte Ra-
donkonzentrationen durch mangelnde Exhalationsméglichkeiten abzubauen.

Da die vorstehenden Ausfilhrungen nur allgemeine Hinweise geben kdnnen, wird dem Bauherren
und seinen Planemn eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage
fur die Bauherren sein sollte, sich ggf. fir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden und
bereits in einer frihen Planungsphase entsprechende objektoptimienie Konzepte zum Schutz vor
Radon in Zusammanarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes far Strahlenschutz, der
Radon-informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz) zu entnehmen. Die Ergebnisse
von vorgenommenen Radonmessungen solten dem Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschrei-
bung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pialz beitragen kénnen.
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