Erliunuterungsbericht

fir die Gemeinde Hallgarten

Zur Bebauung der Gewanne: " Auf der Wolfskeut "

Gem. § 11 und 18 des Landasgesetzes liber den Aufbau in
den Gemeinden (Aufbaugesetz) vom 1.8.49 und der 78,
Landesverordnung zur Durchfilhrung des Landesgesetzes
iiber den Aufbau in den Gemeinden vom 21.3%.50 hat der
Gemeinderat von Hal l gar t e n in der &ffentlichen
Sitzung

vom 27, August 1954 mit ooooﬂooo £6L8N seveccsse Stimmen

DOL eceecooccecessss Stimmenthaltungen dem folgenden Er-
liuterungsvericht zugestimmt.

& 1.

Dieser Erl#uterungsbericht ist ein Bestandtell des
Durohfihrungsplenss (Teilbsebauungsplanes) Uber die
Gewanne:

* Auf der Wolfskaut "

und legt die bei der Gestaltung und Durchfiihrung beson-
ders zu berilcksichtigenden Gesichtspunkte fest, die in
der Planung nicht ersichtlich gemacht werden k&nnen.

§ 2.

Der Bebaunungsplaen ist in Verbindung mit dlesen Erliu-
terTungen maflgedbend fir:

a) die Handhebung der baupolizeiliohen Vorschriften
( § 20 Abs.1.Buchst, b und o, § 60, § €3 des suf-
baugesetzes und der Durchfihrungsverordnung hierzu,)

b) Die zu seiner Verwirklichung zu treffenden liaBnahmen
zur Ordnung des Grund und Bodens und der Eebeuung
( $§ 23 - 59, 61, 62 des Aufbsugesetzes und der
Durchfithrungsverordnung.)

§ 3. Umlegung.

Eine Umlegung erfolgt lediglich fiir den "blsu" umrandeten
Teil (Umlegungsgebiet.) Der "rot" umrandete Tell gilt als
Aufbeuplan,

§ 4, Betriebseinrichtung.

Des Baugebiet ist eln relines Wohnsiedlungsgebiet. Es sind
mur kleinere Gewserbebetriebe ohne Gariusche und Geruchsbe-
listigungen zugelassen.

§ 5. Hohe der Bebauung.

Da der Bederf sn zweistdckigen Wohngebiuden in diesem Ge~-
biet als sehr gering angesehen werden mu3, wir fiir das
gesamte Beugebliet eine eingeschoBige Bebsuung festgelegt.
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§ 6. Dachausbildung.

Alle Gebéude sind nur als Giebelhiiuser zulissig., Die
Firstrichtung der Neubauten hat der, sus dem Bebauungsplan
ersichtlichen, zu entsprechen, Die Dachneigung wird mit

51 « 55 0/fastgelegt Die Dacheindeckung hat, soweit dies
zumut bar” 1at mit dunklen (engobierten) Ziegeln zu
erfolgen um c*ne m8gliiohst ruhige und harmounische Ein-
gliederung der Baukdrper in die Umgebung zu arzielen.

§ 7. Kniestock.

Bel Anordnung eines Kniestockes darf dieser eine Hthe

von 0.75 m gemessen an der Oberkante Obergescholfufi-

boden bis Oberkante Sparren, nicht iberschreiten, Gleilch-
zeltig ist bel dieser Ausfiihrung ein vorgezogenes Sparren-
%esims, in keinem Falle ein gemsuertes Gesims, auszu-
iihren,

§ 8. Aussere Gestaltung der Gebiude.

Der Baukdrper ist klar un einfach und demit wirtscheftlich
zu gestalten. Entstellende Bauteils, Gliederungen, Ver-
zierungen, Verwendung von ortsfremden liaterialien en
sichtbaren Ba:teilen sind unzulissig.

An- und Vorbauten, wie such Dechaufbeuten, missen in einem
angemessenen GréfBenverhiltnis stehen, dirfen den Bauwisch
nicht elnengen und den Gesamtelndruck nicht unhermonisch
beeintridochtigen,

Bel frelstehenden Umfassungswiinden sind Winde ohne Uffmungen
unzulédssig. Ule vorgesehenen Doppelhiuser sind, soweit

dies die Geldndedifferenz zulédfit, in Hohe, sichtbaren Baue
stoffen und Ferbe, gleich asuszufihren, jedoch miissen sie
nicht symmetrisoch und grundrissgiléich sein,

Es sind nur Putzarten ohne starke liusterung oder Plastik
anzuwenden, Die #ussere Farbgzebung hat in lecihten, hellen,
freundlichen Tonen zu erfolgen.

Die Baupolizel ist berechtigt, fiir die Aussengestaltung
bestimmte Auflagen zu machen, um damit zu serreichen,

da8 kein fremder Charaskter in den neuen QOrtsteil getrsgen
wird.

§ 9., Bauweiss,

Die Bebauung ist in offener Beauweise vorgeschrieben., Der
Grenzabstand hat, wo dies mdglich, mindestens 3.50 m zu
betragen, auf jeden Fall muB ein Mindestabstand von den
Nechbarhdusern von 7.00 m gewdhrleistet sein.

§ 10. Nebengebiude.

Wo unumgiinglich notwendig, kdnnen Nebengebiude zugelassen
werden, Es kommt hierfiir nur ein kleinsres Bauwerk in
Frage, in besonderen Fdllen, in denen ein griBeres
Nebengebiiude errichtet werden soll, 1st bereits vor der
Planserstellung mit der Baupolizei Fihlung aufzunehmen.
Werden Haupt- und Nebengebiude getrennt susgefiihrt, mus
ein Mindestabstand von 5.00 eingehalten werden., lebenge-
biéude sind ebenso sorgfiltig, wie Hauptgebiiude durchzu-
gestalten, da sle den Chsrakter einer ssuberen Wohn-
sledlung sondt sehr nachteilig beeintridohtigen.

Fiir die Errichtung von Nebengebiuden ist in jedem Felle,

auch wenn sie sonst nicht der Genehmigungspflicht unter-

liegen wiirden, fiir diesen Gebietsteil die basupolizeiliche
Genehmigung e{nzuholen.
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§ 11. Einfriedigung.

Alle Grundstiicke sind gegen die StraBe hin durch eine
EBinfriedigung abzuschliesen,

In Féllen, in denen die Htuser direkt an die StraBe zu
stehen komman, ist der Zwischenraum durch eine Mausr von

.50 m Hthe zu schlieSen ., Im Bebeuungsplen 1st dles
kenntlich gemacht, durch eine poppellinie.

In allen iibrigen Fdllen, in denen ein Vorgarten angeord-
net istzkann ein Naturholzzeun mit HalbrundhSlzern nach
Art des PolygoniZeunes und mit einer Hedkenhinterpflan-
zung erstellt werden.,

In jedem Falle ist es erstrebenswert, slsbald die Begriimung
des Beugebletes vorzunehmen, damit sich dieses mit der
Landschaft zu einer Einheit verbindet.

Die Einfriedigung unterliegt ebsnfalls der besupolizeillichen
Gernahmigung,

§ 12. Werbeeinriochtung,

Jegliche Reklsme bedarf der besonderen Genehmigung. Sie
muB sich im MaBstab, Form, Farbe und Werkstoff der Ort-
bild einfligen.

§ 13. Entwmidsserung.

Da Kanslisation nicht vorhanden, srfolgt dile Entwiisserung
mittels Sicksrgruben, Fiir die Aborte ist eine geschlossene
Grubs anzulegen, Im Falle eine Kldrgrube gesetzt wird, oder
die Abortgrudbe dem System der Klirgrubdbe entepricht, kann

ein Uberlauf zur Sickergrube gefiihrt werden. Die Sickergrube
ist so tief anzulaegen, daB der tiefste Punkt mind, 1.00 m
unter der Kellersohle liegt, demit eine Verseuchung der
Hauswiinde oder eine Beliistigung anderer Nachbarn niocht er-
folgen kann, Die Sickergruben sind naech oben mit Blechtafeln,
Bohlen oder Magerbston gegen eire Verschlamrmung zu sichern.

§ 14. Ausnahmen.

Der Unteren Bsubehdrde bleibt es vorbehelten, im Einver-
nehmen mit der Gemeinde in Einzelfdllen und sowelt es der
grundsitzlichen Gestaltung des Ortsbildes nicht widerspricht,
anf Antreg Ausnahmen von diesen Bestimmungen zuzulassen,

& 15. Besondere Anordmungen,

Verkehrsflichen, Freifliiohen und Vorghrten koénnen in Ein-
zelfillen abweichend von dem bereits bsstehenden Bsbauungs-
plan von der unteren Besubeh#irde angeordnet werden, oder in
Wegfall kommen,

§ 16, Strafbestimmungen,

Zuwiderhandlungen werden nach den gesetzllchen Vorschriften
bestraft,

§ 17. Rechtskraft,

4it dem Tage der Feststellung des Bebauungsplenes nach
§ 19 Abs, 3 des Aufbaugesetzes durch die Gemeinde erhilt
vorstehender Erlduterungebericht Rechtskraft,



Der Bebeuungsplaen hat in der Zeit vom ..Jo' AT bis 2. 7%
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und der Erlduterungsberisht vom {0..‘{:.‘,}‘ bis 26. .9.'.".7.‘..
zu Jedermsnns Elnsicht sufgelegen.

lbingert, den W2 7 e 79! R
Der Birgermeister: “““Ff\hausen
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Rockenhausen, den .c.vesessscnesesdft
Der Landrat:
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Der Regierungsprisident der Pfalz Abtlg. E 2/Bauabteilung
I.A.



