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Teil B
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(§ 9 Abs. 1 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet {(WA) sind zul&ssig gem&8 § 4 Abs. 2 BauNVO

= Wohngebiude, : :

s die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

= nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke,

ausnahmsweise zulassig gemak § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

unzulassig gemél § 4 Abs. 2 Nr. 2und 3 BauNVOi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNvO
«  Schank- und Speisewirtschaften,
= Anlagen fiir sportliche Zwecke,

unzulassig gemaR § 4 Abs. 3Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNvVO
= sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe,

» Anlagen fir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundfidchenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO mit 0,35 festgesetzt.
Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundféchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanla-
geni.S. des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,5 (berschritten werden,

GeschoBflachenzahl (GFZ})
Die zuldssige GeschoBfidchenzahl (GFZ) wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 bis 4 BauNVO mit 0,6
festgesetzt.

Zahl der VollgeschoRe
Die Zahl der VollgeschoBe wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 BauNVO mil max. Il (zwei) festgesetzt.
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Gebdudehdhen und Hohen sonstiger baulficher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21a
BauNVO0)

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA), Bereich A, ist die in Planteil A festgesetzte Hohenlage der Stralenachse ,Hinter der
Kirche* unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestlegung des an sie angrenzenden Gebaudes.

Der untere Bezugspunkt wird ermittelt in der Mitte der straienseitigen Geb&udelange im rechten Winkel zur Stralenachse.
Doppelhéuser haben sich auf einen gemeinsamen Bezugspunkt zu beziehen, der sich aus dem Schnittpunkt der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze mit der StraRenachse ergibt. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die

sich die Héhenangaben des Gebaudes beziehen.

Die Firsththe (FHg) ist das MaR von OK StraBenachse bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut eines gleichseitig (symmetrisch)
geneigten Dachs, gemessen in der Gebaudemitte.

Die Traufhdhe (THp) ist das MaR von OK Straenachse bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut eines Pultdachs, ge-

messen in der Wandmitte.

Die Wandhohe (WHp) ist das Mal von OK StraBenachse bis zur Schaittlinie der Wand am First (sog. ,hohe Wand®) mit der
Dachhaut eines Pultdachs und die Wandhohe {WHi) ist das Ma von OK Straenachse bis zum oberen Abschluss der Wand
(bet innenliegenden, flachgeneigten Déachern}, jeweils gemessen in der Wandmitte,

Fiir den Bereich A wird folgende Firsthdhe (FHg), Traufnohe (THp), Wandhdhe (WHp) und Wandhéhe (WHi) festgesetzt.

Bereich A
Max. Firsthohe bei gleichseilig geneigten Dachern (FHg) 8,50 m
Max. Wandhdhe bei innenliegenden, flachgeneigten Dachern (WHi) 7,00 m
Max. Wandhthe bei Pultdachern {WHp) £,50 m
Max. Traufhdhe bei Pultddchemn (THp) 4,50 m
Unterer Bezugspunkt {m {. NN) StraBenachse Hinter der Kirche®
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Systemschnitt (Gebaudehéhen) - THp max.. WHp max. und WHi max,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB})

Im aligemeinen Wohngebiet sind in abweichender Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVQ nur Einzel- und Doppelhduser
2Zutdssig, wobei unter Einhaltung der textichen Festsetzung Ziffer 1.2 die straRenseitige Lange eines Einzelhauses max. 15 m
und die einer Doppelhaushaifte max. 9 m betragen darf. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundstiicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§ 23 Abs. 3 BauNVQ). Garagen, Carports ((iberdachte
Steliplatze), Stellplétze und deren Zufahrten, Miilltonnenstandplétze, nach der LBauO genehmigungsfreien Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVQ sind auch aufierhalb der Baugrenzen i.V.m. den Festset-
zungen gemal Ziffer 1.7 zuldssig, Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir erneuerbare

Energien.

Grofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Grofle der Baugrundstilcke betragt fiir Einzethauser mind. 400 m? und fiir Doppelhaushalften mind. 250 m2.
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Garagen, Carports, Stellpltze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14
BauNVO)

Steliplatze, berdachle Stellplétze (Carports), Garagen und deren Zufahrten sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
(WA) auch aufierhalb der iiberbaubaren Grundstitcksfldche zulassig; Garagen sind zwischen straRenseitiger Baugrenze und
StraBenverkehrsfiéche nicht zulassig. Zwischen Garage / genehmigungspfiichtigen Carport (> 50 m?) und 6ffentlicher Verkehrs-
fache ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten. Bei allseitig offen ausgefiihrten und genehmigungsfreien Carports
ist ein Abstand zur dffentlichen Verkehrsfidche von mindestens 0,50 m einzuhalten,

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig; zwischen
straBenseitiger Baugrenze und &ffentlicher Verkehrsflache ist - mit Ausnahme von unterirdischen Zisternen, Luft-Wasser-War-
mepumpen, Einfriedungen und Stellplétze fir Sammelbehaiter (Mll-/Wertstoffbehélter) - ein Abstand von mindestens 5,00 m
ginzuhalten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Plangebiet zulssig (auch wenn keine besonderen Fidchen ausgewiesen
sind). Dies gilt auch fiir fermmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir emeuerbare Energien. Gebsude als Neben-
anlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVQ miissen einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Einzelhaus max. zwej Wohnungen; je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung zulassig.

Verkehrsflédchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zwischen Flur- und Waldstraite® 3. Anderung (3. Bauabschnitt).
= Strallenverkehrsfidche

= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: offentiiche Fliche fir das Parken von Fahrzeugen

= Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung: dffentlicher Fugéngerbereich (notbefahrbar)

Fiihrung von unterirdischen Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Siehe Darstellung im Planteit A zum Bebauungsplan ,Zwischen Fiur- und WaldstraRe* 3. Anderung (3. Bauabschnitt):
= Hauplabwasserleitung Schmutzwasserkanal {Bestand)

= Hauptabwasserleitung Regenwasserwasserkanal (Bestand)

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Darstellungen im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zwischen Flur- und Waldstrae® 3. Anderung (3. Bauabschnitt).
Private Griinflachen sind gem. Ziffer 1.13 a) bzw. Ziffer 1.13 a) und d) anzupfianzen und zu pfiegen. Einfriedungen i.V.m.
Textfestsetzung Ziffer 2.3 der értlichen Bauvorschriften sind zulissig.

Die offentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin sind gem. Ziffer 1.13 b) anzupfianzen und zu
pflegen.
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142 Fldchen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a)

b)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind dffentliche Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fir landespfiege-
rische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Die Manahmen sind dem im Bebauungsplan
mit .B* bezeichneten Bereich als Sammelersatzmafinahme zugeordnet und fiir den Bereich der 6ffentlichen ErschlieRungs-
flachen und den Bereich der privaten Baugrundstiicke i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB getrennt festgesetzt,

Auf den mit 8" gekennzeichneten Flachen sind die waldseitigen Grundstiicksfiachen in einer Breite von mindestens

15 m der natiidichen Sukzession zur Entwicklung von Waldmantelgehdlzen zu iberlassen.

Mafinahme M 1:
Sleliplatze, Fulwege und Zuwegungen sind zur Reduzierung der Neuversiegelung mit wasserdurchiassigen Bel&gen (z.B.
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Splittbelage) auszufihren.

Mafnahme M 6:
Bei Arbeiien im Nahbereich von zu erhaltenden Gehélzen ist der Gehdlzbestand gemaR DIN 18920 zu schitzen. Die DIN
18920 ist im Beuth-Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, erhaltlich.
Als SchutzmaBnahmen sind in erster Linie zu beriicksichtigen:
= keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich
= Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich
= bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere alterer Baume sind diese gemél DIN 18920 vor Austrock-
nung und Beschadigung zu schiitzen
= Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggf. durch Abmarkierung bzw.
-Anbringen eines Schutzzaunes
= Abgrenzung des Baufelds
= keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des Gehdlzbestandes

113 Fliachen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a)

Mallnahme M 3

Auf privaten Baugrundstiicken mit = 700 m? Grundstiicksflache sind 2 Baume {kleinkroniger Laub- und/oder Obstbaum-
Hochstammy) und mit > 700 m? sind je 3 Baume (kleinkroniger Laub- undfoder Obstbaum-Hochstamm) gemaR Gehdlzliste
A und/oder C (s. Textteil B, Ziffer 3.15) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht bebauten Flachen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind als Vegetationsflachen gértnerisch anzulegen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In den Vegetationsfidchen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurch-
tassigen Materialien erlaubt. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruch-
steine, efc.) sind nur bis zu 10% der Gesamisumme der nicht bebauten Fléchen {ohne Vorgartenfidche) auf dem jeweiligen
Grundstiick zulassig.

Die Vorgérten sind zu mindestens 50% gem. den obigen Ausfiihrungen als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Eine Gestaltung der Vorgérten mit natiirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (s.g. Stein- baw. Kies-
garten) ist nur bis zu einem Drittel der Vegetationsfldchen zuléssig. Eine Nutzung der Vorgartenfidchen als Abstell- und
Lagerftache ist nicht zul3ssig.
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b)

¢)

d)

e)

Mindestens 15 % der nicht {iberbaubaren Grundsticksfldchen sind mit einer standortgerechten Strauchbepflanzung
gemal Gehdlzliste (s. Textteil B, Ziffer 3.15) unter Berticksichtigung von Textfestsetzung Ziffer 2.4 anzulegen. Gehélz-
pflanzungen, die nach der Ziffer 1.13 c) Mainahme M 5 vorgenommen werden, sind anrechenbar.

Malnahme M 4

Die Gffentliche Griinflache ist als extensiv gepflegte und gehdlzbestandenen Griinfliche herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Zum Erlangen einer artenreichen Vegetation ist die Flache mil einer kréuterreichen (mind. 50 % Kréuteranteil),
standortgerechten und zertifizierten Regio-Saatgutmischung einzusaen. Die Flache ist anschlieRend extensiv zu pfiegen.
Innerhalb der Flache sind gem. Plandarstellung Baumgruppen aus gebietsheimischen und standortgerechten Arten geman
Gehdlzliste B oder C (s. Textteil B, Ziffer 3.15) anzupflanzen.

Maiinahme M 5:

Auf den mit B gekennzeichneten privaten Griinflachen ist eine geschlossene, dichte und mind. 3-refhige Geholzhecke
{Schutzpfianzung) aus standortgerechten und gebietsheimischen Laubgehdlzen gemaR Gehélzliste B (s. Textteil B, Ziffer
3.15) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10 % des gesamten Gehdlzanteils hat aus Laub- oder Obst-
béumen gem. Gehdlzliste B (s. Texttell B, Ziffer 3.15) zu bestehen, die in Form von Heistern anzu'pﬂanzen sind.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer krautreichen, standorigerechten und zertifizierten Regio-
Saatgutmischung anzusden und zu einem Gréser- und Kréutersaum zu entwickeln und der Sukzession zu iiberlassen.

Der gemaR Plandarsteliung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Entfallende Gehélze
sind durch standorigerechte und gebietsheimische Obstgehdlze in der nachstmdglichen Planzperiode zu ersetzen.

Auf den mit @) gekennzeichneten Flachen sind heimische und standortgerschte Obstbéume als Hochstimme von tradi-

tionellen und landschaftsraumtypischen Apfel-, Bimen-, Kirschen-, Zwetschen-, Nussbaumsorten mit dem Bestandsziel
einer ,Streucbstwiese' anzupflanzen.

MaBnahme M 7:
Als Ausgleich fiir das planbedingte Defizit an Baumpflanzungen auf privaten Baugrundstiicken des 3. Bauabschnitts sind
zusdizlich zu den im Geltungsbereich ,B)" singetragenen Gehdlzanpflanzungen 11 weitere standortgerechte Obstbaume
als Hochstamme von traditionellen und landschaftsraumtypischen Apfel-, Birnen-, Kirschen-, Zwetschen-, Nussbaum-
sorten mit dem Bestandsziel einer ,Streuobstwiese” anzupflanzen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Stralenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbéschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der offentiichen Verkehrsfiachen sind auf den privaten Grund-

stiicken zu dulden. Weiterhin sind die erforderlichen Fi&ichen fir die notwendigen Betonriickenstiltzen der Randeinfassung des

Stralenkdrpers entlang der Grenzen auf den Privatgrundstiicken zu duiden.
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1.16
1.16.4

1.16.2

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzgebiet Zone 1li (§ 9 Abs. 6 BauGBi.V.m. § 51 WHG)

Das Plangebiet der voriegenden 3. Bebauungsplanénderung liegt groBtenteils innerhalb der Zone lll des zugunsten der Stadt-
werke Bad Kreuznach festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Feilbingert/Hallgarten® (s. Darstellung im Plantell A zum
Bebauungsptan ,Zwischen Flur- und Waldsirae® 3. Anderung (3. Bauabschnitt). Die Schutzbestimmungen der Rechtsverord-
nung (RVO) der Bezirkstegierung Koblenz, Az.: 56-61-7-6/88 vom 31.07.1989 und das DVGW-Arbeitsblatt 101 (erhltlich im
Beuth-Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin) sind zu beachten.

Astenschutzrechtliche Erfordernisse (§ 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 39 ff. und § 44 ff. BNatSchG)
MaRnahme V 1: Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar auBerhalb der
Brutzeit von Vigeln und der sommerfichen Quartiersnutzung von Fledermdusen durchzufiihren.

MaRnahme V 2: Der Stamm des Hohienbaumes einschlieBlich des Astes mit der Hohle ist von dem weiteren Astwerk zu befreien
und anschlieBend an dem zu erhaltenden Obstbaum im Osten des Plangebietes anzubringen. Der Ast mit der Héhle kann auf
bis zu 1 m iiber der Hohle gestutzt werden. Der Baumstamm ist so anzubringen, dass die Héhle nach Siiden ausgerichiet und
der Baum selbst vor Umfallen gesichert ist.
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2. Ortliche Bauvorschriften
{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBau0)

2.1

2.2

2.3

Dachformen und Dachneigungen

Fiir Hauptgebaude sind unter Einhaltung der textiichen Festsetzung Ziffer 1.3.5 zulassig

=  gleichseilig (symmetrisch) geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 1° und 45°,

= Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 11° und 45° sowie

= innenliegende, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 1° und 5°.

Bei zueinander hdhenversetzen gleichseitig geneigten Déchern ist das Breitenverhélinis der Giebelseite von 1/3 - 2/3 nicht zu

iiberschreiten.

max. 2/3 der
Gisbalbreite

Tonnendacher sind unzuldssig.

Die Dacher von Doppelh&usern sind in Dachform und -neigung einheitlich zu gestalten.

Harte Bedachungsarten wie Ziege! oder Dachstein sowie Solar-, Fotovoltaikantagen und Dachbegriinung sind zulassig.

Fiir Garagen, Gberdachte Stellplétze und freistehende, untergeordnete Nebenanlagen sind auch andere Dachformen und Dach-

neigungen zuldssig.

Dachaufbauten

Gauben sind 2uléssig, sofern sie sich der Hauptdachfliche unterordnen, Einzelne Dachaufbauten diirfen nicht breiter als 1/3
der Dachiange sein. In der Addition darf die Gesamtbreite der Gauben nicht mehr als 1/2 der Dachidnge betragen.
Schleppgauben sind zuldssig, wenn sie unter den First in die Dachhaut einmiinden und die Traufe des Hauptgebaudes nicht
unterbrechen.

Einfriedungen

Strafenseitige Einfriedungen allgemeiner Wohngebietsflichen und privater Griinflachen sind bis zu einer Tiefe von 3 m ab
StraBenbegrenzungstinie bis zu einer Gesamththe von max. 0,8 m zuléssig, gemessen von der Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfidche; dies gilt auch fiir Einfriedungen, bestehend aus lebenden Hecken.

Im weiteren Verlauf der Grundstiicksgrenzen diirfen Einfriedungen im Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 6a) LBauO und Einfriedungen
aus lebenden Hecken eine Hohe von 2 m nicht iiberschreiten. Fir die Grenzabstande von lebenden Hecken gelten §§ 45 und
46 Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG).

Der groftfidchige Abfluss des Niederschlagswassers darf durch Art und Anordnung der Einfriedungen nicht behindert werden.
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24  Artund Gestaltung nicht iiberbaubarer Flachen und Grundstiicke
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch das Anpflanzen von Laubgehdlzen an den Grundstiicksseiten zu
gliedemn.

2.5  Stellplatze fiir Sammelbehalter

Stellptatze fur Mull- und Wertstoffbehalier sind mit ortsfesten Anlagen (z. B. Pergolen oder Palisaden) undfoder geeigneten
immergrinen PAlanzen und/oder Kletlerpflanzen ausreichend gegen Sicht abzuschirmen.

26  Notwendige Anzahl von Stellpldtzen
Es gilt die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (ber die Zahl, GréRe und
Beschaffenheit der Steliplatze fir Kraftfahrzeuge (MinBl. S. 231). GemaR §§ 47 und 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ in Verbindung mit
der Anlage Ziffer 1.1 und 1.2 der 0.g. Verwaltungsvorschrift wird die Zahl der Stellplétze im allgemeinen Wohngebiet (WA) je
Wohnung im Einfamilienhaus und Mehrfamilienhaus auf 2 festgesetzt.
Garagen und Carports sind auf die Stellplatzzahl anzurechnen.
Die Aufstellidche vor Garagen und Carports gilt als eigensténdiger Stellplatz.
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3. Empfehlungen und Hinweise

Die nachstehend aufgefilhrien Regelwerke (z.B. DIN-Norm, DVGW Arbeitsblatt) sind im Beuth-Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43,
13627 Berlin, erhéltlich,

31

3.2

3.3

Drainagewasser und Kellerabdichtung
Eine Ableitung von hduslichem Drainagewasser in den dffentlichen Schmutzwasserkanal ist untersagt. Zum Schutz vor Grund-
wasser und Staunasse bzw. driickendem Wasser sind die Gebaudegriindungen und Kellerbereiche entsprechend auszubilden

{z.B. Keller als wasserdichte Wannen).

Erdaushub

Gemal § 2 LADIWAG i.V.m. § 1 LADIWAG ist die Deponierung von Bodenmaterial als Abfall -soweit méglich- zu vermeiden.
Die Aushubmassen der Baugruben sind -soweit méglich- zur Gelandemodellierung der Freifidchen und der Aullenanlagen
innerhalb des Baugebietes zu verwenden. Bei Bodenarbeiten, wie z. B. Bodenabtrag, Lagerung und Wiederverwendung, sind
die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18815 zu beachten.

Archaologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen {(wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw. die Gemeindever-
waltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichien, den
Beginn der Arbeiten vier Wochen im Voraus der Direktion Landesarchéologie Mainz, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz,
schriffich oder per E-Mail anzuzeigen (E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de, Fax: 06131 - 2016 333), damit diese,
sofern notwendig, (iberwach werden kénnen.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978,
S. 159 ff), zuletzt geéndert durch Geselz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S. 301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBL. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zulage kommende archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweil als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegenstéinde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 2 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepfiicht und
Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kutturelles Erbe.

Soliten wirklich archéologische Objekie angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planm&Rig den Anforderungen der heu-
tigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzgerungen zu rech-
nen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die
Matnahmen erforderlich,

Es wird exira darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen (Mutterbodenabirag) zur Vorbereitung
der Baumafinahmen gilt.

Die Absétze 1 bis 5 sind in die Bauausfilhrungspiéne als Auflagen zu iibernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen ¢.4. nicht beriihrt oder von ibrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden. Eine geomagnetische Voruntersuchung konnte die Planungssicherheit
erhdhen. Die Direktion Landesarchéologie Mainz ist an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.
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3.6

3.7

Trinkwasserschutzgebiet ,Feilbingert/Hallgarten”

Das Plangebiet der vorliegenden 3. Bebauungsplanédnderung liegi gréitenteils innerhalb der Zone Ill des zugunsten der

Stadtwerke Bad Kreuznach festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Feilbingert/Hallgarten® (s. Darstellung im Pianteil A zum

Bebauungsplan .Zwischen Flur- und WaldstraBe* 3. Anderung (3. Bauabschnitt)). Die Schutzbestimmungen der Rechtsverord-

nung (RVO) der Bezirksregierung Koblenz, Az.; 56-61-7-6/88 vom 31.07.1989 und das DVGW-Arbeitsblatt 101 sind zu beach-

ten.

Fiir die Bebauung innerhalb des Wasserschutzgebietes ist insbesondere Folgendes zu beachten:

1. Fiir die Verlegung der Abwasserleitungen miissen die Anforderungen des ATVIOVGW Arbeitsblattes A 142 ,Abwasser-
kandle und -leitungen in Wasserschutzgebieten® und der DIN 1986 T 30 zu erhShten Anforderungen an das Rohrmaterial
und die Uberwachung, auch fiir Grundstilcksentwasserungsanlagen, eingehalten werden.

2. Das von den Dachern abfiefende Oberflachenwasser darf nur dann breitfachig iiber die belebte Bodenzone auf dem
gleichen Grundsttick ohne Einleiteerlaubnis versickert werden, wenn die Dachoberfidche nicht metallisch blank eingedeckt
ist.

3. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe in der Zone Il muss nach der bundesweit giltigen ,Verordnung {iber Anfagen
zum Umgang mit wassergefahrdendén Stoffen” {AwSV) erfolgen.

4. Esdirfen keine wassergefahrdenden auswasth- und auslaugbaren Materialien fiir den Straien- und Wegebau verwendet
warden.

5. Es dirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schiitzende Deckschichten dauerhaft vermindert werden oder bei
denen Grundwasser freigelegt wird.

6. Innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes sind Bohrungen, z.B. fiir Erdwérme, ausgeschlossen.

Niederbringung von Erdwarmesonden

Geman der §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), §§ 26 und 27 Landeswassergesetz (LWG) i.v.m. § 2
Abs. 1 LWG stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar,
die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde bedarf, Innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes
LFeilbingert/Hallgarten® sind jedoch Bohrungen, z.B. fiir Erdwérme, ausgeschlossen {s. Ziffer 3.4, Unterpunkt 6).

Grenzabstinde von Pflanzungen

Fiir die Abstande von Baumen, Strduchern und Hecken von Grenzen, gelten die §§ 44, 45 und 46 Landesnachbarrechisgesetz
Rheinfand-Pfalz (LNRG).

Leitungen der Energieversorger

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichiungen, die in der Planzeichnung nicht ausge-
wiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Siche-
rung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist frilhzeitig mit
dem Leitungsbetreiber abzukléren.

Der Tréager der Versorgung des Plangebiets mit eleklrischer Energie ist filr Planung und Bau zur ErweiterungfAnpassung des
bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig iber den Beginn und Ablauf der Erschlieungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

1
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Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-fEntsorgungsleitungen (Leitun-
gen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut Leilung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewahrleislung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderfiche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vor-
habenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Geologie und Bergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschligigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2,
DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlcksichtigen.
Der geologisch nahe Untergrund wird i.W. von quartiaren Deckschichien gebildet. Diese weisen erfahrungsgemaf stark unter-
schiedliche Tragfahigkeiten und Verformbarkeiten auf. Darunter stehen voraussichtlich Sedimentgesteine des Rotliegend an.
Diese setzen sich vorwiegend aus einer Wechselfolge von Ton-, Silt- und Sandsteinen zusammen. Insbesondere die Ton- und
Schiufisteine sind fiir ihre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit bekannt. Aufgrund der genannten Gegebenheiten empfiehit
das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens einschlieRlich
der Priifung der Hangstabilitat.

Sonstige landespflegerische Empfehiungen

Stlitzmauern

Bei der Anlage von Stiitzmauern soll méglichst auf naturnahe Materialien (z. B, Findlinge, sandsteinfarbene eingeférbter Bau-
teile) zurickgegriffen werden. Die Bepflanzung der Terrassierungselemente ist mit Strauchern, Stauden und Kletterpﬂanzen 2u
verwirklichen.

Einfriedungen

Durchgehende Hecken und reihenférmige Pflanzungen aus Thuija, Fichten undfoder ahnlichen Nadelgehdlzen sowie blickdichte
Einfriedungen aus anderen Materialien sollten vermieden werden,

Als Einfriedungselemente sind im Allgemeinen Wohngebiet Natursteinmauern, Sichtmauerwerke, Holzzaune und frei wach-
sende oder geschnittene Hecken - auch in Kombination - zu verwenden.

Gartengestaltung

Zur Forderung der siedlungsintemen Artenvielfalt sind folgende Leitsétze bei der Planung von Gebauden und der Gestaltung
von Grinfldchen anzuwenden:

= Verwendung von naturnahen Materialien (Holz, Steine, Schotter)

= Anlage von Saum- und Beetstrukluren aus gebietsheimischen Wildstauden

= Verwendung von gebietsheimischen und standortgerechten Pflanzenarten

= Anbringung von einzelnen handelsiiblichen Fledermaus- und Vogelnisthilfen an Gebauden

Strallen- und private AuBenbeleuchtung

Im Plangebiet sollten fiir die Stralen- und AuBenbeleuchtung nur Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundiichen. energie-
sparenden Lichtspekirum (z.B. LED) nach dem akluellen Stand der Technik verwendet werden. Eine Ausstrahlung der Lampen
nach oben sowie eine fidchige Ausstrahlung von Wanden sollte vermieden werden,
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3.10

3.1

Errichtung von Photovoitaikanlagen

Es werden Photovoltaikanlagen auf den Déachem der errichteten Hauptgebaude empfohlen.

Die Photovoitaikanlage kann in Kombination mit einer Dachbegriinung vorgenommen werden. Hierfir sind vorzugsweise auf-
gesténderte Photovoltaikanlagen zu verwenden, soweit dies technisch machbar ist.

Dachbegriinung {Malinahme M 2):

Es wird empfohlen, Flachdécher und flach geneigte Décher von Hauptgebéuden sowie Nebenanlagen, Garagen, Carports, usw.
mit einem Neigungswinkel von bis zu 20° dauerhaft mit einer Dachbegriinung anzulegen. Die durchwurzelbare Mindestsub-
stratstérke solite 8 cm zu betragen. Zur Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt sollte vorzugsweise eine extensive Dachbe-
grlinung vorgesehen werden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den befestigten Fléchen des allgemeinen Wohngebietes (WA) anfallende Regenwasser sollte im Zuge einer nachhal-
tigen Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dem selbigen ohne Schéadigung Dritter in Zisternen zuriickgehalten und
als Brauchwasser genutzt werden. Bei der Anlage von Regenwassernutzungsantagen ist die DIN 1989 zu beachten. Auf gine
strikle Trennung von Trink- und Brauchwassersystemen wird hingewiesen. Die Zisterne sollte mit einem Riickhaltevolumen von
50 I/m? abflusswirksamer Fliche bemessen sein. Der Notilberlauf kann {iber den bereits vorverlegten Regenwasser-
Hausanschluss erfolgen. Eine extensive Dachbegriinung stellt eine weitere Mdglichkeit der Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung dar, die auf das empfohlene Riickhaltevolumen angerechnet werden kann,

Starkregenvorsorge

Der siiddstliche Plangebietsbereich liegt gemal der Karte .Geféhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® innerhalb eines
besonders gefahrdeten Uberflutungsbereiches sowie Abfluss-Entstehungsgebietes {s. nachfolgende Karte).

¥
ik {
b Bty I

Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® . Ortsgemeinde Hallgarien (mit Geltﬁn;bereich der 3. Bebauungsplanan&erung
.Zwischen Flur- und Waldstrae' (3. Bauabschnitt})

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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3.12

N

Es ist somit mit mGglichen hohen Abfliissen bei Starkniederschlagsereignissen zu rechnen. Um Uberflutungen von Gebauden

zu vermeiden, sollten entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen getroffen werden. Insbesondere ist auf die Hﬁhenlage der Licht-
schéchte, -hdfe und des Einstiegs der Kellertreppen 0.4. 2u achten. Sie sollten so hoch liegen, dass sie vor wild abflieRendem
Wasser bei Starkregen geschiitzt sind. Die ErdgeschoRfubodenhihe sollte im Rahmen der Vorgaben nach Gesichispunkten
des Uberflutungsschutzes angemessen hoch gewahlt werden. MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind
auch in die Gartengestaltung integrierbar. Obige Anregungen gelten insbesondere fir Grundstiicke im 0.g. besonders gefihr-
deten Uberflutungsbereich sowie Abfluss-Entstehungsgebiet.

Die Kreisverwaltung Bad Kreuznach -Unlere Wasserbehérde- empfiehit die Planung, Ausfilhrung und Nutzung von Vorhaben
entsprechend an diese mdglichen Gefahren anzupassen. Auf die von der Strukiur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz, gegebenen Hinweise zur Starkregenvorsorge wird verwie-
sen (zu finden unter hitps://sgdnord.rip. de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirischaftthochwasserschutz/starkregenvorsorgy).

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhihtes (40 bis 100 kBg/m?) und lokal Uber einzelnen Gesteinshorizon-

ten hohes Radonpotenzial (> 100 kBa/m?) ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geolo-

gischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse soliten Grundlage for

die Bauplaner und Bauherren sein, sich fir die Situation angepasste bauliche VorsergeraRnahmen zu entscheiden.

Es wird darum gebeten, dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau die Ergebnisse mitzuteilen, damit diese in anonymisierter

Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Studien des Landesamtes fiir Geologie und

Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig

sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des Radons sehr stark schwankt, Dafiir sind insbesondere

Witterungseinfiiisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur verantworllich. Es wird empfohlen, die Messun-

gen in einer Baugebietsfiache an mehreren Stellen, mindestens 6/Mha gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Ab-

héngigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrau-

ten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden und die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswah! der Messpunkte nach geologischen Kriterien

= Radongerechle, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundiiche Aufnahme des Bohrgutes

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

= Auswerlung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Mess-
zeitraum und der mittleren j&hrlichen Radonverfiigbarkeit

» Karlierung der Ortsdosisleistung (gamma)

= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Fragen zur Geolegie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiibrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft

beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten

und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fir Strahlenschutz entnommen werden. Fiir bauli-

che Malnahmen zur Radonpréavenlion kann man sich an das Landesamt fir Umwelt (Radon@fu.rip.de) wenden.
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3.13 Landesbetrieb Mobilitit Bad Kreuznach

Beziiglich LarmschutzmaRnahmen durch Verkehrsldrmemissionen kdnnen gegen den StraBenbaulasttrager der L 378 (Land)
keinerlei diesbeziigliche Forderungen gestellt werden, da der Bebauungsplan in Kenntnis der vorhandenen Landessirale L 378
aufgestellt wurde.

3.14 Gelandeterrassierungen

Der grofifiachige Abfluss des Miederschlagswassers darf durch Art und Anordnung der Gelandeterrassierungen nicht behindert
werden.

315 Geholzliste

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl geeigneter und iberwiegend einheimischer Arten. Die Verwendung von
Kultivaren der vorliegenden Arten und Zierstrauchem ist statthafl.

A - Private Griinflachen
Baumarten . Grdnung (Klein-fSchmalkronige Baume)
Acer campestre i. V. Sorten - Kegel-Feldahom
Acer plat. ‘Columnare’ - Séulen-Spitzahorn
Acer plat. ‘Emerald Queen’ - Spitzahom
Ager. plat ‘Globosum'’ - Kugelahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Carpinus bet. ‘Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Crataegus 'Paul's Scarlet’ - Rotdom
Betula pendula ‘Fastigiata’ - Birke
Malus triloba Zierapfel
Prunus padus 'Schloss Triefurt’ - Traubenkirsche
Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere
Obstgehdlze {Auswahl}
Mispel
Apfelsorten Topaz

Alkemene

Braeburn

Jakob Fischer

James Grieve
Birnensorten Condo

Harrow Sweet

Uta
Quittensorten .Cydora robusta'
Zwetschge Hauszwetschge
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Artenauswahl fiir Strauchpflanzungen

standortheimische Straucharten

Berberis vulgaris - Berberitze
Evonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ribes sanguineum -
Rosa canina -
Viburnum laniana -

Kletterpflanzen
Selbstklimmer:

Rotbl. Johannisbeere
Hecken-Rose
Wolliger Schneeball

Parthenocissus tricuspidata Veitchii' - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu
Geristkletterpflanzen:

Clematis Hybr. Waldrebe
Lonicera henrii und heckrofti -  Geilblatt
Wisteria sinensis - Blauregen

B - Landschaftsgehdlze

Baumarten |I. Ordnung

Acer campestre - Feldahomn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere
Wildobst

Malus silvestris - Wildapfel
Prunus communis - Wildbirne
Straucher

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus aveliana - Hasel
Eucnymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum wulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Salix div. spec. - Strauchweiden
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
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C - Gehdlze fiir den StraBenraum

Baumarten Il. Ordnung {Klein-/Schmalkronige Baume)}

Acer campestre - Feldahomn
Acer rubrum 'Scanlon’ - Rot-Ahorn
Acer rubrum '‘Red Sunset' - Rot-Ahormn

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Séulen-Hainbuche

Prunus serrulata ‘Amonogawa’ - Zierkirsche
Prunus spec. ‘Umineko’ - Zierkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus thuringiaca - Thilringische Séulen-Eberesche

Pflanzgrofe / Pflanzdichte

Die anzupflanzenden Gehélze missen den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Mindestqualitat der zu planzenden Gehélze betragt:

Laubbaum-Hochstdmme - 3xverpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
Obstbaum-Hochstamme - ohne Ballen, STU 10-12 cm

Heister (in Gehdizhecken) - 3 xverpflanzt, Hohe 250 - 300 cm

Straucher - 2 xverpflanzt, Hohe 60 — 100 cm
Pflanzabsténde

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander zu pflanzen.

Zeitpunkt der Pilanzungen

Alle feslgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet sollten spétestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
der Baukérper bzw. nach Anlage der Gartenflachen realisiert werden.

Die Pflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen soliten spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBung bzw.
nach Beendigung der Erdarbeiten erfolgen.

Hinweis zur Pflege von Gehélzstrukturen
Samtliche Gehdlzformationen aus Straucharten auBterhalb von Garlenflachen sollten alle 10 bis 25 Jahre durch Stockhieb ab-

schnittsweise verjiingt werden. Die Durchfiihrung des Stockhiebes ist nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuléssig.

Ausfertigung

Hallgarten, den@')Z._QJ_(. _&/{ Hallgarten, den ,ﬁ _Q . _;MD

(Siegel)

Ortsbilrgermeister Johann Klein

e it T

(Siegel}

Orisbiirgermeister Johann Klein
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