Bebauungsplan der Ortsgemeinde HARGESHEIM
"Auf dem Rullstein, 2. Anderung"
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|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE
§ 9(1)1 BauGB § 9(1)1 BauGB § 9(1)2 BauGB
§ 1(2) BauNVO §§ 16, 17, 18 BauNVO § 22(2) BauNVO

Z THmax'| GRz GFz

GEWERBEGEBIET (GE) - § 8 BauNVO - Il 6.50 0.6 0.6 0
Es sind nur Betriebe zulassig, von denen keine
geruchsstérenden und rauchbelastigenden
Emissionen ausgehen (§ 9(1)23 BauGB). Die
nach § 8(3) Nm. 1 und 2 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzung sind allgemein zulassig (§
1(4), (5) BauNVO)

MISCHGEBIET (MI) - § 6 BauNVO - Il 6.50 0.6 0.6
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Teilgebiet 2 1 Ubersichtskarte
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1Die max. [rauthohe (TH) (Schnittpunkt autgenendes Mauerwerk mit Dachhaut) giit nur fur Befriebsgebaude.
Sie ist liber dem natiidichen Gelande zu messen. Ausnahmsweise ist im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Traufhohe von 8,00 m

zulassig (§ 16(6) BauNVO).
2. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9(1)4 BauGB i. V. m. §§ 12, 14(1) und 23(5) BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9(1)10 BauGB)

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unzulassig. Die Bepflanzung darf eine Hohe von max.
0,80 m nicht Gberschreiten.

4, ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9(1)11 BauGB)

Im Bereich des Gewerbegebietes sind unmittelbare Zugange und Zufahrten zur L 236 unzulassig.

5. ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE BOSCHUNGEN (§ 9(1)26 BauGB)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderliche Bdschungen sind im Eigentum des Anliegers zu belassen und von diesem
zu dulden.

6. GUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9(1)20 BauGB)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9(1)20 BauGB)

PRIVATE BAUGRUNDSTUCKE
- Auf einem 10,00 m breiten Pflanzstreifen entlang der 6stlichen, nérdlichen und westlichen Parzellengrenze der kleinen

Gewerbegebietsfliche bzw. auf einem 4,00 m breiten Streifen entlang des Feldweges, sowie auf einem 10,00 m breiten Pflanzstreifen
entlang der dstlichen bzw. einen 5,00 m breiten Streifen entlang der slidlichen Parzellengrenze der gréReren Gewerbegebietsflache
sind 6 reihige bzw. 3- bis 2 reihige Landschaftsgehdizpflanzungen in gestuftem Aufbau mit einzelnen Heistern und Hochstammen zu

pflanzen.

OFFENTLICHE FLACHEN
- Auf dem 20,00 m Abstandsstreifen zur L 236 ist eine 6 reihige Landschaftsgeholzpflanzung in gestuftem Aufbau mit einzelnen Heistern

durchzufiihren.
- Westlich der ErschlieBungsstrale Ist eine 6 relhige Gehdlzpflanzung in gestuftem Aufbau vorzunehmen.

- Die im Geltungsbersich 2 des Bebaungsplans festgesetzten Flachen sind durch Sukzession als Wiesenbrachen zu entwickeln. Die
Flichen sind durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab Mitte Juni) zu mahen und zu pflegen. Der Einsatz ertragsteigender Mittel

zur Grinfuttererzeugung ist nicht statthaft.
- Zusitzlich Parzelle 37: Zusétzlich ist in Langsrichtung der Parzelle entlang des Wirtschaftsweges eine 3 reihige Gehdlzpflanzung mit

heimischen Strauchern entsprechend dem Planzschema im Umweltbericht des Bebauungsplans anzulegen. Die Geholze sind im

Zeilen- und Reihenabstand von 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
- Zusatzlich Parzelle 45; Zusétzlich sind im Abstand von 15,00 m bis 20,00 m insgesamt 15 (Wild-)Obstbaume aus u. a. Pflanzliste zu

pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
- Zusatzlich Parzelle 46 und 47: Zusétzlich sind im Abstand von mindestens 10,00 m insgesamt 25 (Wild-)Obstb&ume aus u. a.

Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenauswahl der (Wild-)Obstbaumpfianzung
Mindestgrofie: Hochstamm, 2 x v., StU 10 -12 cm
oder StU ab 7 cm

Malus sylvestris Holzapfelbaum

Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbime

Sorbus aria Mehlbeere
| Sorbus aucuparia ) Eberesche

Obstbaume (Kern- und Stein, Schalenobst)

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN AUF PRIVATEN FLACHEN (§ 9(1)25A BauGB)
- Entlang der ErschlieRungsstrale des Gewerbegebietes sind Einzelbaume mit einer MindestgréRe einer offenen Pflanzscheibe von

1,50 m x 1,50 m und einem Abstand von mindestens 1,00 m zur Fahrbahnbegrenzung zu pflanzen, der Abstand der Badume betragt
ca. 16 m bis 18 m. Die Anzahl und der Standort ist in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Vom Standort kann geringfiigig

abgewichen werden.
- Entlang der L 236 sind StraRenbaume in Fortsetzung der vorhanden neu gepflanzten Baume im suidlichen Abschnitt zu pflanzen;

der Pflanzabstand betrégt 10,00 m Die Anzahl und der Standort ist in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Vom Standort kann
geringfiigig abgewichen werden.

- Die Bdschungsfreiflichen des neu angelegten privaten Parkplatzes im Norden des Geltungsbereiches sind mit einer 2- bis 3-reihigen
Landschaftsgehélzpflanzung n gestuftem Aufbau einzugriinen, am Béschungsfu® sind 6 Einzelbaume zu pflanzen.

PRIVATE GRUNFLACHEN "EIGENTUMERGARTEN" (§ 9(1)15 BauGB)
- Die Griunflachen sind gartnerisch zu nutzen. Es sind nur Laubgehdlze bzw. Laubbaume zulassig.

ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9(1)25b BauGB)
- Vorhandene Gehdlzbesténde sind auller Ziergehdlze zu erhalten.egel
> Gehdlze im StralRenbereich
> Kleinere Geblischgruppen und neu gepflanzte StraRenbaume auf der B6schung
> Gehélzbestand im Bereich des Mischgebietes, insbesondere auf den Béschungsflachen
> Einzelbdume im Gartenbereich
> Robinienwaldchen

ZUORDNUNGSFESTSETUNG (§ 9(1)20 BauGB i. V. m. §1a(3) Bau GB)
- Die nach § 9(1)20 BauGB in der Anlage 2 festgesetzten &ffentlichen Flachen fiir ErsatzmalRnahmen sowie die auszufiihrenden

Ersatzmafinahmen sind den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs der Anlage 1 zu 91,5 % (den offentlichen
Verkehrsflachen zu 8,5 %) als Sammelersatzmafinahme zugeordnet.

VORZUGSWEISE ZU VERWENDENDE PFLANZEN:

PRIVATE GRUNFLACHEN, EIGENTUMER GARTEN

Hochstamme
Apfel-, Bimen-, Kirschen-, Zwetschgen-, Nussbaume

LANDSCHAFTSGEHOLZANPFLANZUNG
Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanuns (Bergahom), Betula pendula (Birke),

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus avium (Vogelkirsche),
Prunus spinosa (Schlehe), Quercus robur (Eiche), Rosa canina (Wildrose), Rubus fruticosus (Brombeere), Salix caprea
(Salweide), Sambucus nigra (Holunder), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Viburnum opulus

(Gemeiner Schneeball)

BAUMARTEN FUR DEN STRASSENRAUM
Acer platanoides (Spitzahorn), Quercus petraea (Traubeneiche), Tilia cordata (Winterlinde)

HINWEIS: weltergehende Ausflihrungen bzgl. Schutzmafnahmen, Pflanzabstande u. &. sind dem ergénzten landespflegerischen

Planungsbeitrag zu entnehmen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETUNGEN (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO)

1. DACHER (§9(1)1 BauGB)

1.1 Dachneigung
Bei den Betriebsgebauden aller Art sind nur geneigte Dacher mit 12° bis max. 38° Dachneigung zulassig. Bei Wohngebauden sind nur

geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15° uns 48° zulassig.

1.2. Dacheindeckung
Hellgraues Dacheindeckungsmaterial ist unzulassig.

2. EINFRIEDUNGEN

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen nur als max. 2,00 m hohe Maschendrahtzéune einschlieRlich eines max. 0,20 m hohen
massiven Sockels zulassig.

3. FASSADEN

Die AuRenfassaden sind in natlrlichen Pastelltdnen zu streichen.

l1l. HINWEISE

1. HINWEIS zum Denkmalschutz:
Funde im Sinne des § 16 DSchPfIG sind entsprechend § 17 DSchPfiG unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Verbandsgemeinde-

verwaltung oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Fund und Fundort sind in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 18 DSchPfiG).

HINWEISE zum Umgang mit Niederschlagswasser:
2. Die Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenabfluss 0.a.) als Brauchwasser

(Gartenbewasserung, Toilettenspiilung 0.a.) in Verbindung mit einer Regenwasserzisterne wird
dringend angeraten. Das Volumen der Zisterne sollte 100 m? versiegelter Flache mind. 2 m® betragen.

3. Der anfallende erhéhte Niederschlagsabfluss, der durch die bebauten und versiegelten Flachen ausgeldst wird, ist auf den
Grundstiicken unter Beachtung nachbarschaftlicher Interessen durch geeignete Anlagen zu versickem. Ist eine schadlose
Versickerung nachweislich nicht moglich, ist das gewahite Versickerungssystem mit einem Uberauf an das 6ffentliche System

anzuschliefRen.[]

4. Aufgrund der Regelung des LWG wird auf das Verbot der Ableitung von Dranagewassem in Gewéasser oder das Kanalnetz
hingewiesen. Gleichzeitig wird die Ausbildung von wasserdichten Wannen o0.4. im Bereich der Griindung / Keller empfohlen.

5. Aufgrund der Regelungen im Nachbarrechtsgesetz (§37) muss jeder EigentRgsiimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstlickes
seine baulichen Anlagen so einrichten, dass Niederschlagswasser nicht auf das Nachbargrundstiick tropft, auf dieses abgeleitet

wird oder Gbertritt.

6. HINWEIS zum Baugrund:
Den Bauherren wird dringend angeraten, vor Baubeginn samtlicher baulicher Anlagen eigenverantwortlich Bodengutachten nach

DIN 4020 ("Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke"), DIN 1054 ("Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau") und DIN 4124 ("Bdschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau") erstellen zu lassen sowie die Bestimmungen der sonstigen

einschlagigen Normen und Richtlinien zu beachten.[10

V. INKRAFTTRETEN (§ 12 BauGB)

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft und ersetzt den bestehenden Bebauungsplan
"Auf dem Rullstein" .

LEGENDE

Signaturen gemaR der Verordnung Uliber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
=
@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse (max.)
TH max Traufhéhe (max.) in m

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

= 1 Baugrenze, Umfassung der Giberbaubaren Flachen

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Wirtschaftsweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

) Zweckbestimmung: Elektrizitét

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

———— O unterirdisch

7. GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB)
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8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

e Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
: T,.T;}‘»‘j Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
0000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

2 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

R 00 OO

: Anpflanzen von Baumen

. Erhaltung von Badumen

9. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen flir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Strassenkorpers bzw. Fuf3-
weges erforderlich sind, mit Q = 2,00 m.

I l 1 I ¥ l ] T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereich des

R —— Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
bieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung inner-

— halb eines Baugebietes (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

‘ \ Hauptfirstrichtung

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB)
Zweckbestimmung Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flachen

I I L 3

i

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

' Bestehende Haupt- und Nebengebaude
Bestehende Flurstiicksgrenzen
Flurstlicksnummer

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

‘: 5,50| Maftangabe in Meter

Sichtdreieck
g

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 1LE . CS . TOo=

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ON-. CTlo Kf_‘c(

3. Beteiligung der Biirger (friihzeitige Biirgerbeteiligung)
gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB

4. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange von ~/
gemal § 4 BauGB bis /

5. Beschlussfassung lber Bedenken und Anregungen der
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 3 BauGB 7 f

6. Beschluss liber éffentliche Auslegung des |
Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB O AT

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemapn § 3 Abs. 2 BauGB

8. Benachrichtigung der Trager o6ffentlicher Belange Uber die
dffentliche Belange Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

9. Offentliche Auslegung des Plangentwurfs von 12 .6 m)?
gemaR § 3 Avbs. 2 BauGB bis AGENS A ;g:c(

10. Prufung der wahrend der éffetnlichen Auslegung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

AR O . YA
11. Mitteilung des Priifungsergebnisses der Auslegung
gem3R § 3 Abs. 2 BauGB S el @I{e)
12. Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB ){Qf:?\°Rat d‘.e‘['x Ggmginde Hargesheim als
Satzung beschlossen. & T ' g

o |
i

Hargesheim, den S .OS . W0 |+

13. Ausfertigungsvermerk SRR N - -
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt ’ v N

0 e
Hargesheim, den S OS.W0RO |, (//\ 2\ .
\ . 7 Onsbirgermeister
A ey

14. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemetngg:wurgegémaﬂ § 10 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt-dieget Bebggdngsplan in Kraft und
ersetzt zeitgleich den vorangegangenen Bebauungsplan . /

4

/ fﬁrgermeister \

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Hargesheim, den AR . OS . RDO
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in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002
(BGBI. 2002 | Nr.22) in der jeweils giiltigen Fassung

§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange

(BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3880)

in der jeweils glitigen Fassung

§ 17 des Gesetzes Uber die
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