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Hargesheim Bebauungsplan ,,Auf dem Rullstein, 3. Anderung*
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB L.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

1.1 MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.1 Zulassig sind gemafR § 6 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude,
*  Geschifts- und Birogebéude,

= FEinzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= Sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

=  Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.

1.1.2 Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung wird gemaR § 1

Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

»  Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

1.1.3 Folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemat § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
»  Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

1.2 GE = Gewerhegebiet (§ 8 BauNVO)
1.2.1 Zuldssig sind gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO:
=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
=  Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
=  Tankstellen,
=  Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.2.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen allgemein zuldssig sind:
= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind,
= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2.3 Folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Vergniigungsstaiten.
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt iiber die Festsetzung von
Grundfldchenzahl und Geschossfliéichenzahl sowie durch die Festlegung der Héhe der
baulichen Anlagen und die Anzahl der Vollgeschosse.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

2.1.1 Fir das Gewerbegebiet wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,6 festgesetzt.

2.1.2 Fir das Mischgebiet wird eine maximal zulissige GRZ von 0,6 festgesetzt.

2.2 Geschossflichenzahl {(GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO)
2.21 Fir das Gewerbegebiet wird eine maximal zulassige GFZ von 0,6 festgesetzt.
2.2.2 Fur das Mischgebiet wird eine maximal zulidssige GFZ von 0,6 festgesetzt.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.31 Die zulassige max. Traufhhe betragt im Gewerbe- sowie im Mischgebiet fir Gebéu-
de mit geneigten Dachern: 6,50 m und fir Gebdude mit Flachd&chern incl. Attika
7,00 m.

2.3.2 Ausnahmsweise ist gem. § 16 Abs. 6 BauNVO im Einvernehmen mit der Gemeinde
eine Trauthéhe von max. 8,00 m zuldssig.

2.3.3 Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen im Ge-
werbegebiet wird die Fahrbahnfertigdecke der ErschlieBungsstralle, gemessen in
der StraBenmitte (= Stralenachse), zu messen je Einzelgebiude in der Mitte der Au-
Renwand der der ErschlieBungsstralle zugewandien Gebaudewand, senkrecht zur
StraBenachse, bestimmt.

2.3.4 Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen im Misch-
gebiet ist die, an das jeweilige Geb&ude angrenzende natirliche Gelandeoberfliche,
zu messen je Geb&ude in der Mitte der Aulenwand der tiefst gelegenen Geb&ude-
kante.

2.3.5 Die festgesetzten maximalen Traufhéhen (Thmax.) werden definiert als das senk-
recht an der Aullenwand gemessene Mall zwischen dem Bezugspunkt und der
Schnittkante der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

2.4 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

241 Im Gewerbe- sowie im Mischgebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei (Z=ll)
als HiéchstmaR festgesetzt.

3 Bauweise sowie (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise

3.1.1 Im Plangebiet wird die Bauweise gemif § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

3.21 Die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstucksflichen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.2.2 Ergénzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig sind.
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4  Flachen fiir Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2 BauGB)

siehe Planzeichnung

5 Von der Bebauung freizuhaltende Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1.1 Flachen (Sichtdreiecke), die aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht bebaut wer-
den durfen, sind an wichtigen Einmindungspunkten im Plangebiet eingezeichnet. Die
Bepflanzung der Sichtdreiecke ist nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m Gber der an-
grenzenden Verkehrsflache zuléssig.

6 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung
Hinweis: Die zur Verfiigung stehenden, ausgewiesenen Verkehrsflachen bzw. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gehen stellenweise Gber die rein verkehr-
lichen Anforderungen hinaus. Es wird daher empfohlen, die Fischen, die fur verkehrli-
che Funktionen nicht genutzt werden, als Griinflachen zu gestalten.

7 Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)
siehe Planzeichnung

8 Flsichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Béu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. mit
Nr. 25 a und b BauGB)

8.1 Griinordnerische und landespflegerische MaBnahmen im Teilgeltungsbereich 1

8.1.1 M1 - Geholzpflanzung auf privaten Bauflichen
Auf der mit M1 gekennzeichneten Fldche ist eine 6-reihige Landschaftsgehéizpflan-
zung in gestuftem Aufbau mit einzelnen Heistern und Hochstédmmen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
Grole Biume sind zur Baufiiche hin zu pflanzen, die gesetzlichen Grenzabsténde zu
Nachbargrundstlcken sind zu beachten.

Geeignete Geholze kénnen der Punkt 8.1.2 abgedruckten Liste entnommen werden.

8.1.2 W2 - Gehdlzpflanzung auf privaten Baufléchen
Auf den mit M2 gekennzeichneten Fidchen ist jeweils eine 3-reihige Landschaftsge-
hélzpflanzung in gestuftem Aufbau mit einzelnen Heistern und Hochstimmen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Gehdlze sind:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanuns Bergahomn
Betula pendula Birke
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spincsa Schlehe
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8.1.3

8.14

8.1.6

Quercus robur Eiche

Rosa canina Wildrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix capraea Salweide

Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

GroRe Béume sind in der ersten Reihe zur Baufliche hin zu pflanzen, die gesetzli-
chen Grenzabsténde zu Nachbargrundstiicken sind zu beachten.

M3 - Gehdlzpflanzung zur Ortsrandeingriinung

Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache ist eine 6-reihige Landschaftsgeholzpflan-
zung in gestuftem Aufbau mit einzelnen Heistern und Hochstdmmen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die gesetzlichen Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken sind zu beachten.
Geeignete Gehdlze kénnen der Punkt 8.1.2 abgedruckten Liste entnommen werden.

M4 - Flachen zwischen der L236 und dem Gewerbegebiet

» Auf den mit M3 gekennzeichneten Flachen ist jeweils eine 6-reihige Landschafts-
gehséizpflanzung in gestuftem Aufbau mit einzelnen Heistern anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Geeignete Geholze kdnnen der unter Punkt 8.1.2 abgedruckten Liste enthommen
werden.

» Zusétzlich sind die entlang der L 236 vorhanden StraRenbiume zu erhalten (siche
auch Planzeichnung).

= Des Weiteren sind in Fortsetzung der vorhandenen Biume weitere Stratenbiume
zu pflanzen. Die Anzahl und der Standort sind in der Planzeichnung verbindlich
festgesetzt. Vom Standort kann, soweit verkehrstechnisch erforderlich, geringfigig
abgewichen werden.

Geeignete Gehdlze kénnen der unter Punkt 8.1.4 abgedruckten Liste entnommen
werden.

M5 - Baumpflanzungen entlang der HaupterschlieBungsstrae des Gewerbegebietes

Auf den gewerblichen Baugrundstiicken sind entlang der HaupterschlieBungsstraBie
des Gewerbegebietes Einzelbdume mit einer MindestgréBe einer offenen Pflanz-
scheibe von 1,50 m x 1,50 m und einem Abstand von mindestens 1,00 m zur Fahr-
bahnbegrenzung zu pflanzen. Die Anzahl und der Standort Ist in der Planzeichnung
verbindlich festgesetzt. Vom Standort kann, soweit aus Griinden der Grundstiickser-
schlieBung erforderlich, geringfiigig abgewichen werden.

Geeignete Gehdlze sind.

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

M6 - Begrindung der Stellplatzfliche

Die Boschungsfreiflichen der Stellplatzflache im Norden des Geltungsbereichs sind
mit einer Landschaftsgehdlzpflanzung einzugrinen. Am Béschungsful sind 6 Einzel-
baume zu pflanzen. Der Standort ist in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.
Von diesem kann geringfiigig abgewichen werden.
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Geeignete Geholze kdnnen den unter Punkt 8.1.2 (Landschaftsgehdize) bzw. Punkt
8.1.4 (StraRenbdume) abgedruckten Listen entnommen werden.

8.2 Landespflegerische MaRnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2, 3 und 4

8.2.1 Mex1 - Teilgeitungsbereich 2
Hinweis: Der Teilgeltungsbereich 2 wurde bereits gem&R den landespflegerischen
Festsetzungen der zweiten Bebauungsplandnderung gestaltet und entwickelt sich
entsprechend dieser landespflegerischen Zielsetzung zu einer extensiven Wiese.

a  EntwicklungsmaBBnahme
Umwandlung der Ackerflichen in extensives, artenreiches Grinland durch Suk-
zession.

»  Entwicklungspfiege
Die Flachen sind durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab Mitte Juni) zu mé-
hen und zu pflegen.

8.2.2 Mex2 - Teilgeltungsbereich 3
»  EntwicklungsmalBnahmen

Umwandlung der Ackerfliche in extensives, artenreiches Grinland durch
Einsaat einer autochthonen Saatmischung (RSM 8.1 fur Biotopflachen/ Ar-
tenreiches Extensivgrinland) oder Mahgutlibertragung von einer geeigneten
Spenderfliche (extensive, artenreiche Wiese mit passender Artenzusam-
mensetzung und geringer rdumlicher Entfernung).

Anpflanzung von inselartigen, verstreut liegenden 10 bis 30 m? groken Ge-
hélzgruppen aus Strauchern wie

Roter Hartriegel Comus sanguinea
Strauchhasel Corylus avellana
Zweigriffliger. Weilkdorn Crataegus laevigata
PfaffenhOtchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogelkirsche Prunus avium
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Mehlbeere Sorbus aucuparia
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

in die Wiesenbereiche unter Beachtung der Grenzabstédnde zu den angren-
zenden landwirtschaftlichen Fidchen. Flachenanteil insgesamt < 20 %

An sonnenexponierten Stellen sind 4 Lesesteinhaufen mit einer Grundflache
von jeweils rund 1,5 m? zu errichten, vorzugweise entiang der stddstlichen
Geltungsbereichsgrenze, um die Ausgleichsfliche zu der angrenzenden
Ackerfliche abzugrenzen. Zur Wahrung einer maglichst auch ékonomischen
Bewirtschaftung der Flichen kénnen die Lesesteinhaufen jedoch so ange-
ordnet werden, dass eine méglichst geringe Beeintrachtigung der maschinel-
len Pflege gegebenen ist.

s Entwicklungspflege

Dreischnittnutzung in den ersten drei Jahren zur Aushagerung der Fléche
und Hinwirkung auf einen raschen Liickenschluss der Vegetationsdecke, an-
schlieBend ein- bis zweischirige Mahd mit Entfernen des Mahdguts nach
Zeitraum von mindestens zwei Tagen, Beachtung der Mahzeitpunkte (erster
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Schnitt ab dem 01.06., zweiter Schnitt zwischen 15.08. und 31.10.), auf-
kommende Verbuschung ist regelméRig und auch in den Randbereichen der
angepflanzten Strauchgruppen zu beseitigen.

Entwicklung der Gehdlzstrukturen: Die angelegten Gehdlzinseln sind der
freien Entwicklung zu tiberlassen.

8.2.3 Mex3 - Teilgeltungsbereich 4
=  EntwicklungsmaBnahmen

Umwandlung der Ackerfliche in extensives, artenreiches Griinland durch
Einsaat einer autochthonen Saatmischung (RSM 8.1 fiir Biotopflichen/ Ar-
tenreiches Extensivgriinland) oder M&hgutubertragung von einer geeigneten
Spenderfidche (extensive, artenreiche Wiese mit passender Artenzusam-
mensetzung und geringer rédumlicher Entfernung).

Mittig in die ca. 30 m breite Flache ist eine Baumreihe aus Wildobstbaumar-
ten aus 13 Stiick (Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, im Container)
wie

Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica

anzulegen. Die Geholze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

An sonnenexponierten Stellen sind 7 Lesesteinhaufen mit einer Grundfliche
von jeweils rund 1,5 m? zu errichten, vorzugweise entlang der siidéstlichen
Geltungsbereichsgrenze, um die Ausgleichsfliche zu der angrenzenden
Ackerflache abzugrenzen. Zur Wahrung einer méglichst auch ékonomischen
Bewirtschaftung der Flachen kénnen die Lesesteinhaufen jedoch so ange-
ordnet werden, dass eine méglichst geringe Beeintriachtigung der maschinel-
len Pflege gegebenen ist.

»  Entwicklungspflege

Dreischnittnutzung in den ersten drei Jahren zur Aushagerung der Flache
und Hinwirkung auf einen raschen Lickenschluss der Vegetationsdecke, an-
schlieBend ein- bis zweischitrige Mahd mit Entfernen des Mahdguts nach
Zeitraum von mindestens zwei Tagen, Beachtung der Mahzeitpunkte (erster
Schnitt ab dem 01.06., zweiter Schnitt zwischen 15.08. und 31.10.), auf-
kommende Verbuschung ist regelm&RBig und auch in den Randbereichen der
angepflanzten Strauchgruppen zu beseitigen.

Bei der gepflanzten Wildobstbaumreihe sind Ausfille zu ersetzen.
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9 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (Zuordnungsfestsetzung) ( § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB i.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

9.1.1 Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Grundsticksflichen wird ein Anteil
von 8,5 % an den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (bestehend aus den
Teilgeltungsbereichen 1, 2, 3 und 4) festgesetzten Flachen und Mafinahmen als
Sammelersatzmafnahmen zugeordnet.

9.1.2 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der Baugrundstiicke werden:
= die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten griinordnerischen Manahmen,

»  sowie ein Anteil von 91,5 % an den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(bestehend aus den Teilgeltungsbereichen 1, 2, 3 und 4) festgesetzten Flachen
und MaRnahmen als SammelersatzmaBnahmen zugeordnet.

10 Private Griinfliche, Zweckbestimmung: Eigentiimergérten
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1.1 Die privaten Griinflichen erhalten die Zweckbestimmung LEigentimergarten” und
sind gértnerisch / landschaftsgértnerisch zu nutzen.

11 Fliichen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

siehe Planzeichnung

Hinweise:

»  GemaB §§ 4 ff LWaldG ist Wald ordnungsgema®, nachhaltig, planméRig und
sachkundig zu bewirtschaften. Die Bewirtschaftung schlieft die Umweltvorsorge
ein.

=  Bei Bauarbeiten auf angrenzenden Fichen sind SchutzmaBnahmen gem. der DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stinden und Vegetationsbestinden bei Baumanahmen* einzuhalten. Die zu
schiitzenden Flichen und Elemente sind vor Beginn der Arbeiten im Gelénde
deutlich zu kennzeichnen, gegebenenfalls durch einen Bauzaun einzuzéunen. Die
gekennzeichneten Flachen durfen weder befahren werden noch als Lagerflache
genutzt werden.

12 Kennzeichnung von Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

12.1.1 Teilgeltungsbereich 1:
Altstandort ehem. ARAL-Tankstelle Gebr. Baumdicker, Hargesheim, Lindenstrafie 1
(Reg.-Nr. 133 06 040-5501).

siehe Planzeichnung

12.1.2 Teilgeltungsbereich 3:
Ablagerungsstelle Hargesheim; Felsrech (Reg.-Nr. 133 06 040-0201).

siehe Planzeichnung
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maBk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 S. 1 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-
Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1  Zulassig sind im Bereich des Mischgebiets geneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 45°.

1.1.2 Zulassig sind im Bereich des Gewerbegebiets Flachddcher mit einer Dachneigung
zwischen 0° und 10° sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 12° und
38°.

1.1.3 Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fiir untergeordnete
Gebéudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0Q)

2.1.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zul4ssige Nutzungen bend-
tigt werden, landschaftspfiegerisch bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3 Einfriedungen

3.1.1 Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen nur als max. 2,00 m hohe Maschendrahtziaune
einschlieBlich eines max. 0,20 m hohen massiven Sockels zuldssig.
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Cc HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen értlichen Bauvorschriften
Zuwiderhandelt.

Verstofle gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 b BauGB kénnen gemaB
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

2 Baugrunduntersuchung / Bodenarbeiten

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beriicksichtigen.
Die Durchfilhrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlicksichtigen.

3 Altablagerungen / Altlasten

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung wurden seitens der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion {SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Koblenz innerhalb des Plangebietes ein Altstandort sowie ei-
ne Ablagerungsstelle mitgeteilt.

- Altstandort im Teilgeltungsbereich 1 (Altstandort ehem. ARAL-Tankstelle
Gebr. Baumdicker, Hargesheim, LindenstraBe 1; Req.-Nr. 133 06 040-5501)
In einem Teilbereich des Altstandortes wurden nach den, der SGD Nord, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz, vorlie-
genden Erhebungsunterlagen erhdhte MKW- und BTEX-Gehalte nachgewie-
sen. Eine durchgefihrte Grundwasseruntersuchung kam zu dem Ergebnis,
dass eine Grundwassergefdhrdung durch die nachgewiesenen Bodenverun-
reinigungen auszuschlieBen ist. Von einer unmittelbaren/akuten Geféhrdung
uber den Wirkungspfad Boden-Mensch (Direktkontakt) ist aufgrund der Tiefen-
lage des Belastungsbereiches (ab 2,8 m u. GOK) ebenfalls nicht auszugehen.
Fur die nachgewiesene MKW/BTEX-Belastung besteht die hiervon ausgehen-
de Gefahr jedoch fort. In den durch BaumaBnahmen regelméaRig erreichbaren
Tiefenlagen liegen noch gesundheitsgefdhrdende Schadstoffgenalte vor. Un-
ter anderem ist es somit z. B. bei zukunftigen Erdarbeiten méglich, dass kon-
taminierte Massen zu Tage gefordert werden. Ein unmittelbarer Kontakt mit
Menschen, z. B. auch die orale Aufnahme durch spielende Kinder, ist deshalb
bei entsprechenden Eingriffen in den Boden nicht auszuschliefen.

Die Fachbehérde weist daher darauf hin, dass im Falle einer Nutzungsénde-
rung und/oder Tiefbauarbeiten im Bereich der Altlast die Gefahrenlage neu zu
bewerten ist.

- Ablagerungsstelle im Teilgeltungsbereich 3 (Ablagerungsstelle Hargesheim;
Felsrech; Reg.-Nr. 133 06 040-0201
GemiR den Erhebungsunterlagen der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz wurden im Bereich der Ablage-
rungsstelle Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfélle abgelagert. Fur
die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen schédlicher Bo-
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denverénderungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allge-
meinheit. Die Abgrenzung ist unsicher, Eine Betroffenheit der Teilgeltungsbe-
reiche 2 und 4 ist somit nicht auszuschlieBen.

Ergdnzend hat die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Koblenz mit Schreiben vom 14.02.2017 mitgeteilt, dass
durch die geplante Nutzungsénderung im Bereich der Teilgeltungsbereiche 3
und 4 (Umwandlung der Ackerfiiche in extensives Griinland) keine Ver-
schlechterung der Gefahrenlage zu erwarten ist. Eine evtl. spater erforderlich
werdende Sanierung wird hierdurch ebenfalls nicht beeintrichtigt.

Sonstige Informationen Gber Altstandorte bzw. Ablagerungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegen weder der Gemeinde Hargesheim, noch der Verband-
gemeindeverwaltung Rildesheim / Nahe vor. Sollten wider Erwarten bei Baumai-
nahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffilligkeiten) ergeben, ist die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz, umgehend zu informieren.

4 Archdologische Denkmailer und Funde

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologischen Denkméler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeut-
samer Denkméler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden
kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechizeitig der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Mainz anzuzeigen.

Nachfolgende Ausfihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Mainz in die Bauausfilhrungspléne
zu Gbermnehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur ErschlieBungsmaBRnah-
men, hat der Bautréger bzw. Bauherr die ausfithrenden Firmen vertraglich zu
verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéolo-
gie, Standort Mainz, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden kénnen.

- Der Bautréger bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. 8. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

-  Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Standort Mainz.

-  Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch#ologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausflhrenden Firmen, planm&Rig, den
Anforderungen der heutigen arch&dologischen Forschung entsprechend,
durchgefithrt werden kénnen,

5 Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

Die Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenabfluss
0.4.) als Brauchwasser (Gartenbewdésserung, Toilettenspiilung 0.4.) in Verbindung
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mit einer Regenwasserzisterne wird angeraten. Das Volumen der Zisterne sollte je
100 m? versiegelter Flache mind. 2 m® betragen.

Der anfallende erhéhte Niederschlagsabfluss, der durch die bebauten und versie-
gelten Flachen ausgeldst wird, ist auf den Grundstiicken unter Beachtung nach-
barschaftlicher Interessen durch geeignete Anlagen zu versickern. Ist eine schad-
lose Versickerung nachweislich nicht méglich, ist das gewahite Versickerungssys-
tem mit einem Uberlauf an das éffentliche System anzuschlieBen.

Aufgrund der Regelung des LWG wird auf das Verbot der Ableitung von Dranage-
wissern in Gewasser oder das Kanalnetz hingewiesen. Gleichzeitig wird die Aus-
bildung von wasserdichten Wannen o.4. im Bereich der Griindung / Keller empfoh-
len.

Aufgrund der Regelungen im Nachbarrechtsgesetz (§ 37) muss jeder Eigentimer
und Nutzungsberechtigte eines Grundstiickes seine baulichen Anlagen so einrich-
ten, dass Niederschlagswasser nicht auf das Nachbargrundstiick tropft, auf dieses
abgeleitet wird oder Ubertritt.

6 Griingestaltung und Grenzabsténde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstinde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG 2u entnehmen):

Baume (ausgenommen Obstbiume): Beerenobststriucher:

- sehr sfark wachsende B&ume: 4,00 m - Brombeerstrducher 1,60 m
- stark wachsende Béume 2.00m - alfe Ubrigen Bserenobststréucher 0,50 m
- alle Obrigen Biume 1,50 m Hecken:

Obstbadume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 025m
- Walnusssamilinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0.50m
- Kernobst, stark wachsend 200m -Hecken bis zu 2,0 m Hbhe a75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken tber 2,0 m Hbhe einen um das
Striucher (ausgenommen Beerenobststréucher). ',"f::e dge';g;:

- stark wachsende Stréucher 1,00 m Abstand als

- alle (brigen Strducher 0,50 m 0,75m

7 Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Bé&ume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von B&umen bzw. Neubau von unterirdi-
schen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschisgigen DIN-
Vorschriften (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Biumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen® und
DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen,
Richtlinien fur die Planung®) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162°), des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW
125") sowie der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV)
(Merkblatt ,FGSV Nr. 939“) zum Thema ,Béume, unterirdische Leitungen und Ka-
néle* zu beachten.
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Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstréger, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwénden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils bauausfiih-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspfiicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frilhzeitig iiber den Beginn der Erschlie-
Bungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten.

8 Hinweis zur Zulassigkeit von zweckgebundenen baulichen Anlagen

Im Rahmen der Offenlage wurde seitens der Kreisverwaltung Bad Kreuznach mit-
geteilt, dass zweckgebundene bauliche Anlagen (wie Garten-/Geratehéuser, etc.) -
in analoger Anwendung der entsprechenden Regelung des Bundeskleingartenge-
setzes - bis zu einer Gréle von max. 24 m? einschlieBlich Gberdachten Freisitzes
zugelassen werden.

9 Hinweise zu Bergwerksfeldern

Das Plangebiet grenzt an das Bergwerksfeld ,Karishalle/Theodorshalie* sowie an
die auf Sole verliehenen Bergwerksfeldemn ,Theodorshalle IV und ,Karlshalie* an.
Der Betreiber des Solegewinnungsbetriebs ,Karlshalle / Theodorshalle® ist die Fir-
ma GuT Gesundheit und Tourismus fir Bad Kreuznach GmbH. Das Bergrecht fir
die Bergwerksfelder ,Theodorshalle IV“ und ,Karlshalle* wird durch die Stadtge-
meinde Bad Kreuznach, HochstraBe 48 in Bad Kreuznach aufrechterhalten.

Zum Schutz der Bad Kreuznacher Sole sind im Bereich der Bergwerksfelder die
wesentlichen Schutzkriterien der &uleren Zone des Heilquellenschutzgebietes an-
zuwenden (so v.a. keine tieferen Eingriffe in den Untergrund ober 20 m Tiefe und
Veranderungen der Grundwasseroberfliche (iber 3 m Tiefe).

10 Hinweise zur Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radio-

aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-

ration, fast dberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft iiber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und

Bdden an die Erdoberfliche wandern.

In der Luft auBerhalb von Gebiuden wird das aus dem Boden austretende Radon

sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdonnt. In-

nerhalb von Geb&uden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der

Bauweise betrichtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration

héangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebzudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Taren, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Bbéden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich,
wie beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schédi-
gen konnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http:/iwww.Igb-rip.defradonprognosekarte.html, Stand 2016) erstellt. Die Karte
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enthdlt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Gber die Hohe des
wahrscheinlichen groBflichigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am
konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geolo-
gischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herange-
zogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfilhrung praktisch Gberall in Rheinland-
Pfalz Gebadude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Beton-
fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel
einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist
eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter
der Bauplatte).

= Gema4B der Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde Hargesheim mit einem er-
héhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bo-
denluft) mit lokal hohem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubik-
meter Bodenluft) in und Gber einzelnen Gesteinshorizonten zu rechnen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt daher Radonmessungen in
der Bodenluft in Abh#ngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplat-
zes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner / Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden. Werden Werte Uber
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&aude
weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

» Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass
Studien ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons
in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungsein-
flusse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlige oder Temperatur verantwortlich.
Nur so konnen aussagefihige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, min-
destens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhén-
gigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbl-

ro ausgeflihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fliche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,
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-  fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten
zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfiugbarkeit,

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

=  Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen konnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir
Umwelt Rheinland-Pfalz (E-Mail: Radon@lfu.rip.de; Telefon: 06131/6033-1263)
zur Verfigung.
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtliichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates iberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
————Hargesheimden .............

-~
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