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TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAS S § BAUGB LV. MT §§ 1 8IS 23 BAUNVO
1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m, 85 4, 8 und 11 BaulNVO sowie § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauN-
VO)
11 WA= AngemelnasWotngebiel(MBmNVO)
Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Fest-
setzungen werden die Wohnbaullichen in der Planzeichnung und im Text als WAT, WAZ und WA3
bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, geften die Festsetzungen fiir
beide Bereiche.
144 Zulassig sind inden Gebieten WA1 WAZ und WA3 gemih § 4 Abs 2 BauNVD:
«  Wohngebiude und
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stirende Handwerksbetriebe,
1.1.2 Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen Arten von Nutzungen sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 BauNVO iv.m, 31 Abs. 1 BauGB in den Gebieten WA1, WAZ und WA3 nur aus-
nahmsweise 2ulassig:
v Schank- und Speisewintschaften und
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.1.3 Ausnahmsweise kinnen in den Gebieten WA1, WA2 und WA3 gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO iV.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:
»  Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
= sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe.
1.1.4 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden in den Gebieten WA1, WA2
und WA3 gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
s Antagen fir Verwaltungen,
«  Gartenbaubetriebe sowie
s Tankstelien.
12 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebigten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Fest-
setzungen werden die Mischgebietsfiichen in der Planzeichnung und im Text als M1, MI2, MI3
und MI4 bezeichnet, Wird aut diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzun-
gen fir alle Bereiche.
1.2.1 Zulissig sind in den Gebieten Mi1, MI2, MI3 und Mi4 gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude,
= Geschafts- und Barogebaude,
e Eingzelnandelsbelriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes
=  sonstige Gewerbebelriebe sowie
«  Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kutturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.
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1.22 Zulassig sind in den Gebieten MI3 und MI4 geméaB § & Abs. 2 BauNVO:
*  Ganenbaubetriebe,

123 Fcflgende mach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuliissige Arten von Nutzungen sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 BauNVO in den Gebieten MI1, MI2, MI3 und M4 nicht zulassig:
®  Tankstellen und
- \fergm:]gungsstétlen im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind,

124 Folgende_ nach § 6 Abs, 2 BauNVO aligemein zuldssige Nutzungen werden gemas § 1 Abs. 5
BauhvO in den Gebieten MI1 und MI2 nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes:
& Gartenbaubetriebe.

125 !:olgende @ch § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemag § 1 Abs. 6 BauNvO
in den Gebieten MI1, MI2, MI3 und M4 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Vergnigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufierhalb der in § 6 Abs. 2 NI,
B8 BauNVQ bezeichneten Teile des Gebiets.

1.3 50 = Sonstiges Sondergebiet ,Einzethandal” (§ 11 BauNVO)

1.3.1 Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung und Art der Nutzung wie foigt festgesetzt
Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SO mit der 2Zweckbestimmung .Einzethandel® ist aus-
schlieBlich zuldssig:

* Ein Einzelhandelsbetrieb in Form eines Lebensmittel-Vollsotimenters einschlieBlich ergan-
zender Verkaufsbereiche iwie z.B. Backshop) mit Verkaufsflachen fir den Verkauf von nah-
v.ersnrgungsrele\rantsn Sortimenten entsprechend der Sortimantsliste des Zentrenkonzepts
fur die Gemeinde Hargesheim (siehe Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen).

= Die Verkautsfiiche des Lebensmittel-Vollscrimenters einschiisBlich erganzender Verkauisbe-
reiche darf eine Gesamtgriie von 1.600 gm nicht (therschreiten,

= Zusatzlich ist der Verkauf von zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ant-
sprechend der Sortimentsliste des Zentrenkonzepts fir die Gemeinde Margesheim (siehe An-
fage 1 zu den Textichen Festsetzungen) bis zu einer Grdla von zusammen max. 10 % der
nach Festsetzung Nr. 2.2 zulassigen Verkaulsfidche zuldssig.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung erfolgt tber die Festsetzung von Grundfld-
chenzahl (GRZ). Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. Verkaufsflache sowie durch die Anzahl der ge-
statteten Voligeschosse und einer Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen.

21  Gmundnachenzahl (GRZ) (§ 17 und § 18 BauNvoO)

211 Allgemeinas Wohngebiet
¢ Fir die Bereiche WA1. WA2 und WAS3 betragt die maximal zulassige GRZ 0,3.
*  Ergénzend wird bestimmt, dass gemd § 19 Abs 4 S. 2 BauNVO die zulissige Grundflache

durch die in § 19 Abs 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundftichenzah|
von maximal 0.5 uberschritten werden darf,
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212 Mischgebiet
»  Fir die Bereiche M1, MI2, MI3 und MI4 betragt die maximal zulassige GRZ 0.6
v Erganzend wird bestimmt, dass gemad § 19 Abs. 4 S. 3 BauNvO die zulissige Grundfiache
durch die in § 19 Abs. 4 S, 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 2u einer Grundfidchenzahl
von maximal 0,8 iberschritten werden darl
213 Sonstiges Sondergebiet
«  Firdas SO Einzelhande!™ betragt die maximal zulassige GRZ 0.4.
s Erganzend wird bestimmt, dass gemah § 19 Abs 4 8.3 BauNVO die zulassige Grundfiache
durch die in § 19 Abs. 4 5. 1 BauNVO bezeichneten Antagen bis zu einer Grundfiachenzahl
von maximal 0,9 dberschritien werden darf.

22 Geschossfachenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauhVO)
2.2.1 Allgemeines Wohngebiet

«  Firr die Bereiche WA1, WA2 und WAS betrégt die maximal zuléssige GFZ086
222 Mischgebiet

e Fir die Bereiche Mi1 und MI2 betrigt die maximal zuldssige GFZ 1,2.

«  FEir die Bereiche MI3 und Mi4 betragt die maximal zulissige GFZ 1.0.

23 Hahe baulicher Anlagen {§ 18 BauNVO)
2.3.1 Aligemeine Bestimmungen

s Als Bezugspunkt 0.0 m fir die Festsetzungen zur Hohe paulicher Anlagen wird die Oberkante
Fentigausbau der angranzenden ErschlieBungsstrale, gemessen in der Straflenmitie (= Stra-
Benachse}, zu messen in der Grundstiickmitte senkrecht zur StraBenachgg. bestimmt

«  Die festgesetzten maximalen Traufhahen (Thmax.} werden definiert als das senkrecht an def
AuBenwand gemessene Malh zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittkante der AuBen-
wand mit der Oberkante Dachhaut.

s Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (Ghmax.) werden definiert als das senkrecht an
der AuBenwand gemessene Mall zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion (bei Flachdéchern incl. Attikal.

s Steigt oder fllt das Gelande vom Bezugspunkt zu den dberbaubaren Grundstucksflachen, so
15t die maximale Traufhihe sowie die maximale Gebdudehéhe um das Maf der Steigung
oder des Gefélles zu verandem.

+  Die sichtbare Wandhohe an der talseitigen Gebaudewand darf
- bei Gebauden mit geneigten Dachem die fesigesetzte max, Traufhhe um max. 1.0m

Uberschraiten,
- bei Gebauden mit Flachd4chem die festgesetzte max, Gebdudehdhe um max 1om
uberschreiten
232 Aligemeines Wohngebiet

»  Die zuldssige max. Traufhdhe belragt in den mit WA1 gekennzeichneten Bereichen fur Ge-

biude:
- mit Satteldacherm: 440 m
- mit gegeneinander versetzien Pultdédchern: 4,40 m,
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= Die zulassige max. Gebiudehthe betrdgt in den mit WA1 gekennzeichneten Bersichen fir

Gebéude:
- mit Sattekdachem: 8,70 m,
- mit gegeneinander versetzten Pultddchern: 8,70 m,

* Die zulsssige max, Trauthdhe betrdgt in den mit WA2 und WA3 gekennzeichneten Bereichen
firr Gebiude:

- mit Sattel-, Zelt-, Walm- oder Kroppelwalmdachem: 6,00 m,
- mit gegeneinander versetzten Pultdachern: 6,00 m.

= Die zulassige max. Gebéudehdhe betrdgt in den mit WA2 und WA3 gekennzeichneien Berei-
chen fir Gebiude:;

- mit Sattel-, Zelt-, Walm- oder Krippetwalmdachem: 10,20 m
—  mit Pultdachern: 7,00 m
- mit gegenainander versetzten Pultddchern: 10,20 m
= mit Flachdéchem incl. Attika: 7,00 m

* Die Traufe von Zwerchhausem darf in den Gebieten WA1, WA2 und WAS die festgesetzte
max. Traufhdhe um bis zu max. 2,0 m dberschreiten. Die Firsthhe von Zwerchhausem darf
die jeweils festgesetzte maximal zutissige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

233 Mschgebiet

*  [Dhe zuldssige max. Traufhohe betragt in dem mit MI1 gekennzeichneten Bereich fir Gebaude:
- mit Sattel oder Pultdachern: 9,20 m.

= Die 2ulassige max. Gebiudehohe betrdgt in dem mit MI1 gekennzeichneten Berewch fur Ge-
baude
= mit Sattel oder Puhdachem: 10,20 m,
- mit Flachdachem incl Attika: 10,20 m

« Die zulassige max. Traufhdhe betrdgt in dem mit MI2; MI3 und MI4 gekennzeichneten Berer-
chen fur Gebéude:
- mit Saftel- oder Pultdacherm: 6,00 m.

=  Die zutassige max. Gebdudehthe betragt in dem mit MI2; MI3 und MI4 gekennzeichneten Be-
reichen fur Gebaude:

mit Sattel- oder Pultdichern: 10,20 m
mit Flachd&chem incl. Attika 6,00 m.
= Die Traule von Zwerchhausern darf in den Gebieten MI1, MI2, MI3 und Mi4 die fesigesetzte
max. Traufhdhe um bis zu max. 2,0 m Oberschreiten. Die Firsthéhe von Zwerchhiusern darf
die jeweils festgesetzte maximal zuldssige Gebéudehdhe nicht iberschreiten
2.3.4 Sonstiges Sondergebiet
= Im SO ,Eirzelhandel* wird eine Gebdudehihe von max. 10,50 m festgesetzt.
*  Ausnahmsweise kann im Sinne des § 31 Abs, 1 BauGB fur Sonderbauwerke und -bauteile
die fur zulissige Anlagen erforderlich sind, aufgrund deren besonderen Zweckbestimmung

{z.B. Abgas- und Abluftanlagen} sowie fur Bauwerke aufgrund besonderer betneblichen An-
forderungen eine geringfigige Uberschreilung der Hochstwerte zugelassen werden
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23 Voligeschosss {§ 20 BauNvO)
2.3.1 Aligemeines Wohngebiet
= In den mit WA, WAZ und WA3 gekennzeichnelen Bereichen wird die Zahl der Voligeschasse
mit zwei (Z=1) als HéchstmaB fesigesetzt,
»  Ergdnzend wird in diesern Zusammenhang bestimmt, dass im Bereich von WA1 ein zweites
Voligeschoss nur im Dachgeschoss gestattet ist.
2.3.2 Mischgebiet
= In den mit M1 gekennzeichneten Bereichen wird die Zahl der Voligeschosse mit drel {Z=)
als Hachstmah festgesetzt.
»  Inden mit M2, MI3 und MM gekennzeichneten Bereichen wird die Zahl der Voligeschosse mit
zwei {Z=M1) als HichstmaBs festgesetal.

3 Bauwsise , Uberbaubane und nicht Oberbaubare Grundsticksflachen

(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
2.1.1 Aligemeines Wohngebiet

= Fir die Bereiche WAT, WA2 und WA3 wird die offene Bauweise festgesetzt.

s Im Bereich WA1 und WA2 sind nur Einzelhauser zuldssig.

*  Inden Bereichen WA3 sind Einzel und Doppelhauser zuléssig.

3.1.2 Mischgebiet

s For den Bereich M1 wird die abweichende Bauweise ,a1" bestimmt und zwar wie folgt: Zu-
lassig ist, unter Berlicksichtigung der in der Planzeichnung dargesteliten Baugrenzen, eine
Grenzbebauung auf der Gemarkungsgrenze ,Hargesheim/Roxheim”, Zu den dbrigen Grund-
stiicksgrenzen ist im Sinne der offenen Bauweise gemal Landesbauordnung ein Grenzab-
stand einzuhalten.

= Fir die Bereiche MI2 und MI3 wird die offene Bauweise fesigesetzt,

«  Fir den Bereich Mi4 wird die abweichende Bauwsise ,a2* bestimmt und zwar wie folgt: Zu-
lassig ist, unter Beriicksichtigung der in der Planzeichnung dargesteliten Baugrenzen, eine
Grenzbebauung auf der Nutzungsgrenze zwischen SO und MI4. Zu den Obrigen Grund-
stiicksgrenzen ist im Sinne der offenen Bauweise gemal Landesbauordnung ein Grenzab-
stand einzuhalten.

3.1.3 Sonstiges Sondergebiet

s Fir den Bereich des SO wird eine abweichende Bauweise bestimmit und zwar wie folgt: Zu-
tassig sind im Sinne der ofienen Bauweise Gebdude mit seitichem Grenzabstand jedoch oh-
ne Langentegrenzung.

32 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksftachen (§ 23 BauNVO)}
351 Die Uberbaubaren und nicht fiberbaubaren Grundstiicksfiachen werden in der Planzeichnung
durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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4 Flichen fir Nabenanlagen und deren Zulissigkeit

(§9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 11V, mit § 14 BauNvQ}

4.1.1 Aligemeines Wohngebiet und Mischgebiet (WA1, WA2, WAS und M1, MI2, MI3, Mi4)

= Nebenanlagen sind sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuléssig.

*  Auflerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Gebéuden
jedoch nur bis zu einer Grundiliche von max. 3,0 % der Grundstiicksfiache (Summe aller Ne-
benanlagen in Farm von Gebéuden) und einer Hohe ven max. 3,0 m je Baugrundstick zulas-
sig.

4.1.2 Sonstiges Sondergebiet (30)

= Im 8O Einzelhandel* sind der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanla-

gen sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstickstidchen zuléssig.

5 Flachen filr Stellplatze und Garegen und deren Zulissigkelt

(§9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 21V, mit § 12 BauNvO)

5.1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA1, WA2, WA3)

= Garagen und {berdachie Stellplitze (sog. Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfidchen sowie in den seitichen Abstandsflachen zulissig, insgesamt jedoch nur
bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstiick ausgewiesenen dberbaubaren Grundstiickstlache.
Vor Garagen und Gberdachiten Stelipitzen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m 2w difent-
lichen Verkehrsfidche freizuhatten,

= Stelipldtze sind darliber hinaus auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiichen zulds-
sig, jedoch ebenfalls nur bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstixck ausgewiesenen aberbau-
baren Grundsticksfiache.

5.1.2 Mischgebiet (MI1, MI2, MI3, MI4)

*  Garagen und liberdachte Stellplitze (sog. Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den seitlichen Abstandsiidchen zuldssig, insgesamt jedoch nur
bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstiick ausgewiesenen Oberbaubaren Grundstlcksflache.
Vor Garagen und {iberdachten Stellplitzen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur étfent-
lichen Verkehrsflache freizuhalten.

=  Seeliplatze sind dariber hinaus auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulés-
sig.

51.3 Sonstiges Sondergebiet (SO)

®*  Im Bereich des SO sind nur Stellpldtze zulissig. Diese sind sowohl innerhalb, als auch auBer-

halb der iiberbaubaren Grundstiicksfachen zuldssig.

[} Hachstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden {§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
6.1.1 Aligemeines Wohngebiet

*  Fiir die Bereiche WA1 und WA2 sind je Einzelhaus jewsils maximal zwei Wohnungen zulassig.
For den Bereich WA3 sind in Einzelhduserm sowie in Doppelhausern je Doppelhaushalfte je-
weils maximal zwei Wohnungen zulassig.
6.1.2 Mischgebiet

Fiir den Bereich M1 sing je Einzelhaus jeweils maximal sechs Wohnungen zulissig.

F.l'.ir die Bereiche MI2, MI3 und MI4 sind je Einzelhaus jeweils maximal vier Wohnungen 2zulés-
sig.
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7 Verkehrsfidchen und Verkehrsfisichen besonderer Zweckbestimmung sowle der Anschiuss anderer
Flachen an die Verkehrsfiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Verkehrsfidchen und Verkehrsitichen besonderer Zweckbestmmung
sishe Planzeichnung
Himweis: Die zur Verfogung stehenden, ausgewiesenen Verkehrsildchen bzw. Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung gehen stellenweise (ber die rein verketwlichen Anfordenungen hinaus.
Es wird daher empfohlen, die Flachen, die fir verkehrliche Funktionen nicht genutzt werden, als
Grinflachen zu gestalten,

7.2 Anschiuss der Grundstiicke an die Verkehrsfiichen
7.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2 und WA3)
s  Der Anschluss eines Grundstiicks an die Verkehrsflache darf nur an einer Stelle erfolgen. Die
maximake Zufahrtsbreite ist auf 6,0 m begrengt,
s Aysnahmsweise sind im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB auch zwei Zufahrten zulassig, wenn
deren Erforderlichkeit nachgewiesen wird, Die Summe der Zufahrten darf nicht mehr als 8,0 m
betragen.

7.2.2 Sonstiges Sondergebiet (SO}
«  Der Anschluss eines Grundstiicks an die Verkehrsflache darf an maximat zwei Steflen eriol-
gen. Die maximal Breite emer Zufahrt ist auf 10,0 m begrenzt
7.2 Zu den in der Planzeichnung als Wirtschaftsweg [.WW"} bzw. FuBweg (.F") gekennzeichneten
Flachen darfen keine Zutahrien von bzw, zu den Baugrundstiicken hergestelt werden.

8 Fiichen fir dis Rickhatiung und Versickerung von Nisderschlagswasser
{6 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
sishe Planzeichnung
Hinwelse: Aulgrund der Lage, der in der Planzeichnung als ,Rickhatte- und Versickerungsbecken”
gekennzeichneten Flache, im zugunsten der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach abgegrenzien
Trinkwasserschutzgebiet Zone Il B (Festsetzungs-Nr.. 401000440, Name: Winzenheim), ist dort
ausschlieBlich das breitflchige Versickern dber die belebte Bodenzone des auf nicht-metalliechen
Dachiflichen anfallenden Niederschlagswasser gestatiet. Zus#tzlich st hierfiir eine entsprechende
wasserrechtiche Genehmigung (Erlaubms) bei der zusténdigen Fachbehbrde einzuholen.
Ebenfalls aufgrund der Lage, der in der Planzeichnung als ,Alckhaltebecken” gekennzeichneten
Fliche. im zugunsten der Stadtwerke GmbH Bad Kreuzrach abgegrenzten Trinkwasserschutzge-
biet Zone Il B {Festsetzungs-Nr.: 401000440, Name: Winzenheim], ist dort ausschlieflich eine
Rickhattung der Niederschiagsabflusse aus dem Plangebiet sowie eine Rickhattung des Qberflé-
chenabflusses bei Starkregenereignissen aus den Aulengebieten im Einzugsbereich des Dahl-
bachs gestatiet.
Die Ausgestaltung und Genehmigung des Rickhaltebeckens bleibt der technischen Ausfihrungs-
planung in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstalle
Wasserwirtschalt, Ablaliwirtschaft und Bodenschutz Koblenz, vorbehatten.
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Fiachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i.V.m. Flachen fir die Rickhaltung und Versickenung von Niederschiagswasser sowie
Festsetzungen fir das Anpfianzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowle
BhdmgmﬂtBepthmngsnmﬂtﬂrdbEﬂahmwnBﬁmen,SuaudmmﬂsonsﬁgmB&
plianzungen (§ 8 Abs.1 Nr. 201.V.m. mit Nr. 14 und Nr. 25a + b BauGE})

Dia Artenliste des Fachbettrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungsplans und unter
Kapitel D gesondert abgedruckt.

Landespflegerische MaBnahmen im Tellgettungsbereich 1

M1 - Antage einer Wildobstwiese

Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist als Wildobstwiese anzulegen, dauerhaft zu erhalten und ex-
tensiv zu pllegen (Mahd 1x/Jahr). Hierzu geeignete Arten siehe Pflanziiste A in Kapitel D. Es sind
mindestens sechs Wildobstbaume mit einem Pflanzabstand von 16 m zu pflanzen

M2 - Naturnahe Gestatiung der als _Riickhatte- u. Versickerungsbacken® gekennzeichneten Fléche
Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwickeln. Das Retent
onsbecken ist als Erdbecken naturnah auszugestalten. Nach der Bodenmodellierung erfolgt kein
Oberbodenauftrag. Die Vegetation ist Uber eine weltesigehend freie Sukzession zu entwickeln, Die
Plegegénge zur Fraihaltung des Beckens sind auf das wasserwirtschafilich erforderiiche Ma8 zu
beschriinken und nur in der Vegetationsruhe durchzufuhren

Die Errichiung von Wegen und sonstigen Befestigungen zur Durchfubrung erordericher Pllege-
und InstandhaltungsmaBnahmen ist Zuldssig.

M3 - Erhaltung der bestehenden Gehdlzfldche

Auf der in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Gehdlzfiiche sind dwe vorhandenen Ge-
hélze zu erhalten.

M4 - Erhaltung vorhandener Vegetationsstrukturen

Aul der in der Planzeichrung mit M4 gekennzeichneten Flache (bestehendes Rickhaktebecken
sowie Bachiauf und Uferbereich des Dalbachs) sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen {krau-
tige Flachen und Gehblze) zu erhalten.

Die Pfiegegange zur Freihaltung des Beckens sind auf das wassemirtschaftlich erforderiche Mab
2u beschranken und nur in der Vegetationsruhe durchzufiihren.

M5 - Gehlzpflanzung zur Ortsrandeingrinung

Zur Eingrinung des neuen Orisrandes und damit zur Embindung in das Landschatftsbild sind als
MaBnahme M5 auf dem in der Planzeichnung festgesetzien 6,0 m breiten Pflanzstreifen mindes-
tens 40 % der Flache mit gebietsheimischen Stréuchern gemal Planziiste C in Kapite! D anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1.5 m versetzt zu-
einander zu pflanzen, Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Die Pllanzung hat spétestens im aut
die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachiolgenden Jahr zu eroigen und ist mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu unterhalten.

9.26 Begrunung der Grundsticksflachen im Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel”

BBP STALTFLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG

«  Die nicht iiberbauten Grundstiicksfiachen des Sonstigen Sondergebiets sind, soweil sie nicht
als Grundstickszufahrl, Steliplatz oder fir sonstige zulassige Nutzungen bengtigt werden auf
Basis der Phanziste B in Kapitel D vollstindig zu begrinen, Fir sehr Keina oder schmale
Restflachen kornan auch bodendeckende Pflanzen verwendet werden

SETE 9 won 34

S B

o ¢

GEMEINDE HARGESHEIM TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN .STRAUSSBERG | HARDRECH | 'M FLURCHEN | ALF DEM BAUERNSTUCK - 3. ANDERUNG®

SATZUNGSFASSUNG

= Es gelien des Weiteren die Festsetrungen unter B 3 ,Gestaltung von Stellplatzen und Lager-

flachen" sowie B 4. Bdschungen auf Baugrundstiicken sowie deren Gestaltung”.
9.2.7 Begrunung der Grundsticksilachen im Aligemeinen Wohngebist 7 5

s Im Allgemeinen Wohngebiet sind 5 % der Grundstiicksflache mit Badumen und Strduchern auf
Basis der Pllanzliste B in Kapitel D zu bepfianzen.

= Dardber hinaus ist je angefangene 300 gm Grundsticksfliche auf dem Baugrundstiick min-
destens ein Laubbaum-Hochstamm gemé der Pflanziiste B in Kapitel D, jedoch in einer bes-
seren Qualitat: ndmlich mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die Pflan-
zung hat spétestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachiolgenden Jahr 2u erfol
gen und ist mit Ersatzverpilichtung dauerhaft zu unterhalten.

= Baumstandorte kénnen in die unten beschriebene MaBnahme M6 {Gehdlzpflanzung zur Orts-
randeingronung} integriert werden.

= Es gelten des Weiteren die Festsetzungen unter B 3 ,Gestaltung von Stellplatzen und Lager-
flachen” sowie B 4. ,Boschungen auf Baugrundstiicken sowie deren Gestaitung”

9.2.8 Begrinung der Grundsticksflachen im Mischgebiet

*  Im Mischgebiet ist je angefangene 300 gm Grundsticksflache auf dem Baugrundstuck min-
destens ein Laubbaum-Hochstamm geman der Planzliste B in Kapitel D, jedoch in einer bes-
seren Qualitat: namlich mit einem Stammumiang von 16 bis 18 cm zu pflanzen, Die Pflan-
zung hat spdtestens im auf die Bezugsfertigkeit des Geb#udes nachfolgenden Jabr zu erfol-
gen und ist mit Ersatzverpfiichtung daverhatt ze unterhalten.

=  Baumstandorte kénnen in die unten beschriebene Malinahme Mé& (Gehoizpflanzung zur Orts-
randeingrinung) integriert werden.

s Es gelten des Weiteren die Festsetzungen unter B 3 Gestaltung von Stellpldzen und Lager-
fliachen” sowie B 4, ,Bdschungen auf Baugrundstiicken sowie deren Gestaltung”.

8.3 Landespflegerische MaBnahmen in den Teligeltungsbersichen 2, 3, 4 und 5
9.3.1 Mex1 - Teilgeltungsbereich 2
= EntwicklungsmaBnahmen

- Umwandiung der Ackerlache in extensives, artenreiches Grinland durch Einsaat mit
RSM 7.1.2 mit Krdutern

= Anpllanzung einer Wege begleitenden, ca. 200 m langen zweirsthigen Strauchhecke ent-
lang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches aus

Strauchhasel Corylus avellana | Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Zweigr. Weildom Crataegus laevigata |  Schishe Prunus spinosa
Roter Hartriegel  Cornus sanguinea | Hunds-Rose Rosa canina
Piaffenhlichen  Euonymus europaeus |  Gew. Schneeball Viburmum opulus

- Anpflanzung van inselartigen, zerstreut liegenden, 10 bis 30 gm groBien Gehdlzgruppen
in die Wiesenbereiche (Flachenanteil insgesamt < 20 %) aus Strauchem wie
Weilidomn Crataegus laevigala Vogelkirsche Prunus avium
Hasel Corylus avellana Mehlbeere Sorbus aucupara

= Eniwickiungspilege

- Nach der Fertigstellungspflege: Mahd der Wiesenbereiche einmal im Jahr, nicht jedoch
vor dem 7. Juli und bis spatestens 28. Februar (Beachtung der Brutzeiten der Bodenbrii-
ter), im Falle einer maschingllen Mahd ist grundséatzlich die Bearbeitung der Wiesenfla
chen bis spétestens 31. Oktober abzuschlieBen; Abtranspont des Mahdgutes
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- Autkommende Verbuschung ist regelméBig - auch in den Randbereichen der ange-
pllanzten Strauchgruppen - Zu beseitigen

- Die angelegten Gehdlzinseln sind der freien Entwicklung zu Oberlassen

- Zur Erhaltung des Charakters und der Verjungungsfahigheit sind die Strauchgeholze der
Wege begleitenden Hecke nach etwa 10 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu set-
zen. Hierbei wird empfohlen. etwa alle 2 Jahre jeweils 20 % der Hecke zu schneiden
{Abschnitte von maximal 10 m}. 50 dass nach 10 Jahwen die Verjingung abgeschlossen
ist. Die PflegemaBnahme ist nur von November bis Februar durchzufuhren

9.3.2 Mex2 - Teilgsltungsbereich 3
= EntwicklungsmaBnahmen

- Entwicklung eines extensiven Grunlandes und Sicherung des Offenlandes durch langfris-
tige Pllege

- Entwicklung enes ca. 7 bis 10 m breiten Krautsaums im Bereich der Baumrethe (siehe
unten) insbesondere als Teillebensraum fur Braunkelchen, Rebhuhn

- Anpflanzung zweier wegbegleitenden Baumreihen aus Wildobstarten im Abstand von
5 m zur sudwestlichen (7 Stck.) bzw. zur suddstlichen (12 Stck.) Geltungsbereichsgren-
ze, Hierzu sind Wildobstbaume der Planziste A in Kapitel D in der angegebenen Qualitat
zu verwenden. Die Baume sind im Abstand von 12 bis 15 m zu setzen.

*  Entwicklungspflege

- Sicherung des Offenlandes durch langtristige Pllege:

- Mahd der Wiesenbereiche einmal im Jahr, nicht jedoch vor dem 7. Juli und bis spétes-
tens 28. Februar (Beachtung der Brutzeiten der Bodenbrilter), im Falle einer maschinel-
len Mahd ist grundsatzlich die Bearbeitung der Wiesenflichen bis spatestens 31. Okio-
ber abzuschliefien; Abtransport des Mahdgutes

- Mahd des Krautsaums entlang der Baumreihe einmal nur alie 2 Jahre zum spaten Zeit-
punkt {nach August), Abtransport des Mahdgutes

- Bei der gepflanzten Wildobstbaumreihe sind Austfélle zu ersetzen.

9.3.3 Mex3 - Teilgeltungsbereich 4
*  EntwicklungsmaBnahmen

- Umwandiung der Ackerfldche in extensives, arenreiches Grinland durch Einsaat mit
RSM 7.1.2 mit Krautem

- Entwicklung eines ca. 7 bis 10 m breiten Krautsaums im Bereich der Baumreihe isiehe
unten) insbesondere als Teillebensraum fir Braunkelchen, Rebhuhn

- Anpflanzung einer wegbegleitenden Baurnraihe aus Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus)
(8 Sick ) im Abstand von 5m zur nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. zum
Weg. Hierzu sind Baume in der Qualitdt M 3xv, StU 14 bis 16 cm zu verwenden. Die
Baume sind im Abstand von 15 m zu setzen

- Anpflanzung einer Wege begleitenden, nicht durchgehenden einreihigen Strauchhecke
entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches aus

Roter Hartriegel ~ Comus sanguinea | Schiehe Prunus spinosa
Ptaffenhitchen  Euonymus europagus | Hunds-Rose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum |  Gew. Schnesball Viburnum opulus
BBP STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG SEITE 11 ven 34
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Die Pllanzungen sind an drel Stellen zwischen den Baumpflanzungen der Baumreihe
{siehe oben) in die LOcke auf einer Lange von ca 10 tis 12 m im lockeren Aulbau vorzu-
nehmen.

s Entwicklungspilege

- Sicherung des Offenlandes durch langfistige Pllega:

- Nach der Fertigstellungspflege: Mahd der Wiesenbereiche einmal im Jahr, nicht jedoch
vor dem 7. Juli und bis spétestens 28. Februar (Beachtung der Brutzeiten der Bodenbri-
fer}, im Falle einer maschinellen Mahd ist grundsaizlich die Bearbeitung der Wiesenfia-
chen bis spétestens 31. Okiober abzuschiieBen; Abtranspert des Mahdgutes

- Mahd des Krautsaums entlang der Baumreihe einmal nur alle 2 Jahre zum spéten Zeit-
punkt {nach August), Abtransport des Mahdgutes

- Beider gepflanzien Baumreihe sind Ausiélle zu ersetzen

- Zur Erhaltung des Charakters und der Verjiingungsfahigkeit sind die Strauchgehélze der
Wege beglettenden Hecke nach etwa 10 Jahren abschnitisweise auf den Stock zu set-
zen. Hierbei wird empfohlen, etwa alle 2 Jahre jeweils einen der drei Abschritte, so dass
nach 10 Jahren die Verjungung abgeschlossen ist. Die Pllegema@inahme ist nur von No-
varmber bis Februar durchzufiihren,

9.3.4 Mex4 - Teilgeltungsbereich 5
*  Eniwicklungsmafinahmen

- Umwandiung der Ackerflache in extensives, arenreiches Grimfand durch Einsaat rnit
RSM 7.1.2 mit Krautern

- Emtwicklung eines ca. 7 bis 10 m breiten Krautsaums im Bereich der Baumreitwe (Siehe
unten} inshesondere als Teillebensraum fir Braunkelchen, Rebhuhn

- Anpflanzung einer wegbegleitenden Baumreihe aus Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus)
(5 Stck.) im Abstand von Sm zur nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. zum
Weg. Hierzu sind Baurme in der Qualitat H 3xv. StU 14 bis 16 cm zu verwenden. Die
Béume sind im Abstand von 15 m zu setzen.

- Anpflanzung einer Wege begleitenden, nicht durchgehenden einreihigen Strauchhecke
entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches aus

Roter Hartriegel  Comus sanguinea Schiehe Prunus spinosa
Fiafienhiitchen Euonymus europaeus Hunds-Rose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Gew. Schneeball Vibumum opulus

Die Pflanzungen sind an drei Stellen zwischen den Baumpllanzungen der Baumrelhe
{siehe oben) in die Liicke auf einer Linge von ca. 10 bis 12 m im lockeren Aufbau vorzu-
nehmen

»  Entwicklungspflege

- Sicherung des Offenlandes durch langfristige Pflege:

- Nach der Fertigstellungspflege: Mahd der Wiesenbereiche einmal im Jahr. mcht jadoch
vor dem 7. Juli und bis spétestens 28. Februar {Beachiung der Brutzeiten der Bodenbru-
ter). im Falle einer maschinellen Mahd ist grundsétzlich die Bearbeitung der Wiesenfia-
chen bis spétestens 31. Oktober abzuschiieBen: Abtransport des Mahdgutes

- Mahd des Krautsaums entlang der Baumreihe einmal nur alle 2 Jahre zum spéten Zeit-
punkt (nach August), Abtransport des Mahdgutes

- Bei der gepflanzien Baumreihe sind Ausfélle zu ersetzen

BBP STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG SEITE 12 von 34




ld GEMEINDE HARGESHEIM TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN STRAUSSBERG | HARDRECH | IM FLURCHEN | AUF DEM BAUERNSTUCK - 3. ANDERUNG®
SATZUNGSFASSUNG

- Zur Erhaltung des Charakters und der Verjiingungsfahigkeit sind die Sirauchgehdize der
Wege begleitenden Hecke nach etwa 10 Jahren abschnittsweise aut den Stock zu set-
zen, Hierbei wird empiohlen, etwa alle 2 Jahre jewells einen der drei Abschnitte, so dass
nach 10 Jahren die Verjingung abgeschiossen ist. Die Pllegemafnahime ist nur von No-
vember bis Februar durchzufihren

10 Zuordnung von AusglelchsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

10.1.1 Den 2zu erwartenden Eingrifien auf offentlichen Grundstiicksflachen wird ein Anteil von 20,1 % an
den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (bestehend aus den Teilgeltungsbereichen 1, 2, 3,
4 und 5) festgesetzten Ausgleichsfliichen und Sammelersatzmafnahmen zugeordnet.

10.1.2 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Sonstigen Sondergebiets werden:

» die auf den Grundstiicken selbst festgesetzien grinordrenschen MaBnahmen
s sowie ein Anteil von 20,7 % an den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzien
Flachen und MaBrahmen als Sammelersatzmafnahmen zugeordnet.
10.1.3 Den zu erwartenden Eingritfen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets werden:
v die auf den Grundsticken selbst festgesstzten grinordnerischen MaBnahmen,
s sowie ain Anteil von 40,6 % an den im Gellungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten
Fliachen und MaBnahmen als SammelersatzmaBnahmen zugeordnet,

10.1.4 Den zu erwanenden Eingriflen im Bereich des Mischgebiets werden:
= die auf den Grundstiicken selbs! festgesetzten grinordnerischen Mafinahmen,

»  sowie ein Antell von 18,8 % an den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgeselzten
Flachen und Mafnahmen als Sammelersazmafnahmen zugeordnet.

10.1.5 Die dem Sonstigen Sondergebiet, dem Aligemeinen Wohngebiet sowie dem Mischgebiet anteilig
zugeschlagenen SammelersatzmaBnahmen werden von der Gemeinde Hargesheim aul Kosten
der Eigentumer der Grundslicke durchgefiihn. Die Ant der Kostenermittiung und der Umfang der
Kostenerstattung sind in einer eigenen Satzung zu regeln.

11 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowle zur Vermeldung oder Minderung solcher Emwiriungen 2u treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

111 Larmpegelbereiche

11.1.1Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalidémmung von AuBenbauteilen wurden Larmpeget-
bereiche festgesetzt. Diese kdnnen der Alage 2 zu den Textiichen Festseizungen entnommen
werden.

112 Anforderungen an die Luftschaliddmmung von AuBenbautetien nach DIN 4109' Schalischutz im
Hochbau®

11.2.1 Zum Schutz vor AuBenlam sind fir Auenbauteile von Aufenthalisrdumen die Anforderungsn der
Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzu-
halten. Die erforderlichen resultierenden Schalldémm-MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach
DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen. Nach aulen abschiie-
fBerde Bauteile von schutzbediirftigen Réumen sind so auszufihren, dass sie die folgenden resul-
tierenden Schalldarmm-MaBe aufweisen:

' Dia DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbaw” ist bei der Bauth Verlag GmbH, Barlin, 2u beziehen. Sie kann zudem bei der
Verbandsgemeindaverwaltung Ridesheim / Nahe, Fachbergich Finanzen und Bauen {Nahesirala 63, 55593 Ridesheim
1 Nahe) eingasahan werden.
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Tabele & der DIN 4109;  Anlorderungen der Luftschatiddmmung ven Aufienbauteilen

11.2.2 Die erforderiichen Schalldimm-MaBe sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenfia-
che eines Raurnes 2ur Grundilache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4108 zu korngieren

Spaite/Tebke 1 2 3 4 ] & T ] [} 10
1 SweniSo 5 20 1.8 A3 10 o8 08 05 o4
2 Korreltur +3 +4 +3 +2 -1 0 -1 -2 =3
Syws py: Gesaritiliche des Aulk s sinas In m?
L“‘i’ : Grundfidche sines Artenthafiarsumes in m®.

Tabelle 9 der DIN 4109;  Korrekturwerts fiv das erlorderliche resultierende Schalidamm-Mafl nach Tabelle B in Abhéngig-
keit vom Yerh@linis Sw.n/Se

11.2.3F0r Schlafrdume und Kinderzimmer ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fir ausrei-
chende Beliiftung zu sorgen.
11.2.4Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachge-
(! wiesen wird, dass geringere Schalldamm-Mabe erfordedich sind.
Himwelse:
= In der Tabelle 8 der DIN 4108 werden die Anforderungen an die Lufischallddmmung von Au-
fenbauteilen angegeben. Die Anforderungen beziehen sich aul die gesamte Aubenflache der
Fassade. Bai Oblicher Bauweise und iibfichen Wohnraummafen (Raumhéhen ca. 2,50 m,
Raumtiefen ca. 4,50 m und Fensterflachenanteil bis 40%) wird das erforderliche resultierende
Schallddmm-MaB der gesamten AuBenfiiche erveicht, wenn im Lammpegetbereich lll die
Fenster ein SchalldammmaB von 30 dB({A) (Schallschutzikasse 2} aufweisen.
« Die erorderiichen Schafldamm-MaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgrofie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen

BBP STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG SEITE 14 e 54




GEMEINDE HARGESHEIM TEXTUCHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN .STRAUSSBERG | HARDRECH | IM FLURCHEN | AUF DEM BAUERANSTUCK - 3. ANDERUNG®
SATZUNGSFASSUNG

12 Abgrabungen, Aufschilttungen und Stiitzmauem, soweit sle zur Herstellung des StraBenkarpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1211 Zur Herstellung des StraBenkérpers oder von FuBwegen erforderliche Baschungen. Stitzmavern
oder unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstitzen) sind auch, soweit sie auberhalb der festgesetz-
ten Verkehrsiléchen tiegen, aul den Baugrundstiicken zulassig
Himwels: Dwe getroffena Festsatzung berechtigt den zustandigen StraBenbaulastirager unmittelbar
noch nicht dazu, erfordertiche Boschungen, Stitzmauern oder unterirdische Stitzbauwerke (FU-
ckenstutzen} auf den betroffenen Privatgrundstiicken herzustellen und zu unterhalten, solange die
aus dem Eigentum flieBende entsprechende Rechtsmacht des Grundstickseigentimers noch
nicht auf ihn Ubergegangen st Herfur besteht ua. die Moghchkeit der Belastung des Grund-
stiicks mit einem Recht (§ B6 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

13 Nach anderen gesetziichen Vorsciwiten getroitens Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

13.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Rachtsfdrmlich fesigestelite Wasserschutzgebiete nach § 51 Abs, 1 WHG
Die Teilgeltungsbereiche 2 und 3 des Bebauungsplans befinden sich innerhalb der Schutzzone lil
eines Trinkwasserschutzgebietes zugunsten der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach. Festgestelt
mit Rechtsverordnung (Rechtsverordnungs-Nr.: 401200087, Name: StrombergerstraBe, Bad
Kreuznach) vom 03.05.1980 - Az.: 56-61-7-3/87, verdffentlicht im Staatsarzeiger fur Rheinland-
Palz Nr. 17 vom 21.05.1990.
Die Verbote, Beschréinkungen und Hinweise der ergangenen Rechisverordnung sind zu beachten

13.2 Wasserhaushalisgesetz (WHG)
hier: Anordnungen in einem als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet nach § 52 Abs.2 WHG
13.2.1 Die Teilgsltungsbereiche 1, 2 und 3 des Bebauungsplans befinden sich innerhalb der Schutzzane
Ill B eines abgegrenzten, noch nicht durch Rechtsverordnung fesigesteliten Trinkwasserschutzge-
bietes zugunsten der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach (Festsetzungs-Nr.: 401000440, Name
Winzenheim) (Stand 04/2012).
Die seitens der Wasserbehtrden angeordneten Verbote, Baschrankungen und Hinweise sind zu
beachten {siehe hierzu auch Punkt 6 in Kapite! C).

13.3 Landeswassergesetz (WHG)
hier: Anlagen im Gewdsserberaich des Datbach (Gewasser Ill. Ordnung) nach § 76 LWG

13.3.1 Innerhalb eines Bersiches von 10 m entlang des Dalbachs ist eine Gelandeaufhdhung nicht zu-
1assig.

13.3.2 Alle sonstigen Geldndeveranderungen und jegliche bauliche Antagen innerhalb eines 10 m breiten
Streifenss zum Dalbachs bedurfen einer vorherigen Genshmigung nach dem Landeswassergessiz.

13.4 LandesstraBengesstz Rheinland-Pfatz:
hier: Regetungan zum Anbau an &ifentliche Strafien und SchutzmaBnahmen (85 22 f LSWG)

13.4.1 AuBerhalb des zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teils der Ortsdurchfahnt
{gekennzeichnet durch den sog. ,OD-Stein"} dirfen entlang der L236 Hochbauten in sirer Entier-
nung bis 20 m, gemessen vom auBeren Rand der belestigten Fahrbahn, nicht erichiet werden
Gleiches gilt entsprechend fir Aufschittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs sowie far
Werbeanlagen, die gemaf § 24 LSirG Hochbauten und baulichen Anlagen gleichzusetzen sind.
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Hirwels: Es obliegt in diesem Zusammenhang der zustindigen Straflenbaubehérde im Rahmen
einer Ermessensentscheidung, dariber zu befinden, ob eine Zustimmung zu einer Ausnahme in
Betracht kommt oder nicht.

13.4.2 Genehmigungen zur Ermrichtung, wesentlichen Anderung oder wesentichen andersartigen Nutzung
von baulichen Anlagen, die sich in einer Entfernung von bis zu 40 m entlang der LandesstraBien,
gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, befinden, bedirfen grundsatzlich ergan-

zend der Zustimmung bzw. Genehmigung der zustindigen StraBenbaubehérde. Gleiches gilt ent-
sprechend fir Werbeanlagen,
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BAUCRDNUNGSRECHTUICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG iM RAHMEN DES BERAUUNGSPLANES)

Aufrahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemab § 8 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQ) Rheinland-Pfalz.

AuBero Gastaftung baulicher Anlagen (§ 88 Als. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 11.Bau0}

Aligemeines Wohngebiet

= Zulassig sind im Bereich von WA1 Satteldacher sowie gegeneinander versetzte Puftdacher
mit einer Dachneigung zwischen 28° und 45°,

= Zuldssig sind im Bereich von WA2 und WA3 Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippemwalmdacher
sowie gegeneinander verselzte Pultdacher mit einer Dachneiguny zwischen 20° und 45°. Wei-
terhin sind zuldssig einseitig geneigte Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 20°
sowie Flachdécher.

* Geneigte Dacher und gegeneinander versetzte Pultdacher milssen auf beiden Seiten der
Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Mischgebiet

= Zuldssig sind in den Bereichen von MIT, MI2, MI3 und Mi4:
= Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45¢
— einseitlig geneigte Pultdacher mit einar Neigury zwischen 10° und 20° sowie
- Flachdécher.

Sonstiges Sondergebist

keine Regelung

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile

sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNvO.

Doppelhaushalften eines Doppelhauses missen die gleiche Dachneigung aufweisen.

2werchhauses, Dachaufbauten und Dacheinschnitto

Die Breite von Zwerchhiusem darf insgesamt 1/3 der zugehdrigen Traufldnge nicht Oberschreiten,
einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Die Firsththe von Zwerchhdusemn darf die Firsthéhe des
Hauptdaches nicht Gberschreiten. Der Abstand eines Zwerchhauses zu Ortgang, Graten und Keh-
len muss mindestens 1,25 m betragen.

Die Breite von Dachautbauten {Dachgauben) darf einzeln nicht mehr als 1,50 m betragen. Mehrere
Dachaufbauten auf einer Dachfiache sind in gleicher Héhe anzuordnen. In der Summe darf die
Breite samtlicher Dachaufibauten max. 2/3 der zugehérigen Trauildnge einnehmen. Die Firsthohe
von Dachaufbaulen darf die Firsthhe des Haupidaches nicht dberschreiten. Der Abstand von
Dachaufbauten zu Ongang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

Die Breite von Dacheinschnitten darf insgesami 1/3 der zugehtrigen Traufidnge nicht Uberschrei-
ten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Der Abstand von Dacheinschnitten zu Origang, Graten
und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

In der Summe darf die Breite sémtlicher Dachaufbauten und Dacheinschnitte einschlieBlich
Zwerchhauser max. 2/3 der zugehdrigen Traufiinge einnehmen,
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1.3  Materialien im Dachbereich

1.3.1 Eine Dacheindeckung von geneigten Dachem ist mit nicht glanzenden, keinteiligen Zisgeln oder
Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen sowie als begrintes Dach zulés-
sig. Eine Dachbegrinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Vegetationsschicht von mind. 8
cm anzulegen. Die Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe hierzu
Punkt 6 in Kapitel D) erolgen.

Hirwels: Auf die Festsetzung einer bestimmten Ziegelfarbe zur Dacheindeckung wird verzichtet.
Es wird jedoch empfchlen Farbténe aus dem Farbspekirum rot bis rotbraun zu wéhien.

1.3.2 Fir Décher mit einer Neigung von bis zu 20° sind daniber hinaus auch nichtgiinzends Aluminium-,

Zinkblech- oder Kuplereindeckungen zulassig.
Hirwels: Aufgrund der Lage des Plangebiets in einem zugunsten der Stadtwerke GmbH Bad
Kreuznach abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet - Zone Il B (Festsetzungs-Nr.. 401000440,
Name: Winzenheim) ist das von metallischen Dachflachen abflieBende Oberflichenwasser {auller
Keinfldchige Verwahrungen) aus dem Wasserschutzgebiet hinaus zuleiten und darf nicht im Plan-
gebset 2ur Versickerung gebracht werden.

1.3.3 Flachdacher sind zu begriinen
Eine Dachbegrunung ist in diesem Zusammenhang mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm
anzulegen. Die Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe hierzu Punkt 6
in Kapite! D) erfolgen.

14  Anlagen zur Energie- sowie zur Wanmwassergewinnung

1.4.1 Anlagen zur Energie- sowie 2ur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unabhéngig von ihres
konstruktiv bedingten Farbgebung - zulassig

1.4.2 Die maximale Gebduwdehdhe darf durch Anlagen zur Enargie- sowie zur Warmwassergewinnung
nicht Uberschritten werden

1.5 Fassadengestafiung

1.5.1 Bauliche Anlagen durfen nicht fidchenhaft mit grellen Farben und | oder stark reflektierenden Ober-
ftachenstrukturen gestaliet werden

1.5.2 Ungegliederte, lensterose Fassadenabschnitte ab einer Groe von 100 qm sind daverhaft mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflichen ist mindestens alle
4,00 m eine Pflanze zu setzen {geeignete Pflanzen hierzu siehe Punkt 5 in Kapitel D,

16 Nebengebiude

1.6.1 Nebengebiuda sind in Konstruktion, Material und Farioe auf das Hauptgebéaude abzustimmen.

2 Gestaltung der nicht dberbauten Grundstiicksfiichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

2.1.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstucke sind, soweit sie nicht als
Grundstiickszufahrt, Steliplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden, land-
schaftsgartnensch bzw. gartnensch anzulegen und zu unterhallen

2.1.2 Vorgaren dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden,
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3 Gestatung von Sieliplitzen und Lagerfidchen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBau0)

3.1.1 Im Plangebiet ist je sechs Stellplatze fir PKW, auBerhalb von Gebauden, in direkter Zuordnung zu
diesen Steliplaizen ein Laubbaum-Hochstamm gemaB Planziiste O in Kapite! D zu pflanzen, Die
Phlanzung hat mit Herstellung der Stellplitze zu erolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft
zu erhalten. Die Béume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu schitzen,

Hinwels: Eine Uberstellung der Stelipiitze durch die zu pllanzenden Baume wird empfohlen

Zu pllanzende Baume fur Stellplitze konnen auf die gemaB der Festsetzung nach A 8.2.7 oder
A 8.2.8 zu pHlanzenden Baume angerechnet werden

4 BbwhmgenaMBawmﬂsu)chensMedemnGestaMng(BasAstNr.SLBauO)

4.1.1 Durch Geldndemodellierungen auf sinem Baugrundstiick entstehende Baschungen sind mit einer
Boschungsneigung von 1:1,5 bis 1:2 herzustellen

4.1.2 Die durch Gelandsmodellierungsn entstehenden Béschungsfidchen sind standortgerecht zu be-
griinen. Gehélze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1.5 m versetzt
zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der
Geléndemodellierung und ist mit Ersatzverpflichtung dauverhaft zu unterhalten.
Himwels: Solte es durch eine Geldndemodellierung auf einem Baugrundstiick zu einer Uberlage-
rung der obigen Festselzungen mit Festsetzungen nach A 8.2.5 M5 - Gehdlzpflanzung zur Orts-

randeingrinung* kommen, ist die Pllanzfestsetzung nach A B.2.5 als Begriinungsmafstab heran-
2uziahen.

5 Einfriedungen, Stiemavem und sonstige Mauem sowle deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauQ)
Himweis: Siehe hierzu auch Eréuterungsskizzen unter Punkt 11 in Kapitel C ,Hinwelse und Emp-
fehlungen ohne Festsetzungscharakter”.

5.1 Bezugshdhe von GrundstOcksbegrenzungen und Stiizmauerm / Mauem

5.1.1 Bezugshéhe fir an offentliche Verkehrsfliachen angrenzende Grundsticksbegrenzungen [Stiitz-
mauem und Einfriedungen) ist die Oberkante des Fertigausbaus der jeweils angrenzenden éffent-
lichen Verkehrsfiache

5.1.2 BezugshGhe for nicht an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Grundsticksbegrenzungen
(Stiszmauem und Einfriedungen) ist das natirliche Gelande.

3.1.3 Bezugshéhe fiir Stitzmauern und sonstige Mauwem aut einem Baugrundstiick ist das natirliche
Gelande.

52 Stmbenseltige Grundsticksbegrenzungen

5.2.1 StraBenseitige Einfriedungen (nicht hinterfillte Grundstiicksbegrenzungen) in Form von festen
Sockeln oder Mauern sowie in Form von Mauern mit aulgesetzten ZAunen sind bis zu einer Ge-
samthdhe von max, 1,20 m zulassig; in Form von Hecken und Zaunen bis 1,50 m Hohe

522 Swraenseitige Stitzmauern (Grundstiicksbegrenzungen in Form von Mauemn, die den beim Ab-
fangen von Gelédndespriingen bergseitig aniallenden Erddruck autfangen) sind bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m zulassig.
Zur Gewahrieistung der Verkehrssicherheit ({insbesondere zum Schutz gegen unbeabsichtigtes

Abstiirzen) ist die ergdnzende Errichlung einer max. 1,00 m hohen Urnwehrung auf der Stitzmauer
2uléssig.
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53 Grundstiicksbegrerzungen zu sonstigen seitich und/oder rickseitig angrenzenden Nechbar-
grundsticken
5.3.1 Einfriedungen (nicht hinterfilite Grundsticcksbegrenzungen) zu den seftich und/oder ruckseilig
angrenzenden Nachbargrundstiscken hin, die nicht dem Punkt 4.2 zugeordnet werden kannen
sind in Farm von festen Sockeln oder Mauern sowie in Form von Mauem mit aufgesetzten Zaunen
his zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 m zuldssig; in Form von Zaunen bis 1,50 m Hohe
5.3.2 Stitzmauern (Grundsticksbegrenzungen in Form von Mauem, die den beim Abfangen von Ge-
landespringen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen) zu den seitlich und/oder riickseitig an-
en Nachbargrundsticken hin, Mmmm sind
gir:ze:idner Héhe vo;grnax. ©.75 m zulassig. hioht 2bgundnen | eine
Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit (insbesondere zum Schutz gegen unbeabsichiigtes
Abstiirzen) ist die erganzende Errichtung einer max, 1,00 m hohen Umwehrung auf der Stitzmauer
Zulassig.
5.4  Stitzmauem und sonstige Mauem auf einem Baugrundstiick
5.4.1 Stitzmauem (d.h. Mauern, die dem Abfangen von bergseitig anfaliendem Erddruck dienen} und
sonstige Mauem auf einem Baugrundstilck
= sind jeweils nur bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig und
»  missen einen Abstand von mindestens 3,00 m untereinander einhalten,
= sind auf die jeweils maximal zuldssige Gesamthéhe der Grundstiickseinfriedung anzurech-
nen, wenn sie in einem Abstand von weniger als 1,00 m zur Grundsticksgrenze errchtet wer-
den.

55 Maberalwahl fiw Grundsticksbegrenzungen, Umwehningen sowie Stitzmauem und Mauem auf
sinem Baugrundstiick

551 Grundstiicksbegrenzungen in Form von festen Sockeln oder Mauern, in Form von Mauerm mit auf-
gesetzien Zaunen oder als Stitzmauern sowie Stitzmauemn und sonstige Mavem auf dem Bau-

grundstitck sind nur als:
»  Natursteinmauerm undfoder als Gabionen (mit Steinen oder Schotier gefillie Stahlgitierkorbe]
zuléssig.

»  Gemauere Winde, sofern sie nicht als Matursteinmauern ausgelihrt werden, sowie Mauer
scheiben- und Winkelstitzmauerelemente (z.B. sog. Stuttgarter Mauerscheibe) aus Beton
sind ebenfalls zulassig, sofern sie verputzt, mit Naturstein verblendet oder in Natursteinoplik
hergestellt werden.

552 Als Einfriedung sind darliber hinaus auch Holzzdune und / oder Schnitthecken zuldssig. Ebenfalls
zuliissig sind Metaligitter- sowie Maschendrahtzaune, jedoch nur in Verbindung mit einer Vor- oder
Hinterpilanzung (,lebende Hecke").

553 Umwehrungen aul Stizmauem, die gleichzeilig Grundstiicksbegrenzungen darstellen, sind aus-
schlieBlich in Form ven Zaunen / Getandern zuldssig.

6 Werbeantagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

6.1.1 Fremdwerbung als eigenstindige gewerbliche Anlage ist im Gellungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht zuléssig.

6.1.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulissig.

51.3 Reklame- und Werbeanlagen an Fassaden sind auf maximal zwei GebaudeauBenseiten bis zu
einer Grofe von max. & % der jewelligen Fassadenfiache gestattet.

61.4 Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf emem Flachdach ist, mit Aus-
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nahme im Bereich des Dachgiebels, unzuldssig.

6.1.5 Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden. sind nur Fahnen bis zu einer
Héhe von 10,00 m 2ulassig. Zusétziich ist je Baugrundstick eine Werbeanlage in Form eines Wer-
bepylons bzw einer Werbestele mit einer maximalen Hahe von 6,50 m und einer Ansichtsfiache
von 4,00 gm zuldssig.

6.1.6 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitichen Wechsel aufleuchten-
dem Licht sind nicht zulissig.

7 Sonstige bauordmungsrechliche Fegtsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauQ)

7.1.1 Auberhalby von Gebiuden befindliche Standonte von Mullbehaltern sowie Lager- und Abfallplitze
sind vor Einsicht aus dem offentichen StraBenraum abzuschirmen und in geeigneter Weise zu
umpfianzen

8 Zahl der notwendigen Stellpiéitze nach § 47 LBauQ (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ)
8.1.1 Geman § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens zwei Steliplatze

(Steliplitze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstuck oder in sonstiger Weise &ffentlich
rechilich gesichert in zumutbarer Entfernung herzustellen sind.
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[ HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
»  VersitBe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschrifien) werden
gemat § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
»  Ordnungswidrig im Sinne des § 88 LBauQ handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauQ iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2 Freffiichen- und Bepflanzungsplan
= Zum Nachweis der geplanten GrundsticksbegrunungsmaBnahmen ist mit den Bauunteriagen
ein Freillichen- und Bepilanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten Begrinungsmabnah-
men sind spitestens im ersten Jahr nach Bezugsiertigkeit der Gebaude durchzufuhren

3 Baugnunduntersuchung
*  Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind 2u beachten.
s Die Durchfihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird emplohlen.

4 Hinweise zur Errichtung einer Doppelhaushéifte
= In Hinblick auf mégliche Freistellungsveriahren gem. § 67 LBauQ weist die Kreisverwaltung
Bad Kreuznach, Unter Bauaufsicht, darauf hin, dass firr die Errichtung einer Doppelhaushalfte
nach den Bestimmungen der Landesbauardnung eine Anbauverpflichtung per Baulast tir das
benachbarte Grundstiick geforden wird

5 Grangestaltung und Grenzabstinde
= Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarechisgesetz Rheinland-Pfalz {LNRG} erforderlichen
Grenzabstinde bei Anpllanzungen sind einzuhalten. Inshesondere folgende Grenzabsténde
sind 2u beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNAG zu entnehmen}:

Bawme (ausgenommen Obstbiumne): Bewanobststraucher;

- sahy stark wachsende Baume: 4,00m - Brombeerstrducher 1,00m
- stark wacirsenda Biume Z0Gm - alle vbrigen Beerenobststrducher 0.50m
- alle Gbngen Baune 150M  Loovan:

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25 m
- Walnusssaminge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m HOha 0.50 m
- Karnobst, stark wachsend 200m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe O75 m
- Kamobst, schwach wachsend 1.50m - Heckan Gber 2,0 m Hohe ainen un das Mad
Strhucher (ausgenommen Beerenobsisirduchen): Gos Ab:tand

- stark wachsende Stréucher 1.00m a’g. » 675 m
- affe Gbrigen Sirducher 050m

v  Gem. § 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschattiich, erwerbsgartnerisch,
Kleingartnerisch oder filr den Weinbau genutzten Flachen hihere Abstande einzuhaltenden.

8 Schutz des Oberbodens gemés DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschiaben und fachgerecht bis zur Wieder-
verwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten.
Er darl nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder (berlagert wer-
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den. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten,
siehe auch § 202 BauGB.

* Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren und soweit wie
méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu model-
lieren. Ist dies nicht méglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

7 Hirwelse aufgrund der Lage des Plangeblets im abgegrenzien Trinkwasserschutzgebiet Wirzen-

helm®

= Fir die Verlegung der Abwasserleitungen missen die Anforderungen des ATVDVGW Arbeits-
blattes A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasserschutzgebieten® und der DIN 1986 T
30 zu erhdhten Anforderungen an das Rohrmaterial und die Uberwachung auch fir Grund-
sticksentwésserungsanlagen eingehalten werden.

= Das von Dachfiichen abfliefende Oberflachenwasser dart innerhalb des Plangebiets aus-
schiieBlich Uber die belebte Bodenzone (z.B. mit Rasen begrinter Mutterboden) versickert
werden

* Das von metallischen Dachfiachen abflieBende Obertachenwasser (aufler Kleinfiachige Ver-
wahrungen} muss aus dem Wasserschulzgebist hinausgeleitet und darf im Plangebiet nicht
versickert werden.

= Sonstiges anfallendes Oberflachenwasser einschlieBlich des von Verkehrstiichen abflieBende
Oberflachenwasser ist ebenfalls aus dem Wasserschutzgebiet hinaus zufeiten, kann jedoch
auerhalb des Wasserschutzgebiels Gber die beleble Bodenzone (2.B. mit Rasen begrinter
Mutierboden) zur Versickerung gebracht werden.

® Die Lagerung wassergefzhrdender Stoffe muss nach der in Rheinland-Pfalz gultigen Landes-
verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Ober Fachbe-
triebe (VAwS)" erfolgen. Dariber hinaus ist zu beachten, dass die Lagerung von wasserge-
tahrdenden Stoffen, auBer Heizdl fiir den Hausgebrauch, verboten ist.

* Es dirlen keine wassergefahrdenden auswasch- und auslaugbaren Materialien {ir den Stra-
Ben- und Wegebau verwendet werden

* [Es dirfen keine Erdaufschiisse erfolgen, bei denen schitzende Deckschichten vermindert
werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.

* Bohrungen, z B. fir Erdwérme, stellen eine Gefahr fiir das Grundwasser dar und mussen hyd-
rogeologisch bewertet werden.

8  Hinwaise zur GrundstGeksentwisssrung / Niederschiagswasserbewirtschaftung
® Zum Nachweis der geplanten Grundstiicksentwisserung einschliefilich der Anschiasse an die
drtlichen Abwasserkanile st ein entsprechender Entwésserungsantrag bei der Verbandsge-
meindeverwaliung Ridesheim / Nahe, Fachbereich 4 (Verbandsgemeindewerke und Tiefbau)
einzureichen,
*  Eine Ableitung von Drainagewasser in das &ffentliche Entwisserungssystem ist nichit zuissig.

* Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzie Oberflédchen-
wasser einer Wiederverwendung zB. zur Garter- bzw. Freifidchenbewasserung zuzufithren

= Fiir die Planung und den Bau von Regenwassermnutzungsanlagen ist die DIN 1989, Ted 1 zu
berucksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regerwassernuizungsaniage ist entsprechend der
Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem értlichen Wasserversorger zu melden, um ei-
ne negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszuschliefen. Wird das Niederschlags
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wasser im Haushalt verwendet und als Abwasser entsergt, so ist die Wassermenge durch ei-
nen geeichten Wasserzahler zu messen und dem Erisorgungstrager zu meiden

9 Anforderungen an die Versorgung des Sonstigen Sondergebiets Einpethandel”
v Fir Deckung des Strombedarfs des Sonstigen Sondergebiets ,Einzelhandel” ist eine Versor-
gung dieses Bereichs mit einer Anschlussleistung von mindestens 500 kW sicher zustellen

10 Altablagerungen / Altiasten

s Altablagerungen oder sonstige schidliche Bodenbelastungen sind weder bei der Gemeinde
Hargesheim noch bei der Verbandsgemeinde Ridesheim / Nahe bekannt und aufgrund der
bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten wider Erwarten bei Bau-
maBnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige
Hinweise {z.B. geruchliche / visuelle Auffilligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirischaft, Abfalwirtschaft und Bodenschutz Kob-
lenz, umgehend zu informieren.

11 Archioclogische Denkrmndler und Funde

= Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkméler und Funde be-
kannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmdler je-
doch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden kénnten, ist der Beginn von Erdar-
beiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direklion Landesarchéologie, Standort
Mainz anzuzeigen,

*  Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir ErschlieBungsmaBnahmen, hat der Bautra-
ger bzw. Bauherr die ausfilhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion
Kultureties Erbe, Direktion Landesarchaologie, Standort Mainz, zu gegebener Zeit rechizeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofemn notwendig, Uberwacht werden kon-
nen.

»  Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausiUhrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes {DSchG) (vom 23.03.1978, GVBL. 8. 159, zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 28. September 2010, GVBI. S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Ta-
ge kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle sowsit als mog-
lich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

s  Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherm jedoch nicht von der
Maeldepflicht und Haftung gegenliiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes-
archéologie, Standont Mainz.

s Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpfle-
ge ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit

{#-= den aust(ihrenden Firmen, planméBig den Anforderungen der heutigen archaclogischen For-
: schung entsprechend, durchgetihrt werden kénnen.

s Die vorgenannten Ausfihnungen sind in die Bauausfiihrungsplane als Aullagen 2u Uberneh-

men.

12 Hinweise zum Schutz von Kabattrassen und Leitungen / 2ur Koordination der Ledtungsarbeiten und
zu ErschiieBungsmaBnahmen

s Bei Anpflanizungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Abstandsempfehlun-
gen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des DVGW-Arbeilsblattes GW 125 so-
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wie das .Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.
Andemnfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jewsiligen Versorgungs-
trdger. geeignet MaBnahmen zum Schutz der Leitungen {z.B. Einbau von Trenrwanden aus
Kunststoff) zu treffen,

m Rahmen von Erschiieflungs- und BaumaBnahmen ist die jewsils bauausfihrende Firma auf
ibrer Erkundigungspfitcht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frilhzeitig uber den Beginn der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollsténdige Liste der zu informierenden Ver- und Ent-
sorgungstriger kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rudesheim / Nahe erfragt werden

Hirmweise zur Verlegung von Versorgungsleltungen im Straenraum baw. innerhalb der Baube-
schriinkungszone von kdassifiziertsn StraBen

Fur die Verlegung von Versorgungsleitungen wird seftens des Landesbetriebs Mobilitat Bad
Kreuznach darauf hingewiesen, dass es sich bei siner eventuellen Inanspruchnabme von
StraBeneigentum ir Falle von Leitungsverlegungen um eine sonstige Benutzung im Sinne das
§ 45 Abs. 1 LStrG handelt.

Vor Beginn der Arbeiten an der StraBe ist es daher erforderlich, dass zwischen dem Antrag-
steller und dem StraBenbaulasttréger ein entsprechender Gestattungsvertrag abgeschlossen
und eine Aufbruchsgenehmigung enteilt wird und dariiber hinaus die technischen Details der
Leitungsveriegung abgestimmt werden. Dazu ist ein entsprechender Antrag beim Landesbe-
trieb Mobilitst Bad Kreuznach iber die StraBenmeisterei Bad Kreuznach 2u stellen

Gleiches gilt auch fiir den Fall, dass die Leitungstrasse innerhalb der Baubeschrankungszone
der benachbarten LandesstraBen verlauft, Die Baubeschrankungszone betragt bei Landes-
strafien 40 Meter, gemessen ab dem Fahrbahnrand, Da Leitungen rechtlich als bauliche Anla-

gen angesehen werden, ist fir die Verlegung sine anbaurechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderiich.

Hinweise zum Ausbau des Telekommuniationslinisnnetzes im Ptangebiet

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekemmunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaurnaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn.
schriflich angezeigt werden.

In allen StraBen bzw. Getwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mil einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom vorzusehen.

In Abstimmung mit der Deutschen Tetekam Netzproduktion GmbH sind dieser fruhzeitig Fla-
chen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaligehausen zur Verfigung zu stellen und die-
se durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlas zu sichemn,

Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Plangebiet ist der Deutschen Tele-
kom Netzproduktion GmbH eine ungehinderte, unentgellliche und kostenfreie Nutzung der
kinfigen Verkehrswege zu erméglichen,

Die Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH bittet darum, den ErschlieBungstrager zu ver-
pftichten, vom jeweils dinglich Berechiigten der Grundsticke zur Herstellung der Hauszufiih-
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rungen einen Grurdstiicksnutzungsvertrag gemas § 45 a Telekommunikationsgesetz (TK(
einzuholen und der Deutschen Telekom Netzpraduktion GmbH auszuhandiger:.

15 Hinweiss zur Versorgung des Gebistes mit Elekdrizitat und Erdgas

Die RWE Deutschland AG, Regionalservice Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick weist d:
raufhin, dass in Teilen des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes berei
Strom- und Gasversorgungsieitungen betrieben werden. Diesbaziglich miissen leitungsg
féhrdende Verrichtungen jederzeit unterbleiben.

Sind Anderungs- oder SicherungsmaBnahmen der vorhandenen Versorgungsleitungen nicl
zu vermeiden, richtet sich die Kestentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. nac
den gesetzlichen Bestimmungen.

Die RWE Deutschland AG, Regionalservice Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick beat
sichtigt im Zuge der ErschlieBungsarbelien ca. 1,5 m lange Stromanschlussleitungen auf di
Baugrundstilcke zu verlegen, die bei spaterer Bebauung bis zu den Neubauten verldnge
werden. Die Kabel siehen unter elekirischer Spannung. Mit Bauarbeiten in Kabelnihe da
daher erst nach Abstimmung mit RWE begonnen werden,

Die RWE Deutschland AG, Regionalservice Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick weist de
rauf hin, dass Gashausanschlilsse nur dann vorab veregt werden kénnen, wenn Auftrage vo
Seilen der Grundstilckseigentimer vorliegen oder sonstige test vereinbarte Regelungen zur
Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden Vorabhausanschiisse getrofien sinc
Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenuizien Vorabhausanschliissen fiir RWE Mitarbeiter sowi
die Kostentragung 10r den méglichen Rickbau solcher Anschliisse vorab zu kisren,

16 Hinweise zum Brandschutz

BBP STADTPLANUNG LANDSCHAF TSPLANUNG

Zur Gestaltung von dffentlichen Verkehrstlachen fir den Einsatz von Brandbekampfungs- un
Rettungsgeréten/fFahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens analog der Verwaltungsver
schrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000- Richtlinie isber die Fiachen der FeL
enwvehr - zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Tellen metr als 50 Meter von der ffentiichen Verkehrsfiach:
entfemt liegen, milssen Zufahrten mindestens analog der 0. a. Verwaltungsvorschrift veriang
werden.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iiber Retiungsgerate der Feuerwehr fihit und bei dener
die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmite
Stellen mehr als 8 Meter Giber der Gelandeoberfliche liegen, diren nur erreicht werden, went
die erforderlichen Rettungsgeriite von der Feuenwehr vorgehalten werden.

Die bereitzustellende Loschwassermenge von mindestens BOO /min (48 cbm/h) Gber einer
Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutsche
Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Gemah Schreiben vom 28.11.2011 des Zweckverbands Wasserversorgung Trolimahle kanr
die von der Brandschutzdienststelle Bad Kreuznach geforderte Loschwassermenge von 4§
cbm/h Gber einen 2weitraum von zwei Stunden gewahrieistet werden, Der Zweckverband weis
jedoch vorsorglich darauf hin, dass eine hohere Laschwassermenge derzeit (Stand 4/2012
nicht befriedigt werden kann und daher im Bedarfsfall auf dem Baugrundstick privat vorgehal
ten werden muss.

Bie Hydranten {ir die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie jederzalt fii
die Feuerwehr zugangiich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 15¢
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Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten geman DIN 3222 ist der Vorrang zu geben
Unterflurtydranten sind durch Hinweisschilder gemal DIN 4066 zu kennzeichnan
Der Netzdruck von mindestens 1.5 bar im &fferitlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

»  Hausnummem sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und beleuchtete
Hausnummer sollie ebenfalls geachtet werden, Liegl der Hauseingang nicht an der StraBen-
seile, 50 sollte die Hausnummer an der zur StraBe gelegenen Hauswand oder Einfriedung an-
gebracht werden,

17  Radonvorsorge
« PRadon ist ein radicakives Edelgas, das aus dem natlifich wvorkommenden, radioaktven

Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast Uberall in

der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwessen. Das gasior-

mige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bedenluft Gber Klofte im Gestein und
durch den Porenraum der Gesteine und Boden an die Erdoberfiiche wanderm.

in der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch

die Atmosphéareniuft auf sehr niedrige Korzentrationen verdunnt. Innerhalb von Gebéuden

konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrdchtiche Radonkon-
zentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von den fol-
genden Faktoren ab!

- technische Einflusse des Bauwerks {wie z.B, Dichtigkeit des Gebaudes gegen Radonein
fritt durch die Bodenplatie und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster und Tu-
ren, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrurds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und
Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fiir das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tekic-
nische Storungen

» Da radioaklive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schidigen konnen,
wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (Stand 03/2011) erstelit. Die

Karte enthalt drel Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt iber die Hohe des wahr

scheintichen groBfiachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bau-

platz, kbnnen davon allerdings aufgrund der obengenannien geologischen EinflussgriBen
deutliche Abweichungen bei den Radarwerten auftreten,

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss zu,

dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch Oberall in Rheinland-Pfalz Gebsude emchtet

werden konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerle

MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebéudes verwirklichen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationan in def

Bodenluft unter 100.000 Bg/qbm bereits gine durchgehende Betonfundamentplatte und ein

normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Ra-

don bieten, Lediglich ber haheren Werlen ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie

Z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).
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Lage des Planungsgebiets i der Radon-Prognosekartn des l.andeaamts Iar Gedogle und Bergbau
Quedle: Onkne-Karlan des Landesamis fiw Geologie und Bergbau, Rheinland-Plalz, 2011

= Gemal der oben abgebildeten Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde Hargesheim mit e

nem erhdhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Raden pro Kubikmeter Bodenluft)
mit lokal hohem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft} n
und Gber einzelnen Gastainshonzonten zu rechnen

Daher wird grundsatzlich fir den Standort eine projekibezogene Radonmessung in der Bo-
denluft des Bauplatzes empfohlen Werden hierber Werte {ber 100.000 Becquerel Radon pro
Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche VersorgungsmaBnahmen zu tref-
fen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindemn

18 Hinwelse zur Emichtung von Grundsticksbegrenzungen, Urmwehrungen sowle Stiitzmauvemn und
Mauem auf ainem Baugnindstiick

»  siraBenssitige Grundstiicksbegrenzungen

Zaun oder Hecke max. 1,50'm Mauer max. 1,20m Urmnwehrung auf ainer Stikzmauer
max, 1,00 Meter
Stitzmauer max, 1,20m
___Strafle
r Strafle StraRe
GrundstOcksgrenze

*  Grundstiicksbegrenzungen zu sonstigen seitlich und/oder ruckseitig angrenzenden Nachbar-
grundstiicken

Zaun max. 1,50m Mauer max. 1,20m

Grundstiick A I Grundstiick B Grundstick A I Grundstick B
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Umwehrung auf einer Stiizmauer
max. 1,00 Meter

Umwehrung auf einer Stitzmauer Grundstick A

max. 1,00 Meter

Grundstick A Grundstiick B

Stitmmauer max.0,75m } Stiitzmauer je Grundstilckmax. 0,75 m

s Stitzmauem und sonstige Mauem auf einem Baugrundstiick

Grundstinksgranze

Stitzmauer
B=: max. 1,00m
———
BT e Stltprmauer
E- '—~—~—..._I max_ 1,00 m

Mindestabstand 3,00m
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D PRLANZENUSTEN GEMAS FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht ab-
schlieBend. Entscheidend fiir eine standartgerechte und okologische Pllanzenauswahl ist die Ver-
wendung von moglichst ednheimischen Gehdlzen.

Fur Ganenfldchen kénnen durchaus auch Ziergehdize verwendet werden. Hierbe: sollte darauf ge
achtet werden, dass méglichst robuste und einfach biuhende Arten und Sorten gepflanzt werden.
Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an

Angegeben sind weiler die Pflanzqualititen geman den Gitebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitat oder hdher durchzutithren.

Fur Flachenpfianzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlzpflanzungen
ein Rastervon 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rechnen.

Aut die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47
LNRG} ist zu achten.

1 Phlanziisie A: Wildobstbaumwiese (MaBnahme M1}
Ptlanzqualitat fir die Baume: Hochstamm, 2 x verpilanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen
Jugtans regia Walnuss Sorbus aria Mehibeere
Malus silvestris Wildapfel Sorbus aucuparia  Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus domestica  Speierling
Pyrus pyraster Wildbime

2 Pflanziiste B: Gehdlze 2ur Bepfanzung der Baugrundstiicke

21 Biume
Pilanzqualitéit for die Baume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 ¢m, mit Ballen
Acer campestre Feld-Ahom Pyrus calleryana Chin. Wildbirne
Aesculus x carnea Brioti*  Rotbliih. Rosskastanie Pyrus salicifolia Weidenblattr Bime
Malus silvestris Wildapfel Sorbus aria Mehibeera
Maius floribunda Zier-Aplel Sorbus aucuparia  Eberesche
Prunus avium Wildkirsche Sorbus domestica  Speierling
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus torminalis  Elsbeere
22 Strucher

Pflanzqualitit fiir die Straucher: Strauch, verptlanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Amelanchier lamarckii Kupler-Felsenbime Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Buddleja davidii Sommerfiieder Prunus spinosa Schiehe

Corus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Haselnuss Rosa rubigingsa Weinrose

Cratasgus monogyna Eingriffiger WetBdorn  Rosa spinosissima  Bibernellrose
Euonimus europaeus Plaffenhutchen Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball
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Pllanziiste C: Gehdize fir die Ortsrandeingrinung (MaBnahme M35)

Baume

Pilarzqualitét fir die Baume: Hochstamm, Stammumiang 10 bis 12 e, mit Ballen

Acer campesire Feld-Ahom Sorbus aria Mehlbesre

Malus silvestris Wildapfsl Sorbus domestica  Speierling

Prunus avium Wildkirsche Sorbus torminalis  Elsbeere

Striiucher

Pllanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Comus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa Weinrose

Cralaegus monagyna Eingriffliger Weildorn  Rosa spinosissima  Bibernellrose

Euonimus europaeus Plaffenhitchen Salix caprea Sal-Weide

Ligustrum vulgare Liguster Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sorbus aucuparia  Vogelbeere

Prunus spinosa Schlehe Viburmum opulus  Gemeiner Schneeball

Pfianzliste D: Biume f0r die Gestaltung der Parkplitze (MaBnahme M1)
Pilanzqualitit for die Baume: Hochstamm, Stammumiang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn Sophora japonica  Schnurbaum

Acer platanoides Spitz-Ahom Tilia x europaea ,Pallida” Kaiser-Linde
Corylus colurna Baumhasel Tilia tomentosa Brabant*  Silber-Linde
Gleditsia triacanthos Gleditschie

Fassadenbegrinung

Anistolochia macrophylla Pleifenwinde Clematis in Sorten  Waldrebe

Hedera helix Efeu Lonicera henfii Jeldngerjelieber
Panthenocissus spec. Wilder Wein Rosa spec. Kletierrosen
Extensive Dachbegrinung

Die extensive Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte aut die ge-
prifie Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegrinung (Regelaussaaimenge: 5 g / qm} geman den
Regelsaalgutmischungen der Forschungsgesellschaft Landschafisentwicklung Landschaftsbau
e.V. [FLL) eroligen. Diese garartieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser-
und Kriuterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat konnen Sedum-Sprossen beigemischt
werden.
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Alternativ kéinnen auch ,Sedumteppiche” aus mindestens vier verschiedenen, flachwichsigen Se-
dum-Arten angelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als Fiach- bzw. Klemnballen
pflanzung erfolgen

Sedum album in Sorten WeiBer Mauerplefter
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum Weihenst. Gold™ Gold-Fetthenne

Sedum hybridum Jmmergrinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile Herbstireude” GroBe Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten Kaukasus-Fetthenne
Sernpervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauordnungs
rechtiichen Festsetzungen, Begrindung und Satzung stimmit mit allen senen Beslandteilen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates (berain

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verlahren wurde eingehalten.
Der Bebauungspian wird hiemmit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Hargesheim den ...

Werner Schwan
(Ortsbiwgermaister)
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ANLAGE 1 ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
SORTIMENTSLISTE GEMAS DEM ZENTRENKONZEPT HARGESHEIM

Die nachfolgend dargestellte Sortimentshste ist dem Zentrenkonzept fir Gemeinde Hargesheim ent-
nommen, Das Konzept wurde durch das Planungsburo Bachtler Bohme + Pariner (Kaiserslautem}
in Abstimmung und Benehmen mit der regionalen Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe er-

stellt.

Nahwersorgungsrelevant

- Nahrungsmittel {inkt. Genussmittel und Getrénke}

Zentrenrelevant

- Drogeriewaren / Kosmetikartikel

- Haushaltwaren / Glas / Porzellan

- Bucher / Zeitschriften, Papier / Schreibwaren, Blroartikel

- Kunst / Antiquitaten

- Baby- / Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Untermattungselektronik / Computer, HiFi  Elektroanikel

- Foto / Optik

- Einrichtungszubehdr (ohne Mabel), Teppiche, Textllien / Heimtextilien. Bastelantikel. Kunstge-
werbe

- Musikalienhandel

- Uhren / Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Blumen

- Campingartikel, Falwrider und Zubehdr, Mofas

- Zooartikel, Tiemnahrung und Tiere

Sorlimenisiste Hargesheim aul Basis des LEP IV und der gruppenkste der Industrie- und Hanc e
Ouella: Bachtier Bhma + Partner {01/2012)

- Autozubehdr [ Kraftwagen
- Baumarkisortimente / Baustoffe

- (Gartenbedarf / Pflanzen / Saatgul

- Landwinschaftliche Bedarfsartikel

- Mineraldlerzeugnisse / Brennstofie

- Mébel aligemein / Bad-, Garten- und Bilromébel

Sortimonigiiste Hargesheim aul Basis des LEP I und der Warengruppentsta der Industrio- und Handeiskammes
CQuell Bachtiaer Bohme + Partne (01/2012)
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