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'Ortsgememde Hargeshelm ~ B-Plan Straul&berg Hardrech Im FIurchen Auf dem Bauernstuck 4. Anderungv )
Satzungsfassung o , , h Textllche Festsetzungen ,

I'n‘Ergéinzuhg der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. - BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB LV.m. §§ 1- 23 BAUNVO '

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1Nr.1 BauGB)
1.1. WA = Aligemeines Wohngebuet (§ 4 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheldung von Gebieten gleicher Nutzung Jedoch mit unterschledl/-
chen Festsetzungen werden die Wohnbaufléchen in der Planzeichnung und im Text als
- WA1, WA2 und WA3 bezeichnet, Wird auf diese Unterteilung n/cht expllz:t h/ngeW/esen
- gelten die. Festsetzungen fair samtllche Bereiche.’ '
1.1.1.Zuldssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
= Wohngebaude, '
* nicht storende Handwerksbetrlebe L

1. 1 .2.Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuIaSS|gen Arten von Nutzungen sind in
' Verblndung mit § 1 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs 1 BauGB nur ausnahmswelse zulas-
- sig:
= die der Versorgung des Gebiets dlenenden Léaden, Schank- und Spelsewwtschaften'
und , _ :
] Anlagen fur kulturelle, 302|ale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.3.Folgende in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrte Nutzungen sind ausnahmswelse zuIaSS|g:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetrlebe :

~ = Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1. 1.4. Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaB § 1 Abs., a
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ' :

= Anlagen far Verwaltungen
' Gartenbaubetriebe,
-~ Tankstellen. oo :
1. 1 5.GemaRk § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs 9 BauNVO wird festgesetzt dass folgende :

- Art der allgemem zulassigen baulichen Anlagen nicht zuIaSS|g ist:
= Werbeanlagen far Fremdwerbung

2 MaR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB)
24, Begrlffsbestlmmungen ’

2.1. 1. Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gllt
der von der Mitte der jeweiligen strafSenseltlgen Grundstucksgrenze nachstgelegene
Héhenpunkt (siehe Eintrag in der Planzeichnung), ausgerichtet zur maBgequchen Er-
schlieBungsstrale. Befinden sich mehrere Hohenpunkte in glelcher Entfernung gllt der.
hdchstgelegene Punkt als Bezugshdhe. -

2. 1 2.Die festgesetzte maximale Traufhdhe (Thmax. ) wird deflnlert als das senkrecht zur -
- AuRenwand der straBenseltlgen Fassade in Gebaudenmitte, gemessene MaR zwischen
dem Bezugspunkt und der Schnlttkante der Aursenwand mit der Oberkante Dachhaut
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2.1.3.Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen (Ghmax.) werden definiert als das senk-
recht an der Auflenwand der straBenseitigen Fassade, in Gebaudemitte, gemessene
MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei
Flachdachern incl. Attika). '

2.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

2.2.1.Die maximal zuldssige GRZ betragt in WA1 und WA2 0,3, im WA3 0,4.

2.2.2.Erganzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige Grund-
flache durch die in § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von maximal 0,5 lberschritten werden darf.

2.3. Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO) .
2.3.1.Die maximal zulassige GFZ betragt in WA1 und WA2 0,6, im WA3 1,2.

2.4. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)'

- 2.4.1.Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA 1 und 2 mit zwei als HochstmaR festgesetzt.

Im WA 3 sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

2.5. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

. 2.5.1.Maximal zulassige Traufhéhen

= Die zulassige max. Traufhdhe betréagt fiir Geb&ude mit geneigten Déchern und
einhiiftigen Dachern 7,00 m.

* Bei Errichtung eines Staffelgeschosses, darf die maximalen max. Traufhohe eines
einhtftigen Dachs um maximal 3,00 m Gberschritten werden.

= Die Traufe von Zwerchhéusern darf die festgesetzte max. Traufhdhe um bis zu
max. 2,00 m {iberschreiten. Die Firsthdhe von Zwerchhausern darf die Hohe des
Hauptﬂrsts nicht Gberschreiten.
2.5.2.Maximal zuléssige Gebaudehdhen
» Die zulassige max. Gebaudehohe betragt fur Gebaude mit geneigten Dachern
10,50 m. _

=  Die zulassige max. Gebadudehdhe betragt fiir Gebaude mit einhlftigen- Dachern
8,50 m; bei Errichtung eines Staffelgeschosses, darf die maximale Gebdudehdhe -
eines einhiiftigen Daches um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

* Die zuléssige max. Gebaudehdhe betragt fiir Gebaude mit Flachdachern incl. At-
- tika 7,00 m; bei Errichtung eines Staffelgeschosses darf die maximale Gebaude-
héhe um maximal 3,50 m Uberschritten werden.

3. © Bauweise, liberbaubare undvnicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8§ 9v Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Bauweise (§ 22 BauNVvO)
siehe Planze/chnung

3.1.1.Fir die Bereiche WA1 und WA3 wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.1.2.Im WA2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von
Gebauden in offener Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. '

1 siehe hiélzu erganzend auch die Festsetzungen unter C 1.1.
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3.2, Uberbaubare und nicht'ﬁberbanare'GrUndstﬁcksflééhen:(§ 23 BauNVO)
3.2.1.Die iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen werden in der Plan-
zelchnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

: 3 2 2 Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestlmmt dass Nebenanlagen im
~ Sinne des § 14 BauNVO sowohl innerhalb als auch auBerhalb der {iberbaubaren
- Grundstuicksflachen zulassig sind.

3.2.3.Garagen und Carports sind innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in
den gesondert gekennzeichneten Flachen zuldssig.

3. 2 4. Stellplatze sind mnerhalb als auch aulerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig. '

3.2.5.Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mlndestens 5,0 m zur offentllchen Ver-
kehrsflache freizuhalten.
4. Fléchen fiir Steliplitze u;nd Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ,

siehe Planzeichnung

5. H6ch§tzuléssige Zahl der Wohnungen in'WOHngebé’,udenf(§9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)
5.1. Die zulassige Zahl der Wohnéinheiten wird ‘w'ie folgt féstge,setz’t:» |
5.1 .1.|m Gebiet WA1 sind je Wohngebéude maximal zwei Wohnungen zul'éssig.‘
5.1.2.Im Gebiet WA2 ist je Wohngeb&ude maximal eine Wohnung zulassig.
5.1.3.Im Gebiet WA3 sind je Wohngebéude m’axi'malbsechs Wohnungen zuldssig.
6. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestlmmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung
7.  Flachen fiir die Riickhaltung von Nlederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

SIehe Planzeichnung

8. Offentllche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

- 8.1.1.Innerhalb der Grunflachen ausgenommen der Griinflachen zur Ortsrandelngrunung

: (siehe Kapitel A 9.1. MaBnahme M1) sowie des Wirtschaftsweg begleitenden Griin-
streifens, ist die Herstellung von FuB- und Radwegen zulassig: Diese sind ausschlieR-

. lich mit wasserdurchlassigen Belagen (Abflussbeiwert von maX|maI 0,7) und versicke-
rungsfahigem Unterbau zu erstellen. ~

9. Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB) '

9.1.1.1m gesamten Geltungsbereich sind fossile Brenhstoffe als Primarquelle zur Warme-
und Warmwasserversorgung unzulassig.
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- 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

' den, Natur und Landschaft i.V.m. offentlichen Griinflachen, Flachen fiir das An-
pflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

- 10.1. Landespflegerische / grunordnerlsche MaRBnahmen im Teilgeltungsbereich 1

10.1.1.Maltnahme M1 - Gehdlzpflanzung zur Ortsrandeingriinung N
M1a/M1b ] 4

Auf den in der Planzeichnung mit M1a und M1b gekennzeich- <
neten Pflanzflachen sind zweireihige Hecken aus standortge- N A
rechten, gebietseigenen Gehdlzen zu pflanzen. Geeignete Ar- 1 m |1 m|1 m
ten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste A in Kapitel E zu
entnehmen. Die Gehélzpflanzungen haben in einem Abstand
von 1,50 m versetzt zueinander zu erfolgen. Die Reihen sind
mit einem Abstand von 1 m zueinander zu pflanzen. Die Ge-
hélze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust

e

X

m

gleichwertig zu ersetzen. ¢ .(f‘\} C)

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer ~ Q am
standortgerechten und helmlschen Wiesen-Saatgutmischung

anzusaen. O —
Innerhalb der Pflanzflachen M1b ist zum Schutz vor AuRenge-

bietswasser die Herstellung von Anlagen zur Fassung und Ab- >
leitung von Oberflachenwasser zuldssig. 3 m

10.1.2.MaRnahme M2 - Begriinung der Flachen fiir die Rickhaltung von Niederschlagswas-

ser ' ,

_ Die Flachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind mit einer standortgerechten
und heimischen Wiesen-Saatgutmischung fiir wechselfeuchte Standorte anzusaen.

10.1.3.Mafinahme M3 - Begriinung von 6ffentlichen Stellplatzflachen

Je fiinf zu errichtenden Stellplatzen fiir Personenkraftfahrzeuge ist in direkter Zuordnung
~zu diesen Stellplatzen ein groRkroniger Laubbaum-Hochstamm in einer ausreichend
grofien Pflanzgrube (mindestens 6 m? grofe, offene Baumscheiben, durchwurzelbarer
Raum mindestens 12 m?) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat mit’
Herstellung der Stellplatze zu erfolgen. Die Badume sind gegen Anfahren zu schitzen.
Ausfélle sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Empfohlen werden Baume gemaR Pflanzliste B in Kapitel E.

10.1.4. MaBnahme M4 - Begrunung und Entwicklung der prlvaten Baugrundstiicke im Sinne
des Natur- und Klimaschutzes?

Als Mindestbepflanzung wird festgesetzt, dass je angefangene 300 m? ein Laubbaum-
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
zu pflanzen ist. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste C in Kapitel E emp-
fohlen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die Pflanzung
hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Jahr zu erfol-
gen.

2 siehe hierzu ergénzend auch die Festsetzungen unter A 9.1.6 sowie C 2
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B-Plan ,StrauRberg - Hardrech - Im Fliirchen - Auf dem Bauernstiick, 4. Anderung®  Ortsgemeinde Hargesheim ‘
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H/nwe/se zu artenschutzfachlichen MaBnahmen

» Beachtung der Méahzeitpunkte: Nutzungs- und Bearbeitungsruhe fiir mind. 8 - 10 Wo-
chen innerhalb der Kernbrutzeit zwrschen dem 10. April und 31. Juli T

=  Mahd der Fldchen von.Innen nach Auflen, um W/Id/ebenden Tieren eine Flucht zu
-erméglichen

= Am Rand der Flache 10% rdumlichen Altgrasstreifen von der Jjahrlichen Mahd aus-
nehmen, um Insekten einen Riickzugsraum zu bieten

Hmwe/se zum Monitoring

»  Um unerwiinschten Enthcklungen entgegenZUW/rken istein Entw:cklungsmon/tor/ng
nach 3, 5 sowie 10 Jahren durchzufiihren. Bei Bedarf sind korrigierende Mal3nahmen
in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde anzupassen.

10.3. Landespflegerische / griinordnerische MaBnahmen im Teilgeltungsbereich 3 ’(Ge-
markung Hargesheim, Flur2, Flurstiick 118) :

10.3:1 .Mafhahme Mex2

. Die ausflihrliche Beschreibung der Entwicklungs- und Pflegemal3nahmen ist dem ,An-
trag auf Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG zur Beanspruchung
einer gesetzlich geschiitzten Flachlandmahwiese im Rahmen des Bebauungsplans
StrauRberg - Hardrech - Im Fliirchen - Auf dem Bauernstiick® von Dr. Friedrich K. Wil- -
helmi (01.10.2025) zu entnehmen. Zudem ist der Antrag auf Ausnahmegenehmigung
nach § 30 Abs. 3 BNatSchG zur Beseitigung von pauschal geschiitztem Griinland nach

. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG der unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwal-
tung Bad Kreuznach (02.12. 2025) zwingend zu berticksichtigen.

Entwmklunqsmalsnahmen :
. Bodenvorbereltung Flachen werden umgebrochen und elngeegt sodass sauberes
Saatbeet entsteht :

* Heumulchmaterialgewinnung auf entsprechenden Spenderflachen (diese sind mit der
zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen)

* Heumulchmaterial sollte nach Gewinnung entweder umgehend (vorzugsweise mor-
gens in taufeuchtem Zustand) oder max. nach 1 Tag Antrocknen zerkleinert und mit -
einem Schleuderstreuer auf Empféngerfiéche aufgebracht und angewalzt werden.

= Zur'Verbesserung kann Mulchmad im zweiten Jahr erneut aufgebracht werden
* Vorgeschaltete Aushagerungsmahd tiber 2-3 Jahre '

» Mahd 1-2 schirig, erster Termin nach der Hauptbliitezeit der Obergraser (i.d. R nicht
vor dem 1 Juli, Bluhphanolgie ist das maf3gebliche Kriterium)

» Verzicht auf Dingung und Pestizideinsatz

» Zur Abgrenzung der Kompensationsflachen zu den angrenzenden FIachen sind ver-
~ einzelte Stein- und / oder Totholzhaufen anzulegen.
PflegqemaRnahmen

* 1-2 schirige Mahd nach der Hauptblitezeit der Obergraser (i.d.R. nicht vor dem 1.
Juli, Bliihphénologie ist das mafigebliche Kriterium)

= Verzicht auf Dingung und Pestizideinsatz
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VHmwe/se zu artenschutzfach//chen MaBnahmen
* Beachtung der Méhzeitounkte: Nutzungs- und Bearbe/tungsruhe fiir mind. 8 10 Wo-
chen innerhalb der Kernbrutzeit zwischen dem 10.-April und 31. Juli

* Mahd der Flédchen von Innen nach AuBen um W/ldlebenden Tieren eine F/ucht zu,'ﬂ
ermogllchen :

* Am Rand der Fliache 1 0% réumlichen Altgrasstre/fen von der jéhrlichen Mahd aus--
nehmen um Insekten einen Ruckzugsraum zu bieten
Hinweise zum Monitoring '

= Um unerwunschten EntWICkIungen entgegenzuwirken, ist ein jéhrliches EntWICkIungs-
mon/tormg von mindestens 15 Jahren durchzufiihren. Bei Bedarf sind korr/g/erende
Ma3nahmen in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde anzupassen.

= Fir die quchfuhrung der Kompensat/onsmaBnahme ist eine okolog/sche Baubeglei-
 tung zu beauftragen. Diese ist von einer fachlich qualifizierten Person mit Experten-
wissen in Pflanzensoziologie (inklusive 6kologischer Erfolgskontrolle), die nach Még-
lichkeit mit den értlichen Gegebenheiten vertraut sein sollte, durchzufiihren und der
zusténdigen Genehm/gungsbehorde vor Eingriffsbeginn zu benennen.

R Zuordnung von AusglelchsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

- Den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft werden, neben den in den Gel-
tungsbereichen 1 bis 3 getroffenen Mafnahmen, folgende weitere Maf&nahmen
= Mex3: Teilfliche von 13.564 m? des-Flurstiicks 82, Flur 28, Gemarkung Heddes-
heim, Ortsgemeinde Guldental, im Sinne einer Okokontofldche (siehe hierzu auch
_Bebauungsplanung ,Anbindung der Ortslage Hargeshelm an die KreisstraBe K49,
- Ortsgemeinde Guldental, 08/2025) :
10.000 m? dienen dem Ausgleich der Elngrlffe in gesetzlich geschutzte Grunlandbe-
. reiche und 3.564 m? den sonstigen Eingriffen der Bebauungsplanung, o
= Mex4: Teilfliche von 3.900 m?des Flurstiicks 42, Flur 28, Gemarkung Heddesheim,
- Ortsgemeinde Guldental :
die Gesamtflache dient dem Ausglelch der Emgrn"fe in gesetzlich geschiitzte Griin-
landbereiche und als CEF- MaRnahme fiir die Feldlerche
= Mex5: Teilflache von 66 m? des Flurstiicks 80, Flur 2, Ortsgemeinde Hargeshelm
Flache wird vorgehalten fur die Umpflanzung von Orchideenvorkommen im Plange— ,
biet sowie : ~
‘"= eine Teilflache von 5.851 m? der kommunalen Okokontofliche ,,Neuanlage von
Geholzflachen, StreuobstW|ese ‘extensive Wiesenflache® (OEK-158754473309),
- Flurstiick 33, Flur 5, Ortsgemelnde Hargesheim
die Teilflache dient dem Ausgleich von Beeintriachtigungen der Schutzgiiter Boden
und Blotope durch FlachenverSIegeIung und Gehdlzveriust

‘zugeordnet.

|
|
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B.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB) »
1. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

1.1.1.Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il B
eines abgegrenzten, noch nicht durch Rechtsverordnung festgesteliten Trinkwasser-
schutzgebietesjzugunstén der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach (Nr.: 401000440,
Name: Winzenheim) (Stand 10/2024). ' ' ‘

Hinweis: Die seitens der Wasserbehérden mitgeteilten Beschrénkungen und-Hinweise
sind zu beachten (siehe hierzu auch Punkt 6 in Kapitel D).

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1. Staffelgeschosse

1.1.1.Im WA 1 und 2 ist die Errichtung eines Staffelgeschoss zulassig ist, sofern das Staffel-
geschoss von mindestens drei AuRenwéanden des darunter befindlichen Geschosses
um mindestsens 1,25 m zurtickgesetzt wird und es kein Vollgeschoss im Sinne der
Landesbauordnung ist.

1.1.2.Fiir das WA 3 wird festgesetz{, dass ein drittes Vollgeschoss als Staffelgeschoss im
Sinne der Landesbauordnung herzustellen ist.

1.2. Dachform und -neigung

1.2.1.Zuléssig sind:
» geneigte Dacher mit einer Dachneigung gréfer 20° und maximal 40°,
= einhiftige Dacher mit einer Neigung von maximal 20°,
»  Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis <10°.

1.2.2.Geneigte Décher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung auf-
weisen.

1.2.3.Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fiir untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.2.4.Aneinander gebaute Gebaude (Doppelhduser und Hausgruppen) mussen die gleiche
Dachneigung aufweisen.

N

Geneigte Dacher einhiftiges Dach

=
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1.3, Materialien im Dachbereich

1.3. 1 Eine Dachemdeckung von geneigten Déachern ist mit nicht glanzenden, kleinteiligen

Ziegeln oder -Materialien, die in inrem Erschelnungsblld Ziegel gleichkommen zulassig.
Hinweis: Dachbeqrununqen und Solaranlagen im Dachbereich sind une/nqeschrankt Zu-
lassig.

1.3.2.Fur Dacher mit einer Neigung von bis zu 20° sind darUber hinaus auch nichtglanzende
Aluminium-, Zinkblech- oder Kupfereindeckungen zulassig. ’

- Hinweis: Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem zugunsten der Stadtwerke GmbH
‘Bad Kreuz abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet Zone Ill B (Nr. 4001000440, Name:
Winzenheim) ist das von metallischen Dachfldchen abflieRende Oberflichenwasser (au-
Ber kleinflachige Verwahrungen) aus dem Wasserschutzgebiet hinaus zu leiten und darf
nicht im Piangebiet zur Versickerung gebracht werden.

-'1 4. Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung

1.4.1.Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unabhéngig
von ihrer konstruktiv bedlngten Farbgebung - zulassig.

1 4 2.Die maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- und Warmwassergewm-

“-nung bei Gebauden mit geneigten Dachern nicht lberschritten werden. Bei Gebauden
mit Flachdachern ist eine Uberschre|tung der maximal zulassigen Gebaudehdhe um
max. 1,00 m zuIaSS|g

- 2. Gestaltung der unbebauten FIachen bebauter Grundstucke

(§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1.Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie
- nicht als Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuléssige Nutzungen benétigt
‘werden, unversiegelt zu lassen und Iandschaftsgartnerlsch bzw. gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. '

‘H/nwels Weitere Ausfiihrungen siehe MalBnahme M4 unter Kapitel A.9.1.

2 1.2. Vorgarten sind nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache zu verwenden. Sie smd
' wasseraufnahmefahlg zu belassen oder herzustellen Zu begriinen und zu bepflanzen.

2.1.3. Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig mit einem VerSIege- .
~ lungsgrad von maximal 0 7 herzustellen. »
3. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Hinweis: Fremdwerbung als eigensténdige gewerbl/che Anlage ist'im Geltungsberelch
des Bebauungsplanes nicht ZU/aSSIg

~3.1.1.Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuIassng und durfen eine Gesamt-

gréRe von. 1,00 m? nicht iberschreiten.
. Ausnahmsweise kdnnen auch gréRere Werbeanlagen zugelassen werden.

3.1.2. Werbeanlagen mit bewegtem laufenden, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Llcht sind nicht zuIaSS|g

4. Elnfrledungen und Stiitzmauern (§88 Abs 1Nr. 3 LBauO)

4.1. Bezugshéhe von Grundstucksbegrenzungen und Stiitzmauern im Plangebiet

4.1.1.Bezugshéhe fiir ain offentliche Verkehrsflachen angrenzende

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www;bbp-kl.de : . Seite 9 von 29



B-Plan ,Strauflberg - Hardrech - Im Fliirchen - Auf dem Bauernstiick, 4. Anderung®  Ortsgemeinde Hargesheim
Textliche Festsetzungen Satzungsfassung

‘ Grundstiicksbegrenzungen (Stiitzmauern und Einfriedungen) ist die Oberkante des
Fertigausbaus der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache.

4.1.2.Bezugshdhe fir nicht an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Grundstiicksbegren-
zungen (Stiitzmauern und Einfriedungen) ist das tatsachlich vorhandene Gelande.

4.2, StraBenseitige Grundstiicksbegrenzungen im Plangebiet -

4.2 .1.StraRenseitige Einfriedungen (nicht hinterfiillte Grundstiicksbegrenzungen) zwischen
Grundétﬂcksgrenze und Baufenster in Form von festen Sockeln oder Mauern, in Form
von Mauern mit aufgesetzten Zdunen sowie in Form von Hecken und Zaunen sind bis
zu einer Gesamthéhe von max. 1,20 m zul&ssig.

4.2.2.StraRenseitige Stiitzmauern (Grundstiicksbegrenzungen in Form von Mauern, die den
\ beim Abfangen von Gelandespriingen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen) zwi-
schen Grundstiicksgrenze und Baufenster sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zu-
assig. ' .
Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit (insbesondere zum Schutz gegen unbeab-
sichtigtes Abstiirzen) ist die erganzende Errichtung einer max. 1,00 m Umwehrung auf
der Stitzmauer zulassig. '

4.3. - Grundstiicksbegrenzungen zu sonstigen seitlich und/oder riickwértig angrenzen-
den:Nachbargrundstiicken

-4.3.1.Einfriedungen (nicht hinterfiillte Grundstlicksbegrenzungen) zu den seitlich und/oder
rackwartig angrenzenden Nachbargrundstiicken hin, die nicht dem Punkt 4.2 zugeord-
net werden kénnen, sind in Form von festen Sockeln oder Mauern, in Form von Mau-
ern mit aufgesetzten Zaunen sowie in Form von Hecken und Zaunen bis zu einer Ge-
samthéhe von max. 2,00 m zulssig. |

4.3.2.Stltzmauern (Grundstlcksbegrenzungen in Form von Mauern, die'den beim Abfangen
von Gelandespriingen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen) zu den seitlich
und/oder rlickwartig angrenzenden Nachbargrundstiicken hin, die nicht dem Punkt 4.2
zugeordnet werden kénnen, sind bis zu einer Hohe von max. 0,75 m zuléssig.

Zur Gewihrleistung der Verkehrssicherheit (insbesondere zum Schutz gegen unbeab-
sichtigtes Abstlirzen) ist die erganzende Errichtung einer max. 1,00 m Umwehrung auf
der Stutzmauer zuléssig.

5. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO)

5.1.1.AuRerhalb von Gebauden befindliche Standorte von Muilbehéltern sowie Lage- und
* Abfallplatze sind vor Einsicht aus dem 6ffentlichen StraBenraum abzuschirmen und in
geeigneter Weise zu umpflanzen.

6. Zahl der notwendigeh Stéllpléitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) .

6.1.1.Es wird festgesetzt, dass in den Gebieten WA1 und WA2 je Wohneinheit Gber 60 m?
mindestens zwei Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrund-
stlick herzustellen sind. Bei einer Wohnungseinheit unter 60 m? ist mindestens ein
Stellplatz herzustellen.

Fir die Wohnflachenermittlung ist die Methodik nach der Wohnfléchenverordnuhg
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(WoFIV)* heranzuziehen.

6.1.2.Im Gebiet WA3 sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Baugrundstuck oderin
sonstlger Weise &ffentlich-rechtlich gesichert i in zumutbarer Entfernung herzustellen

6.1.3.Stellplatze vor Garagen und Carports (sogenannte ,,gefangene Stellplatze*) konnen bel
’ Baugrundstucken mit bis zu 2 Wohnelnhelten zur Anrechnung gebracht werden

4 vgl. Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnﬂachenverordnung WoFIV) vom 25 11.2003
. (BGBI. IS -2346) .
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D.  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE_F‘ESTSETZUNGSCHARAKTER _
1. Ordnungsmdrlgkelten . ,
= VerstéRe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Pﬂanzvorschrlften)
kénnen gemaR § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden
*  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelit.
2. Hinweise zu landespflegerischen / griinordnerischen sowie artenschutzrechtli-
che MaBnahmen auf Fremdgemarkung sowie zur kommunalen Okokontofliche
2.1. MaBnahme Mex 3

Teilflébhe von 13.564 m? des Flurstiicks 82, Flur 28 Gemarkung Heddesheim, Ortsge-
meinde Guldental, im Sinne einer (")kokontoﬂé_che (siehe hierzu auch Bebauungsplan
~Anbindung der Ortslage Hargesheim an die Kreisstrae K49, Ortsgemeinde Guldental, -

- 08/2025). Zudem ist der Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
-zur Beseitigung von pauschal geschiitztem Griinland nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 15

LNatSchG der unteren Naturschutzbehérde der Krelsverwaltung Bad Kreuznach
(02.12.2025) zwingend zu berticksichtigen.

EntwicklungsmaRnahmen
= Vorgeschaltete Aushagerungsmahd iiber 2-3 Jahre

= . Bodenvorbereitung: Flachen werden umgebrochen und emgeegt sodass sauberes

Saatbeet entsteht

- » Heumulchmaterialgewinnung auf entsprechenden Spenderﬂachen (diese sind mlt der

" zustindigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen)

» Heumulchmaterial sollte nach Gewinnung entweder umgehend (vorzugsweise mor-
gens in taufeuchtem Zustand) oder max. nach 1 Tag Antrocknen zerkleinert und mit -
einem Schleuderstreuer auf Empféngerfiéche aufgebracht und angewalzt werden

= Zur Verbesserung kann Mulchmad im zwejten Jahr erneut aufgebracht werden

» Mahd 1-2 schirig, erster Termin nach der Hauptbliitezeit der Obergraser (i.d.R. nicht
vor dem 1 Juli, Blihphanolgie ist das mafgebliche Kriterium)

= Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz

» Zur Abgrenzung der Kompensationsflachen zu den angfenzenden Flachen sind ver-
einzelte Stein- und / oder Totholzhaufen anzulegen

PﬂeqemafSnahmen

= 1-2 schirige Mahd nach der Hauptblitezeit der Obergraser (i.d. R nicht vor dem 1.
Juli, Blihphanologie ist das maRgebliche Kriterium).

= Verzicht-auf Diingung und Pestizideinsatz

Artenschutzfachliche MaBnahmen

- = Beachtung der Méahzeitpunkte: Nutzungs- und Bearbeitungsruhe fiir mind. 8 - 10 Wo-

chen innerhalb der Kernbrutzeit zwischen dem 10. April und 31. Juli -

* Mahd der Fléchen von Innen nach AuB3en, um wildlebenden Tieren eine Flucht zu .
ermoglichen

= Am Rand der Fliche 10% riumlichen Altgrasstreifen von der jahrlichen Mahd aus- _

nehmen, um Insekten einen Riickzugsraum zu bieten
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2.2,

Monitoring - : :
= Um unerwiinschten Entwmklungen entgegenzuwirken, ist ein Entwmklungsmomtormg
- Uber einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren durchzufiihren. Bei Bedarf sind korri-
gierende MaRnahmen in enger ‘Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde an-
Zupassen.

= Fir die Durchfuhrung der Kompensatnonsmaf&nahme ist eine okologlsche Baubeglei-
tung zu beauftragen. Diese ist von einer fachlich qualifizierten Person mit Experten-
wissen in Pflanzensoziologie (inklusive dkologischer Erfolgskontrolle), die-nach Még-
lichkeit mit den 6rtlichen Gegebenheiten vertraut sein sollte, durchzufiihren und der
‘zusténdigen Genehmigungsbehdrde vor Eingriffsbeginn zu benennen.

MaBnahme Mex 4 .
Teilfidache von 3.900 m? des Flurstiicks 42, Flur 28, Gemarkung Heddesheim, Ortsge-

. meinde Guldental

Diese MaRnahme dient gle|chze|t|g als CEF- MaBnahme fur die Feldlerche und ist daher

friihzeitig zu planen und umzusetzen.
- Entwicklungsmafnahmen

» Vorgeschaltete Aushagerungsmahd Uber 2-3 Jahre

. Bodenvorbereitung: Flachen werden umgebrochen und emgeegt sodass sauberes
Saatbeet entsteht

= Heumulchmaterialgewinnung auf entsprechenden Spenderﬂachen (dlese smd mit der
zustandlgen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen)

= Heumulchmater/al sollte nach-Gewinnung entweder umgehend (vorzugswe/se mor-
gens in taufeuchtem Zustand) oder max. nach 1 Tag Antrocknen zerkleinert und mit
einem Schleuderstreuer auf Empféngerfldche aufgebracht und angewalzt werden.

= Zur Verbesserung kann Mulchmad im zweiten Jahr erneut aufgebracht werden

= Mahd 1-2 schirig, erster Termin nach der Hauptbliitezeit der Obergraser (i.d.R. nicht
vor dem 1 Juli, Blihphanolgie ist das mafgebliche Kriterium)

= Verzicht auf Dungung und Pestizideinsatz

= Zur Abgrenzung der Kompensatlonsﬂachen zu den angrenzenden Flachen sind ver-
einzelte Stein- und / ‘oder Totholzhaufen anzulegen.
Pflegemaflinahmen

» 1-2 schiirige Mahd nach der Hauptblutezelt der Obergraser (i.d.R. nicht vor dem 1.
Juli, Bitihph&nologie ist das mafgebliche Kriterium)

. Ver2|cht auf Diingung und Pestizideinsatz

Artenschutzfachl/che MalBnahmen

*  Beachtung der Méhzeitpunkte: Nutzungs- und Bearbe/tungsruhe fiir mind. 8 - 10 Wo-
chen innerhalb der-Kernbrutzeit zwischen dem 10. April und 31. Juli

. Mahd der Fldchen von Innen nach Aul3en, um WIIdlebenden Tieren eine Flucht zu
erméglichen : )

» Am Rand der Flache 10% raumllchen A/tgrasstrelfen von der jahrllchen Mahd aus-
~ nehmen, um Insekten einen Riickzugsraum zu bieten
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23.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

‘Monitoring

* Um unerwiinschten Entwicklungen entgegenzuwirken, ist ein Entwicklungsmonitoring

- Uber einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren durchzufiihren. Bei Bedarf sind korri-
gierende Malnahmen in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde an-
zupassen. ‘ :

‘s Fiir die Durchfiihrung der KompensationsmaRnahme ist eine dkologische Baubeglei-

" tung zu beauftragen. Diese ist von einer fachlich qualifizierten Person mit Experten-
wissen in Pflanzensoziologie (inklusive dkologischer Erfolgskontrolle), die nach Mog-
lichkeit mit den ortlichen Gegebenheiten vertraut sein sollte, durchzufiihren und der
zusténdigen Genehmigungsbehdrde vor Eingriffsbeginn zu benennen.

6kokontoﬂéiche Hargesheim (OEK-1 58754473309)

Ein Teil des Ausgleichsbedarf (hier: 5.851 m?) erfolgt durch Abbuchung vom Okokonto
der Gemeinde Hargesheim (hier: Okokontoflache OEK-158754473309, Flurstiick 33,
Flur Nr. 5, Gemarkung Hargesheim; Entwicklungsziel: ,Neuanlage von Gehdlzflachen,
Streuobstwiese, extensive Wiesenflache®).

- Nach Abbuchung des hier in Rede stehenden Ausgleichsbedaffs verbleibt auf dem Oko--

konto eine Restflache von 2.156 m?, die fiir weitere MaRnahmen zur Verfiigung steht
(Stand 11/2025).

Arten- und biotopschutzrechtliche Hinweise und weitere fachliche Empfehlungen

Kiinstliche Nist- und Quartiefstétten

= Die Errichtung von Nisthilfen fiir Insekten (,Insektenhotel”) sowie von Nist- / Quar—
tierkasten fiir Végel und Fledermause wird empfohlen.

Beschrankung von Rodungszeiten

*  Geholzrodungen dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 1. Marz erfolgen. Diese
Zeit-spanne, die im Wesentlichen dem Schutz von Brutvégeln und ihrer Gelege
dient, ist sinngemaR auf die Herstellung des Baufeldes anzuwenden.

Vermeidung von Vogelschilag

= Beider Gestaltung und Ausfiihrung von groRflachigen, transparenten oder spiegeln-
den Fassaden- und Fensterflachen ist der Schutz von Végeln vor Kollision (Vogel-
schlag) an-gemessen zu beriicksichtigen. Es sind geeignete MaRnahmen zu treffen,
um -Kollisionen von Végeln mit Glasflachen zu vermeiden, z.B. durch die Verwen-
dung von vogelfreundlichem Glas oder dauerhaft wirksamen Markierungen geman
dem aktuellen Stand der Technik (z.B. gemafR den Empfehlungen der Bundesarbei-
tergemeinschatft fir Vogelschutz an Glasflachen).

Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Béleuchtun-

‘gen gem. § 41a BNatSchG (Hinweis noch nicht in Kraft getreten)

= Neu zu errichtende Beleuchtungen an Straflen und Wegen, AuRRenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, die nach MaR-
gabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtun-
gen von Straflen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Werbe--
anlagen. Bestehende Beleuchtungen an éffentlichen Stralen und Wegen sind nach
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3.5.

3.6.

3.7.

Maflgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder nach-
zurlsten.

| Erhalt und Schutixdes' angrenzenden Hecken Bigtdps' »Hecke nérdlich Harges-

heim* (BK-6112-0028-2009)

Das auRerhalb des Geltungsbereichs an der 6stlichen Grenze liegende Biotop ,He-

_ cke nordlich Hargesheim® (BK-6112-0028-2009) ist'in seinem Bestand zu erhalten.

Wahrend der Durchfiihnrung von Erd- und BaumaRnahmen in diesem Bereich sind
die vorhandenen Gehdlzstrukturen einschlielich ihres Wurzelraums gemaf DIN

- 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmlttelbar an den

Wurzel-und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bau-
arbeiten einzelfallbezogene BaumschutzmaRnahmen in Abstlmmung mit einer fach-

lich: quallfi2|erten Person festzulegen

Umsiedlung von Orchideen

Begriinung des StraBenraumes

“Das auf dem Flurstiick 77 bestehende Vorkommen der Bocksriemenzunge ist auf
~ eine geeignete Flache umzusiedeln. Das westlich des Geltungsbereichs liegenden

Flurstiick 80 stellt im norddstlichen Bereich eine durchaus geeignete Umsiedlungs-
flichen dar. Die Flache ist geeignet, da sie mit hoher Sicherheit vergleichbare

‘ Standortbedingungen wie die umliegenden Standorte der. Art aufweist. Zudem ist

kein Risiko durch einen langeren Transport oder eine risikohafte Zwischenlagerung
gegeben. Die Umsiedlungsflache sollte aufgrund der Nahe zu einem Feldweg ein-
gezéunt werden, hierbei ist ein mobiler Weidezaun ausreichend. Die Zaunung ist
mindestens bis zu der Umsiedlung folgenden Vegetationsperiode beizubehalten.

Entscheidend fiir eine erfolgreiche Umsiedlung ist die Komplettentnahme des unbe-
schadigten Rhizoms der Pflanzen und die Mitfiihrung ausreichender Menge des um-
gebenden Nahrbodens ohne dessen Gehalt an Symblosepllze (Mykorrhiza) die In-

dividuen am neuen Standort nicht gedeihen kdnnen.

Als geeigneter Zeitraum fir die Umsiedlung wird der Spatsommer bis Fruhherbst'

- (August bis Oktober) empfohlen.

Die UmsiedIUngsmaBnahme ist durch eine Gkologische Baubegleitung fachlich zu

}begle|ten Nach der Umsnedlungsma[&nahme ist eln jahrllches Monltorlng uber einen

Zeitraum von 5 Jahren durchzufiihren. o
Die Umsmdlungsmaf&nahme ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde min-

~ destens 14 Tage vorher schriftlich -angezeigt werden. Die Anzeige kann formlos,
- auch per E-Mail erfolgen. In der Anzeige ist der beauftragte qualifizierte Fachgut-
achter bzw. das Fachbiiro fiir Umweltplanung zu benennen.

Die MaBnahme kann vor Ort durch die zustandlge Naturschutzbehorde begleitet
werden

R

Es wird empfohlen, den 6ffent|;icrhen Straenraum zu begriinen. Hierzu bietet es sich
an, im Abstand von 15 m hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen. Als Mindestan-

~forderung an das Pflanzgut wird folgendes angeregt: Dreimal verpflanzt, Stammum-

fang 16-18 cm. Pro Baum sollte ein Wurzelraum von mind. 12 m? vorgesehen wer-
den. Die Baume sollten fachgerecht gepflegt werden und sollten .gegen Anfahren

-geschiitzt werden.

Fur Bepflanzungsmaf&nahmen im Rahmen der MaRnahme Mex3 sind die Kriterien
~der Richtlinien fiir passwen Schutz an StralRen durch Fahrzeug -Rickhaltesysteme
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(RPS 2009) zu beachten.

Dariiber hinaus darf eine Bepflanzung im Knotenpunktberelch der K 49 nlcht sicht-
behindernd oder verkehrsgefahrdend sein.

3.8. ﬁkologiséher Baubegleitung mit Beginn der Genehmigungserteilung

Zur Gewahrleistung der Umsetzung von landespflegerischen und artenschutzrechtli-
chen Belangen wird mit Beginn der Genehmigungserteilung eine Okologische Bau-
begleitung beauftragt. Diese ist-von einer qualifizierten Fachkraft durchzufiihren und
dient der Einhaltung der im Rahmen der Planung festgelegten Auflagen und Bedin-

‘gungen.
. Wahrend der Durchfuhrungsphase ist durch die okologlsche Baubegleltung ein Bau-

tagebuch zu fiihren. Die erforderlichen MaRnahmen sowie gegebenenfalls unvorher-
sehbare MalRnahmen sind rechtzeitig-vor inrer Umsetzung mit der zustandigen unte-
ren Naturschutzbehérde abzustimmen. Nach Abschluss der Malnahmen ist der zu-

_ standigen unteren Naturschutzbehdrde eine abschlieBende Dokumentation vorzule-

gen.

-3.9. Bau:eitenbeschféinkung fur die nach § 30 geschiitzten Flachen

Die Maf&nahmen zur Beseitigung der nach § 30 geschiitzten Flachen haben auBer-
halb der Brutzeit (01.03 bis 30.09) zu erfolgen. Von dieser zeitlichen Beschrankung
kann nur abgewichen werden, wenn durch die 6kologische Baubegleitung der Aus-
schluss von Vebotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG sichergestellt ist. Ein entspre-
chender Nach-weis ist der zustéandigen Genehmigungsbehdrde rechtzeitig vor Beginn
der MaBnahme vorzulegen.

3.10. ‘Sonstiges

- 41!

4.2,

Thermische Gunsteffekte kdnnen durch die Wahl heller Bodenbelage sowie heller
Fassadenfarben und / oder durch eine Fassadenbegriinung erzielt werden.

‘Es wird empfohlen, zusammenhingende geschlossene Auenwandflachen flachig

und dauerhaft zu begriinen. Neben einem Witterungsschutz fir die Fassade selbst,
-bietet eine Fassadenbegriinung zusétzlichen Strahlungsschutz, was thermischen
Belastungen entgegenwirkt, sowie Lebensraum fiir verschledene Artengruppen

« Hlnwelse zum Themenbereich ,,Boden“

Baugrunduntersuchung

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
zu beachten.

Die Durchfiihrung von grundstlicksbezogenen Baugrunduntersuchungen w:rd.

empfohlen.

Schutz des Oberbodens

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu

berlicksichtigen. So ist u.a. vor Beginn der Bauarbeiten der Oberboden

abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine 3

Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tiberlagert werden.
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*  Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauéusﬂjhrung praktisch Uberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. -
Effiziente und preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebaudes verwirklichen.

= Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen dass be| Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? (dies entspricht einem Radonpotential
Uber 44) bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter
Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon
bieten. Lediglich bei hoheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben
(wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

- = Grundsatzlich empfiehlt das Landesamt flr Geologie und Bergbau daher Radon- '
‘messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren
sein, sich ggf. flir bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Werden Werte
{iber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angera-

- ten, bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-
baude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in d|esem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte/
von Rheinland-Pfalz genutzt werden kdnnen.

» - Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist des Welteren daraufhin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie
Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kon-

' nen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar,
gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhang|gke|t von der geologi- .

- schen Situation auch hoher sein. h

=  Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
‘ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:
. - Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,
- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der DOS|meter dabei -
~ bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes, :

- - fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter, »

- i Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur

Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeltraum und der mlttleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit, '

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma), v »
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

= Weitere Fragén zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
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 Weiterfiihrende Infofmationen zufn Thema Radonschutz von Neubauten u‘nd Ra- :

donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fiir Strah-
lenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik -Radon in Gebau-

-den bzw. in der Bodenluft* die Radon- lnformatlonsstelle im Landessamt fur Umwelt

(E-Mail: radon@lfu. rip. de Telefon: 06131/6033- 1263) zur Verfligung.

4.4, ‘ Archéologische Denkmiler und Fundstellen |

'4;5. 

5.1.

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologische Fundstelle verzeich-
net. Es ist aber nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, arché-
ologischen Denkmale bekannt. Daher wird seitens der Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Mainz bei derarti- -
gen Bauvorhaben grundsatzlich eine geomagnetische Voruntersuchung. '

Nachfolgende Auflagen sind bei der Planung und Bauausﬁ]hrung zu beachten:

Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautréger bzw. Bauherr die ausfiihren-
‘den Firmen vertraglich zu verpflichten, der Gen'era'ld,ire‘ktion' Kulturelles -Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aufenstelle Mainz, zu gegebener
Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwen-
dlg, uberwacht werden kénnen. ‘
Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf die
~ Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI.
S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024, GVBI.
S. 473) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archdologische Fund
unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologle

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so-ist der archaologlschen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit-den, <ausfijhrenden Firmen, planmafig, den Anforde-
rungen der heutigen archaologlschen Forschung entsprechend, durchgefiihrt
werden konnen. : ‘

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach.dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige

- sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
 Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-

Pfalz unter https: //geoldg Igb-rip.de zur Verfugung.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leltungen | zur Koordination der
Leltungsarbe|ten und zu Erschlleﬂungsarbelten

Allgemeine Hmwelse

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raurﬁs durch Baume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen:

~ Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DINVorschriften (DIN

18920 ,Vegetationstechnik im ’Landschafz,tsb_au - Schutz von Baumen,
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<\ . .
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® und DIN 1998
,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fir

‘die Planung”) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-

schaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162°), des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125“) sowie der
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV
Nr. 939“) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® zu beachten.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihrer Erkundlgungspﬂlcht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzu-
weisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Gber den Beginn der Erschlie-

Bungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. Eine vollstédndige Liste der zu infor-

mierenden Ver-und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Ridesheim / Nahe erfragt werden.

5.2. Hinweise der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick

Im Plangebiet verlaufen im jetzigen Wirtschaftsweg Versorgungsleitungen der West-
netz GmbH. Auf diese sind bei der Planaufstellung und Nutzung der Flachen Ruck-
sicht zu nehmen. :

Baugrundstiicke sollen bei der Erschhef&ung des Baugebietes mit ca. 1,5 m.langen
Anschlussleitungen an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen wer-
den, die spater bis zu den Neubauten verlangert werden. :

Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung.

Diese Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu dulden Uberprufungen und

Arbeiten an Leitungen sind dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unterneh-
men jederzeit zu gestatten. ‘

- Mit Bauarbeiten in Kabelnahe darf erst nach Abstimmung mit, dem Netzbetrelber

begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).

Sollten bei der Bauausfiihrung Anderungs- oder SicherungsmaRnahmen notWendig
werden, richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. den
gesetzlichen Bestimmungen. Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Ab-
sprache mit dem jeweiligen Leitungstréger, geeignete MalRnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen. '

-~ 5.3. Hinweise der Deutschen Tglekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktue'llen
Plane sind unter https://ftrassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersnchtllch und
jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Vervwrkhchung des Bebauungs- |
plans so gering wie méglich gehalten werden.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbrlngung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Zur
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§ Versorgung} mit'Télekommu"mkatlon&nfrastruktur durch dle Teie’kdm ist die Verle-
- gung neuer Telekommumkatlonsllnlen im Plangebiet und aul&erhalb des Plange-

biets erforderlich. .

Fiir den rechtzeltlgen Ausbau des Telekommunlkatlonsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendlg, dass Beginn und Ablauf der Erschhel&ungsma[&nahmen im Bebau-

- ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, min-

destens 6 Monate vor Baubeglnn schrlftllch angezelgt werden

Aus wwtschafthchen Grunden ist eine Versorgung des Neubaugebletes mlt Tele- B
kommunlkatlonsmfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten Erschl1el3ung sowie einer ausrelchenden Planungssi- -

cherheit moglich.

Es ist daher S|cherzustellen dass

- fiirden Ausbau des Telekommunlkatlonsnetzes im ErschlleBungsgeb|et die un-

: gehinderte, unentgeltllche und kostenfrele Nutzung der kunftlg gewndmeten
Verkehrswege méglich ist,

- der Erschhe[&ungstrager verpﬂlchtet W|rd in Abstlmmung m|t uns im erforderli-
chen Um-fang Flachen fur die Aufstellung von obenrdlschen Schaltgehausen'
auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrankten personllchen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-buch kostenlos zu snchern

-. eine rechtzeltlge und elnvernehmhche Abstlmmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leltungszonen vorgenommen ‘wird und eine Koordlnlerung der
Tiefbaumafnahmen fir Stra{Senbau und. Leltungsbau durch den Erschlleﬂungs-

~trager erfolgt R

- die geplanten Verkehrswege nach der Ernchtung der TK-Infrastruktur in Lage

und Verlauf nicht mehr verandert werden

Hinweise zum Brandschutz

Zur Gestaltung von offentllchen Verkehrsﬂachen fur den Elnsatz von Brandbekamp- :
fungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgeblet ist mindestens ana-

“log der ,,Rlchthme Uber die Flachen der Feuerwehr“ (Anhang E der Verwaltungsvor- - B

schrift Technischen’ Baubestlmmungen (W TB) des Ministeriums der Flnanzen) Mai

2021 zu verfahren.

Gemal § 15 Abs. 4 LBauO miissen fur jede Nutzungselnhelt in Jedem Geschoss'
mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege vorhanden sein. '

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der offentllchen

~ Verkehrsflache entfernt liegen, mussen Zufahrten mlndestens analog der o. a. Ver-

waltungsvorschrift verlangt werden. : :

Einzelheiten zur baulichen Ausfuhrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr miissen den Anforderungen nach § 7 LBauO
sowie der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr entsprechen. :

Die Flachen fiir die Feuerwehr sind so zu befestlgen dass sie von Feuerwehrfahr—
zeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 16t und einer Achslast von 10 t be-
fahren werden konnen Die Tragféhigkeit von z.B. Decken von Tiefgaragen, ist ge-

“ sondert geman den Vorgaben von Punkt der Rlchtllne ,Flachen fur dle Feuerwehr
zZu bemessen und auszufuhren
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Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuer-
‘wehr dirfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind standig freizuhalten.
Begrinungen im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungs-
flachen fiir die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu unterhalten, dass
diese die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsfléchen fiir die
Feuerwehr nicht einschranken. ' :
Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen
far die Feuerwehr hat ausschliellich nach den MaRgaben des Bauaufsichtsamtes
zu erfolgen. : ' )
Am Anfang von Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr sind Sperrvorrichtungen
(Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen, wenn sie Verschliisse erhalten, die
mit dem Schiussel A fiir Uberflurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem Bolzen-
schneider gedffnet werden konnen (nicht zu kiirze Bugel & &it; 8 mm), oder wenn
diese mit einer Verschlusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet werden. '
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uiber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und
bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleiten bestimmte Stellen mehr als 8 Meter (iber der Gelandeoberflache liegen, diir- '
fen nur errichtet werden, wenn dle erforderhchen Rettungsgerate von der Feuerwehr
vorgehalten werden.

Die bere|tzustelIendeLoschwassermenge fur das Gebiet WA1 und WA2 von mindes-
tens 800 I/min (48 cbm/h) iber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen,
sieche DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW—Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches

~e. V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Die bereitzustellende Léschwassermenge fiir das Gebiet WA 3 von 1600l/min (96
m3/h) in einem Umkreis von 300 m (iber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
kann nicht nachgewiesen werden. Nach aktuellen Berechnungen sind lediglich bis zu
ca. 66 m*h mdoglich. Das Mehrvolumen ist bauseits bereitzustellen und im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen, sollte ein konkretes Bauvorhaben eine Ldsch-
wasservorhaltung von gréRer 66m#h erfordern.

Die Umkreisregelung gilt nicht Giber unuberwmdbare Hindernisse hinweg. Dlese sind

z. B. Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstraen sowie grofse langgestreckte

Gebéudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zur Loschleitungsverlegung ge-
gentiber dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaBig ver- -
langern.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit
dem ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und der zustan-
dlgen ‘Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.

Die Hydranten fiir die Entnahme des Ldschwassers sind nach den derzeit gultlgen

- technischen Regeln und Arbeitsblattern der ,Deutschen Vereinigung des Gas- und

Wasserfaches - DVGW" zu. planen und auszufilhren und so anzuordnen, dass sie
jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglvich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemag
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschiider
geman DIN 4066 zu kennzeichnen. Auf § 44 (2) LBKG RLP — ,Landes-gesetz iiber
den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz“ wird hingewie-
sen. :

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im offentllchen Versorgungsnetz ist sicherzu-
stellen.

Hausnummern sind nachvoIIZ|ehbar zu vergeben Auf eine gut sichtbare und
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: , _beleuchtete Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden Llegt der- Hausemgang S

E “nicht an der StraRenseite, so sollte die Hausnummer an der zur StraBe gelegenen
o »~»Hauswand oder Emfnedung angebracht werden

. ~In Gebieten, in denen auch die An3|edlung von Gewerbebetrleben mogllch lst ist -

R ;gemal& der ,,Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit: wassergefahrdenden Stof-
AR fen* (AWSV) zu beachten, dass Anlagen so geplant ernchtet und betrieben werden
- mussen, dass die bei Brandereignissen austretenden wassergefahrdenden Stoffe,

. Lésch-, Berleselungs- und Kihlwasser sowie dle entstehenden Verbrennungspro—

-dukte: mit wassergefahrdenden Elgenschaften nach den aIIgemem anerkannten Re-- |

: -_'_»geln der Technik zuruckgehalten werden missen.

- Die Anforderungen des Leltfadens des Mlnlsterlums fur Umwelt, Energle Ernahrung :

“und Forsten ,,Brandschadensfalle Vorsorge Bewaltlgung Nachsorge“ sind zu
- beachten. Bauantrige missen im Hinblick ‘auf den- vorbeugenden Boden- und
Gewasserschutz detaillierte Betrachtungen zu dleser Thematlk bemhalten und von
\ Q”T_Fachplanern erstellt worden se|n :

Hmwelse zum Themenberelch ,,Wasser“ ekl

H_ welse zum Umgang mit. unverschmutztem Nlederschlagswasser

. haftet werden. Aufgrund fehlender Sickereigenschatten des Untergrundes sind hier
‘hauptsachllch Maf&nahmen zur Riickhaltung, auch zur Brauchwassernutzung und
S Verdunstung des Nlederschlagswassers geelgnet S E T <

}-*’*Es wird daher empfohlen das auf den Baugrundstuckeh anfallende unverschmutzte‘ ,
' Oberﬂachenwasser zu sammeln und zB zur Frelﬂachenbewasserung oder zur

_ : _Brauchwassernutzung zu verwenden S ; :
= Fir die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist d|e DIN 1989,

-_'-Tell 1zu berucksmhtugen -Die Inbetnebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist

~ entsprechend der Be‘stlmmungen der Tnnkwasserverord,nung dem értlichen Wasser-

~ versorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems aus- -

- zuschlieRen. Wird das Niederschlagswasser im Betrieb verwendet und als Abwasser
: _,;;entsorgt so ist die Wassermenge durch- einen geelchten Wasserzahler Zu messen
und dem Entsorgungstrager zu melden. »

. ,Es lSt § 37 ,,Wasserabfluss“ des Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten

7 2 Hmwelse zum Schutz vor AuBengebletswasser

- *Im GeItungsberelch besteht gemars der Gefahrdungsanalysen des Landesamts fiir }

R »Umwelt Rheinland-Pfalz eine Gefahrdung durch Starkregen = :
B - ';'J;Das Entwasserungskonzept beruck5|cht|gt zwar: die poten2|elle Gefahrdung des

: -'*’;'relgnlssen grof&erer Intensutat oder Dauer, bei Regen auf. gefrorenem Untergrund

: ‘"_oder bei Schneeschmelze kommen kann. Bei extremen Wettererelgnlssen besteht :
zudem aufgrund der topographlschen Lage grundsatzllch eine Gefahrdung, rdass es -

- lzu wild: abﬂle[&enden Oberﬂachenabﬂussen kommen kann. . - - :
o Dlesbezughch soIIte daher ein Bauherr im Plangeblet geelgnete MarSnahmen zum

: vElgenschutz vor AuBengebletswasser vornehmen Um in solchen Féllen Uberflutun-
: ;gen von Gebauden zu vermelden |st eine’ hochwasserangepasste Bauweise -

-5 https //wasserportal rlp umwelt de/servletlls/10360/ Zugrlff 04/2024
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G‘rundsatzllch soIIte das anfallende Oberﬂachenwasser am Ort des Anfalls bewirt-

- Plangebiets bei ‘Starkregen. Grundsatzlich ist dennoch nie auszuschlieRen, dass es T
. zu einer’ Uberlastung des Regenwasserbewnrtschaftungssystems aufgrund Regene-
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dringend empfohlen. Es sollten daher entsprechende Schutzvorkehrungen (wie z.B.
angepasste Bauweise, keine bodengleichen Gebaudedffnungen, Objektschutz (Ho-
henlage von Lichtschachten, -héfen und Einstieg von Kellertreppen), Erhalt von No-
tabflusswegen) durch den Bauherrn in Erwégung gezogen werden. Auch die Erdge-
schossfuBbodenhdhe sollte - nach Gesichtspunkten des Uberflutungsschutzes - an-
gemessen hoch gewéhlt werden. MaRnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
schutzes sind dariiber hinaus auch in die Freiﬂéchengestaltung integrierbar.

*  Durch etwaige MafRnahmen diirfen jedoch keine Verschlechterungen fur Ober- oder
' Unterlieger entstehen

7.3. Hinweise fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

= Die Pflegegange zur Freihaltung der Flachen fiir die Regenrﬁckhaltung sollten auf das
wasserwirtschaftlich unbedingt erforderliche MaR beschrankt werden und ausschlieR-
lich in den Monaten Oktober bis einschlieRlich Februar durchgefihrt werden.

* Es wird empfohlen, soweit zur Funktionssicherung, insbesondere am Einlauf, Slche-
rungsmafRnahmen notwendig werden, diese naturnah (z. B. Steinschiittung od. -set-
zung) auszugestalten.

» Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz wird auf eine mégliche wasserrechtliche Er-
laubnis sowie Genehmigungen zur Gewasserbenutzung und zum Bau und Befrieb der

~ Anlagen hingewiesen.

* Die Errichtung der beiden zentralen Regenruckhalte-Nersmkerungsbecken sowie die
Einleitung in den Untergrund erfordert ein separates wasserrechtliches Verfahren.

* Es wird empfohlen, die Gebaudegrundungen und Kellerbereiche mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. driickendem Wasser auszustatten

* Mafnahmen zur Wasserhaltung bzw. Grundwassérabsenkdng stellen nach § 9 WHG
- Benutzungen dar, fir die rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme entsprechende Er-
laubnisse gem.§ 8 WHG bei der zustandigen Wasserbehérde einzuholen sind.

* Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Nutzung als Brauchwas-
ser (z. B. Griinflachenbewésserung) wird ausdriicklich empfohlen '

7.4. Hinweise aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Zone Ill B des abge-
. grenzten Trinkwasserschutzgebiets ,,Wlnzenhelm“ :

= Bei Verlegung von Abwasserleltungen missen die Anforderungen der gi]ltigen ge-
setzlichen und technischen Anforderungen erfiillt werden, derzeit des ATV/DVGW Ar-
beitsblattes A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasserschutzgebieten® und der
DIN 1986 T 30 zu erhohten Anforderungen an das Rohrmaterlal und die Uberwachung
auch fiir Grundstiicksentwasserungsanlagen.

» Samtliches Abwasser aus dem Gebiet, auch das von Verkehrsflichen abflieRende
verschmutzte Oberfladchenwasser, muss aus dem Wasserschutzgebiet hinausgeleitet
und darf nicht versickert werden. Das von metallischen Dachflachen abflieRende
Oberflachenwasser (auler kleinflachige Verwahrungen) muss im gesamten Plange-
biet aus dem Wasserschutzgebiet hinausgeleitet und darf nicht versickert werden.

- = Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen, sind die gesetzlichen
Vorgaben und die Bestimmungen der Rechtsverordnung tiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie die elnschlaglgen technischen Regel-
werke zu beachten.
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.'Dle Anzelgepﬂlcht zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen besteht nicht, wenn -
die Anlage schon nach anderen &ffentlich- rechtlichen Vorschnften (z.B. Baugenehml- ’
gung) einer. Zulassung bedarf, oder bei oberlrdlschen Lagerbehaltern fur Benzin, -

- Heizsl und Dieselkraftstoff mit elnem Rauminhalt von nlcht mehr als 1.000 auBerhalb .

. von Wasser- und Heuquellenschutz Gebleten

Dem Bauantrag bzw. der Anzeige sind die zur Beurtellung des Vorhabens erforderll- -

chen Plane und Unterlagen belzufugen Die Errlchtung, Unterhaltung, der Betrieb und

die Stilllegung dtrfen nur entsprechend der aIIgemeln anerkannten Regeln der Tech-
_nik erfolgen (§ 62 Abs. 2 WHG). :

Es durfen keine auswasch- und auslaugbaren Materlallen verwendet werden von' o

denen wassergefahrdende Bestandtelle ins Grundwasser gelangen konnen

Bohrungen, z.B. fir Erdwarme, stellen eine Gefahr flir das Grundwasser dar Und”"' )

. miissen hydrogeologisch bewertet werden

Es dirfen keine Eingriffe in den Untergrund (z B. durch Abgrabungen Gewmnung von'
Rohstoffen, Bohrungen) erfolgen bei denen schiitzende Deckschlchten wesentlich

vermindert ‘werden- und das" Grundwasser gefahrdet wird. Ausgenommen sind
Elngrlffe wenn jewells Anforderungen zum Gewasserschutz beruckswhtlgt werden,

far

- Baugr_uben oberh’albd,e's:GrUndwassers-.

.- Zwecke der 6f'fen’tli"che‘n Wasserversorgung. -

- Anlage von Retentionsbauwerken. ‘
- Verlegung von Ver— und Entsorgungsleltungen

- Baugrunderkundungen wenn der Aufschluss wieder fachgerecht verschlossen

) W|rd

- Errlchtung von Anlagen zur Elgenwasserversorgung, Beregnungs- und Garten-r ,’ '

brunnen

- Brunnen fur Wasser-Wasser—Warmepumpen nach wasserrechtllcher Zulassung

- _Errlchtung von: Erdwarmesonden o e
- Errlchtung von Erdwarmekollektoren oder -korben

8. Hmwelse zu- Grundstuckselnfrledungen

Be| Elnfrledungen ist nach Moghchkelt eine Durchla33|gke|t fur KIelntlere (z B. Igel) o

“im Bodenberelch durch eine Bodenfrelhelt von 10 cm zu gewahrlelsten

Emfnedungen sollen gem. § 42 des Nachbarschaftsgesetzes Rhemland Pfalz vonv' :
der Grenze eines Iandw:rtschaftllch genutzten Grundstucks das auRerhalb eines im

Zusammenhang bebauten Ortstells liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bau-
land’ ausgeW|esen ist, auf Verlangen des. Nachbarn 0,5m zuriickbleiben. Dies gllt

nicht gegeniiber Grundstiicken, fiir die nach Lage Beschaffenheit oder GroRe eine |

Bearbeitung mit Gespann oder Schlepper nicht in Betracht kommt Von der Grenze
eines ertschaftsweges & 1 Abs 5 LStrG) mussen Einfriedungen 0, 5 m zurtickblei-
ben.® : : o ,

Dle dargelegten Ausfuhrungen gelten Jedoch nur sowelt der vorllegende Bebauungsplan nlchts anderes regelt"

oder im Slnne des § 1 Nachbarrechtsgesetz Rheinland- -Pfalz nlchts anderes verembart wurde
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9. DIN-Vorschriften l technische Regelwerke und Vorschrlften

= Soweit in den textllchen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstlge technlsche Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riidesheim / Nahe, Fach-
bereich 4 Bauen (NahestralRe 63, 55593 Ridesheim / Nahe) eingesehen werden.

= DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen {iber den Beuth-Verlag (Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstrae 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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1.  Pflanzliste A: Mafinahme M1 - Gehélzpﬂanzung'zur Qrtsrandeingrijnung'

Stréucher

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, Hohe 100 bis 125 cm

Amelanchier lamarckii
Cornus sanguihea
Corylus avellana
Cornus mas

Felsenbirne

Hartriegel

Gemeine Hasel
Kornelkirsche -~ =
Zwéigrifﬂiger Weilkdorn

Crataegus laevigata
Crataegus m‘ono'gyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ‘
- Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera Xy/oskteum‘ 'Rote Heckenkirsche
Rosa canina, R. rubiginosa, R. arvensis Wildrosen »
Sambucus nigra Schwarzer Holunder : : .
‘Sorbus aucuparia Vogelbeere ) ' ’

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

2.  Pflanzliste B: MaRnahme M3 - Begriinung von 6ffentlichen Stellplatzflichen

Fir die Baume, auf den Pflanzflachen zwischen den Parkplétzeﬁ, empfiehlt sich die Sor-
tenauswahl GALK-S (Stralenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz).

Mindestanforderung an das Pflanzgut: 3 xv, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Corylus colurna - Baumhasel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata ~ Winterlinde
3. Pflanzliste C: Mainahme M4 - Begriinung und Entwicklung der privaten Bau- .

grundstiicke im Sinne des Natur- und Klimaschutzes

Baume 2. Ordnung

Pﬂahzq'ualitét:’ Hochstamm, Stammdmfang 14 bis 16 cm, mit Ballen '

- Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
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Feldahorn
Spitzahorn
"Hainbuche
Wildapfel
- Vogelbeere
Speierling
Elsbeere
Sonstige Obstbaume
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Straucher

Pﬂanzquahtat 'Strauch' verpﬂanzt Hohe 125'7.,‘_50_:‘”‘
' e Berberltze

Berberls vulgarls
Cornus mas Sk
L ,Cornus sangumea .
" Corylus avellana
] Crataegus 1 monogyna
E Euonymus europaea .
..-Ligustrum vulgare
~ Lonicera xylosteum
‘Rhamnus catharﬁca
" Rosacanina - . .
" Rosa rublglnosa

Die Dachbegrunung sollte m|t einer nledrlgblelbenden Graser- 1 Krautermuschung fur
R Dachfliachen erfolgen, der Sedum- Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei: sollte -~ -
.. aufdie geprufte Mlschung RSM 6.1 Extensive Dachbegrunung (Regelaussaatmenge e
57¢g E qm) gemaB den Regelsaatgutmlschungen der Forschungsgesellschaft Land- -
schaftsentwmklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zuruckgegnffen werden. Dlese garantie-
ren eine ausgewogene. Mlschung mlt standortgerechten Graser- und Krauterarten mlt}, ; '

gutem Anwuchsergebnls

: - Der Ansaat konnen Sedum Sprossen SOWIG eine Saatmlschung an Bluhstauden belge-‘ o |

C 'mlscht werden

Sedum album in Sorten S

Sedum cauticola

Sedum ﬂorlferum ,, Welhenst Gol
, Sedum hybrldum ,,Immergrunchen
~ Sedum reﬂexum .I :
' Sedum sexangulare .

Sedum spectablle ,,Herbstfreude
‘Sempe,rwvum-Hybrlden '

© BBP ':Sv‘:tac‘itplénunvg' Landschaftsplanungl Ka«serslautern

Hartrlegel
i Haselnuss , y
' emgrlfﬂlger Welfsdorn

 Kreuzdorn
 Hundsrose
) Welnrose

4. k_r”;PfIanzllste D MaBnahme M5 Dachbegrunung -

e _:WéifSer Mauérpfeﬁef E
September-Fetthenne o , -

Gold-Fetthenne
=7 ,?.:Mongolen-Fetthenne 7y | ' P

Kornelkn’sche ,'

Pfaffenhutchen
nguster ‘
Heckgnklrsche

A fanpmadam
ko ~ Milder Mauerpfeffer X
: '.“‘Grorse Pracht-Fetthenne e |
Dac‘hwu.r‘z-rHybnvden i
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ce\f\arges/? ;
: ' schrift stimmt mit dem Qriginal tberein!
]
[~ /7
Un }

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-

nungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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