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Gemeinde Hargesheim Bebauungsplan ,,Auf dem Bauernstiick, 2. Anderung®
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 23 BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Mischgebietsflé&chen in der Planzeichnung und im Text
als MI1, MI2 und MI3 bezeichnet. Wird auf diese Dreiteilung nicht explizit hingewiesen,
gelten die Festsetzungen fiir alle Bereiche.

1.1.1  Zuléssig sind in den Gebieten MI1, MI2 und MI3 gem&R § 6 Abs. 2 BauNVO
= Wohngebé&ude,
»  Geschifts- und Blirogebdude,
= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige Gewerbebetriebe,

=  Anlagen fir Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie

Ergénzend sind in den Gebieten MI1 und MI2 auch Gartenbaubetriebe und
Einzelhandelsbetriebe zulassig.

1.1.2  Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssige Arten von Nutzungen sind in
Verbindung mit § 1 Abs. 5§ BauNVO in den Gebieten Mi1, MI2 und MI3 nicht zuléssig:

s  Tankstellen und

=  Vergnligungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Ergédnzend sind im MI3 auch Gartenbaubetriebe und Einzelhandelsbetriebe nicht
zuldssig.

1.1.3  Folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden geman § 1
Abs. 6 BauNVO in den Gebieten MI1, MI2 und MI3 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes:

= Vergniligungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

1.1.4 GemdaR § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende
Art der allgemein zuldssigen baulichen Anlagen in den Gebieten MI1, MI2 und MI3
nicht zuldssig ist:

= Werbeanlagen fiir Fremdwerbung.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 2 von 36



Gemeinde Hargesheim Bebauungsplan ,,Auf dem Bauernstiick, 2. Anderung”
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2 MaR der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO) sowie durch die Festlegung der Anzahl der Voligeschosse (§ 16 und § 20
BauNVO) und der Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVvVO)
2.1.1 Furdie Bereiche MI1, MI2 und MI3 betragt die maximal zuldssige GRZ 0,6.

Ergdnzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundfldchenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden darf.

2,2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO)
2.2.1 Fir den Bereich MI1 betrégt die maximal zuldssige GFZ 1,0.
2.2.2 Fir die Bereiche MI2 und MI3 betrigt die maximal zulassige GFZ 1,2.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und 20 BauNVO)
2.3.1 In den mit MI1 gekennzeichneten Bereich wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei
(Z=Il) als HochstmalR festgesetzt.
2.3.2 Inden mit MI2 und MI3 gekennzeichneten Bereichen wird die Zahl der Vollgeschosse
mit drei (Z=1I) als HéchstmaR festgesetzt.

2.4 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 und 18 BauNVO)
2.4.1 Aligemeine Bestimmungen
s Héhenbezugspunkte
- Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
im Mi1 wird die Bestandshéhe der Arthur-Rauner-Stralle an der in der Plan-
zeichnung als ,Héhenbezugspunkt 1“ bezeichneten Koordinate (UTM-Koor-
dinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x = 415294.53, y= 5524861.63) be-
stimmt.
- Als Bezugspunkt 0,0 m fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
im MI2 wird die Bestandshdhe der Arthur-Rauner-Strale an der in der Plan-
zeichnung als ,Hohenbezugspunkt 2“ bezeichneten Koordinate (UTM-Koor-
dinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x =415288.24, y= 5524854.08) be-
stimmt.
- Der untere Bezugswert in Meter ii. NHN fiir die Festsetzungen zur Hohe
baulicher Anlagen im MI3 ist der in der Planzeichnung fiir das einzelne Bau-
fenster bestimmte Wert.

- Steigt in den Gebieten MI1 und MI2 das Geldnde vom Bezugspunkt zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, so ist die maximale Traufhéhe sowie die
maximale Geb&udehéhe um das MaB der Steigung zu erhéhen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 3 von 36



Gemeinde Hargesheim
Satzungsfassung

Bebauungsplan ,,Auf dem Bauernstlick, 2. Anderung*

Textliche Festsetzungen
/"/ A\' .
g - -\_\_\
< B
I - R
g 1 3
2 E H
- 2
S E | (V]
Bezugspunkt |f
MaB der Steigung =

- Fallt in den Gebieten MI1 und MI2 das Gelédnde vom Bezugspunkt zu den
Uiberbaubaren Grundstlcksflachen so ist die maximale Traufhthe sowie die
maximale Geb&udehdhe um das MaR des Gefalles zu reduzieren.
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= Die festgesetzte maximale Traufhdhe (Thmax.) fur den Bereich MI1 werden de-
finiert als das senkrecht an der AuBenwand der straRenseitigen Fassade, in Ge-
baudemitte, gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittkante
der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

= Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (Ghmax.) fiir die Bereiche Mi1 und
MI2 werden definiert als das senkrecht an der AuBenwand der stralenseitigen
Fassade, in Gebdudemitte, gemessene MaRl zwischen dem Bezugspunkt und
dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachd&chern incl. Attika).
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Die festgesetzte maximale Gebdudehohe (Ghmax.) fur den Bereich MI3 wird
definiert als das senkrecht an der AuBenwand der hofseitigen Fassade (siehe
hierzu auch Darstellung  in nachfolgender Abbildung), in Geb&udemitte ge-
messene MaR zwischen dem unteren Bezugswert und dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion (bei Flachdachern incl. Attika).
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242 Maximal zuldssige Trauf- uno%ebéudehéhen

Bereich Mi1
- Die zuldssige max. Traufhbhe betrégt fir Gebadude mit geneigten Dachern
und von einhiftigen Dachern 6,00 m.

- Die zuldssige max. Gebdudehothe betragt fur Gebaude mit Sattel- oder Pult-
déachern 10,20 m; fiur Geb&ude Flachdéchern incl. Attika 6,00 m.

Bereich MI2

- Hinweis: keine Regelung hinsichtlich der zulassigen TraufhGhe.

- Die zuldssige max. Gebadudehothe betréagt fir Gebdude mit geneigten D&-
chern und von einhiftigen Dachern sowie fiir Gebdude Flachdéchern incl.
Attika 12,00 m.

Bereich MI3
- Hinweis: keine Regelung hinsichtlich der zuldssigen Traufhéhe.
- Die zuldssige max. Gebdudehdhe betragt fur Gebaude geneigten Dachern

und von einhtftigen D&chern sowie fur Gebdude Flachdachern incl. Attika
11,00 m.
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3 Bauweise sowie iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise

3.1.1
3.1.2

Fir die Bereiche MI1 und MI2 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Flr den Bereich MI3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind, im
Sinne der offene Bauweise ausschlieBlich Einzelgeb&ude, wobei fir das ,nérdliche
Band“ je Einzelgebdude eine maximale Gebaudeldnge von 24,0 m und fir das ,sid-
liche Band" je Einzelgebdude eine maximale Geb&udelédnge von 21,0 m festgesetzt
wird (siehe hierzu auch nachfolgende Abbildung).

"/_Ilﬁ" LB 24, AN A ©5 g \ -* ~_
A sOdliches Band | "% RN '

1
Darstellung Baufenster MI3

L

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

3.2.1

3.2.2

3.23

Die Uiberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflaichen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
Ergénzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO in den Gebieten MI1, MI2 und MI3 sowohl innerhalb, als
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflidchen zuldssig sind.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen in Form von
Gebé&uden jedoch nur bis zu einer Grundflache von max. 3,0 % der Grundstiicksfla-
che (Summe aller Nebenanlagen in Form von Gebduden) und einer H6he von max.
3,0 m zuléssig.

Als Bezugspunkt fur die Héhe von Nebenanlagen im MI1, MI2 und MI3 ist das tat-
séchlich vorhandene Gelédnde bestimmt.

Ergénzend sind im MI3 die getroffenen Einschrénkungen des Punkts A 7.1.4 ,Gehélz-
pflanzung zur Ortsrandeingriinung“ zu beachten.

Garagen und Carports sind in den Gebieten MI1, MI2 und MI3 nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplatze sind im Gebiet MI1 innerhalb als auch auerhalb der Giberbaubaren Grund-
sticksflachen zuléssig, in den Gebieten MI2 und MI3 sind Stellplatze nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie den gekennzeichneten Bereichen zu-
lassig.

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur éffentlichen
Verkehrsflache freizuhalten.
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Ergénzend sind im MI3 die getroffenen Einschréankungen des Punkts A 7.1.4 ,Geholz-
pflanzung zur Ortsrandeingriinung” zu beachten.

4 Hdéchstzuldssig Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1.1 Furdie Bereiche MI1 und MI2 sind je Wohngebaude jeweils maximal vier Wohnungen
zulassig.

Hinweis: Fir den Bereich des MI3 erfoigt keine Regelung.

5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.1 Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
siehe Planzeichnung

5.2 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfléichen

5.2.1 Zu den in der Planzeichnung als Wirtschaftsweg (,WW") gekennzeichneten Flachen
darfen keine Zufahrten von bzw. zu den Baugrundstiicken hergestellt werden.

6 Private Griinfliche, Zweckbestimmung: Griinanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siehe Planzeichnung

6.1.1 Grlnanlage 1:

Auf der Grinfliche sind mindestens sechs Laubbaum-Hochstimme gem#R der
Pflanzliste D (siehe Kapitel F) zu pflanzen.

Innerhalb der Gruinfliche ist die Herstellung von Fu3- und Radwegen sowie sonstigen,
der Erholungsnutzung dienenden, baulichen Anlagen sowie die Anlage von Hausgér-
ten zuldssig.

Hinweis: Ergdnzende Festsetzungen siehe MafBnahme M2 (Kapitel 7.1.2).

6.1.2 Grinanlage 2:

Innerhalb der Grinfléche ist die Herstellung von FuB3- und Radwegen sowie sonstigen,
der Erholungsnutzung dienenden, baulichen Anlagen sowie die Anlage von Hausgér-
ten zuldssig.

Hinweis: Ergédnzende Festsetzungen siehe MalBnahme M2 (Kapitel 7.1.2).

7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i. V. m. mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauGB)

7.1 Landespflegerische MaBnahmen im Teilgeltungsbereich 1

7.1.1 MaBnahme M1 - Anlage einer Wildobstwiese
Die mit M1 gekennzeichnete Fléche ist als Wildobstwiese anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und extensiv zu pflegen (Mahd 1x/Jahr ab dem 15. Juli und bis spétestens
zum 28. Februar). Es sind zwblf Wildobstbdume mit einem Pflanzabstand von 10 m
zueinander zu pflanzen. Hierzu geeignete Arten sind der Pflanzliste A (siehe Kapitel
F) zu entnehmen.

Ergénzend ist auf der Fliche M1 die Anlage eines Bewirtschaftungsweges zwischen
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dem nordwestlich, auBerhalb des Plangebietsverlaufenden Wirtschaftswegs (Par-
zelle-Nr. 294/4, Flur 1) und der stidéstlich angrenzenden ,Privaten Griinfliche* zu-
lassig.

MaBnahme M2 - Anlage von naturnah gestalteten Retentionsflachen

Innerhalb der privaten Granflichen mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage® ist die
Anlage von Retentionsflichen zuldssig. Diese sind wie folgt zu entwickeln: Die Re-
tentionsflachen sind als Mulden naturnah auszugestalten. Nach der Bodenmodellie-
rung erfolgt kein Oberbodenauftrag. Die Vegetation ist (iber eine weitestgehend freie
Sukzession zu entwickeln. Die Pflegegénge zur Freihaltung der Retentionsflachen
sind auf das wasserwirtschaftlich erforderliche Mal zu beschranken und nur in der
Vegetationsruhe durchzufihren.

Die Errichtung von Wegen und sonstigen Befestigungen zur Durchfiihrung erforderli-
cher Pflege- und Instandhaltungsmanahmen innerhalb der privaten Grinfiachen ist
zuldssig.

MaRnahme M3 - Gehélzpflanzung zur Gebietsdurchgrinung

Der in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichnete Pflanzstreifen mit einer Breite von
6 m ist mit gebietsheimischen Bdumen und Strduchern gemaR Pflanzliste B (siehe
Kapitel F) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Gehélze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m
versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Ergénzend ist auf der Fldche M3 die Anlage von Fu3- und Radwegen zuléssig, um
eine Verbindung zwischen den nordwestlich gelegenen ,Privaten Grinfldichen® und
den stdostlich angrenzenden ,Mischgebieten MI2 und MI3 realisieren zu kénnen.

MaRnahme M4 - Gehélzpflanzung zur Ortsrandeingriinung

Der in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichnete Pflanzstreifen ist mit gebietshei-
mischen Baumen und Strduchern der Pflanzliste C (siehe Kapitel F) anzulegen, dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,56 m
versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

MaRBnahme M5 - Begriinung und Gestaltung der Baugrundstiicke

» Je angefangene 1.000 m? Baugrundsticksflache im Sinne der Definition des § 19
Abs. 3 BauNVO ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein Laubbaum-Hoch-
stamm geméaR der Pflanzliste D (siehe Kapitel F) zu pflanzen.

Ausnahmsweise ist eine Baumpflanzung auf der MaBnahmenfliche M2 zuléssig,
wenn aufgrund von Anforderungen des Brandschutzes die ermittelte Anzahl an
Baumen nicht auf dem Baugrundstiick gepflanzt werden kann.

= Die Gestaltung und Belegung von Grundstiicksbereichen mit Schotter, Split, Kies
0.4. Steinmaterial, zwecks Anlage sog. Schottergérten, ist unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind die zur ErschlieBung des Grundstickes notwendigen
Wege sowie die planungsrechtlich zuldssigen Flachen fiir Stellpldtze und Neben-
anlagen, Zuwegungen zu Garagen sowie MalRnahmen, um einen Spritzwasser-
schutz direkt an Hauswénden zu errichten.
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7.1.6 MaRnahme M6 - Begriinung von Stellplatzflichen

Im Plangebiet ist je sechs zusammenhéngend errichtete Stellplatze fur PKW, auRer-
halb von Gebé&uden, in direkter Zuordnung zu diesen Stelipldtzen ein Laubbaum-
Hochstamm gemaR Pflanzliste E in Kapitel F zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Her-
stellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu schitzen.

Hinweis: Eine Uberstellung der Stellplétze durch die zu pflanzenden B&ume wird
empfohlen.

7.1.7 MaRBnahme M7 - Dachbegriinung
Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) sind zu begriinen.

Eine flichendeckende und dauerhafte Dachbegrinung ist in diesem Zusammenhang
mit einer Substratschicht von min. 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch An-
saat oder Bepflanzung geméaR Pflanzliste F (siehe Kapitel F) erfolgen. Die Bepflan-
zung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsétzlich méglich
und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Um-
gebungstemperatur durch Begriinung fihren.

7.2 Landespflegerische MaRnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2, 3 und 4

Hinweis: Die nachfolgend aufgefiihrten MalBnahmen waren bereits Bestandteil der Be-
bauungspldne ,Auf dem Bauemnstiick” und ,Auf dem Bauemstiick, 1. Anderung und Er-
weiterung“ und wurden ,1:1“ in die hier vorliegende Planung tibernommen.

7.2.1 MaBnahme Mex1 im Teilgeltungsbereich 4

EntwicklungsmaBnahmen

*  Umwandlung der Ackerfliche in extensives, artenreiches Griinland:
Einsaat einer autochthonen Saatmischung (RSM 8.1 fiir Biotopfldchen/ Artenrei-
ches Extensivgrinland) oder Mahgutlibertragung von einer geeigneten Spender-
flache (extensive, artenreiche Wiese mit passender Artenzusammensetzung und
geringer rdumlicher Entfernung)

s Anpflanzung von inselartigen, verstreut liegenden 10 - 30 m2 groBen Geholzgrup-
pen aus Strduchern wie
Weilldorn (Crataegus laevigata) Vogelkirsche (Prunus avium)
Hasel (Corylus avellana) Mehlbeere (Sorbus aucuparia)
Entwicklungspflege
s  Sicherung des offenen Griinlandbereichs durch langfristige Pflege:

— Dreischnittnutzung in den ersten drei Jahren zur Aushagerung der Flache
und Hinwirkung auf einen raschen Liickenschluss in der Vegetationsdecke,

— anschlieBend ein- bis zweischiirige Mahd mit Entfernen des Mahdguts nach
Zeitraum von mindestens zwei Tagen, Beachtung der Mahzeitpunkte (erster
Schnitt ab dem 01.06., zweiter Schnitt zwischen 15.08. und 31.10.),

- aufkommende Verbuschung ist regelméafig und auch in den Randbereichen
der angepflanzten Strauchgruppen zu beseitigen

=  Entwicklung der Gehélzstrukturen:
- Die angelegten Gehélzinseln sind der freien Entwicklung zu Giberlassen.
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111 WA R s

Beispielhaftes Pflanzschema (Quelle: BBP 07/2022, Luftbild LANIS RLP)

7.2.2 MaBnahme M.2 im Teilgeltungsbereich 2

EntwicklungsmaRnahmen

Umwandlung der Ackerflache in extensives, artenreiches Griinland:

Einsaat einer autochthonen Saatmischung (RSM 8.1 fiir Biotopflachen / Artenreiches
Extensivgriinland) oder Mdhgutibertragung von einer geeigneten Spenderfliche (ex-
tensive, artenreiche Wiese mit passender Artenzusammensetzung und geringer
rdumlicher Entfernung)

Des Weiteren sind drei Baumreihen aus Wildobstbaumarten wie

Juglans regia Walnuss Sorbus aria Mehlbeere
Malus silvestris Wildapfel Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus domestica  Speierling

Pyrus pyraster Wildbirne Sorbus torminalis Elsbeere

mit einem StU von 10-12 cm anzulegen. Die Gehélze sind gegen Wildverbiss zu si-
chern.

Um die Ausgleichsfliche abzugrenzen, sind vorzugsweise entlang der sidéstli-
chen/stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze auf einer jeweiligen Grundflache von
1,5 m? mehrere hohlraumreiche Stein- und Holzhaufen mit einer maximalen Héhe von
1,50 m 2u errichten.

Entwicklungspflege

Sicherung des offenen Griinlandbereichs durch langfristige Pflege:
Dreischnittnutzung in den ersten drei Jahren zur Aushagerung der Flache und Hin-
wirkung auf einen raschen Liickenschluss der Vegetationsdecke, anschlieBend ein-
bis zweischirige Mahd mit Entfernen des Mahdguts nach Zeitraum von mindestens
zwei Tagen, Beachtung der Mé&hzeitpunkte (erster Schnitt ab dem 01.06., zweiter
Schnitt zwischen 15.08. und 31.10.), aufkommende Verbuschung ist regelmaBig zu
beseitigen.

Bei den gepflanzten Wildobstbaumreihen sind Ausfélle zu ersetzen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 10 von 36



Gemeinde Hargesheim Bebauungsplan ,,Auf dem Bauernstiick, 2. Anderung*
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7.2.3

)} Wildobstbaum 2L A
» Stein- und Holzhaufen - \ , 1
it

ntrschutz.rlp.de/kartendienste natur-

Beispielhaftes PRanzschema (Luftbild-QueII: :// ap1.
schutz/index.php, Stand 07/2016, abgerufen 06/2017)

MaRnahme Mex3 im Teilgeltungsbereich 3

EntwicklungsmaBnahmen

Umwandlung der Ackerfliche in extensives, artenreiches Granland:

Einsaat einer autochthonen Saatmischung (RSM 8.1 fiir Biotopfldchen/ Artenreiches
Extensivgriinland) oder Mahgutibertragung von einer geeigneten Spenderflache (ex-
tensive, artenreiche Wiese mit passender Artenzusammensetzung und geringer
raumlicher Entfernung)

Die Baumreihe ist aus Wildobstbaumarten wie

Juglans regia Walnuss Sorbus aria Mehlbeere
Malus silvestris Wildapfel Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus domestica  Speierling

Pyrus pyraster Wildbirne Sorbus torminalis Elsbeere

mit einem StU von 10-12 cm anzulegen. Die Gehélze sind gegen Wildverbiss zu si-
chern.

In den Randbereichen des Geltungsbereichs sind auf einer jeweiligen Grundflache
von 1,5 m?2 mehrere hohlraumreiche Stein- und Holzhaufen mit einer maximalen Héhe
von 1,50 m zu errichten.

Entwicklungspflege

Sicherung des offenen Grinlandbereichs durch langfristige Pflege:
Dreischnittnutzung in den ersten drei Jahren zur Aushagerung der Flache und Hin-
wirkung auf einen raschen Lickenschluss der Vegetationsdecke, anschlieBend ein-
bis zweischirige Mahd mit Entfernen des Mahdguts nach Zeitraum von mindestens
zwei Tagen, Beachtung der Mahzeitpunkte (erster Schnitt ab dem 01.06., zweiter
Schnitt zwischen 15.08. und 31.10.), aufkommende Verbuschung ist regelméaBig zu
beseitigen.

Bei den gepflanzten Wildobstbaumreihen sind Ausfélle gleichartig zu ersetzen.
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} Wildobstbaum
- Stein- und Holzhaufen

Beispielhaftes Pflanzschema (Luftbild-QeIIe: h://map1.naturschutz.p.de/kartendienste_ntur-
schutz/index.php, Stand 07/2016, abgerufen 06/2017)

8 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Hinweis: Die zu erwartenden Eingriffe im Bereich des MI1 wurden bereits im Rahmen
der Bebauungsplanung ,Strau8berg | Hardrech | Im Fliirchen | Auf dem Bauemstiick“
verschiedenen (Sammel-)ErsatzmalBnahmen zugeordnet.

8.1.1 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Mischgebiets MI2 werden

» die auf dem Flurstiick 375/2 befindlichen Anteile der festgesetzten Manahmen
M1 (925 m?) und M3 (471 m?)

» sowie die in dem Teilgeltungsbereich 4 des Bebauungsplanes festgesetzte MaR-
nahme Mex 1 zu 100% zugeordnet.

8.1.2 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des MI3 werden

s 396 m? (davon als Kompensation anrechenbare 198 m?) an der im Teilgeltungs-
bereich 1 des Bebauungsplanes festgesetzten Malnahme M4,

= die auf den Flurstiicken 282, 283 und 378 befindlichen Anteile der festgesetzten
MaBnahmen M1 (878 m?) und M3 (375 m?)

s sowie ein Anteil von 97% an den in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 des Be-
bauungsplanes festgesetzten MaBnahmen Mex2 und Mex3 zugeordnet.

8.1.3 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflichen wird

= ein Anteil von 3% an der in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 des Bebauungs-
planes festgesetzten Ma3nahmen Mex2 und Mex3 zugeordnet.
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9 Zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

9.1.1 Zum Schutz vor AuBenlédrm fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anfor-
derungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderli-
chen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN
4109-1 (Januar 2018) unter Berticksichtigung des maRgeblichen AuRenldrmpegels
und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

R'w,ges = La - Kraumart
Dabei ist

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches;

La der MafBgebliche AuRenldrmpegel nach Punkt 4.5.5 der
DIN 4109-2 (Januar 2018)
I I I K
MaBgebliche AuBenldrmpegel gem. DIN4109:2018-01 (Nacht, Hohe 2.0G) I
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MaBgebliche Aufienldrmpegel gem. DIN 4109: 2018-01
Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Auf dem Bauemsttck, 2. Anderung* der
FIRU Gfl (Kaiserslautern) vom Juni 2022
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R'w,ges sind in Ab-
héngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auenfléache ei-
nes Raumes Ss zur Grundfliche des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Au-
Renbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass - insbesondere bei gegeniiber den Ladrmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen - geringere gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaRe erforderlich sind.

9.2 Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm

9.2.1

Durch den Betrieb von Einzelanlagen der Einzelhandelsmérkte sind im Nachtzeitraum
an der den Einzelhandelsbetrieben zugewandten Baugrenzen der Mischgebiete Mi1
und MI2 Beurteilungspegel zu erwarten, die den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in
der Nacht erreichen.

Daher dirfen an den, den Einzelhandelsbetrieben zugewandten Fassaden, wenn
diese sich innerhalb von Bereichen befinden, in denen der Immissionsrichtwert von
45 dB(A) - gemdB der Karte 7 der Schalitechnischen Untersuchung - erreicht bzw.
tiberschritten wird, keine 6ffenbaren Fenster von im Nachtzeitraum stérempfindlichen
Réumen (Schlaf- Kmdemmmer) angeordnet werden

»
\‘”" 23,1800 L

Auszug aus der Kane 7 der Schalltechmschen Untersuchung zum Bebauungsplan JAuf dem Bauemstllck“ der FIRU
Gfl (Kaiserslautern) vom Mérz 2015
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B. KENNZEICHNUNGEN GEMAR § 9 ABS. 5 BAUGB

1 Kennzeichnung von Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet sind

1.11

Der Teilgeltungsbereich 3 wird von der im Bodenschutzkataster des Landes Rhein-
land-Pfalz erfassten Altablagerung Reg.-Nr. 133 06 040-0201 ,Hargesheim, Felsrech*
tangiert.

Hinweis: Nach Mitteilung der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Koblenz vom 18.03.2019 wurden hier Bauschutt und Erdaushub
sowie Siedlungsabfélle abgelagert. Fiir die Ablagerungsstelle besteht daher der Ver-
dacht auf das Vorliegen schédlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren
fiir den Einzeinen oder die Allgemeinheit.

Die Fachbehdrde weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass es sich hierbei
um keine verifizierten Daten handelt, die durch Untersuchungen belegt sind. Das tat-
séchlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung
kénnen daher abweichen und sich ggf. bis in den Teilgeltungsbereich 3 hinein erstre-
cken.

Durch die geplante Nutzungsénderung im Bereich der Teilgeltungsbereiche 2 und 3
(Umwandlung der Ackerfléche in extensiv genutztes Griinland) ist jedoch keine Ver-
schlechterung der Gefahrenlage zu erwarten. Eine evtl. spéter erforderlich werdende
Sanierung wird hierdurch ebenfalls nicht beeintréchtigt.

C.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABs. 6 BAUGB)

1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Anordnungen in einem als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet nach
§ 52 Abs.2 WHG

1.1.1

Der Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutz-
zone |ll B eines abgegrenzten, noch nicht durch Rechtsverordnung festgestellten
Trinkwasserschutzgebietes zugunsten der Stadtwerke GmbH Bad Kreuznach (Nr.:
401000440, Name: Winzenheim) (Stand 05/2022).

Hinweis: Die seitens der Wasserbehérden im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
LAuf dem Bauemstiick“ und ,Auf dem Bauemstiick, 1. Anderung und Erweiterung“
mitgeteilten Beschrénkungen und Hinweise sind daher grundsétzlich auch bei der
vorliegenden Planung zu beachten (siehe hierzu auch Punkt 8 in Kapitel E).
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D. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANS)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.!
1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.4 Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1.1 Zuldssig sind:

= geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° in den Gebieten
MI1 und Mi2,

» einhuftige Dacher mit einer Neigung zwischen 10° und 20° in den Gebieten Mi1
und MI2 sowie

»  Flachdédcher mit einer Neigung von 0° bis <10° in den Gebieten MI1, MI2 und
MI3.

geneigtes Dach mit First einhiftiges Dach

Erlauterungsskizze Dachformen

1.1.2 Geneigte Dacher miussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
aufweisen.

1.1.3 Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fir untergeordnete
Gebd&udeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.1.4 Aneinander gebaute Geb&ude (Doppelhduser und Reihenh&user) miissen die gleiche
Dachneigung aufweisen.

1.2 Zwerchhéuser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1.2.1 Die Breite von Zwerchhdusern darf insgesamt 1/3 der zugehérigen Trauflange nicht
Uiberschreiten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Die Firsthbhe von Zwerchhau-
sern darf die Firsthéhe des Hauptdaches nicht tiberschreiten. Der Abstand eines
Zwerchhauses zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

1.2.2 Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben) darf einzeln nicht mehr als 1,50 m be-
tragen. Mehrere Dachaufbauten auf einer Dachflache sind in gleicher Héhe anzuord-
nen. In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten max. 2/3 der zugehéri-
gen Trauflange einnehmen. Die Firsthéhe von Dachaufbauten darf die Firsththe des
Hauptdaches nicht Gberschreiten. Der Abstand von Dachaufbauten zu Ortgang, Gra-
ten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

1.2.3 Die Breite von Dacheinschnitten darf insgesamt 1/3 der zugehérigen Trauflédnge nicht
Uberschreiten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Der Abstand von Dacheinschnit-
ten zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

1 Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans.
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1.2.4

In der Summe darf die Breite sédmtlicher Dachaufbauten und Dacheinschnitte ein-
schlieBlich Zwerchhduser max. 2/3 der zugehérigen Traufléinge einnehmen.

1.3 Materialien im Dachbereich

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Flachdéacher und flachgeneigte Décher (bis 15° Neigung) sind zu begriinen.

Hinweis: Weitere Ausfiihrungen siehe Mafinahme M7 unter Kapitel 7.1.7)

Eine Dacheindeckung von geneigten Déachern ist mit nicht glanzenden, kleinteiligen
Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen sowie
als begriintes Dach zuléssig. Die Begriinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung
mit Stauden (siehe hierzu entsprechende Pflanzliste G (siehe Kapitel F) erfolgen.

Hinweis: Auf die Festsetzung einer bestimmten Ziegelfarbe zur Dacheindeckung wird

verzichtet. Es wird jedoch empfohlen, Farbténe aus dem Farbspektrum rot bis rot-
braun zu wéhlen.

Flr D&cher mit einer Neigung von bis zu 20° sind dartiber hinaus auch nichtglénzende
Aluminium-, Zinkblech- oder Kupfereindeckungen zuldssig.

Hinweis: Aufgrund der Lage des Plangebiets in einem zugunsten der Stadtwerke

GmbH Bad Kreuznach abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet - Zone Il B
(Nr.: 401000440, Name: Winzenheim) ist das von metallischen Dachfldchen abflie-
Bende Oberfldchenwasser (aufler kleinflichige Verwahrungen) aus dem Wasser-
schutzgebiet hinaus zuleiten und darf nicht im Plangebiet zur Versickerung gebracht
werden.

1.4 Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung

1.4.1

14.2

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unab-
hangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - zul&ssig.

Die maximale Gebdudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwas-
sergewinnung bei Geb&duden mit geneigten Déachern nicht (iberschritten werden. Bei
Gebauden mit Flachdachern ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebau-
dehéhe um max. 1,00 m zuléssig.

2 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1

2.1.2

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fUr sonstige zuldssige Nutzungen bené-
tigt werden, unversiegelt zu lassen und landschaftsgértnerisch bzw. gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

Vorgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

3 Bdschungen auf Baugrundstiicken sowie deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

3.1.1

Die durch Gelédndemodellierungen auf einem Baugrundstick entstehenden Bo-
schungsflichen sind standortgerecht zu begriinen (hierzu geeignete Arten siehe
Pflanzliste B in Kapitel F). Gehélze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in
einem Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig
zu ersetzen.

Hinweis: Sollte es durch eine Geldndemodellierung auf einem Baugrundstiick zu ei-
ner Uberlagerung der obigen Festsetzung mit Festsetzungen nach A 7.1.4 ,M4 - Ge-
hélzpflanzung zur Oritsrandeingriinung” kommen, ist die Pflanzfestsetzung nach
A 7.1.4 als Begriinungsmal3stab heranzuziehen.
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4 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
4.1 Allgemein

4.1.1 Die Vorgaben zur Héhe und Gestaltung von Grundstiicksbegrenzungen gelten aus-
schlieBlich in einem Abstand von 3,00 m parallel zu éffentlichen und nicht 6ffentlichen
Verkehrsfldchen sowie zu den tibrigen Grundstiicksgrenzen.

4.2 Bezugshdhe von Grundstiicksbegrenzungen und Stiitzmauern im Plangebiet?

4.2.1 Bezugshdhe fur an offentliche Verkehrsflichen angrenzende Grundsticksbegren-
zungen (Stitzmauern und Einfriedungen) ist die Oberkante des Fertigausbaus der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

4.2.2 Bezugshéhe fur nicht an 6ffentliche Verkehrsflichen angrenzende Grundstiicksbe-
grenzungen (Stiitzmauern und Einfriedungen) ist das tats&chlich vorhandene Ge-
ldnde.

4.3 Grundstiicksbegrenzungen im Plangebiet?

4.3.1 Einfriedungen (nicht hinterfiilite Grundstticksbegrenzungen) in Form von festen So-
ckeln oder Mauern sowie in Form von Mauern mit aufgesetzten Z&unen sind bis zu
einer Gesamthéhe von max. 1,20 m zul&ssig; in Form von Hecken und Z&unen bis
1,50 m Hoéhe.

Hinweis: Siehe ergénzend auch Ausfihrungen unter B 6.

4.3.2 Grundstiucksbegrenzungen in Form von Stiitzmauern (d.h. Mauern, die den beim Ab-
fangen von Geléndespriingen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen) sind bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig.

4.3.3 Grundsticksbegrenzungen in Form von Mauern (Stiitzmauern), die den beim Abfan-
gen von Geldndespriingen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen, sind bis zu
einer Hhe von max. 1,00 m zulédssig. Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
(insbesondere zum Schutz gegen unbeabsichtigtes Abstlirzen) ist die erganzende
Errichtung einer max. 1,20 m hohen transparenten Umwehrung auf der Stitzmauer
zuldssig.

5 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Hinweis: Fremdwerbung als eigensténdige gewerbliche Anlage ist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

5.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

5.1.2 Reklame- und Werbeanlagen an Fassaden sind auf maximal zwei GebaudeauRen-
seiten bis zu einer GréRe von max. 6 % der jeweiligen Fassadenflache gestattet.

5.1.3 Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist,
mit Ausnahme im Bereich des Dachgiebels, unzuléssig.

5.1.4 Als Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebauden errichtet werden, sind nur Fahnen
bis zu einer Héhe von 8,00 m zulédssig. Zusétzlich ist je Baugrundstiick eine Werbe-
anlage in Form eines Werbepylons bzw. einer Werbestele mit einer maximalen Héhe
von 6,50 m und einer Ansichtsflache von 4,00 m? zuléssig.

5.1.56 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

2 D.h. die Regelungen gelten sowohlt fiir Baugrundstiicke, als auch flr private Grunfiachen.
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6 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO)

6.1.1 AuBerhalb von Geb&uden befindliche Standorte von Millbehéltern sowie Lager- und
Abfallplatze sind vor Einsicht aus dem éffentlichen StraBenraum durch maximal 2,0 m
hohe Umgrenzungen abzuschirmen und in geeigneter Weise zu umpflanzen.

Sollte sich der Standort fiir Mullbehélter / Lager- und Abfallplatze unmittelbar an einer
Grundsticksgrenze befinden, so gilt fiir notwendige Umgrenzungen die hier genannte
maximale Hoéhenbegrenzung von 2,0 m. Die Héhenbegrenzung von Einfriedungen
aus B 4.2.1 entféllt ausschlieBlich fur derartige Umgrenzungen.

7 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

7.1.1 GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird fur die Gebiete MI1 und MI2 festgesetzt, dass
je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf
dem Baugrundstiick herzustellen sind. Fur das Gebiet MI3 wird festgesetzt, dass je
Wohneinheit mindestens 1,5 Stellpldtze auf dem Baugrundstiick herzustellen sind.
Stellplatze vor Garagen, Carports oder weiteren Stellplatzen (sog. ,Gefangene Stell-
platze”*) werden fiir den Nachweis angerechnet.

7.1.2 Fur Gebdude mit Altenwohnungen sowie fiir Altenwohnheime / Altenheime sowie fur
sonstige Nutzungen ist entsprechend der jeweiligen Nutzung, die in der ,Verwaltungs-
vorschrift Giber die Zahl, Grof3e und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge*
(Ministerium der Finanzen Rheinland-Pfalz, 24. Juli 2000) angefiihrte Stellplatzricht-
zahl (Untergrenze) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplédtze auf dem Grund-
stick herzustellen.
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Satzungsfassung

E. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten

*  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2 Freiflichen- und Bepflanzungsplan

= Zum Nachweis der geplanten GrundstiicksbegrinungsmaBnahmen ist mit den
Bauunterlagen ein Freiflichen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die
festgesetzten BegriinungsmaBnahmen sind spitestens im ersten Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Geb&ude durchzufihren.

3 Griingestaltung von Fassaden und Grenzabstinde

* Ungegliederte, fensterlose Fassadenabschnitte sollten mit Rank- oder Kletterpflan-
zen begrint werden. An den betreffenden Wandflachen solite mindestens alle

4,00 m eine Pflanze gesetzt werden.

Geeignete Pflanzen hierzu sind:
Aristolochia macrophylla  Pfeifenwinde
Hedera helix Efeu
Parthenocissus spec. Wilder Wein

Clematis in Sorten  Waldrebe
Lonicera henrii Jelangerjelieber
Rosa spec. Kletterrosen

= Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des
§ 1 LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzab-
stédnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Ins-
besondere folgende Grenzabstidnde sind zu beachten:

B&ume (ausgenommen Obsth&ume):

- sehr stark wachsende B&ume: 4,00m
- stark wachsende B4ume 2,00m
- alle dbrigen Bdume 1,50 m
Obsthgume:

- Walnusssémlinge 4,00 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m

Stréucher (ausgenommen Beerenobststréucher):
- stark wachsende Strducher 1,00 m
- alle ibrigen Stréucher 050m

Beerenobststréucher:
- Brombeerstréducher 1,00 m
- alle ibrigen Beerenobststréucher 050m
Hecken:
- Hecken bis zu 1,0 m Hohe 025m
- Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50m
- Hecken bis zu 2,0 m H6he 0,75m
- Hecken tiber 2,0 m Héhe einen um das
MaB der Mehr-
hohe gréBeren
Abstand als0,75 m

4 Artenschutzrechtliche Hinweise / Gesetzliche Vorgaben

= Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden gemaR § 44 BNatSchG wird an dieser
Stelle auf die Berlicksichtigung der entsprechenden gesetzlichen Vorgaben des

§ 24 Abs. 3 LNatSchG sowie des § 39 Abs. 5 BNatSchG verwiesen:

- Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann,
dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG fur besonders geschitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das
Vorkommen dieser besonders geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis
ist der unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der Mafnahme
mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhait oder
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Ersatz der Lebensstétte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. (§ 24 Abs.
3 LNatSchG)

Es ist verboten, Bdume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Z&une,
Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen (§ 39 Abs. 5
BNatSchG).

= Zudem erfolgt hier schon ein Hinweis auf den zukinftig in Kraft tretenden § 41a
BNatSchG bzgl. des Schutzes von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen von Beleuchtungen:?

(1) Neu zu errichtende Beleuchtungen an Straen und Wegen, AuRenbeleuch-
tungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemit-
tierende Werbeanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen ge-
schitzt sind, die nach MaRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d
Nummer 1 und 2 zu vermeiden sind. Satz 1 gilt auch fir die wesentliche Ande-
rung der dort genannten Beleuchtungen von StraRen und Wegen, baulichen
Anlagen und Grundstiicken sowie Werbeanlagen. Bestehende Beleuchtungen
an éffentlichen StraBen und Wegen sind nach MaRRgabe einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder nachzuristen.

(2) Bedarf die Errichtung oder wesentliche Anderung einer Strale, eines We-
ges, einer baulichen Anlage oder einer Werbeanlage oder die Errichtung oder
wesentliche Anderung der Beleuchtung einer solchen Anlage nach anderen
Rechtsvorschriften einer behérdlichen Zulassung oder einer Anzeige an eine
Behdrde oder wird sie oder er von einer Behérde errichtet oder gedndert, so
hat diese Behdrde zugleich die zur Durchfiihrung des Absatzes 1 Satz 1 und 2
erforderlichen Anordnungen zu treffen. Sie kann insbesondere nach Art und
Umfang der Beleuchtung angemessene konstruktive oder technische Schutz-
maBnahmen anordnen. Die Entscheidung ist im Benehmen mit der fur Natur-
schutz und Landschaftspflege zusténdigen Behorde zu treffen, soweit nicht
nach Bundes- oder Landesrecht eine weiter gehende Form der Beteiligung vor-
geschrieben ist oder die fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Be-
hérde selbst entscheidet.

(3) Die Errichtung oder wesentliche Anderung von Beleuchtungen im Sinne
von Absatz 1 Satz 1 und 2, die nicht von einer Behdrde durchgefiihrt wird und
keiner behérdlichen Zulassung oder Anzeige nach anderen Rechtsvorschriften
bedarf, ist der fur Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behérde vor
ihrer Durchfiihrung schriftlich oder elektronisch anzuzeigen, wenn die hiervon
ausgehenden Lichtemissionen geeignet sind, erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen wild lebender Arten hervorzurufen. Naheres
wird in der Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 4 bestimmt. Die
Behérde hat die bei der Anzeige vorgelegten Unterlagen zu priifen und kann
bei Unvollsténdigkeit der Unterlagen die Einreichung weiterer Unterlagen ver-
langen. Die Behorde kann innerhalb von vier Wochen nach Eingang der An-
zeige und dem Vorliegen der vollstéandigen Unterlagen die zur Durchfiihrung
des Absatzes 1 Satz 1 und 2 erforderlichen Anordnungen treffen. Absatz 2

3 Ein konkretes Datum wurde seitens des Bundesgesetzgebers bislang nicht genannt.
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Satz 2 gilt entsprechend. Wird mit der Errichtung oder wesentlichen Anderung
von Beleuchtungen im Sinne von Absatz 1 Satz 1 und 2 ohne die erforderliche
Anzeige begonnen, kann die Behérde die vorléufige Einstellung anordnen.

- (4) Vorschriften des Landesrechts Gber den Schutz vor Lichtverschmutzung
bleiben unberiihrt.

6 Hinweise zum Themenbereich ,,Boden“

5.1 Baugrunduntersuchung

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
zu beachten.

Die Durchfihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.

5.2 Schutz des Oberbodens

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen. So ist u.a. vor Beginn der Bauarbeiten der Oberboden
abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine
Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tiberlagert werden.

Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist
unbedingt zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren und
soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und
landschaftsgerecht zu modellieren.

5.3 Altablagerungen / Altlasten

Fir den Teilgeltungsbereich 1 der Bebauungsplanung sind weder bei der Gemeinde
Hargesheim noch bei der Verbandsgemeindeverwaitung Riidesheim / Nahe Altab-
lagerungen oder sonstige schédliche Bodenbelastungen bekannt und aufgrund der
bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten wider Erwarten
bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmll etc.) angetroffen werden o-
der sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffilligkeiten) ergeben, ist
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz, umgehend zu informieren.

Der Teilgeltungsbereich 2 wird hingegen von der im Bodenschutzkataster des Lan-
des Rheinland-Pfalz erfassten Altablagerung Reg.-Nr. 133 06 040-0201 ,Harges-
heim, Felsrech* tangiert.

Nach Mitteilung der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft,
Bodenschutz Koblenz vom 18.03.2019 wurden hier Bauschutt und Erdaushub sowie
Siedlungsabfille abgelagert. Fir die Ablagerungsstelle besteht daher der Verdacht
auf das Vorliegen schédlicher Bodenverénderungen oder sonstiger Gefahren fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit. Vor diesem Hintergrund erfolgte daher auch
eine entsprechende Kennzeichnung in der Planung.

Die Fachbehérde weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass es sich hierbei
um keine verifizierten Daten handelt, die durch Untersuchungen belegt sind. Das
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tatsachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablage-
rung konnen daher abweichen und sich ggf. bis in den Teilgeltungsbereich 3 hinein
erstrecken.

Durch die geplante Nutzungsénderung im Bereich der Teilgeltungsbereiche 2 und 3
(Umwandlung der Ackerfléche in extensiv genutztes Griinland) ist jedoch aus fach-
behordlicher Sicht keine Verschlechterung der Gefahrenlage zu erwarten. Eine evtl.
spéater erforderlich werdende Sanierung wird hierdurch ebenfalls nicht beeintréch-
tigt.

Gleichwohl sollte nachfolgender Hinweis Beachtung finden:

Soliten sich insbesondere im Verlauf von Pflanzmanahmen auf den Ausgleichsfla-
chen Hinweise auf Schadstoffbelastungen ergeben, ist die MaBnahme umgehend
einzustellen und die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz zur Abstimmung der
weiteren Vorgehensweise zu informieren. Schon geborgenes kontaminiertes Mate-
rial ist zwischenzulagern und die Baustelle ist abzusichern.

5.4 Archiologische Denkmaler und Funde

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes hatte die Generaldirektion
Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
AuBenstelle Mainz mit Schreiben vom 12.08.2022 darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet, neben zahlreichen kreisférmigen Vegetationsanomalien, bei denen es
sich wahrscheinlich um Hexenringe, also reinen Vegetationserscheinungen handelt,
auch ein kreisformiger Befund ermittelt wurde, der alle Anzeichen eines
archaologisch relevanten vorgeschichtlichen Kreisgrabens besaf3.

Vor diesem Hintergrund wurde im Oktober 2022 eine Detektion obertdgig nicht sicht-
barer, archéologischer Strukturen veranlasst, um eine Basis flir eine bodendenk-
malpflegerische Beurteilung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu er-
halten.

Auf Basis der Ergebnisse der Magnetometerprospektion konnte festgestelit werden,
dass sich im Bereich des Plangebiets keine zu Grabhiigeln gehdrenden Kreisgraben
nachweisen lassen. Damit konnten die ringférmigen Luftbildbefunde als natiirliche
Bewuchsmerkmale gewertet werden. Die Untersuchungsresultate enthielten
gleichwohl zahlreiche Anomalien, die eine archéologische Relevanz erwarten
liesen. Vor diesem Hintergrund teilte die GDKE mit Schreiben vom 03.11.2022 mit,
dass eine archdologische Grabung stattfinden muss.

Daher fand am 15.02.2023 zusammen mit dem Kampfmittelrdumdienst eine
Prifung der Untersuchungsresultate auf ihre archdologische Relevanz statt:

- Durch die der Gesellschaft fir Liegenschaftskonversion mbH (Schorfheide)
erfolgte eine Oberflichensondierung. Die Verdachtspunkte wurden mit
Magnetometer von Hand abgesucht, dabei wurden Eisen-Verunreinigungen
aufgegraben und abgeborgen. Kampfmittel wurden nicht gefunden.

- Gemeinsam mit dem Kampfmittelrdumdienst wurden seitens der GDKE sechs
Baggerschnitte bei den markantesten Geomagnetikanomalien durchgefiihrt.
Dabei wurden keinerlei archéologisch relevanten Befunde festgestellt, sondern
geologische Strukturen. In Baggerschnitt 4 fand sich ein kleines, offenbar
eisenzeitiches Keramikfragment, welches in einer amorphen dinnen
Lehmlinse lag, die aber nicht den Eindruck eines Restes einer Siedlungsgrube
machte. Letztlich ist das kleine Fragment aber doch ein Zeichen dafiir, dass
auch dieses Umfeld in einer Vorgeschichte besiedelt oder landwirtschaftlich
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genutzt war, so dass es sich nicht génzlich ausschlieBen l&sst, dass sich noch
archéologische Befunde verbergen kdnnten.

Grundsétzlich wurde jedoch seitens der GDKE aufgrund der Befunde die Flache
fur eine Bebauung freigegeben, verbunden mit den Auflage, dass die
nachfolgende Ausfilhrungen als Auflagen in die Bauausfilhrungspléne
aufzunehmen sind:

o Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger bzw. Bauherr die aus-
fuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle
Mainz, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden kénnen.

o Der Bautrdger bzw. Bauherr hat die ausfilhrenden Baufirmen eindringlich
auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom
23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage
kommende arché&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig
gegen Verlust zu sichern.

o Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautréger bzw. Bauherrn je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Au-
Renstelle Mainz.

o Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé-
Rig, den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entspre-
chend, durchgefiihrt werden kénnen.

Bereits im Rahmen der Bebaungsplanung ,Auf dem Bauernstiick, 1. Anderung und
Erweiterung” hatte die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-
tion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte mit Schreiben vom 10.07.2017 da-
rauf hingewiesen, dass aufgrund von Fossilienfunden in einer benachbarten Sand-
grube nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch auf dem Gebiet des Bebau-
ungsplans ebenfalls solche Funde zu Tage geférdert werden kénnen. Daher ist
mindestens zwei Wochen vor Baubeginn das Referat Erdgeschichte tiber den Be-
ginn von Erdarbeiten zu informieren (Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tele-
fon 0261 6675-3000, E-Mail erdgeschichte@gdke.rip.de).

5.5 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Gberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft Gber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Bdden an die Erdoberfiache wandern.

In der Luft auBerhalb von Geb&uden wird das aus dem Boden austretende Ra-
don, von dem es keine stabilen, sondern nur radioaktive Isotope gibt, sofort
durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb
von Gebduden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
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betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration héngt in

diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Geb&udes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberithrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Tiiren, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

= Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen aus, die die Zellen
eines lebenden Organismus schéadigen kénnen, insbesondere wenn dieser lang-
fristig und dauerhaft dieser Strahlung ausgesetzt ist. Daher wurde mit dem Strah-
lenschutzgesetz (StriSchG) am 31.12.2018 erstmals ein Referenzwert fir Radon
in Innenrdumen von 300 Becquerel pro Kubikmeter (Bg/m?) eingefithrt. Ein Refe-
renzwert ist jedoch kein Grenzwert. Vielmehr stellt er einen OrientierungsmaBstab
dafur dar, welche bauliche SchutzmaRnahmen ergriffen werden sollen, um den
Referenzwert zu unterschreiten.
Das StriSchG definiert hierzu sogenannte Vorsorgegebiete, fir die erwartet wird,
dass dieser Referenzwert in einer betréchtlichen Zahl von Geb&uden tiberschritten
wird. Dies ist nach gegenwartigem Sachstand des Landesamtes fiir Umwelt Rhein-
land-Pfalz in Rheinland-Pfalz in keiner Verbandsgemeinde der Fall.

= Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz untersucht zudem seit
2007 fur das Ministerium far Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten die hierzu
relevanten geologischen Parameter in Rheinland-Pfalz. Die Ergebnisse kénnen
unter nachfolgendem Link betrachtet werden: https:/ifu.rlp.de/de/arbeits-und-im-
missionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, Stand 12/2022.
Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die dort abgebilde-
ten, landesweiten Karten zu Radon aufgrund des Maf3stabes zu Vereinfachungen
zwingen und deshalb nur zur Orientierung dienen. Lokal sind starke Abweichungen
von dem dargesteliten Radonpotential méglich.
Fiir den Bereich des Plangebiets wird ein Radonpotenzial von 32,9 angegeben.
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfilhrung praktisch tberall in Rheinland-
Pfalz Gebadude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebiudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m?* (dies entspricht einem Radonpoten-
tial Gber 44) bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein normge-
rechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor
Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge an-
zustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

»  Grundséatzlich empfiehlt das Landesamt fir Geologie und Bergbau daher Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhdngigkeit von den geologischen Gegebenhei-
ten des Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauher-
ren sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Werden
Werte Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird
angeraten, bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons
ins Gebdude weitgehend zu verhindern.
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Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,

dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,

damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte

von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-

dien ergeben haben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-

messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei

nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kur-

zen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse

wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so

kdnnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfoh-

len, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6

je Hektar, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von

der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieur-

biiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten

zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren

jahrlichen Radonverfugbarkeit,

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch" des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebéauden bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fur
Umwelt (E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfiigung.

6 Hinweise zum Themenbereich ,,Wasser*

6.1

Hinweise aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Zone Il B des abge-
grenzten Trinkwasserschutzgebiets ,,Winzenheim*“

Bei Verlegung von Abwasserleitungen miissen die Anforderungen der giltigen
gesetzlichen und technischen Anforderungen erfiilit werden, derzeit des DWA-A 142
~Abwasserleitungen und -kanéle in Wassergewinnungsgebieten“ und der DIN 1986
T 30 zu erhéhten Anforderungen an das Rohrmaterial und die Uberwachung auch
fur Grundstiicksentwésserungsanlagen.

Samtliches Abwasser aus dem Mischgebiet, auch das von Verkehrsflichen
abflieBende verschmutzte Oberflichenwasser, muss aus dem Wasserschutzgebiet
hinausgeleitet und darf nicht versickert werden. Das von metallischen Dachflichen
abflieBende Oberflaichenwasser (auBer kleinflichige Verwahrungen) muss im
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gesamten Plangebiet aus dem Wasserschutzgebiet hinausgeleitet und darf nicht
versickert werden.

Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe hat nach der ,Verordnung tiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen* (hier; § 40 AwSV) zu erfolgen. In
diesem Zusammenhang ist eine Lagerung bzw. die Verwendung wassergefahr-
dender Stoffe (Schmier- und Kraftstoffe, Lacke etc.) der Fachbehérde gem. § 65
LWG i.V.m. § 62 WHG anzuzeigen. Mit der Anzeige verbunden ist eine Darstellung,
welche Stoffe, in welcher Menge und wie gelagert und/oder verwendet werden
sollen.

Die Anzeigepflicht zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen besteht nicht,
wenn die Anlage schon nach anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B.
Baugenehmigung) einer Zulassung bedarf, oder bei oberirdischen Lagerbehéltern
fur Benzin, Heiz6l und Dieselkraftstoff mit einem Rauminhalt von nicht mehr als
1.000 | auBerhalb von Wasser- und Heilquellenschutz-Gebieten.

Dem Bauantrag bzw. der Anzeige sind die zur Beurteilung des Vorhabens
erforderlichen Plane und Unterlagen beizufiigen. Die Errichtung, Unterhaltung, der
Betrieb und die Stilllegung dirfen nur entsprechend der allgemein anerkannten
Regeln der Technik erfolgen (§ 62 Abs. 2 WHG).

Es dirfen keine auswasch- und auslaugbaren Materialien verwendet werden, von
denen wassergeféhrdende Bestandteile ins Grundwasser gelangen kénnen.
Bohrungen, z.B. fiir Erdwédrme, stellen eine Gefahr fiir das Grundwasser dar und
missen hydrogeologisch bewertet werden.

Es durfen keine Eingriffe in den Untergrund (z.B. durch Abgrabungen, Gewinnung
von Rohstoffen, Bohrungen) erfolgen, bei denen schiltzende Deckschichten
wesentlich vermindert werden und das Grundwasser gefdhrdet wird. Ausgenommen
sind Eingriffe, wenn jeweils Anforderungen zum Gewd&sserschutz berticksichtigt
werden, fir

- Baugruben oberhalb des Grundwassers.

- Zwecke der offentlichen Wasserversorgung.

- Anlage von Retentionsbauwerken.

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

- Baugrunderkundungen, wenn der Aufschluss wieder fachgerecht verschlossen
wird.

- Errichtung von Anlagen zur Eigenwasserversorgung, Beregnungs- und Garten-
brunnen,

- Brunnen fir Wasser-Wasser-Warmepumpen nach wasserrechtlicher Zulas-
sung.

- Errichtung von Erdwérmesonden.

- Errichtung von Erdwéarmekollektoren oder -kérben.

6.2 Hinweise zum Schutz vor Starkregenereignissen / Hochwasserschutz

Geméal den Daten des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz findet sich vor al-
lem im Bereich der an das Plangebiet angrenzenden Landesstralle aufgrund der
dort vorherrschenden Topographie (Tieflage) ein Bereich mit einer erhéhten Ab-
flusskonzentration nach Starkregenereignissen. Potentiell Gberflutungsgefahrdet
sind in diesem Zusammenhang an die Verkehrsfliche angrenzende Bereiche.

Der Geltungsbereich des Plangebiets selbst liegt geméR der ,Gefdhrdungsanalyse
Sturzflut nach Starkregen” des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz weder in
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einem ,Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen®, noch in einem ,Wirkungsbe-
reich Sturzflut nach Starkregen®. Grundsétzlich ist jedoch nie auszuschlieBen, dass
es zu einer Uberlastung des Regenwasserbewirtschaftungssystem aufgrund Rege-
nereignissen groRerer Intensitét oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund
oder bei Schneeschmelze kommen kann. Bei extremen Wetterereignissen besteht
zudem aufgrund der topographischen Lage grundsétzlich eine latente Geféahrdung,
dass es zu wild abflieBenden Oberflichenabflissen kommen kann.

Um in solchen Fillen Uberflutungen von Gebduden zu vermeiden, soliten daher
entsprechende Schutzvorkehrungen (wie z.B. angepasste Bauweise, keine boden-
gleichen Gebdudedffnungen, Objektschutz (H6henlage von Lichtschéachten, -hdfen
und Einstieg von Kellertreppen), Erhalt von Notabflusswegen) durch den Bauherrn
in Erwsgung gezogen werden. MaRnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
schutzes sind dariiber hinaus auch in die Freifldchengestaltung integrierbar.

Durch etwaige MaBnahmen dlirfen jedoch keine Verschlechterungen fiir Ober- oder
Unterlieger entstehen.

6.3 Hinweise zur Grundstiicksentwasserung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat grundséatzlich unter Bericksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aufgrund der Lage des Baugebiets in einem abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiet
darf im Plangebiet lediglich das auf nicht-metallischen Dachflichen anfallende
Niederschlagswasser ber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht
werden (unabhdngig von einer diesbezlglichen allgemeinen Eignung der
anstehenden Béden). Daher soll das anfallende Regenwasser, wie schon fiir die
Baugebiete ,StrauBberg | Hardrech | Im Flirchen | Auf dem Bauernstiick” und ,Auf
dem Bauernstiick” praktiziert, in ein bestehendes Regenriickhaltebecken des
Landesbetriebs Mobilitdit Rheinland-Pfalz im Bereich der Kreisverkehrsanlage
.L236/L237/L239“ eingeleitet werden. Von dort besteht ein Uberlauf in den
Gréafenbach.

in diesem Zusammenhang haben die Verbandsgemeindewerke Ridesheim / Nahe,
als zustéandiger Entsorgungstréger, mit Datum vom 20.01.2022 mitgeteilt, dass der
in der Arthur-Rauner-StralRe vorhandene Regenwasserkanal das im Regelfall anfal-
lende Niederschlagswasser aus den Baugebieten MI1 und M2 volistindig aufneh-
men kann. Fir den Bereich des MI3 gilt es jedoch zu beriicksichtigen, dass lediglich
ein Abfluss von 10 I/s ha aus diesem Plangebietsteil in den vorhandenen Regen-
wasserkanal eingeleitet werden darf (dies entspricht einer maximal mégliche Ober-
flachenwassereinleitmenge von 7,0 I/s). Alle anfallenden Mehrmengen missen, falls
mdglich, auf dem Grundstiick verwertet oder einer Riickhaltung zugefihrt werden
(bspw. Dachbegriinung, offenporiges Pflaster, Versickerungsgrube/Riickhaltebe-
cken/Zisterne etc.). Diese Anlagen miissen zudem auf ein 100-jahriges Regener-
eignis ausgelegt werden.

Zum Nachweis der geplanten Grundstiicksentwasserung einschlieBlich der
Anschliisse an den d&rtlichen Abwasserkanal ist ein entsprechender
Entwésserungsantrag bei der Verbandsgemeindeverwaltung Radesheim / Nahe,
Fachbereich 4 (Verbandsgemeindewerke und Tiefbau) einzureichen.

Eine Ableitung von Drainagewasser in das offentliche Entwésserungssystem ist
nicht zuldssig.
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6.4 Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
Oberflichenwasser bspw. in einer Zisterne zu sammeln und einer
Wiederverwendung z.B. als Grinflichenbewésserung zuzufiihren.

Fir die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist u.a. die DIN
1989, Teil 1 zu beriicksichtigen. Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungs-
anlage ist entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem
Ortlichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des
Trinkwassersystems auszuschlieBen. Wird das Niederschlagswasser im Haushalt
verwendet und als Abwasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen
geeichten Wasserzdhler zu messen und dem Entsorgungstrager zu melden.

7 Hinweise des Landesbetriebs Mobilitidt Rheinland-Pfalz

Der Landesbetriebs Mobilitdit Rheinland-Pfalz, vertreten durch den LBM Bad
Kreuznach mitgeteilt, dass dem Bebauungsplan unter Beachtung der nachfolgend
aufgefiihrten Bedingungen zugestimmt wird:

- Die nach § 22 Abs. 1 Ziffer 1 Landesstraflengesetz (LStrG) vorgeschriebene
Bauverbotszone von 20 Metern, gemessen ab dem duBeren befestigten Fahr-
bahnrand der L 236, ist von Hochbauten sowie von Aufschittungen und Abgra-
bungen gréBeren Umfangs freizuhalten. Das vor genannte Bauverbot gilt
gleichermaRen fiir die Errichtung von Werbeanlagen. Sofern diese innerhalb
der Baubeschrénkungszone der umliegenden LandesstraBen geplant werden,
sind Detailpléne zur Priifung und Entscheidung vorzulegen und einvernehmlich
mit dem LBM Mobilitat Rheinland-Pfalz abzustimmen.

- Bei landespflegerischen Ausgleichsma3nahmen, Baumbepflanzungen usw.
sind die Sicherheitsabstdnde nach RPS (Richtlinie fur passive Schutzeinrich-
tungen) 2009 zu klassifizierten Strallen (L 236) zu beachten und einzuhalten.
Die Bepflanzung / Bebauung etc. darf nicht sichtbehindernd und verkehrsge-
fahrdend sein.

-  Eingriffe in das Eigentum des StralBenbaulasttrégers sind nicht gestattet.

- Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes hat tiber die Arthur-Rauner-Strale
mit Anbindung an die L 237 zu erfolgen. Ein Befahren des im Plangebiet ent-
haltenen Wirtschaftsweges zur ErschlieBung der baulichen Anlagen von der L
236 aus und das Ausfahren auf die Landesstrale durch geeignete bauliche
MaRnahmen ist wirksam zu unterbinden. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Nutzung dieser Wegeverbindung im Zuge der freien Strecke straBenrechtlich
dem grundsétzlichen Bauverbot des § 22 Abs. 1 Ziffer 2 LStrG fiir die Errichtung
baulicher Anlagen, die tiber Zufahrten an die LandesstraBe angeschlossen wer-
den sollen, unterliegt. Dieses Zufahrtsverbot gilt gleichermaRen fiir wahrend der
Bauphase des Baugebietes auftretenden Baustellenverkehr.

- Die Gemeinde hat Sorge dafiir zu tragen, dass sogenannte "Schleichfahrten"
Ober den am Rande des Baugebietes vorhandenen Wirtschaftsweg als Direkt-
zufahrt zur L 236 unterbunden werden.*

- Im Hinblick auf eine mégliche Anbringung von Photovoltaik- und Solaranlagen
auf den Dachflachen der Gebé&ude ist seitens des Vorhabentréagers in eigener

4 Erg4nzend sei hier darauf hingewiesen, dass durch die textliche Festsetzung in Ziffer A 5.2.1 gewahrleistet
wird, dass keine Zufahrten von bzw. zu den Baugrundstiicken zu der als ,Wirtschaftsweg” gekennzeichnete
Flachen hergestellt werden durfen.
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Zusténdigkeit der Gewéhrleistungsnachweis zu fithren, dass bei allen Sonnen-
sténdern eine Blendbeeintrédchtigung des flieBenden Verkehrs im Zuge der um-
liegenden klassifizierten StraRen ausgeschlossen ist.

- Fur die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden verschmutzten, nicht zu
versickernden Oberflichenwassers sind unbedingt Lésungen ohne Inanspruch-
nahme bzw. Mitbenutzung weiterer im Eigentum des Landesbetriebs Mobilitat
Rheinland-Pfalz stehenden StraBenentwasserungseinrichtungen zu suchen.

- Dem Straengeldnde, insbesondere dem Stralenseitengraben der L 237 und
L 236 durfen keinerlei Abwésser, auch kein gesammeltes Oberflichenwasser,
zugefihrt werden. Des Weiteren dirfen diese Anlagen gegentber ihrer heuti-
gen Lage, Ausgestaltung und Nutzung ohne eine entsprechende Erlaubnis des
Landesbetriebes Mobilitdt Bad Kreuznach nicht veréndert werden.

Durch die vorgesehenen baulichen Anlagen dirfen die vorhandenen Abwas-
serleitungseinrichtungen sowie der Straenabfluss von der StraBe und der stra-
Reneigenen Grundsticksteile (L 237 und L 236) nicht beeintrachtigt werden.
Die zum Schutz von Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind
zu beachten.

- Beziglich der Verlegung von Stromkabeln, Leitungen usw. wird darauf hinge-
wiesen, dass es sich bei einer eventuellen Inanspruchnahme von Straflenei-
gentum (beispielsweise im Bankett der L 236 oder bei einer Querung oder Ver-
legung innerhalb der Landesstrae) um eine sonstige Benutzung im Sinne des
§ 45 Abs. 1 des LStrG handelt. Vor Beginn der Arbeiten an der StraBe ist es
erforderlich, dass zwischen dem jeweiligen Antragsteller und dem Stralenbau-
lasttréager ein entsprechender Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine
Aufbruchgenehmigung erteilt wird und dariiber hinaus die technischen Details
der Leitungsverlegung abgestimmt werden. Die notwendigen vertraglichen Re-
gelungen und technischen Erfordernisse sind rechtzeitig vor Beginn der Arbei-
ten abzuschlieBen bzw. abzustimmen. Ein entsprechender Antrag ist beim LBM
Bad Kreuznach Gber die StralRenmeisterei Bad Kreuznach (Soonstrafe in
55593 Rudesheim) zu stellen. Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln
und Leitungen im Bereich der Baubeschriankungszone klassifizierter Stralen
anzuzeigen.

- Wihrend der Bauarbeiten darf der éffentliche Verkehrsraum der umgebenden
klassifizierten StraBen weder eingeschrinkt noch verschmutzt werden. Der
Stralenverkehr darf weder behindert noch gefahrdet werden, insbesondere
nicht durch Abstellen von Geraten und durch das Ablagern von Baumaterialien
auf Straleneigentum. Verschmutzungen der Fahrbahn der L 237 und L 236
sind umgehend zu Lasten des Antragstellers zu reinigen.

8 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmafnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlédgigen DINVorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bé&umen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsfiichen bei BaumaBnahmen® und DIN 1998
sunterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien for
die Planung“) sowie die Merkbldtter der Deutschen Vereinigung far
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162“), des
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Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW
125") sowie der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV)
(Merkblatt ,FGSV Nr. 939") zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstréger, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwéanden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfilhrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. Eine vollsténdige Liste der zu
informierenden Ver- und Entsorgungstrdger kann bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Riidesheim / Nahe erfragt werden.

9 Hinweise zum Brandschutz

Zur Gestaltung von oOffentlichen Verkehrsflichen fir den Einsatz von
Brandbekdmpfungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist
mindestens analog der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom
17. Juli 2000 Richtlinie Uber die Flachen der Feuerwehr zu verfahren.

GeméaR § 15 Abs. 4 LBauO missen fir jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss
mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege vorhanden sein.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen
Verkehrsfliche entfernt liegen, miissen Zufahrten mindestens analog der o. a.
Verwaltungsvorschrift verlangt werden.

Einzelheiten zur baulichewn Ausfiihrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehrm, miissen den Anforderungen nach § 7
LBauO sowie der Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr” entsprechen.

Die Flachen fiur die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 16t und einer
Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit von Hofkellerdeclen,
wie z.B. Decken von Tiefgaragen, ist gesondert geméafR den Vorgaben von Punkt
der Richtline ,Flachen fiir die Feuerwehr* zu bemessen und auszufiihren.

Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflichen fur die
Feuerwehr diarfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind stédndig
freizuhalten.

Begriinungen im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu
unterhalten, dass diese die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr nicht einschrénken.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrtren und Aufstell- und Bewegungsflidchen
fur die Feuerwehr hat ausschliefilich nach den Ma3gaben des Bauaufsichtsamtes
zu erfolgen.

Am Anfang von Zu- und Durchfahrtern fiir die Feuerwehr sind Sperrvorrichtungen
(Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen, wenn sie Verschlisse erhaiten, die
mit dem Schlissel A fur Uberflurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem
Bolzenschneider gedffnet werden kénnen (nicht zu kiirze Bligel @ 8 mm), oder wenn
diese mit einer Verschlusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet werden.
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=  Gebiude, deren zweiter Rettungsweg ber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und
bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter tiber der Gelandeoberfliche liegen,
darfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerédte von der
Feuerwehr vorgehalten werden.

= Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 cbm/h)
tiber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, sieche DVGW Arbeitsblatt
405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main,
Ausgabe Februar 2008).

» Die Hydranten fiir die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten geméa
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder
geméR DIN 4066 zu kennzeichnen.

= Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im offentlichen Versorgungsnetz ist
sicherzustellen.

= Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und
beleuchtete Hausnummer solite ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang
nicht an der Strallenseite, so solite die Haushummer an der zur Strae gelegenen
Hauswand oder Einfriedung angebracht werden.

= |n Gebieten, in denhen auch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mdglich ist, ist
gemdfl der ,Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen* (AWSV) zu beachten, dass Anlagen so geplant, errichtet und betrieben
werden missen, dass die bei Brandereignissen austretenden wassergefdhrdenden
Stoffe, Losch-, Berieselungs- und Kihlwasser sowie die entstehenden
Verbrennungsprodukte mit wassergefahrdenden Eigenschaften nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zurickgehalten werden miissen.
Die Anforderungen des Leitfadens des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ern&hrung
und Forsten ,Brandschadensfille - Vorsorge - Bewiltigung - Nachsorge“ sind zu
beachten. Bauantrdge miissen im Hinblick auf den vorbeugenden Boden- und
Gewaésserschutz detaillierte Betrachtungen zu dieser Thematik beinhalten und von
Fachplanern erstellt worden sein.

10 Hinweise zu Einfriedungen
= Bei Einfriedungen ist nach Mdglichkeit eine Durchléssigkeit fir Kleintiere (z.B. Igel)
im Bodenbereich durch eine Bodenfreiheit von 10 cm zu gewéhrleisten.

= Einfriedungen miissen gem. § 42 des Nachbarschaftsgesetzes Rheinland-Pfalz zu
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken um 0,5 m zuriickgesetzt werden.

11 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

= Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische
Regelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Eriasse) Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riidesheim / Nahe,
Fachbereich Finanzen und Bauen (NahestraBe 63, 55593 Ridesheim / Nahe)
eingesehen werden.

= DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen tiber den Beuth-Verlag (Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstrale 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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Gemeinde Hargesheim Bebauungsplan ,,Auf dem Bauernstiick, 2. Anderung*
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

F.

PFLANZLISTEN

Die hier aufgefuihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieBRend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und 6kologische
Pflanzenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehélzen.

Fur Gartenflichen kdnnen durchaus auch Ziergehélze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Bliite, Frucht und Dornen/Stacheln be-
sonderen Lebensraum fir Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten
hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitét oder héher durchzufithren. In der Regel ist bei Ge-
holzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten.

Pflanzliste A: Anlage einer Wildobstwiese (MaBnahme M1)

Bidume

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen
Juglans regia Walnuss Sorbus aria Mehlbeere
Malus silvestris Wildapfel Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus domestica Speierling
Pyrus pyraster Wildbirne Sorbus torminalis  Elsbeere

Pflanzliste B: Gehdlzpflanzung zur Gebietsdurchgriinung (MaBnahme M3)

Baume

Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen
Acer campestre Feld-Ahorn
Malus silvestris Wildapfel

Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Cornus mas Kornelkirsche Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa Weinrose
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weilldorn Rosa spinosissima Bibernellrose
Euonimus europaeus  Pfaffenhiitchen Salix caprea Sal-Weide
Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia Vogelbeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste C: Gehdlzpflanzung zur Ortsrandeingriinung (Mafnahme M4)

Bédume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Sorbus aucuparia ,Fastigiata®
Quercus robur Fastigiata*

Straucher

Sé&ulen-Eberesche
Séuleneiche

Pflanzqualitit: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Hartriegel Prunus spinosa
Kornelkirsche Rosa canina
Haselnuss Rosa rubiginosa
Eingriffliger WeiBdorn Rosa spinosissima
Pfaffenhiitchen Salix caprea
Liguster Sorbus aucuparia
Heckenkirsche

Schlehe
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide
Vogelbeere

Pflanzliste D: Begriinung und Gestaltung der Baugrundstiicke (MaBnahme M5) |
MaBRnahmen auf privater Griinfliche

Baume

Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre

Aesculus x carnea ,Briotii* Rotblih. Rosskastanie

Malus silvestris
Malus floribunda
Prunus avium
Pyrus calleryana
Pyrus salicifolia

Straucher

Feld-Ahorn

Wildapfel Sorbus aria
Zier-Apfel Sorbus aucuparia
Wildkirsche Sorbus domestica
Chin. Wildbirne Sorbus torminalis

Weidenblattr. Birne

Pflanzqualitit: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Amelanchier lamarckii
Buddleja davidii
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare

Kupfer-Felsenbirne Lonicera xylosteum
Sommerflieder Prunus spinosa
Hartriegel Sorbus aucuparia
Haselnuss Viburnum opulus

Eingriffliger WeiRdorn Sorbus torminalis
Pfaffenhiitchen
Liguster

Mehlbeere
Vogelbeere
Speierling
Eisbeere

Heckenkirsche
Schlehe

Vogelbeere
Gemeiner Schneeball
Elsbeere

Pflanzliste E: Begriinung von Stellplatzflichen (MaBnahme M6)
Pflanzqualitédt: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre
Acer platancides
Corylus colurna
Gleditsia triacanthos

Feld-Ahorn Sophora japonica  Schnurbaum
Spitz-Ahorn Tilia x europaea ,Pallida* Kaiser-Linde
Baumhasel Tilia tomentosa ,Brabant* Silber-Linde
Gleditschie
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Pflanzliste F: Dachbegriinung (MaBnahme M7)

Die extensive Dachbegriinung solite mit einer niedrigbleibenden Grédser/Krautermi-
schung fiir Dachflichen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen.
Hierbei solite auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Re-
gelaussaatmenge: 5 g / gqm) geméR den Regelsaatgutmischungen der Forschungs-
geselischaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese ga-
rantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Kréuterar-
ten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beigemischt
werden.

Alternativ kénnen auch ,,.Sedumteppiche* aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wilchsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten Weier Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold" Gold-Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergriinchen’Mongolen-Fetthenne

Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude® Grofle Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten Kaukasus-Fetthenne
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
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Gemeinde Hargesheim Bebauungsplan ,,Auf dem Bauernstiick, 2. Anderung*
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates tiberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:

Hargesheim, den 03

Haiko Griin
(Ortsburgermy
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