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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In _Erginzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB)

1.1. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschliefllich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
in Verbindung mit
Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1.1.  Ausbildung der Entwisserungsanlagen

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 1. V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzten Entwisserungsanlagen sind
moglichst (auBerhalb evtl. zur Mindestdimensionierung von Riickhaltekapazititen erforder-
licher Erdbecken und soweit die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse der Entwésserungs-
konzeption dies zulassen) als flache Graben bzw. Mulden naturnah auszubilden und durch eine
fachgerechte Ansaat zu begriinen.

Standortgerechte Pflanzungen in Form von hochstdmmigen Einzelbdumen und Strauchgrup-
pen aus Arten der beigefiigten Pflanzenliste in den Randbereichen der funktionstechnisch er-
forderlichen Flachen sowie weitere Details der Ausgestaltung der Flache sind abschlieBend in
Abstimmung mit den Wasserfachbehorden im Rahmen der Ausfithrungsplanung bzw. des er-
forderlichen wasserrechtlichen Verfahrens festzulegen, wobei aus wasserwirtschaftlichen
Griinden auch von den vorstehend erlauterten Mafinahmen abgewichen werden kann.

Eine fiir Regenriickhaltebecken evtl. erforderlich werdende Einzédunung ist zur optischen Ab-
schirmung so weit wie mdglich nach au3en hin einzugriinen.

1.2 Offentliche Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.2.1  Offentliche Griinflichen

Auf den als 6ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsbegleitgriin® festge-
setzten Flidchen sind Teilbefestigungen am unmittelbaren Verkehrsflichenrand allenfalls in
wassergebundener Form zulédssig (Bankettstreifen). Dariiber hinaus sind die Flachen unbefes-
tigt zu belassen und durch eine fachgerechte Ansaat mit gebietsheimischem standortgerechtem
Regio-Saatgut zu begriinen.

Zuléssig sind auBerdem Modellierungen von Mulden zur Aufnahme, Riickhaltung und
Ableitung von anfallendem Oberflichenwasser sowie Pflanzungen, soweit diese mit den lan-
desnachbarrechtlichen Vorgaben (insbesondere mit den in den §§ 44-§ 46 LNRG geregelten
Abstdnden zu landwirtschaftlichen Nutzflachen) vereinbar sind.

1.2.2 Private Griunflache

Die als private Griinfldche festgesetzte Fldche zwischen der Planstrale und dem Anwesen
Kirchstrale 54 ist dient als Pufferstreifen zwischen der Strale und dem Grundstiick und ist
entsprechend zu begriinen. Mit Ausnahme von Einfriedungen und Zuwegungen sind bauliche
Anlagen nicht zuléssig.
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1.3.

1.3.1

1.4

1.4.1

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemif § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umweltfreundliche Beleuchtung

In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet zur Beleuch-
tung mit Mastleuchten nur (moéglichst warmweil3 bis neutralweill getonte) LED-Lampen (mit
moglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur)
zuldssig sind, sofern dem keine technischen Regeln entgegenstehen.

Abstrahlungen sédmtlicher Beleuchtungen in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche oder
in den Himmel sind zu vermeiden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehéuse und durch zielgerichtete Projektionen).

Lampen und Leuchten diirfen somit nur von oben nach unten strahlen; Kugelleuchten o. a.
sind somit — mit Ausnahme von Pollerleuchten oder vergleichbare Leuchten, die in Hohen von
maximal 1,20 m platziert sind und der funktional notwendigen Ausleuchtung dienen - nicht
zuldssig.

Die Beleuchtungsdauer und die Lichtstédrke sind auf das gestalterisch und funktional Notwen-
dige zu beschrianken.

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Bidumen

An den in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Standorten im Seitenraum der geplanten
StraBBentrassen sind standortgerechte Laubbdume II. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus
der in Abschnitt V. aufgefiihrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden.
Die dort aufgefiihrten Vorgaben und Hinweise (Artenauswahl, Mindestqualitéten etc.) sind zu
beachten

Die im Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte konnen den Bediirfnissen der Ausfiih-
rungsplanung angepasst werden, wobei aber folgendes zu beachten ist:

- esist mit dem Stamm ein Abstand von mindestens 4,0 m zu angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzfliachen einzuhalten;

- die festgesetzte Anzahl der Bdume darf nicht (oder allenfalls bei unvermeidbaren tech-
nisch-funktionalen Zwéngen oder Sicherheitserfordernissen) unterschritten werden;

- die Abstinde der Baume untereinander diirfen nicht signifikant von dem der zeichnerisch
festgesetzten abweichen, damit der angestrebte Eindruck einer homogenen Baumreihe mit
moglichst gleichmiBigen Abstdnden gewahrt werden kann.

Mindestqualitédt der Baume:
Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

Fiir alle in Randbereichen von versiegelten Flidchen zu pflanzenden Bédume sind Pflanzschei-
ben mit einer Grundfldche von mindestens 1,50 x 2,0 m herzustellen. Die Mindestanforderun-
gen der DIN 18916 an den Wurzelraum sind ebenso zu beachten wie die die langfristige Ver-
einbarkeit mit den Funktionen von angrenzenden Flachen (Rad- und FuBweg, Wasserriickhal-
teanlagen, Strale); dazu sind erforderlichenfalls Wurzelschutzkammern o.4. einzubauen, wel-
che es ermoglichen, die Baumscheibe zu iliberbauen und den Wurzeln des Baumes dennoch
mehr Raum zur Ausdehnung zur Verfiigung zu stellen.

Es sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren offener Baumscheiben sowie das An-
fahren der Stimme durch Kraftfahrzeuge wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend
hohe Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller o. 4.).
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