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Abschrift!

Anlage T

Angefertigt: Bad Kreuznach,im O&foter 796%
Kreisbauamt/ Planungsabti.

Bebauungsplan

fir das Teilgebiet in den Distrikten
,Jm Hardrech - Die Beinde"Flur 1u.3
in der Gemarkung Hargesheim .

%// Vi

Kreisbaumeister

M. 1:500 7

Der Bebauungsplan hat nach 6ffentlicher Bekannt -
machung gem.§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
in der Zeit yom23. /7. 7964 bjs einschl. £3.72. /7964
offentlich zu jedermanns Einsicht ausgelegen.
Hargesheim ,den &2 7. 7+~
Der Birgermejster :

GEZ. L ClTE

Der Bebauungsplan wurde gem. §
am #£9.7 7265 yom Gemeinderat als Satzung
beschlossen.

Hargesheim ,den Jo.7 756%

Der Blirgermeister:

FEZ, FLrCHS

10 des BBauG.

Dem Bebauungsplan wird zugestimmt.

Der Amtsbirgermeister als Ortspolizeibehdrde .

Ridesheim ,6 den % &. 7265

ez, #aﬁZ/hjef’

Gesehen!

Bad Kreuznach, den & Z /65

Der Landrat

des Kreises Kreuznach

gez. Graf

senehmigt :

Gehort zur Ver fugung vom
G.%_ 1965 ,_#Z8-0F

Bezirksregierung Koblenz
Jm Auftrage

gez. Srenr

Reg - +- Baurat

LTI SEIIIII €IS/ .

Text:

Flachennutzung

Das Teilgebiet ist eingeteilt in ein:
a) keines Wohngebiet ( WR ) gem. § 3 der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1960 ( BGBl. I S. 429 )

b) Allgemeines Wohngebiet ( WA ) gem. § 4 der Baunutzungsverordaung.

FUtf das zulassige MaR der baulichen Wutzung sind die Vorschriften des § 17 der Baunutzungsverordnvng

mafgebend. ‘

Bauweise :

Flir das Teilgebiet wird die offene Bauweise vorgeschrieben. Der“seiflic.e Grenzabst2ad soll minde-
stens 4,0 m betragen. |
Im "Reinen Wohngebiet" sind nur Eingelhduser mit nicht wmehr als 2 Wohnungen zuléssig.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig, wobel die Doprslhduser eine

Gesamtlange von ca. 20,00 m nicht Uberschreiten diirfen.

am Ay

Garagen: 5

Garagen missen mindestens 5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie entfernt errichtet werden. Vor-
gartenflachen dlirfen in der Regel fir Garagen nicht in Anspruch genommen werden. Bei sweigeschos-
sigen Gebduden sind Fellergaragen nur zulidssig, wenn das GebzZude mindestens 8,0 m von der Stra-
Renbgrenzungslinie entfernt errichtet wird. ;
Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzlsnge, mindestens 5,0 mw, von der StraRenbegrenzungslinie ,

her offen bleiben.

Nebenanlagen:

4uf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Webenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung nicht zul&ssig. Garagen kOnnen Jjedoch susnahmswelse zugelassen werden (siehe Ausnahmen).

ITE%QEEQEBENBE } 3 2 [o) [ k¢4
P ~ N = 2 1
L

Firstrichtung und Dachfiorm: &

Die Firstrichtung der Gebdude ist in der zeichmerischen Darstellunz des Bebauungsplanes festge-
legt.
Im "Reinen Wohngebiet" sind nur Gebiude mit Sattel- bzw. Walmdacher zulissig.

In "2llgemeinen Wohngebiet" sind nur Gebsude mit Satteldacher zuldssig.

Geschofizahl:

Die hochstzuléssige GeschoBzahl der GebZude ist in der zeichnerischen Darstellung des Tebauungs-
rlanes festgelegt.
Im "Reinen Wohngebiet" diirfen mit Ausnahme des Grundsticks Fr. 543 keine Gebéude mit freistehendem

Untergeschof errichtet werden.

-

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sowie auf dem Grundstick Flur 3, Nr. 543, kann bel eingeschossigen Ge-

bduden das talseitig gelegene Untergeschof (Kellergeschofl) als VWohngeschofl ausgebildet werden.

Wird das UntergeschoB nicht als Wohngeschofb ausgebildet und ist eine Erdanfilillung wegen der Gelinde-
verhéltnisse nicht mdglich, so ist die EBulere Ansicht des Untergeschosses durch Einbau entsprechen-
der Fenster sowie durch Futzgestaltung bzw. Verblendung einem Wohngescholl anzugleichen. Ist bei
zweigeschossigen Gebduden eine Erdanfiillung des Kellergeschosses nach der Hofseite wegen der Ge-
lindeverhzltnisse nicht mdglich, so sind die vorgenannten Bedingungen ebenfalls zu erfullen. Frei-
stehende Untergeschosse, die diesen Anforderungen nicht gerecht werden, sind unzulassig.

Dachneigung und Dacheindeckung:

Im "Reiner Wohngebiet'

bei eingeschossigen GebZuden zwischen 20° und 500,

¥Im "Allgemeinen Wohngebiet” s

bei den eingeschossigen GebZuden auf den Grundsticken 518 - 524, 526, 53%0, 53D, 537. S41 Zuvliche
Hilfte zwischea 2~° und 500}

- ! ot L3 - . i O O
im Ubrigen Gebiet zwischen 40~ und 507,

- » e LA g 0
bei zweipeschossigzen Gebduden zwischen 2o~ und 500,

Flir die Dacheindeckung ist nur duankelfarbiges HKaterial zu verwenden.

Kniesvock:
bei eingeschossigen Geb&duden bis ca 350 Dachneigung hichstens o,3%0 m plus FuRpfette,

bei eingeschossigen Gebauden bis ca 500 Dachneigung hdchstens c,50 u pius FuBRplette,
bei zweigeschossizen Geb&duden hochstens o,3c m plus Fulipfette.

Einfriedigungen:
Vorgarteneinfriedigungen sind als hochstens 0,50 m hohe Mauersockel mit Aufbauten (schrmielleeiseme
Gelinder udgl.) bis zu einer Gesamthdhe von ca. 1,%0 m zuléssig. Bel Hanganschnitten entlang der

Strale kann die Erone der Abgrenzungsmauer das natlirliche Gelénde um o,%0 m uUberragen, wobel

Aufbauten eine Hdhe von 0,80 m nicht iibersteigen dirfen.
Hohere Abgrenzungen sind erst hinter der Baulinie bzw. Baugrenze moglich, wobeil dieselben eine

Hohe von 2,0 m nicht lUbersteigen dirfen.

Vorgartengestaltung:
Die Vorgartenflichen sind als Grinfl&chen anzulegen, die mit Biumen und Stréuchern berflanzi wsercen

k3nnen. Eine Verwendung als Mutzgarten ist nicht zuléssig.
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Ausnahmen

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes Ausnahmern zulassen hinsichtlich

a) im"Reinen Wohngebiet"
der Errichtung von Liden und nicht stdrenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen

Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

b) im "Allpemeinen Wohngebiet"

der Errichtung von Betrieben des Beherbergurgsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung sowie sportliche Zwecke sowie Stélle fur Eleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

B
¢) der Errichtung von Hausgrupren im "Allgemeinen Wohngebiet",

e) der Errichtung von Garagen vor der Baulinie bzw. Baugrenze, wenn diese mebr als 5,0 m von der
Strafenbegrenzungslinie festgesetzt sind,

f) der Uber-bzw. Unterschreitung der festgelegten Dachneigung,
g) der Errichtung anderer Dachfocrmen,

h) der Abweichung ven der 7Zahl der Vollgeschosse, wenn der Ausbau des Dach- ‘bzw. Kellergeschosses
vorgesehen ist, :

i) der Verringerung des seitlichen Grenzabstandes auf mindestens 3,om, sofern Del Grundsticken mit
geringer Breite die Einhaltung des 4,0 m Grenzabstandes nicht méglich ist, !

= -

j) andere Formen der strafenseitigen Einfriedigungen, wenn dadurch die cleichméllige Gestaltung
eines Strafenabschnittes oder Teilabschnittes, insbesondere bei zusammengefaften Baumalnahmen,
gesichert ist, t
K) der tber ~bzw. LirFerschresFilirg der SOEtso/7e77.



