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2 Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Artder baulichen Nutzung gemal} §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Baugebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung geméaB §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.v.m. §10 BauNVO festgesetzt. Die nach §10 BauNVO zulassige Zweckbestimmung wird
entsprechend §10 Abs. 3 BauNVO mit Wochenendhausgebiet festgesetzt.

Im Wochenendhausgebiet sind Wochenendhéuser als Einzelhduser zulassig.

Es sind ausschlieBlich eingeschossige Wochenendh&user zulassig, die nicht zum dauernden
Aufenthalt bestimmt sind. Bau- oder Nutzungsdnderungen, die das Wochenendhaus zu ei-
nem Wohngebéaude fir einen zeitlich unbegrenzten Aufenthalt machen, sind nicht statthaft.

Anderweitige Nutzungen, insbesondere allgemeine Wohnnutzungen, die dem dauerhaften
Wohnen dienen und nicht im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des Baugebietes
stehen, sind unzulassig.

Eine allgemeine Wohnnutzung ist ausschlieBlich auf der Parzelle 10 als Ausnahme zulassig.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind auf die MaBe wie folgt beschréankt.
Die Grundflache der Wochenendhéuser darf in
s Baugebietsteil A 150 m?2
» Baugebietsteil B 80 m?
nicht uberschreiten.

Eine VergréBerung der festgesetzten (berbaubaren Flache von 80 m2 im Baugebietsteil B ist
durch Grundsticksverkauf, Zusammenlegung oder Neuvermessung von Grundsticken nicht
zulassig. Die zusétzliche Uberdachung eines héchstens 15 m2 groBen offenen Vorplatzes
/iberdachten Freisitzes oder Terrasse ist in beiden Baugebietsteilen zuldssig. Im Baugebiet
ist ein Vollgeschof3 zuléssig.

2.1.3 Bauweise gemal} §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugebiet sind in der offenen Bauweise ausschlieBlich Einzelhduser gemas §22 Abs. 2
BauNVO zulassig. Eine Doppelbebauung der Grundstiicke mit Wochenendhausern ist nicht
zulassig.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausge-
wiesen.
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2.1.5 MindestgriéBe von Grundstiicken gem3R §9 Abs.1 Nr.3 BauGB

Im Wochenendhausgebiet sind bauliche Anlagen nur auf Baugrundstiicken zuldssig, die
mindestens 1.000 m2 grof3 sind,

2.1.6 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen geméaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach §14 BauN-
VO zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Auf den privaten Grundstucksflaichen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO nach
§23 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen zulds-
sig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach §14 Abs.2 BauNVO (Elekt-
rizitdt, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen)
sind als Ausnahme im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Dies gilt
auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie fir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit
nicht §14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Im Wochenendhausgebiet diirfen nur Nebenanlagen errichtet werden, deren Grundflache 20
m2 nicht Uberschreiten. Abortgebdude missen im Zusammenhang mit dem Wochenendhaus
errichtet werden. Sie werden auf die gesamte Grundflache der Gebaude nicht mit angerech-
net. Freistehende Abortgebdude sind generell unzulassig.

Garagen, uberdachte und nicht (iberdachte Stellplatze sind auch auBerhatb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig.

Auf jedem Grundstick muss mindestens ein offener Stellplatz angelegt werden, auch wenn
keine Garage errichtet bzw. vorgesehen ist. Eine spéatere Ausgestaltung einer Garage zu
einem bewohnbaren Raum ist nicht statthaft. Der Gelandestreifen entlang der K 4 ist in einer
Tiefe von 15.0 m auch von der Bebauung mit Garagen freizuhalten.

2.1.7 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung so-
wie Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfli-
chen gemaR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflachen sind als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "private Ver-
kehrsflachen zur ErschlieBung der Grundstiicke" festgesetzt.

Die Anlegung von Zugangen bzw. Zufahrten von der K4 ist nicht zuldssig. Die Grenze zwi-
schen den Grundstiicksflichen zur K4 wird als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
Hiervon ausgenommen ist das bebaute Grundstiick Flur 3, Parzelle Nr. 10, dessen Zufahrt
nur an der vorhandenen und im Bebauungsplan eingezeichneten Stelle zulassig ist. Die An-
legung weiterer Zufahrten bzw. Zugénge ist nicht zulassig.
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2.1.8 Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Be-

pflanzungen, Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wissern gemaR §9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB

Die Gestaltung der privaten nicht (berbauten Grundsticksflichen soll als Natur- und Land-
schaftsgarten erfolgen. Die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen soll wie
folgt vorgenommen werden: Die privaten Grundstiicksflachen sind als Nutzgarten, Naturgar-
ten oder landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Grundstiicke sind entlang der K4 durch standortgerechte Gehdize liickenlos einzufrie-
den.

Bei allen neuen Neubauvorhaben und Bauerweiterungen ist je angefangener 40 m2 neuer
zusatzlicher Grundflache ein groBkroniger Obstbaum auf der betroffenen Grundsticksparzel-
le zu pflanzen, zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die naturschutzfachliche
MaBnahme ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit der baulichen An-
lage durchzufihren. Bei einem Ausfall eines Obstbaumes ist er durch eine gleichartige
Nachpflanzung in der nachfolgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Die im Bebauungsplan nach §9 Abs.1 Nr.25 b BauGB festgesetzten Baum- und Strauchbe-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu schiitzen. Sie sind durch Anpflan-
zung weiterer Gehdlze zu ergénzen.

2.1.9 Hoéhe der baulichen Anlage gemaR §9 Abs.3 BauGB

Die Héhenlage der Oberkante des ErdgeschoBfu3bodens darf das natirliche Gelande an
der Nordostseite der Gebdude um ca. 0,50 m nicht Gbersteigen. Die sichtbare Sockelhéhe
an der Talseite darf nicht mehr als 0,60 m tber der fertigen Aufschittung liegen.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.2.1 Dachgestaltung

Hinsichtlich der Dachgestaltung und Dachneigung werden fir Haupt- und Nebengebéude
keine Einschrankungen getroffen.

2.2.2 Freiflichen

Gemaf3 § 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB sollen nicht (iberbaute
Flachen bebauter Grundsticke begrint werden, soweit sie nicht fir eine zuléssige Nutzung
bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich be-
schranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.
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2.3 Hinweise

2.3.1 Geholzschnitt / RodungsmaRnahmen

Erforderlicher Gehdlzschnitt ist — insbesondere aus Griinden des Vogelschutzes — aus-
schlieBlich zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Muissen fiir die BaumaBnahmen Biume mit einem Brusthdhendurchmesser von mehr als 30
cm innerhalb der Zeit von Oktober bis Ende Februar des darauffolgenden Jahres gefallt wer-
den, sind die Baume vorher durch einen Sachverstandigen (Biologe) auf das Vorhandensein
von Fledermédusen untersuchen zu lassen. Die Fallung ist bei Nutzung als Winterquartier
ausgeschlossen.

2.3.2 Kulturdenkmiler

Funde miissen gemén §17 DschPflG unverziglich gemeldet werden.

2.3.3 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Oberflaichenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind primar Oberflachenwasserrickhalteflichen als
Rasenflachen und flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und Gber
die belebte Bodenzone versickern kann. Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kies-
packung zur Einlagerung des zu versickernden Niederschiagswassers vorgesehen werden.
Fir die Ableitung sollten die Grében/Rinnen so ausgebildet sein, dass auch dort Teil-
wassermengen versickern kénnen.

Zuséatzlich zu der Flachenversickerung wird die Sammiung der anfallenden Nieder-
schlagswasser in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser ausdriicklich empfohlen.

Schmutzwasserbeseitigung

Ein &ffentlicher Schmutzwasserkanal ist nicht vorhanden. Das anfallende Schmutzwasser
wird Uber dichte Gruben, die ausgefahren werden, entsorgt. Das Abwasser des Anwesens
im Planbereich A wird Uber eine Kleinkldranlage gereinigt.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Oberflachengewasser werden durch die Ausweisung nicht berlhrt.

Wasserversorgung, Heilguellen-, Wasserschutzgebiete, Altablagerungen

Durch die vorgesehene Bebauung werden Wasserschutzgebiete nicht berihrt. Durch die
Bauleitplanung sind gemaf3 Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz Altablage-
rungen nicht berihrt.

2.3.4 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Geméal §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veradnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uber-
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schissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgeméf3 zwischenzulagern.
Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beach-
ten. Nach Beendigung der Arbeiten ist der Boden einer Tiefenlockerung zu unterziehen. Der
Oberboden ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unterboden vermischt werden
und ist einer nutzbringenden Wiederverwendung zuzufihren. Anfallende Bodeniiberschuss-
massen sind ordnungsgemaB zu entsorgen. Hierflr ist eine éffentlich-rechtliche Zulassung
erforderlich, sofern die Massen nicht auf eine abfallrechtlich zugelassene Deponie verbracht
werden. Keinesfalls dirfen Bodeniberschussmassen im 10-m-Bereich bzw. 40-m-Bereich
oder im Uberschwemmungsbereich eines Gewassers gelagert oder abgelagert werden.
Grundstiickseigentimer sind geméaf §7 BBodSchG verpflichtet, Vorsorge gegen schéadliche
Bodenverédnderungen zu treffen. Schédliche Bodenveranderungen kénnen auch nach §2
LBodSchG Erosionsschaden sein, welche die obere Bodenschicht in ihrer Funktion beein-
trachtigen.

@ 235 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemaf §42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Oristeiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen mussen von der Gren-
ze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurtickgesetzt werden.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstickes haben mit Baumen und Strau-
chern von den Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in
§§ 44 und 45 Nachbarrechtsgesetz aufgefihrten Abstande einzuhalten.

2.3.6 Ingenieurgeologie
Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmaBnahmen,
. sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsmdglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht wer-
den. Die Versickerung soll vorzugsweise (iber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten.

2.3.7 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begrinung im Bereich von Versorgungsaniagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. Gemanl dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutz-
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mafRnahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschrit-
ten werden, sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um die Gehélzwurzeln von den Versor-
gungsanlagen fern zu halten.

2.3.8 Brandschutz

Bei Gebéude, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der éffentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, missen Zufahrten analog der technischen Baubestimmungen verlangt wer-
den. Gebéaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungswege der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern be-
stimmter Stellen mehr als 8 Meter Uber Gelandeniveau liegen, dlrfen nur errichtet werden,
wenn die erforderlichen Rettungswege von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Jedes Wochenendhaus ist mit einem Feuerldscher auszuristen.

Offene Feuerstellen sind im gesamten Wochenendhausgebiet unzuldssig.

2.3.9 Brauchwassernutzung

Es wird angeregt, das auf Dachflichen auftreffende Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewésserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die hygie-
nischen Auflagen insbesondere u.a. der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und des In-
fektionsschutzgesetztes (IfSG) zu beriicksichtigen.

2.3.10 Radonbelastung

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Plangebiet innerhalb einer Zone mit erhdhtem bis
lokal hchem Radonpotential.

Entsprechend der Informationsbroschiire des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rhein-
land-Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg” von Radon Uber das Kellergeschoss so-
wie die Aufenthaltsdauer entscheidend. Fir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen
Radonkonzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden MafBnahmen,
die schon jetzt dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:

+ Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von
15 cm bestehen.

¢ Die Kellerwénde sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18
195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte
radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Uberbri-
cken kann.

o Durchdringungen der erdberlihrten Kellerwédnde durch Leitungen oder Rohre sind
sorgfaltig und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwiande auBBen mit
einem nicht bindigem Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterfillt werden,
kann das Radon schon dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller
ein. Voraussetzung dafir ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versie-
gelt wird.

Dem Bauherrn ist zur Information die Broschire "Experten geben Tipps zum Umgang mit
Radon" des Ministeriums fur Umwelt und Forsten zur Verfligung zu stellen.

10



