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2 Textliche Festsetzungen

tn Ergénzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.

2.1 Planungsrechtlichen Festsetzungen

2.1.1  Artder baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal §4 BauNVO festgesetzt.
Zuldssig sind:
1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden Handwerks-
betriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung dienenden Schank- und Spei-
sewirtschaften.

Weiterhin sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig.

GemaR §13 BauNVO sind fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, im allgemeinen Wohngebiet Rdume zu-
lassig.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung geméiR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind auf die MaRe wie folgt beschrankt: Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem. §17 BauNVO als Héchstgrenze
festgesetzt.

Gebietsart WA (Allgemeines Wohngebiet)
Bauwelse ? e ¥ A (abweichend) R
Grundflachenzahl (GRZ) 0,5

Zahl der Vollgeschosse il
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2.1.3 Bauweise gemal §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugebiet ist die abweichende Bauweise gemanR § 22 Abs. 4 BauNVO zuléssig. Bei der
abweichenden Bauweise muss ein Grenzabstand von mindestens 3,0 m eingehalten werden
muss. Gebdude Gber 50 m Gebaudelange sind als Einzelgebiude oder Gebiudegruppen zu-
lassig.

2.14  Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB

Die tiberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist wie folgt zulédssig:

Die Uberschreitung durch einen Balkon an der siidlichen zur ,Hermann-Besemiller-StraRe®
verlaufenden Baugrenze darf in der Tiefe maximal 2,00 m betragen. Auf einer Lange von 10,00
m entlang der sidlichen Baugrenze ist maximal ein Balkon auf einer Breite von 4,00 m zulds-

sig.

2.1.5 Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Wirme-Kopplungsanlagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Im Baugebiet sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach §14 BauNVO sowie
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsantagen nach
§14 BauNVO zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Nebenanlagen und Einrichtungen nach §14 BauNVO sowie Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nach
§23 Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach §14 Abs.2 BauNVO (Elekt-
rizitdt, Gas, Wérme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen) sind
als Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt
auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit
nicht §14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Untergeordnete Nebenanlagen (bspw. Millboxen, Fahrradboxen) sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Gar_algen, Carports und Uberdachte und nicht-iiberdachte Stellpldtze® sind innerhalb der ge-
samten Grundstlcksflache zuldssig.

&) Garagen sind volistindig umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Eine Garage
liegt dann regelmaRig vor, wenn die allseitige UmschlieBung des Raumes durch Bauteile wie Wénde
sichtbar wird.

Carports sind Gberdachte Stellplitze (siehe unten), die Uber zusatzliche geschliossene Seitenwénde
verfligen kénnen.
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2.1.6 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft, Fldachen fiir das Anpftanzen von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flichen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemal §1(a) BauGB i.V.m. §9 Abs.1
Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

2.1.6.1 Gehéizrodungen

Gehélzrodungen sind ausschliefilich — insbesondere aus Griinden des Vogelschutzes — zwi-
schen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufithren.

2.1.6.2 Beachtung des Artenschutzes bei Sanierungsmafthahmen

Vor Beginn von Sanierungs-, Renovierungs- und Umbau- oder AbrissmaRnahmen im Gebau-
debestand sind unbewohnte Raume/Dachraume, Gebdudeverkleidungen etc. durch ein fach-
lich qualifiziertes Buro hinsichtlich eines Fledermausvorkommens zu begutachten. Die Begut-
achtung ist zu dokumentieren. Im Falle eines nachgewiesenen Fledermausbesatzes sind
Schutzmaflinahmen zu ergreifen und ggf. zu treffende artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maflnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2.1.6.3 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Es wird empfohlen, die Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflache wie folgt vorzu-
nehmen:

Die privaten Grundstlicksflichen sollen landschaftsgérinerisch angelegt und dauerhaft erhal-
ten werden. Vorgérten sollen begrint werden, sofern sie nicht als Zufahrt oder Zuwegung be-
notigt wird. Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten und Gartenbereich soilen tiberwie-
gend heimische Laubgeh6lze entsprechend der Pflanzartenliste im Anhang verwendet wer-
den. Die Artenliste im Anhang kann durch weitere standortgerechte Laubgehdlze im Sinne von
regional typischen Laubgehdlzen erginzt werden. Pro 500 m? Grundsticksflache soll ein kiein-
bis mittelkroniger Laubbaum entsprechend der Artenliste im Anhang gepflanzt werden.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Maf} zu beschranken. Flachenbefestigungen,
die eine Versickerung von Regenwasser zulassen, sind der Vorzug zu geben: Zuwegungen
und Erschlieungsftachen sind mit Baustoffen zu befestigen, die eine Versickerung des Ober-
flachenwassers ermdglichen, z. B. mit Gittersteinen, Schotterflichen, Rasengitter oder weitfu-
gig verlegtem Pflaster.

Uberdachte Stellpldtze sind Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Uberdachung.
Zusatzliche Seitenwénde sind nicht zuldssig.
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2.1.6.4 MaRnahmen zum Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes sind an allen Geb&uden Nistmdglichkeiten fir Végel und Fle-
dermé&use anzubringen. Dabei sind folgende Vorgaben zu beachten:

Fur Haussperling und Star sind mind. 6 Nistkésten in einer Héhe von mind. 3 Metern an min-
destens 3 Gebduden anzubringen. Das Flugloch ist in Richtung Stden bis Siidosten auszu-
richten. Im Zuge der Neubebauung sind im Plangebiet zusétzlich mindestens 10 Nistk&sten,
davon die Hélfte gruppiert fur Koloniebriter tiber das Baugebiet verteilt anzubringen.

Fiir Mehlschwalben sind 4 Nisthilfen in Gruppen an mindestens 2 Gebuden in mindestens 5
m H&he anzubringen.

Fur Flederméuse sind mindestens 6 Fledermauskasten anzubringen. Alternativ hierzu ist die
Errichtung eines ,Fledermausturms® an 2 Gebzuden zul&ssig.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften werden keine getroffen.



Ortsgemeinde Hochstetten-Dhaun,

Bebauungsplan "Zwischen Dhauner Strafle und Albert-Pfeiffer-StraRe im Westen der Ortslage
Hochstetten — I. Anderung *

Begrindung zum Bebauungsplan, Textliche Festsetzungen

3 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
gemafl § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Kulturdenkmaler

Funde mussen gemaR §17 DschG unverziglich gemeldet werden. Entsprechend §16-21
DSchG besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei arch&ologischen Fun-
den.

3.2 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschliagswasser ist grundsétzlich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschiagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Beriicksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweislich
sicherzustelien, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieRendes Wasser im AuRenbe-
reich zuriickgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Schmutzwasserbeseitiqung
Ein Anschluss an die Kanalisation der Ortsgemeinde ist vorgesehen.

Brauchwasseranlagen

Brauchwasseranlagen sind gemaf der allgemeinen Entwasserungssatzung der Verbandsge-
meinde Kirner Land den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

Allgemeine Wasserwirtschaft
Oberfldchengewasser werden durch die Planung nicht beeintraichtigt.

Wasserversorgung, Heilquellen-, Wasserschutzgebiete, Altablagerungen

Durch die vorgesehene Bebauung werden Wasserschutzgebiete nicht beriihrt. Durch die Bau-
leitplanung sind gemal Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz Altablagerungen
nicht ber(hrt.
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4 Hinweise
4.1 Ingenieurgeologie
Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmalRnahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschuizes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsmdglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise itber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeclogie
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Im Bereich des Planungsgelédndes stehen voraussichtlich oberflichennah Sedimentgesteine
des Rotliegenden an. Insbesondere die Tonsteine sind fur ihre Rutschungs- und Wasseremp-
findlichkeit bekannt. Aufgrund der genannten Gegebenheiten empfehlen wir dringend die Er-
stellung eines Baugrundgutachtens einschliefilich der Priifung der Hangstabilitat. Von der Pla-
nung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

4.2 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Verédnderungen der Erdoberfliache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemaR zwischenzulagern. Bei der
Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

4.3 Brandschutz

Bei Gebauden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der éffentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, missen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt wer-
den. Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m?® h tber einen Zeitraum von 2 Stunden sicher-
gestellt. Damit verbunden sind nur Gebaude zulissig, deren (berwiegende Bauart aus feuer-
bestédndigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Be-
dachungen bestehen.

4.4 Begrunung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bet einer Begranung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. GemaR dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
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sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass SchutzmalR-
nahmen erforderlich werden. Solite dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um die Geholzwurzeln von den Versorgungsanla-
gen fern zu halten.

4,5 Radonbelastung

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Plangebiet innerhalb einer Zone mit erhéhtem und
lokal hohem Radonpotential.

Entsprechend der Informationsbroschiire des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rheinland-
Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg" von Radon (ber das Kellergeschoss sowie die
Aufenthaltsdauer entscheidend. Fiir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen Radon-
konzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden MaRnahmen, die
schon jetzt dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:

« Die Bodenplatte sollie aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von
15 cm bestehen.

s Die Kellerwénde sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18
195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial solite ra-
dondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse iberbriicken
kann.

» Durchdringungen der erdberiihrten Kellerwinde durch Leitungen oder Rohre sind sorg-
faltig und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwinde auf3en mit ei-
nem nicht bindigem Materiai wie beispielweise Kies oder Splitt hinterfillit werden, kann
das Radon schon dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller ein. Vo-
raussetzung dafir ist aber, dass die Oberfléche dieser Drainage nicht versiegelt wird.

Dem Bauherrn ist zur Information die Broschire "Experten geben Tipps zum Umgang mit Ra-
don" des Ministeriums fir Umwelt und Forsten zur Verfiigung zu stellen.

Es wird empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um fest-
zustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen Situation ange-
passt werden soliten.

Far Messungen im Gestein/Boden sind Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig.
Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch
héher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieur-
biuro ausgeflhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

1. Begehung der Fldche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

2. radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkund-
liche Aufnahme des Bohrguts;

3. fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

12
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4. Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittiung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit;

5. Kartierung der Ortsdosisleistung;

6. Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

4.6 Landesbetrieb Mobilitat

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes hat tiber das bestehende Gemeindestralen-
netz zu erfolgen. An den Verknlpfungspunkten mit der K 9 ist dabei sicherzustellen, dass die
dort stattfindenden Fahrbeziehungen verkehrssicher abgewickelt werden kénnen.

Sofern das Baugrundstiick iiber die Dhauner Strale (K 9) an das klassifizierte StraRennetz
angebunden werden soll, weisen wir in diesem Zusammenhang darauf hin, dass fir Zufahrten
oder Zugénge innerhalb des ErschlieBungsbereiches einer Ortsdurchfahrt, die gleichzeitig mit
baulichen Anlagen errichtet oder ergénzt werden, die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu beriicksichtigen sind. Zufahrten und Zugénge sind so zu unterhalten, dass
sie den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung sowie den anerkannten Regeln der Tech-
nik geniigen. Sofern hierdurch StraBenbauanlagen baulich verdndert oder auf StralReneigen-
tum bauliche Malnahmen getroffen werden sollen, ist die Zustimmung unserer Stralenbau-
behérde einzuholen.

Bepflanzungen und Bebauungen durfen keine Sichtbehinderung und damit einhergehend
keine Verkehrsgefahrdung darstellen; die Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich sind auf Dau-
er von Bewuchs und einer Bebauung freizuhalten.

Sofern sich im vorliegenden Fall verkehrliche Probleme oder Gefahren abzeichnen, behalten
wir uns vor, auch zu einem spateren Zeitpunkt geeignete Malnahmen zu Lasten des Vorha-
bentrédgers einzufordern.

Der Kreisstralle, insbesondere deren Enfwasserungseinrichtungen, durfen keine Abwésser,
auch kein gesammeltes Oberfiichenwasser, zugefithrt werden. Des Weiteren dirfen diese
Anlagen gegeniber ihrer heutigen Lage, Ausgestaltung und Nutzung nicht ohne eine entspre-
chende Erlaubnis unseres LBM Bad Kreuznach verandert werden.

Wihrend der Bauarbeiten darf der éffentliche Verkehrsraum der K 9 weder eingeschrankt noch
verschmutzt werden und der Strallenverkehr darf nicht behindert oder gefidhrdet werden, ins-
besondere nicht durch das Abstellen von Geréten oder das Lagern von Baumaterialien auf
StraReneigentum. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, Verunreinigungen der Kreisstrafle, die
im Zufahrtsbereich durch die Benutzung verursacht werden, unverziiglich auf seine Kosten zu
beseitigen.

im Zuge der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen handelt es sich bei einer eventu-
ellen Inanspruchnahme von Straleneigentum der K 9 um eine sonstige Benutzung im Sinne
des LandesstraBengesetz. Vor Beginn der Arbeiten ist es erforderlich, dass zwischen dem
Antragsteller und unserem LBM ein entsprechender Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw.
eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird und dartiber hinaus die technischen Details der Lei-
tungsverlegung einvernehmlich abgestimmt werden.
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