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3 Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Artder baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Gebiet wird als MD (Dorfgebiet} gemél §5 BauNVO festgesetzt. Im Dorfgebiet sind ge-
mak §1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

« Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

» Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf die Malle wie folgt beschrénkt: Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Zah! der Voligeschosse sind gem. §17 BauNVO als Hochstgrenze
festgesetzt.

Nutzungsschablone _

Gebietsart MD
Bauweise Einzelhaduser
Grundflichenzahl (GRZ) 0,3
Geschossfldchenzahl (GFZ) 0.6

Zahl der Vollgeschosse ]

Innerhalb der Satzungsfldche sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
Garagen und Stelipldtzen mit ihren Zufahrten i.S. des §19 Abs. 4 BauNVO sowie von Neben-
anlagen i.S. des § 14 BauNVO nicht mitzurechnen.

3.1.3 Bauweise gemal} §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugebiet sind in der offenen Bauweise ausschliellich Einzelhduser gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO zuldssig.

3.1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind ausschlielich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wiérme und Wasser sowie der Abieitung von Abwasser dienen, sind zuléassig, auch wenn im
Baugebiet firr sie keine besonderen Fl&chen ausgewiesen sind.
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3.1.5 Verkehrsflichen sowie Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflichen gemaR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflachen werden als private Verkehrsflichen festgesetzt. Die privaten Verkehrsfla-
chen werden zusétzlich mit einem Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zu Fladchen auBerhalb
des Geltungsbereiches Gberlagenrt.

3.1.6 Flichen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Striauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flichen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern gemaB §1{a) BauGB i.V.m. §9 Abs.1
Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1{a) BauGB

VermeidungsmaBnahmen

V_1 Erforderliche Gehdlzrodungen sind — Insbesondere aus Griinden des Vogel-
schutzes — zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

V_2 Baustelleneinrichtungen sowie eine Ablagerung von Bodenaushubmassen auf
festgesetzten Griinfliichen oder Flichen zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft sind nicht zuldssig

V_3 Stellplatze fiir Pkw

Generell sind alle Stellpliatze wassergebunden zu befestigen. Befestigungen, die die Wasser-
durchldssigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind nicht zuldssig. Zur Befestigung kén-
nen versickerungsfahige Materialien wie bspw. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, was-
sergebundene Decken, Schotterrasen verwendet werden.

Ausgleichsmafinahmen

A_1 Gestaltung der privaten Grundstiicksfléchen

Die Gestaltung der nicht ilberbauten Grundsticksflache soll wie folgt vorgenommen werden:
Die private Grundstiicksflache ist als Nutzgarten, Naturgarten oder landschaftsgartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgarten ist zu begrinen, sofern er nicht als Zufahrt
oder Zuwegung benétigt wird. Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten und Gartenbe-
reich sind Uberwiegend heimische Laubgehélze entsprechend der Artenliste im Anhang zu
verwenden.

Pro 400 m? Grundstlcksfliche ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum entsprechend der
Artenliste im Anhang zu pflanzen.

Nadelgehdélze (Thuja etc.) oder hartlaubige Straucharten (Kirschiorbeer etc.) sind als rickwar-
tige Randeingriinung zur offenen Landschaft nicht zulassig.
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Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Mal} zu beschrénken. Fldchenbefestigungen,
die eine Versickerung von Regenwasser zulassen, sind der Vorzug zu geben.

A2 Anlage einer Strauchhecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdi-
zen

Im rickwértigen Bereich der neuen Grundstiicksparzelle ist eine Strauchhecke aus standort-
gerechten, heimischen Laubgehdélzen zu pflanzen, zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Durchzufihrende Manahmen

» Pflanzung von standortgerechten und ortstypischen Strauchgehélzen entsprechend
der Artenliste.

¢ Breite der Pflanzung 3,0 m (2-reihige Pflanzung) auf 60 lfdm.

« Schutz, dauerhafte Erhaltung und Pflege der Strauchhecke

« Pflanzqualitéten und -ausfiuhrung: leichte Straucher, 2xv, 70-90
» Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m

¢ Pflegegénge in den nachfolgenden Jahren durch Mahd, Méhgut als Mulch liegen las-
sen

Pflanzenartenliste

Acer campestre Feld-Ahorn Rosa glauca Rose

Amelanchier laevis Felsenbirne Salix aurita Weide

Berberis vulgaris Echte Berberitze Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus alba Hartriegel Sorbus aria Mehlbeere

Cornus alternifolia Hartriegel Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avellana Haselnuss Sorbus torminalis Elsheere

Prunus spinosa Schlehe Sambucus recemosa Holunder

Rosa canina Rose Viburnum opulus Schneeball

3.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.2.1 Dachgestaltung

Im Gebiet sind sowohl Flachdécher als auch geneigte Décher zugelassen. Es wird empfohlen,
Flachd&cher zu begrinen.
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[} Hinweise

4.1.1 Kulturdenkmailer

Funde miissen gemaR §17 DschPflG unverziglich gemeldet werden.

4.1.2 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Oberflichenwasserbewirtschaftung

Niederschlagswasser soll ortsnah verwertet, verrieselt oder direkt in ein Gewésser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Eine Einleitung des Oberflichenwas-
sers in die bestehende Ortskanzlisation (Mischwasserkanal) ist mdglich.

Schmutzwasserbeseitigung

Ein Anschluss an die Kanalisation der Ortsgemeinde ist vorgesehen.

Brauchwasseranlagen

Brauchwasseranlagen sind gemaR der aligemeinen Entwésserungssatzung der Verbandsge-
meinde Kirn-Land den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Oberfl4chengewasser werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Wasserversorgung, Heilguellen-, Wasserschutzgebiete, Altablagerungen

Durch die vorgesehene Bebauung werden Wasserschutzgebiete nicht beriihrt. Durch die Bau-
leitplanung sind geméaR Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz Altablagerungen
nicht berihrt.

4.1.3 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Gemif §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemafl zwischenzulagern. Bei der
Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

4.1.4 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaR §42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstickes, das au3erhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden.

Einfriedungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickgesetzt werden.
Eigentﬂmer und Nutzungsberechtigte eines Grundstiickes haben mit B&dumen und Striuchern
von den Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44
und 45 Nachbarrechtsgesetz aufgefilhrten Absténde einzuhalten.



Ortsgemeinde Horbach,
Ergénzungssatzung ,Aufm untern Flur”
Textliche Festsetzungen, Begriindung, Umweltbelange

4.1.5 Ingenieurgeologie

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. Ausgleichsmafinahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsmdglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise Uber die belebte Bodenzone erfoigen.

Ingenieurgeologie
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

4.1.6 Brandschutz

Die Verkehrsflachen im Baugebiet sind fir den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungs-
geraten / Fahrzeugen, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druckfestigkeiten und die Kurven-
radien, entsprechend den technischen Baubestimmungen zu errichten. Bei Gebauden, die
ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
miissen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt werden.

Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m® h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestelit.
Damit verbunden sind nur Gebdude zuléssig, deren (iberwiegende Bauart aus feuerbestindi-
gen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Bedachungen
bestehen.

4.1.7 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumangpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. Gemal dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutzmaf3-
nahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind Schutzmanahmen erforderlich, um die Gehbtizwurzeln von den Versorgungsania-
gen fern zu hatten.

4.1.8 Radonbelastung

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Plangebiet innerhalb einer Zone mit erhéhtem Ra-
donpotential. Entsprechend der Informationsbroschiire des Ministeriums fir Umwelt und Fors-
ten Rheinland-Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg® von Radon Gber das Kellerge-
schoss sowie die Aufenthaltsdauer entscheidend. Fur einen Neubau empfehlen sich auch bei
niedrigen Radonkonzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden
MaRnahmen, die schon jetzt dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:
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« Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststdrke von
15 cm bestehen.

¢ Die Kellerwdnde soliten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18
195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial solite ra-
dondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Uberbriicken
kann.

¢ Durchdringungen der erdberiihrten Kellerwande durch Leitungen oder Rohre sind sorg-
faltig und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwé&nde aullen mit ei-
nem nicht bindigen Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterflillt werden, kann
das Radon schon dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller ein. Vo-
raussetzung dafir ist aber, dass die Oberfliche dieser Drainage nicht versiegelt wird.

Dem Bauherrn ist zur Information die Broschiire "Experten geben Tipps zum Umgang mit Ra-
don" des Ministeriums fiir Umwelt und Forsten zur Verfigung zu stellen.
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Ausfertigungsvermerk

Die Ergénzungssatzung mit den vorstehenden Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Horbach, den

Biargermeister

23

Planverfasser:

Ingenieurbiiro Ginter Retzler
Mittelbollenbacher Str. 38
55743 Idar-Oberstein
Tel, 06784 - 900 399

Email ingenieurbuero@retzler.de

Freitag, 23. November 2018
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