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E Begriindung

E 1. Einleitung - Rahmenbedingungen — Anlass der Planung

E 2. Verfahrensablauf

E 3. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Bodenschutz nach § 1a BauGB
E 5. Planinhalte und Abwagung

E 6. Flachenangaben

E 7. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Deslocher StraBe“

A  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

A 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Fiur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung ein "Reines Wohngebiet' gemaR § 3 BauNVO
festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Aligemein zuldssige
Nutzungen sind hier nach § 3 Abs. 1 BauNVO
- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen.

b. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne
von § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig im Baugebiet
sind.

C. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne
von § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, wie sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig im Baugebiet sind.

A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

a. Das HoéchstmalR der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden
Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl : 0,4 (GRZ)
Geschossflachenzahl : 0,7 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : ]

b. Die maximale Firsthéhe wird mit 9,00 m ab Oberkante Stral3enniveau der
Planstralle A festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthdhe gilt die &uBerste
Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei
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Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die héhere Oberkante des
Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der AuRenwand.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des StralBenniveaus der Planstralle
A

Im Plangebiet darf die zuldssige tUberbaubare Grundfliche durch Anlagen im
Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl
von 0,6 Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschosse, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande im Sinne von § 20
Abs. 3 BauNVO vollstandig mitzurechnen.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a.

b.

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind
nur Gebaude mit seitichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hauslénge
zulassig.

Es ist sind Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen im Sinne von § 22
Abs. 2 Satz 3 BauNVO als Hausformen zuléssig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 8 Abs. 5 LBauO durfen die Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,50 m Gberschreiten.

Die Flache, die auferhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht (berbaubare Grundsticksflache. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, erlaubt.
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A5,

A 6.

A7.

A 8.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpliatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§§ 12,14, 21a BauNVO)

Garagen missen gegenuber der Straenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralen
mindestens um 5,0 m zurlickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten
Gebaudeecke der Garage bis zur StralRenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstrale).

Carports bzw. uberdachte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von mindestens
1,0 m zur Stralenbegrenzungslinie der Planstrale (gemessen von der Vorderkante bzw.
vordersten Ecke der Uberdachung bis zur StraRenbegrenzungslinie der Planstrae) als
Freihaltestreifen einhalten. Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der
Planstrale gilt fur Carports bzw. Uberdachte Stellplatze zusatzlich ein seitlicher
Mindestabstand von 1,0 m zur Planstral’e (gemessen von der Langsseite der jeweiligen
baulichen Anlage bis zur StraRenbegrenzungslinie der PlanstraRe) als Freihaltestreifen.

Je Wohneinheit (Wohnung) ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal® § 14 BauNVO sind nur in
eingeschossiger Bauweise zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Je Baugrundstick wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (Wohnungen) auf
maximal zwei beschrankt.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die Planstralle A wird als offentliche Verkehrsflache im Sinne von § 1 Abs. 3
LStrG festgesetzt und entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde
dimensioniert.

b. Gemall Planeintrag wird ein Wirtschaftsweg als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

C. Ostlich der PlanstraBe A werden Flachen fir das Parken von Fahrzeugen
ausgewiesen.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen

und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

im stdlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine Niederspannungsfreileitung,
welche entsprechend in der Planzeichnung dargestellt ist.

Im Plangebiet kénnen sich weitere unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver-
und Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom)
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A9.

befinden, die in der Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatsdchliche Lage der
Leitungen ergibt sich aus den Bestandspldnen der zusténdigen Versorger sowie allein
aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie
Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist frihzeitig vom Bauherr  bzw.
Grundstickseigentimer im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschéaden vermieden
werden. Unterirdische Leitungsanlagen dirfen nur nach Zustimmung der zustandigen
Versorger Uberbaut werden.

Im Rahmen der kunftigen PlangebietserschlieBung sind in allen Stralen bzw. Gehwegen
geeignete und ausreichend dimensionierte Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien (der Telekom)
vorzusehen.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

b. Um die Versiegelung im iiberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung
von privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflichen und  FuRwegen
wasserdurchlissige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster,
Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. 4. zu verwenden.

C. Auf den privaten Grundstiicksfléchen sind als AusgleichsmaBnahme mindestens
zwei standortgerechte, heimische Laubbaume oder 10 heimische Straucher zu
pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen. Die Ausgestaltung und die Bepflanzung der nicht Uberbauten
Grundstuicksflachen sind spatestens 2 Jahre nach Abschiuss der BaumaBnahme
(Baufertigstellungsanzeige) durchzufihren. Die zu verwendenden Arten sind der
Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

d. Solten Rodungsarbeiten zur Freistellung des Baufeldes bzw. der
Baugrundstiicke erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und
entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaf
dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufuhren.

e. Die in der Planurkunde gekennzeichnete Flache fur landschaftspflegerische
Belange ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, dauerhaft zu erhalten und vor

Beeintrachtigungen zu schiutzen.

Inge
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f. Weiterhin sind auf der in der Planurkunde gekennzeichneten Flache fur
landespflegerische Belange 8 Obstbdume oder 16 heimische Straucher als
Ausgleich zu pflanzen.

A 10. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur

A11.

Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind

a. Abbdschungen zur Herstellung des Strallenbaukérpers sind auf privaten
Grundstiicken zu dulden. Die Boéschungsflachen sind vom
Grundstiickseigentimer durch geeignete Bepflanzung gegen Abrutschen zu
sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundsticke im StralBenbereich sind mit
einer Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.

C. Aufschittungen auf den Grundstiicken sudlich der PlanstralRe A sind bis zur OK
der Straf3e erlaubt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrdgers oder eines beschrinkten Personenkreises zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planurkunde wird eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache ausgewiesen.
Die abschlieRende ortliche Lage des Schutzstreifens wird nach Abschluss der
BaugebietserschlieBung festgelegt. Der Schutzstreifen ist auf einer Gesamtbreite von
2,0 m zu sichern (jeweils 1 m beiderseits der Leitungsachse). Leitungsgefahrdende
Verrichtungen muassen hier unterbieiben. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung
und jeglichem Aufwuchs freizuhalten, wobei mdégliche Ausnahmen der Erlaubnis der
Verbandsgemeindewerke Meisenheim bedurfen. Die Eigentimer von Grundsticken auf
denen Leitungsrechte eingetragen sind, sind verpflichtet, die Verlegung von Leitungen,
sowie die Herstellung und Unterhaltung der dazu notwendigen Einrichtungen zu dulden.
Die Leitungsrechte sind dinglich zu sichern. Hierbei ist anzumerken, dass gemafR § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB lediglich die Festsetzung der Flachen fiir die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zulasst, nicht aber die Festsetzung der Rechte selbst. Eine Begriindung

der Rechte hat durch eine dingliche Sicherung zu erfolgen (bspw. Vertrag).
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B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuldt,
eingefiigt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung von AuRenflachen blanke
Metall- sowie Kunststoffelemente und grelle Farben unzuléssig. Es sind natlrliche sowie
ortstypische Materialien wie Putz, Natursteinmauerwerk oder Holzverkleidungen zu verwenden.
a. Dachform und Dachneigung:
Fur Hauptgebaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der
in der Planurkunde eingetragenen Dachneigungen von 20° — 45° (Mindestmal} —
HoéchstmaR) im Plangebiet zugelassen auBer Schmetterlingsdécher (nur nach
innen geneigte Dacher) und Tonnendécher.
b. Dacheindeckung:
Grundsatzlich ist die Dacheindeckung an der bestehenden Bebauung zu
orientieren (Ziegel in Grau-, Rot- und Braunténen).

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Einfriedungen und Stiitzmauern
a. Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und
Lagerplatz ist untersagt. Eine flachige Versiegelung (Pflasterung) bzw. flachige
Verfiillung mit Schiefer, Kies 0.3. des Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.

b. Die Grundstiicke kénnen eingefriedet werden.
Mit einem Abstand von 3,0 m parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. zur
StraRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,25 m
uber OK Strale zulassig.

C. Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Bei einer
terrassenformigen Anordnung von Stutzmauern ist ein Mindestabstand von 50
cm zwischen den Stitzmauern einzuhalten. Stutzmauern missen einen
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Mindestabstand von 1,0 m zur Stralenbegrenzungslinie der Verkehrsflachen als
Freihaltestreifen einhalten.

d. Samtliche Boéschungen auf den Privatgrundstucken sind bis zu einem
Hohenunterschied von 1,5 m zulassig, wenn sie mit einem Neigungsverhaltnis
von 1:1,5 oder flacher ausgebildet sind. Die Boschungen sind gértnerisch zu
gestalten und flachig zu bepflanzen.

B 3. Werbeanlagen

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. Nicht zulédssig
sind Werbeanlagen an oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.
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C Hinweise
C1 Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu

beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AuBenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behordlich Uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Mafnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumal3nahmen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Soliten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge fur die Malnahmen
erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungspléne als
Auflagen zu Ubernehmen.
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Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu
berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

C2 Wassergefihrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) sowie des §
40 der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Nach § 65 LWG iV.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, lhre
Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizél mehr als 1000l) vor
Inbetriecbnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen Gberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehérde, bei der
Kreisverwaltung Bad Kreuznach ein durch den ausfihrenden Fachbetrieb ausgestellte

Bescheinigung uber die ordnungsgemae Errichtung vorzulegen.

C3 Baugrund/Radon

Bei Grundbaumaflnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk
zu beachten.

Fir das Baugebiet wurde eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebéduden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen durchgefiihrt.

Es werden grundsétzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit
Baugrunderkennung fir jede EinzelmaBnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die
entsprechenden geotechnischen Berechnungen fir die Angabe der Bemessungswerte der
Grundung zu erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von den
Berechnungen festzulegen.

Es sind die Anforderungen fur das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet
liegt innerhalb von Fléachen, in denen ein erhéhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm) vom
Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Fur das Baugebiet werden bauvorhabenbezogene Gutachten zur Radonbelastung in der
Bodenluft empfohlen.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Studdeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir Neubauten
Schutzmafinahmen erforderlich werden. Entsprechende PraventionsmaRnahmen kénnen den

Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhédusern des Bundesministeriums
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fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine
gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der
Raumiuft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

C4 Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen:

Die anfallenden mineralischen Abfille (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgemaR zu verwerten oder
zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung (BodSchV)) sind zu beachten. Bei der Entsorgung ist das
Verwertungsgebot nach §7 Abs. 2 K'WG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die
Verwertung ordnungsgeman und schadlos zu erfolgen.

Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméafen Entsorgung (Verwertung
und Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fur die
Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspllungen ausgeschlossen sind. Durch die
Uberschreitung des Zuordnungswertes Arsen (Bodengutachten, tademu Beratung GmbH, Mai
2018) kénnen die Aushubboden nur mit Auflagen verwertet werden. Fur qualifizierte
Auffullarbeiten auf der Baustelle kénnen diese nicht verwertet werden.

C5 Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufilhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdricklich hingewiesen.

C 6 Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfuhrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentumer/Planungstrager mit den zustindigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Gber die genaue 6rtliche Lage
von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden vermieden
werden kénnen. Die von der ErschlieBung beriihrten Behorden sind zur Abstimmung der
technischen Belange im Rahmen der Ausfuhrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft* und ,Hinweise fur MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten“ wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflaichen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfuihrungen zu
beachten.
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Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Méarz
1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AulRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.
Entsprechend den Anforderungen beziglich der Verlegung von Telekommunikationslinien sind
geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ggf. Flachen mit einem Leitungsrecht zu belasten sowie mit
einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im  Grundbuch zugunsten des
Telekommunikationsanbieters zu versehen. Die betroffenen Grundstiickseigentumer haben
diese zu dulden und einen entsprechenden Zugang zu den Flachen zu gewéhrleisten.

C7 Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
gemal §13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt der KV Bad Kreuznach (14 Tage
vorher) anzuzeigen.

C 8 Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuldssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung
der Verbandsgemeinde Meisenheim empfohlen.

C9 Erdwarme

GemalR §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme
des Grundwassers eine Gewisserbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehérde der Kreisverwaltung Bad Kreuznach bedarf.
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C 10 Siedlungsentwasserung

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Grundaussagen
des Konzeptes stellen sich wie folgt dar.

Das geplante Neubaugebiet wird im Trennsystem entwéssern. Die Strallenflachen werden an
den Regenwasserkanal angeschlossen.

Entsprechend dem vorliegenden Baugrundgutachten ist im Planunggebiet davon auszugehen,
dass eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht moéglich ist. Zudem besteht die
Gefahr, dass versickertes Wasser aufgrund der Hanglage im Bereich der vorhandenen
Bebauung zu Vernassungen fuhren konnte. Eine Rickhaltung von Oberflaichenwasser ist,
gemaR den Aussagen der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, RS Koblenz in
der E-Mail vom 27.09.2018, nicht erforderlich. Zur Entlastung der geplanten
Regenwasserkanale sollen jedoch Zisternen zur Brauchwassernutzung / Gartenbewésserung
mit Uberlauf in den Regenwasserkanal auf den Grundstticken angelegt werden.

Regenwasserableitung

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflaichenwasser in Regenwasserkandlen zu sammeln
und in stdéstlicher Richtung abzuleiten.

Auf einen Ausgleich der Wasserfuhrung (§§ 27/28 LWG) fir das geplante NBG kann
verzichtet werden.

Der geplante Regenwasserkanal folgt im weiteren Verlauf einem Fulweg bis zum Deslocher
Bach (G Ill). Die Einleitstelle wird in die, das Gewasser begrenzende Stutzmauer, integriert.
Ein Eingriff direkt am Gewasserlauf ist nach derzeitigem Planungsstand nicht vorgesehen.
Zum Schutz des geplanten NBG vor AufRengebietswasserzufluss (AEZG) (A = 0,40 ha) wird
an der nordwestlichen Grenze des Baugebietes ein Abfanggraben angelegt. Uber einen
Einlauf-schacht wird das ankommende Wasser dem geplanten Regenwasserkanal in der
PlanstraBe A zugeleitet.

Dariiber hinaus sollte der o. g. Entwasserungsgraben nordlich des AEZG turnusmafig
Gberprift werden.

Am nordostlichen Ende des Baugebietes wird eine Kastenrinne angeordnet, die das
ankommende AuRengebietswasser Uber einen Ablaufkanal ebenfalls dem geplanten
Regenwasserkanal zuleitet.

Schmutzwasserableitung
Das Schmutzwasser wird iber Schmutzwasserkanale, die in der Planstrale verlaufen, in den
vorhandenen Mischwasserkanal im siiddstlichen Bereich des Planungsgebietes geleitet.

GemaR den Bestimmungen der §§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und Erschliefung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse far
das Oberflichenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht
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berticksichtigt sind. Das erforderliche wasserwirtschaftliche Ausgleichvolumen betragt erf.V =
50 m3. Gemaf E-Mail der SGD Nord, RS Koblenz vom 27.09.2018 kann auf eine Rickhaltung
von Oberflaichenwasser verzichtet werden.

Zur Entlastung der geplanten Regenwasserkandle sollen auf den Privatgrundstiicken
Zisternen zur Brauchwassernutzung / Gartenbewésserung mit Uberlauf in den Regen-
wasserkanal hergestellt werden.

Das Ausgleichsvolumen wird somit, in Abstimmung mit der SGD Nord, RS Koblenz,
naherungsweise durch das Anlegen von Brauchwasserzisternen im Baugebiet erbracht.

Die abschlieRBenden Anforderungen der Entwéasserung bleiben der ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung und der technischen Ausfiihrung der Entwésserungsanlagen
in  Abstimmung mit der zustidndigen Genehmigungsbehérde  (Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft, Koblenz) vorbehalten.

C 11 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundséatziich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von BaumaBnahmen ist die Durchfihrung einer
grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifiziete Fachfirma zu priifen. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann {ber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen
oder auf 6ffentlichen Straflen zu transportieren.

Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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D Anlage zum Satzungstext

D1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) dar und
berlicksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundsatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen gemafR
§§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970

(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, maf3geblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Berticksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:

Hochstamme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

Mindestpflanzqualitat der Hochstdamme: 2 x verpflanzt, STU 8 cm

Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

¢ Baume 1. Ordnung (groRkronige Biume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Edelkastanie

(Castanea sativa)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Traubeneiche (Quercus robur)
Stieleiche (Quercus robur)

¢ Bédume 2. Ordnung
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehibeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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¢ Straucher

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weilldorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

¢ Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dillmener Herbstrosenapfel, Echter

Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewilrzluiken, Goldpaméane, Gravemsteiner, Grofe Kasseler Renette, Groler
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser
Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario,
Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner aus Boskoop, Weinréschen, Winterrambour

+ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwéabische Weinweichsel, Stelia

¢+ Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Gréfin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, GroRer Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

¢ Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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