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Text zur Planurkunde

A. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschiieRlich der Zeichen-
erklarung ist in Verbindung mit diesem Text maligebend fir die Handhabung.

1.1 Die baurechtiichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.09.1997
(BGBI §5.2141)

1.2 Die Verordnung Ober die bauliche Nutzung von Grundsticken (Baunutzungsverordnung
BauNVO)} vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der jetzt geltenden Fassung.

1.3 § 88 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBauQO) fur Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998
(GVBL. S. 365 ff)

1.4 § 1 - 3 der Verordnung @iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Ober die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12.
1990 in der geltenden Fassung.

B. Textfestsetzungen

gem. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.09.1997 (BGBI. |, S. 2141) in Verbindung
mit § 88 Abs. 6 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) und der Verordnung
Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBL. |, S. 132)

l. Allgemeines
MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Obertragung in die Ortlichkeit
nur verbindlich for folgende Linien und Abmessungen :

» Abstdnde von vorhandenen Punkten.

= Abstiénde der Baugrenzen zu den Stralenbegrenzungsiinien.

s Abstinde der Baugrenzen zueinander. |



/
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9, BauGB)

1. Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Das Teilgebiet des Bebauungsplanes ,Steinenberg Nord® liegt am nérdlichen Stadtrand
der Stadt Kim in dem Flur 2. Als vorhandene Zuwegung dienen die Josef-Gbres-Stralle
(K5) und die stadteigene Steinenbergstralle.
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der
Ptanurkunde mit einer starken, ,schwarz" gestrichelten Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr.1 BauGB)
GemaR der BauNVO wird das geplante Gebiet ausgewiesen als :

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO............ccceeee... . WA

Gem. § 4, Abs. 2 BauNVO sind zuléssig :
« Wohngebédude
» die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
» Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1, Abs. 6 BauNVO werden folgende, gem#B § 4, Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zul4ssige Vorhaben, nicht zugelassen :

+ Garlenbaubetriebe
« Tankstellen

3. Mag der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB}
Das Ma8 der baulichen Nutzung darf hochstens betragen (§ 17, Abs. 1 BauNVO) :

Voligeschosse | Grundflichenzahl | GeschoRflichenzahl | Baumassenzah!
(2) (GRZ} (GFZ) (BMZ)

| i 0,3 05 -

Aus Grinden des Bodenschutzes wird die Uberschreitung der Grundfidchenzahl (GRZ)
nach § 19, Abs, 4 BauNVO auf max. 30 % begrenzt.
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Die h&chstzuldssige Zah! der Vollgeschosse (Z) betragt Il.
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2, Abs. 4 LBauO
Voligeschosse sind, oder auf ihre Zaht angerechnet werden.

Zu dem 1. Voligescho im aufgehenden, umlaufend in voller GeschoBhéhe frei-
stehenden Mauerwerk ist je nach natirdichem Geldndeverlauf entweder ein 2. Voll-
geschol im Dachgeschof oder ein 2. Volligescholl im Kellergescholl zuldssig.

(siehe Systemskizze Seite 4.a)

Ein Drempel (Kniestock) von maximal 1,00 m, gemessen von Oberkante Rohfuboden
bis Oberkante Ringanker ist zuldssig.

4, Hbhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festlegung der maximale Anzahl der
Voligeschosse bereits eingeschriankt. Zusatzlich wird jedoch eine maximale Trauf-
punkththe festgelegt.

Max. TraufpunkthShe ......co.coovericnire e = 6,00 m

Die Traufpunkthéhe ist der Schnittpunkt von AuBenkante AuBenmauerwerk und Ober-
kante Dachhaut und ist als Systemschnitt auf Seite 4.a der textlichen Festsetzung
dargestellt. Die H6hen sind bezogen auf den natirichen Gelandeverlauf im Bereich der
betroffenen Geb&udewand. Bei grderen Hangneigungen kann ausnahmsweise auch
als Bezugshdhe das angefilite Gelénde herangezogen werden

5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Als Bauweise wird in dem Baugebiet gem. § 22 BauNVO die offene (o) Bauweise
festgelegt.
Es werden nur Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen.

6. Garagen und Stellplatze IL’S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Bei den Zu- und Abfahrten der Garagen ist in Garagenbreite ein mindestens 5,00 m
tiefer Stauraum vom Garagentor bis zur &ffentlichen Verkehrsflache vorzusehen.
Nicht dberdachte Stellplatze k6nnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen werden,
wenn dadurch die Sicherheit im StraBenraum nicht beeintrdchtigt wird, d.h. an
Knotenpunkten, Rad-/Gehweglberfahten und Uberquerungsstellen sind die
Mindestsichtfelder nach EAE 85/95 von sténdigen Sichthindemissen freizuhalten.




SEITE 4a

Systemskizze zu den Festsetzunqen for Vollgeschosse und Troufpunkthdhen

('in Verbindung mit §2 Abs. 4 und 6, LBauO )

a) Beispiele bei groferer Hangneigung Urgelande
Variante 1 (mit Drempel)

4..,..,@\

Variante 2 (chne Drempel)

1. Voligeschosy g
. g kein Voigeschess
e | T
daF/U 140w 1 Vallgeschoss
U 2
\ 2. Valigeschoss E I
\ S
. s | 5,50 + se0 | T
b) Beispiele bei leichter Hangneigung Urgelande
Variante 1 {ohne Drempet) Variante 2 (mit Drempel)
kein Volgeschoss /\
1. Voligeschoss 5 2. Vohgeschoss e
: g
_— 2. Volgeschoss L Vogeschoss 2
_____ Py A e
\\“W
dFA<I0m [=—=T"
1 sm Jl 550 | 50 !




Ingenieurbliro Ginter Retzler « Im Schiltzenrech 48 « 55743 Idar-Oberstein » Tel 05784 1020+1029 « Fax 06784 £529

7.

10.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientieten Baugrenze
jedoch nur in begrindeten Ausnahmefallen. (siehe auch Pkt. 6)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gberbaubare Grundsticksfidche ist durch Baugrenzen festgesetzt.

FOr die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflichen der Gebaude zueinander gelten
die Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innergebietlichen Verkehrsflichen haben nutzbare Breite von 7,50 m (Str.A), 5,50 m
(Str. B, C, D) und 4,00 m (Stichstr. E). Die Strae A soll einen einseitigen, erhdhten
Blrgersteig erhaften; alle anderen Straen werden als gemischt-genutzie
Verkehrsflichen (Einteilung in Fahr- und Gehbereich ohne h&henmaBige Trennung)
ausgebildet.

Die beim Strallenbau anfallenden Boschungen sind auf den Privatgrundstiicken zu
dulden.

Abwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser/Regenwasser
Soweit Niederschlagswasser nicht auf den Baugrundstlcken zurlickgehalten werden

kann {(Verwertung, Versickerung), ist die Einleitung in einen Oberflachenwasserkanal
bzw. in die dargesteliten Mulden und Graben vorzunehmen.

Vor der Einleitung in den Hundsstaflbach sind entsprechende Retentionselemente
(zentrale Rickhaltemulden mit Grundablass) herzustellen, die durch ihr Speichervolumen
einen verzdgerten AbfluB bewirken.

Die notwendigen Entwésserungsgraben sind jin der Planurkunde gem. der Anlage zur
PianzV 90 Nr. 7 als Flache far die Abwasserbeseitigung dargestelit.
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11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 (BauGB)

111

11.2

Ausbildung von Zufahrten, Steliplatzen, Hoffldchen, etc.

Zufahrten, Stellpldtze, Hoffldchen, sonstige Stell- und Lagerfldchen sowie fulllaufige
Wege sind wasserdurchldssig zu befestigen. Geeignet sind z. B. Rasengiltersteine,
weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2cm) oder Schotterrasen.

Ausbildung der Entwésserungsaniagen
Die § 9 (1) Nr. 14 i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Entwésserungsanlagen

sind als flache Griaben bzw. Mulden mit geringen B&schungsneigungen naturnah
auszubilden und durch Ansaat mit Spezialrasenmischungen for Versickerungsanlagen
(RSM 7.3.1 0.4.) zu begrinen. Es sind am natlrlichen Geldndeverauf orientierte,
méglichst flache Mulden herzustellen, die jedoch so bemessen und gestaltet sind, dass
kein (teich#hnlicher) Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beldftung und
somit die Versickerungsfihigkeit des Bodens gewahrleistet) zerstért. Sohlebenen und
Sohllinien der Mulden sollien horizontal liegend hergestellt und unterhalten werden, um
eine mdglichst gleichmaBige Versickerung des Wassers zu erzielen.

Ist in Gefallstrecken eine kaskadenartige Anordnung von Versickerungsmulden erfor-
derlich, darfen keine Erdanschittungen erfolgen, die aber die natiiriche Geldndeober-
kante hinausragen. Steinschiittungen, die als Erosionsschutz in den Entwasserungs-
graben eingebracht werden, sind mit Mutterboden abzudecken und ebenfalls durch
Rasenansaat mit Spezialrasenmischungen far Versickerungsanlagen zu begriinen.

PflegemaBnahmen
Die nach § 9 (1) Nr. 14 iV.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Entwasserungs-

zonen sind zweimal jahdich zu mahen, das Schnittgut ist jeweils abzurdumen.
Mahdzeitpunkt: Mitte Juni und Ende September / Anfang Oktober.

PflanzmaBnahmen

Innerhalb der nach §9 (1) Nr.20 BauGB ausgewiesenen Flachen zwischen den
Bauflichen sowie am Sidwestrand des Plangebietes sind zum Auftbau einer
Grinschneise sowie zur Wohngebiets-Eingrinung bzw. -durchgriinung B&ume 1.
Ordnung zu pflanzen. Auf 25% der vem!eibeqden Flache sind am Rande der
Entwasserungsanlagen Gehélzflichen anzulegen, 'zusammengesetzt aus 90 % Strau-
chem und 10 % B&umen Il. Ordnung als Heister.

e In dem langgestreckten Bereich zwischen der Kurve der K5 (Einlauf unter der
StraRe) und der Strale (ca. 1660 mz) sind insgesamt 12 Baume zu pflanzen und
insgesamt 400 m2 fidchige Pflanzungen anzulegen
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11.3

¢ In dem mittieren Bereich zwischen der Planstrale und dem FuBweg oberhalb des
Spielplatzes (etwa auf der Flache des derzeitigen Bolzplatzes; ca. 1150 m2) sind 8
B&ume zu pflanzen und insgesamt 270 m flachige Pflanzungen anzulegen

» |n dem sOdwestlichen Randbereich entlang des Hundsstallbaches (ca. 1010 mz) sind
7 Baume zu pflanzen und insgesamt 240 m2 flachige Pflanzungen anzulegen.

Die jeweiligen Standorte sind mit der Entwasserungsplanung abzustimmen; dabei darf
jedoch die unien vorgegebene Anzahl der Baume sowie die Mindestflache der
Pflanzungen nicht unterschritten werden.

Die Geholze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von
1,5 m zueinander jeweils in artgleichen Gruppen von 3 bis 7 Stick bei Strauchern und
3 bis 5 Stick bei B&umen 1l. Ordnung zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand
von mindestens 3 m zu Bdumen einzuhalten. Die Randbereiche sind bei flachenhaften
Anpflanzungen unregelmafBig auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchs-
héhe sind so miteinander zu vermischen, dass eine hdhenmaRige Gliederung der
Gebiische entsteht.

Es sind ausschlieBiich Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.
Schwarzerien und Weiden sind nur unmittelbar an Versickerungsmulden oder auf
deren Sohle als volistandige Pflanzen oder Steckhdlzer (Weiden) zu pflanzen.

Alle hochstdmmigen Biume sind anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen.
Folgende Pflanzqualitat sind mindestens eriorderlich:

Baume |. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Baume Il. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Die Obrigen freibleibenden Flichen (auBerhalb der Versickerungsbereiche) sind mit
Landschaftsrasen (der Mischung RSM 7.1.2 — Standard mit Krdutem, Aufwandmenge
20 g/m? oder vergleichbaren Mischungen) anzusé&en und zweimal j&hrlich zu méhen.

Sicherung und Pflege des pauschal geschitzten Halbtrockenrasens

Der im Nord-Nordwesten des Geltungsbereiches vorhandene Halbtrockenrasen ist

gemil § 24 Landespfiegegesetz von Rheinland-Pfalz (LPfiG) pauschal geschitzt

(siehe separates Planzeichen) und darf somit weder beseitigt, zerstért, beschéadigt noch

in seinem charakteristischen Zustand verdndert werden.

Halbtrockenrasen mtl.lssen gemiht oder beweidet werden, um sie zu erh$lten. Als

MaBnahmen zu ihrem gesetzlich vorgeschriebenen Erhalt sind zu nennen:

+ Initiale partielie Entbuschung der expansiven Schiehen-Gehdlze mit dem Ziel eines
Deckungsrades der Gehélzflichen von ca. 15% - somit also vor allem Verhinderung
einer weiteren Ausdehnung der Gebiische.

+ Pfiegemahd einmal jahrdich ab Mitte Juli; dabei Belassen vereinzelter (kleiner,
jahriich altemnierender) Altgrasflachen zur Erhéhung der Habitatvielfait.

» Abtransport des Mahdguts bzw. Gehblzschnittes

7
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11.4

11.5

« Altemativ: Beweidung durch Wander-Schafherde (nicht vor Juli} mit anschlieBendem
Sauberungsschnitt. Die Beweidung solite in weiten Bereichen und stets jahdich
variierende Bereiche unbeweidet belassen.

Die MaRnahmen sind — in Abstimmung mit der Unteren Landespfilegebehérde - in ein
groBriumiges Pflegekonzept fir Magerrasen zu integrieren und mit dem Biotopbetreuer
des Landkreises zu koordinieren.

Erhalt bzw. Aufwertung des Hundsstallbaches mitsamt seiner Uferbéschung

Die im Geltungsbereich liegenden Abschnitte des Hundsstalibaches, einschlieRiich
seiner Uferbereiche, sind ebenfalls als Flichen zum Schutz, zur Pfiege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §9 (1) Nr.20 BauGB
festgesetzt,

Seine natumahen Abschnitte (im Geltungsbereich sind dies fast alle nicht verrohrten
Bereiche; insbesondere auch entlang des Spielplatzes, siidlich der EinmiOndung der
Steinenbergstrafe in das Plangebiet) sind einschlieBlich der bewachsenen
Uferb8schungen und Randstreifen zu erhalten. Im Bereich des Spielplatzes ist der
Zutritt spielender Kinder durch einen Zaun zumindest einzuschrénken, d.h. auf einen
schmalen Bereich zu konzentrieren, da dadurch bislang die Gewasserstruktur gestért
wurde.

Die verrohrten Abschnitte in der nérdlichen Hélfte des Geltungsbereiches (derzeit von
Garten und verbuschten Brachflachen Gberstellt) sind weitestmdglich zu &ffnen und zu
renaturieren.

Dafir ist - in enger Abstimmung mit der Wasserwirtschaft und der Unteren Landes-
pflegebehérde - eine differenzierte Ausfihrungsplanung zu erstelien.

Gestaltung der Gbrigen Griin- bzw. Landespflegefiichen
Die verbleibenden (in Verbindung mit der Randsignatur fiir Flachen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft, aber nicht in Verbindung
mit einer Pflanz- oder Erhaltungsbindung festgesetzten) Offentlichen Grinflachen -
kleinere Flachen unter dem bzw. randseits des Schutzstreifens der Freileitung - kénnen
der freien Entwicklung zu Gberlassen werden (in Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager).

Die Fliche am Nordwestrand (Fiurstiick 31/4) ist zundchst von jeglicher Bebauung
freizuhaiten. Dér Pianungstrdger machte sich die Verwendung der Flﬂlche ansonsten
vorbehalten. Denkbar wéire eine nutzbare Grinflaiche (mit Pufferstreifen zum
Hundsstalibach 1) oder aber - aufgrund ihrer Aufwertbarkeit am Rande des zu renatu-
rierenden Baches - als Landespflegefliche (gaf. im Rahmen eines Okokontos).
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11.6

11.7

11.8

Pflanzung einer Baumreihe entlang der Josef-Gimes-Stralte

Entlang der Josef-Gorres-Strale am ostlichen Rand des Baugebietes ist innerhalb der
als offentliche Grinfliche festgesetzten Randstreifen an den nach § 9 (1) Nr. 25a
BauGB ausgewiesenen Standorten Biume | und |l. Ordnung aus der beigefigten
Pflanzenliste zu pflanzen. Diese erstreckt sich zwischen Bauplatz Nr. 2 und dem
Kreisel (7 Biume zwischen FuBweg und Privatgrundsticken) sowie nérdlich des
Kreisels bis zum Schutzstreifen der Freileitungstrasse in der Kurve,

Um den Charakter der Strale als gliederndes Element zu betonen, wird die
Verwendung einer einheitlichen Baumart empfohlen, es ist jedoch auch eine Auswabhl
verschiedener Aren méglich. Die in der Planurkunde des Bebauungsplanes
vorgegebenen Baumstandorte sind von der Anzahl her verbindlich einzuhalten, ihre
Lage ist jedoch variabel und kann ggf. den Bedurfnissen der ErschlieBungsplanung
angepasst werden, wobei allerdings héchstens 5 Meter vom dargesteliten Standort
abgewichen werden und ein Abstand von mindestens 12 Metem zwischen den Baumen
eingehalten werden solite.

Mindestqualitat der Baume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Die Zwischenrdume sind mit Landschaftsrasen (der Mischung RSM 7.1.2 — Standard
mit Krautem, Aufwandmenge 20 g / m? oder vergleichbare Mischungen) anzuséen und
zweima! jahrlich zu méahen, da eine Gehtlzpflanzung in dem schmalen Streifen
aufgrund des angrenzenden FuBweges nicht sinnvoll ist {(erhdhter Pflegeaufwand). Ein
Hereinwachsen von privaten Pflanzungen (s. Pkt. 11.7) ist hier jedoch méglich.

Bepflanzuna der privaten Griinflachen entlang der Josef-Gémres-Stralle

Zur besseren Einbindung des Wohngebiets in den Stadtrandbereich sind in dem
schmalen, als private Griinfliche festgesetzten Streifen entlang der Josef-Gérres-
Strale (Baugrundsticke 3-13) flachendeckende 2-reithige Pflanzungen mit
Landschaftsstrauchem aus der beigefiigten Pflanzenliste anzulegen. Die Gehblze sind
im 1-Meter-Abstand untereinander zu pflanzen. Dabei ist das Hereinragen der
Pflanzungen in den nachfolgenden, mit einer Baumreithe Obersteitten &ffentlichen
Grinstreifen maglich.

Mindest-Pflanzqualitdten:
Landschaftsstrducher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Diese Pflanzungen sind auf den Anteil ber vorzunehmenden Bepflanzung auf den
Privatgrundstiicken (s. Pkt. 11.9) anzurechnen.

Bepflanzung der Griinfliche am Westrand des Geltungsbereiches

Die Offentliche Grinfl4che in der Kurve der K 5 (zwischen den Baugrundstlcken Nr. 13
und 14 bzw. 29 und dem Schutzstreifen der Freileitung) sind, zur Abschirmung des
Baugebietes zur Kreisstralle hin, als flichendeckende Rasterpflanzung mit Strduchem
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und Baumen Il. Ordnung anzulegen. Die Pflanzung solite etwa aus 90 % Strduchem
und 10 % Baumen II. Ordnung als Heister zusammengesetzt sein. Die einzuhaltenden
Mindestabstande zur Strafe {zwischen den Baumen der geplanten Baumreihe) von
4,0 m mit Baumen Il. Ordnung sind zu beachten. Die Mindestqualitdten der Gehobize
entspricht den in Pkt. 11.2 beschriebenen.

Es sind ausschlieRlich Arten aus der beigefigten Pflanzenliste zu verwenden Die
Gehdlze sind im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5m zueinander zu
pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von mind. 3 m zu Bdumen einzuhalten. Die
Randbereiche sind bei flichenhaften Anpflanzungen unregelmaBig auszubuchten.
Artengruppen unterschiedlicher Wuchshthe sind so miteinander zu vermischen, dass
eine hthenmilige Gliederung der Geblsche entsteht.

Die verbleibenden Fliachen (im Bereich der Freileitung und ihrer Schutzstreifen) kéinnen
der freien Entwickiung {berassen werden (in Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager!).

11.9 Gringestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstlicke

Grundsatziich sind mindestens 10 % der Gesamtgrundstlcksfliche als flachen-
deckende Gehélzfliche mit heimischen Arten aus der Pflanzenliste in den Textfest-
setzungen des Bebauungsplans anzulegen und zu erhalten.

Zusatzlich ist auf jedem baulich in Anspruch genommenen Grundstiick im Vorgarten-
bereich an den gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Standorten ein heimischer,
hochstadmmiger Laubbaum [. oder Il. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. Dies dient
vor allem der dsthetischen Aufwertung der gesamten StraRenflucht.

An Baumen I oder Il. Ordnung sind heimische Arten aus der nachfoigenden
Pflanzenliste oder zumindest Kulturformen der genannten Arten zu verwenden.

Mindest-Pflanzqualitdten:
Baume . und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Landschaftsstriucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

10
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11.10 Pflanzenliste fir Pllanzfestsetzungen gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

im Offentlichen und privaten Raum

a) Baume

Biume |. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudaplatanus — Bergahomn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Juglans regia — Walnuss

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix x rubens - Fahl-Weide

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos ~ Sommeriinde
Ulmus carpinifolia — Feldulme

b} Landschaftsstrducher

Berberis vulgaris — Berberitze

Comus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriff. WeiRdom
Crataegus oxyacantha — Zweigriff. Weildomn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Rainweide

Lonicera xylosteum ~ Heckenkirsche

Prunus mahaleb — Weichselkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

) Ob?tbaume

Béume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahomn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorhus aria - Mehibeere
Sorbus aucupatia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Rhamnus cathartica - Kreuzdomn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibemellrose

Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Vibumum lantana — Wolliger Schneebalt
Viburmum opulus - Wasserschneeball

Apfel: (Samling; vorzugsweise Saatgut der Sorten "Grahams Jubildum’ und “Bittenfelder’)

Bohnapfel Gewiirzluiken
Roter Boskoop Schafsnase
Birnen:

Alexander Lucas

Gute Graue Gute Luise
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Brettacher

Winterrambur
(Samling; vorzugsweise Saatgut der "Kirchensaller Mostbime’)
Bosc's Flaschenbime Pastorenbime
Clapps Liebling  Gellerts Butterbime

Hauxapfel
Rote Sternrenette

Weilersche Mosthime
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Pflaumen: (Samling auf Prunus myrobalana-Unfterlage)

Hauszwetsche Graf Althans Ortenauer Zimmers

Friihzwetsche Lutzelsachser Frithzwetsche Bohler Frihzwetsche
Kirschen:  (auf Vogelkirschensémling)

Geisepitter Unteriander Hausmillers Mitteldicke

GroRe Prinzess-Kirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche Frihe Rote Meckenheimer

Battners rote Knarpelkirsche

Mirabellen, Renekloden: {Samling auf Prunus myrobalana-Unleriage)
Nancymirabelle GroRe Grine Reneklode Renekiode aus Oullins
oder vergleichbare Regionaisorten.

d) Kletterpflanzen:

Hedera helix {Gemeiner Efeu) Clematis-Arten (Waldrebe)
Lonicera-Arten (Geillblatt) Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)
Parthenocissus tricuspidata i.S. (Wilder Wein) Polygonum aubertii (Schling-Knbterich)
Rosa-Arten (Kletterrosen) Vitis vinifera (Weinrebe).

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehélze ist zu verzichten.

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben):

- Baume [. und ll. Ordnung: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Obstb#ume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3x verpflanzt, Stammumfang 8-10cm
- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

- Kletterpflanzen: 3 Triebe, mit Topfballen, 40-60 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstdimmigen Baume sind mit Dreibock
anzupfahlen, in den Randbereichen ist ein Verbissschutz anzubringen.

11.11 Flachen mit Bindungen for den Erhalt von Baumen und Stréiuchem und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 (1) 25b BauGB

Die gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdizbesténde auf der Boschung
unterhalb der K 5 sind zu erhalten.

Die gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten ﬂéch|igen Gehdolzbestande beider-
seits des Hundsstallbaches im Nordwesten des Geltungsbereiches (Schiehen-
Gehblze, Eichen-Hainbuchen-Gehoize) sind zu erhalten. Es ist jedoch ein weiteres
Vordringen des groBen Schiehen-Gebiisches in die Halbtrockenrasen-Flichen zu
verhindem.

Die gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Baumreihe auf der &stlichen, vom
geplanten Baugebiet abgewandten Seite an der Josef-Gorres-StraBe ist zu erhalten.
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Mehrere Einzelbdume im Geltungsbereich werden mit einer Erhaltungs-Bindung
gemdR § 9 (1) Nr. 25b BauGB belegt. Dies betrifit mehrere Baume entlang des
Hundsstallbaches (u.a. Weiden, Kastanien und Nussbaume), zwei Badume unmittelbar
an der K 5 am Siidrand des Geltungsbereiches sowie mehrere Exemplare im Oberlauf
des bestehenden Grabens, somit also in bzw. randseits des geplanten
Entwisserungsbereiches am nordwestlichen Rand des Baugebietes. Auch diese
B4ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

lil. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §
88 Abs. 6 der Landesbauordnung fGr Rheinland-Pfalz {LBauO) vom 24.11.1998
(GVBI.S.365) in der jetzt geltenden Fassung.

Dachgestaltung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- (SD), Pult- (PD) und
Walmdacher (WD) und daraus abgeieitete Formen von 20° bis 48° Neigung zulassig.
Bezliglich der Zulassigkeit von Drempel (Kniestock) - siehe Text Ziff. 3.

Es sind ausschlieBlich harte Bedachungen zulassig.

Flachdicher werden nur far Garagen und Nebenanlagen zugelassen.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur ,dunkel getént" ausgefiihrt werden
(z.B. schwarz, schiefergrau, braun, rot). Eindeckungen mit Wellplatten sowie glédnzende
oder glasierte Oberflachen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Ausgenommen hiervon sind ausdrcklich Anfagen auf der Dachfldche zur Nutzung
emeuerbarer Energien (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen 0.4.) die in ihrer Ge-
staitung dennoch mdglichst unauffailig gehalten werden soliten.

Fassaden, Aulenwandflachen
Bei der Gestaltung der Auenflichen der Gebé&ude sind refiektierende Materialien
unzulassig; grelle Farben sind zu vermeiden.

Einfriedungen | |
Einfriedungen darfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstlicksgrenze bis in Héhe
der vorderen Baugrenze nicht héher als 1,50 m sein.

An Kurven und EinmGndungen dorfen Einfriedungen und Bepfianzungen eine Hhe von
0,90 m Gber der Stralenoberkante nicht Gberschreiten.
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Vorgérten
Vorgarten dirfen nur bis zu einem Anteil von 50% for Kfz-Stellplatze, Zufahiten oder

Eingénge genutzt werden. Der verbleibende Anteil ist gértnerisch zu gestaiten bzw. zu
unterhalten und darf nicht als Arbeits- oder L.agerflache genutzt werden.

Hinweise:
1. Entwésserung

Das anfallende Niederschtagswasser soll entsprechend den Zielen des geédnderten
Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (zuletzt geandert am 05.04.1995) vorrangig auf
den einzelnen Grundsticken zuriickgehaiten, verwertet oder versickert werden. Private
Rasenflichen sollen als flache Mulden angelegt werden, in die das Regenwasser
geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickem kann.

Erfordedichenfalis kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des zu
versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden.

Ist eine vorgenannte Rickhaltung bzw. Versickerung auf den Privatgrundsticken
nachweislich nur teilweise oder gar nicht méglich, so kann das Oberschissige Nieder-
schlagswasser mit vertretbarem Aufwand in den mittig verlaufenden Muldengraben cder
in den Oberfiachenwasserkanal innerhalb der Stralle eingeleitet werden.

Dariberhinaus wird empfohlen, je Geb3ude eine Wasserzisteme mit einer Mindest-
kapazitat von 6,00 m® Fassungsvermbgen zu installieren, um das Wasser als Brauch-
wasser (z.B. zur Gartenbewdasserung) zu hutzen.

Bauherr und Entwurfsverfasser sind verpflichtet, sich bei der Planung ihrer Gebaude
eingehend Gber das Entwasserungssystem fir Abwasser und Niederschlagswasser bei
den Stadtwerken zu informieren.

2. Baugrund
For das Baugebiet wurde ein geotechnisches Gutachten erstelit. (Gutachten vom
07.12.2000, Geotechrlik GmbH, Mainz) Demnach ist das Geldnde grurstélzlich

bebaubar. Naheres regelt das Gutachten, das als Anfage Bestandteil der Begrindung
ist.
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3. Immisionen durch Verkehrsgerdusche

FUr das Baugebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung angestellt {Gutachten vom
26.07.2001, Buro Pies, Boppard). Ndhere Einzelheiten ergeben sich aus der Begrundung
zum Bebauungsplan und dem genannten Gutachten, das Bestandteil der Begrundung ist

4. Baschungen

Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StralRen verandern.
Dadurch entstehen auch Boschungen auf den Privatgrundstiicken.

Bauherr und Entwurfsverfasser missen sich vor Beginn der Planungen Uber die neuen
Héhenverhaltnisse anhand der Erschliefungsplanung informieren.

5. Landespflege

Fur das Baugebiet wurde eine landespflegerische Begleitplanung erstellt (Dorhéfer u.
Partner, Fehruar 2001) und als Anlage beigefigt. Auf diese wird verwiesen.

6. Baugrundstiicke

Die eingetragenen Grundstlicksgrenzen sind nicht bindend.

Die verbindlichen Grundstiicksgrenzen werden spater durch eine katasteramtliche
Vermessung hergestelit.

Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen wurden in Form einer ununterbrochenen roten
Linie {siehe Zeichenerkldrung) eingetragen.

Ausgefertigt:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungplanes
mit dem Willen des Stadtrates sowie der Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Kirn 05.09.2001

Fritz Wa'g‘r’1\e{r
Blrgermeister




