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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

1.1.1 Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1, GE - Gewerbegebiet
"GEWERBEGEBIET" nach § 8 BauNVO.
Die folgenden Nutzungen sind allgemein zuléssig (§ 1 (5) BauNVO):

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe.

Gem. § 1 (9) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig

Bordelle,

Fitness-Studios

Saunaanlagen

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

WM = -

Die folgenden Nutzungen sind allgemein nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO), bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig (§ 1 (6) Ziff. 1
BauNVO):

1. Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 1 (5) BauNVO)

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

3. Vergnugungsstatten sind (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

4. Schank- und Speisewirtschaften

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.1.2 Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2 und 3, WA — Allgemeines Wohngebiet
"ALLGEMEINES WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO.
Die folgenden Nutzungen sind allgemein zuléssig (§ 1 (5) BauNVO):
1. Wohngebé&ude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3.  Anlagen fur Verwaltungen,

Die folgenden Nutzungen sind allgemein nicht zuléssig (§ 1 (5) BauNVO), bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig (§ 1 (6) Ziff. 1
BauNVO):

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Mal® der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 3 des Bebauungsplans festgesetzt:
Baugebiet WA Héhe baulicher Anlagen max. 220 m iiber NN

Grundfldichenzahl 0,4 Anzahl der Vollgeschosse Vv
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundfi&che baulicher Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 tberschritten werden.

SETZUNGEN

1.3 IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

1.3.1 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR GEWERBELARM

Bei Neu-, Umbau- und Erweiterungsbauten oder Nutzungsénderungen von Gewerbebetrieben, die auf der Gewerbefléche der Ordnungsziffer 1 (GE)
angesiedelt sind, ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den schutzbedirftigen Rdumen in den Teilflaichen der Ordnungsziffer 2 (WA1) und
Ordnungsziffer 3 (WA2) durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen.

An den Fassaden der zuléssigen baulichen Anlagen innerhalb der plangraphisch festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind &ffenbare Fenster
fur schutzbedurftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 unzulassig. Ausnahmsweise kénnen &ffenbare Fenster zugelassen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass 50 cm auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters der Immissionsrichtwert der TA Larm eingehalten ist.

1.3.2 PASSIVER SCHALLSCHUTZ INNERHALB DES PLANGEBIETES

Zum Schutz vor Verkehrslarm wird ab einem maBgeblichen AuRenlarmpegel von La > 63 dB bei Neu-, Umbau- und Erweiterungsbauten ein verbesserter
baulicher Schallschutz notwendig, der bei der Baugenehmigung nachzuweisen ist. Die maBgeblichen AuRenlarmpegel sind in den Anlagen 6 und 7 der
schalltechnischen Untersuchung (IBS Ingenieurbiiro fiir Schall- und Schwingungstechnik GmbH, Frankenthal, Bericht Nr. 22.3.550 vom 03.08.2022) zum
Bebauungsplan fiir die entsprechenden Berechnungshéhen am Gebaude sowie die einzelnen Geschosse dargestellt.

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind entsprechend den maRgeblichen AuRenlarmpegeln nach den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01
auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit von der unterschiedlichen Raumart und —gréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN
4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Réume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schiaf- und Kinderzimmer), miissen Einrichtungen zur Raumbeliftung erhalten, die
gewahrleisten, dass in dem fur den hygienischen Luftwechsel erforderlichen zustand (Nennluftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen Auenlarm eingehalten werden. Solche Einrichtungen kénnen beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster
mit erhéhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schallddmmlifter, u.a.m. Mechanische Beltftungseinrichtungen durfen in Schiafraumen im
bestimmungsgemaien Betriebszustand (Nennluftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine aquivalente Absorptionsflache von
A = 10m? nicht Uberschreiten.

Von diesen Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische
Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz unter Beachtung der gltigen baurechtlichen
Anforderungen maglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnund Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten (§ 31 BauGB).

1.4 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Beziiglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 3 des Bebauungsplanes eine maximale Héhe baulicher Anlage von
max. 220 m Uber NN festgesetzt.

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: der héchste Punkt des unmittelbar an das Geb&ude angrenzenden Gelandes.

Oberer Bezugspunkt: Fir die maximale Hohe der baulichen Anlage, der héchst gelegenen Punkt der Anlage.

2. Hinweise
2.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel.
0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die
eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arch&ologische Funde unterliegen gemé&R § 16-21 Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz der unverziglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

2.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser
mittelbar oder unmittelbar einflieBen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.

2.3 BAUEN IM UBERSCHWEMMUNGDSGEFAHRDETEN BEREICH
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind iiberschwemmungsgefahrdete Bereiche der Nahe dargestellt. Dies sind Bereiche die bei einem

Extremhochwasser oder bei einem Versagen / Uberfluten von vorhandenen Hochwasserschutzanlagen iiberflutet werden. In den dargestellten Bereichen ist
eine hochwasserangepasste Bauweise vorzusehen.

gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990
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unreinigung, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert t durch
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat Kirn hat am 16.12,2021 gemaR § 2 (1) BauGB i. V. m.
§ 13a BauGB die Aufstellung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Teilgebiet "Ober dem weilen Garten" als

Bebauungsplan der Innenentwicklung beschlossen. Der Beschluss k ) _. 3 . \/
wurde am 29.07.2022 bekannt gemacht. i

. L~
55606 Kir, den 0> 0. Z0&-5 7(?“’”/‘”“4’“
Stadt Kirn (Frank Ensminger)

Stadtblrgermeister

2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

a.) Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Teilgebiet
"Ober dem weiflen Garten" wurde am 03.02.2022 vom Stadtrat Kirn
gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr.
2 und § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
03.02.2022 durch 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung in der Zeit vom
15.08.2022 bis einschlieBlich 02.09.2022.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit
Schreiben vom 28.07.2022 durchgefihrt. Die Abwéagung gem. § 1
Abs. 7 BauGB der hieraus eingegangenen Stellungnahmen erfolgte
in der offentlichen Sitzung des Stadtrates Kirn am 03.11.2022.

b) Der gednderte Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Teilgebiet "Ober dem weillen Garten"” wurde am 03.11.2022 vom
Stadtrat Kirn gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.2 BauGB erfolgte
nach Bekanntmachung vom 11.11.2022 durch &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 21.11.2022 bis
einschliellich 04.01.2023.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 1%
17.11.2022 mit einer Frist bis zum 04.01.2022. \=

Die Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB der hieraus eingegangenen N j/'
Stellungnahmen erfolgte in der &ffentlichen Sitzung des Stadtrates N Teinde >~
Kirn am 03.02.2023. —

55606 Kirn, den @ 2 O 2 o2 (Frank Ensminger)
Stadt Kirn Stadtblrgermeister

3. SATZUNGSBESCHLUSS

\ Siegel)
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Teilgebiet "Ober dem (o
weilen Garten" wurde am 03.02.2022 vom Stadtrat Kirn geman
§ 24 der GemO und § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
—_—
55606 Kirn, den ©% .07 4/ 2 7 e?:uwqu
Stadt Kirn (Frank Ensminger)

Stadtbiirgermeister

4. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung ':'\ Kip,,
Gegenstand des Aufstellungsverfahrens war, dass die textlichen B X
und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des |
Bebauungsplanes Teilgebiet "Ober dem weillen Garten" mit dem d
Willen des Stadtrates der Stadt Kirn libereinstimmen und dass die )
fur die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen /
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. 2

55606 Kin, den 02 .0/ L7 3 7. s tus “r

Stadt Kirn (Frank Ensminger)
Stadtbiirgermeister

5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Teilgebiet

"Ober dem weillen Garten" als Satzung ist am £0._£.2023 gemaR / \
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem [T & '
Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei (< (Siegel)

der Verbandsgemeindeverwaltung Kirner-Land, Bahnhofstralle 31, \"-" .

55606 Kirn, von jedermann eingesehen werden kann. \&
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Ober dem

weilen Garten" am /2_2.2023 in Kraft getreten. — :

Ao Sy iy ok
55606 Klrn. den /3 ..pz_ ZZ/ZB (Frank Ensminger
Stadt Kirn Stadtburgermeister
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gepruft 24012023 | KJ
Stadt Kirn
Kirchstrae 3
55606 Kirn
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1. Anderung Bebauungsplan | 82tV: -0

Teilgebiet Plangrofie 100 qm
"Ober dem weilRen Garten" | coteme  mussesdug
Gemarkung Kirn Lagepian

MaRstab: 1:500
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