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Satzungsfassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Zulassig sind:
»  Wohngebiude,
s die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB zuge-
lassen werden:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
1.1.3 Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO vorgesehene allgemein zulissigen Nutzungen wer-
den gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
= Schank- und Speisewirtschaften sowie
= Anlagen fur sportliche Zwecke.
1.1.4 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemiB
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
= Anlagen fiir Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe sowie
»  Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVQ)
siehe Planzeichnung

2.2  Zahl der Voligeschosse (§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

2.3  Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.3.1 Allgemeine Bestimmungen
= Bezugspunkt 0,0 m fir die Bestimmung der Trauf- und Geb&dudehéhen ist die Hohe
der StraRenoberkante der éffentlichen Verkehrsflache, zu messen in der Mitte des
Teils der Grundstiicksgrenze, der an die ErschlieBungsstrale angrenzt.
Fur Eckgrundstiicke wurde in der Planzeichnung die maRgebliche Stralle fur die
Bestimmung des Bezugspunktes gekennzeichnet.
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Er&uterungsskizze zur Bestimmung des maRgeblichen Bezugspunktes

= Steigt oder fillt das Geldnde vom Bezugspunkt zu den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen an, so ist die maximale Traufhthe sowie die maximale Geb&ude-
héhe um das MaR der Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Das hierdurch gestattete Delta der Abweichung wird erganzend auf max. 1,50 m
begrenzt.

GHmax. = 9,00 m + ,Delta" ———————=

max. ,Delta”= 1,50 m ieé,é’”_—“‘" =
Strake \
Aufschiittung

Bezugspunkt

Beispielhafte Skizze fur Geb4ude mit anderen Dachformen und Aufschittung. Anpassung der maxi-
malen Gebdudehsdhe, wenn das Geldnde vom Bezugspunkt zu den (berbaubaren Grundsticksfis-
chen ansteigt

» Die festgesetzte maximale Traufhéhe (THmax) wird definiert als das MaBR zwi-
schen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Die maximale Traufhdhe darf auf der gegeniiberliegenden Fassadenseite des Ge-
baudes um max. 1,0 m Uberschritten werden.

* Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen {GHmax) werden definiert als das
Maf zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion,
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2.3.2 Die max. zulassige Traufhohe (THmax) betragt:
= fiir Gebdude mit einhiiftigen Déchern: 6,80 m,
= bei Gebauden mit anderen Dachformen wird keine Traufhthe festgesetzt.

2.3.3 Die max. zulissige Gebaudehdhe (GHmax) betragt:
» fiir Geb3ude mit einhiiftigen Dachern: 8,00 m,
= fiir Gebiude mit anderen Dachformen: 9,00 m.

2.34 Zwerchhiuser
» Die Firsthohe von Zwerchhausern darf die jeweils festgesetzte maximal zulassige
Gebaudehéhe nicht Gberschreiten.

3 Bauweise sowle liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVOQ)

3.1.1 Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Es
sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)

3.2.1 Die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstticksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.3 Nebenanlagen

3.3.1 Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen zul&ssig.

3.3.2 Nebenanlagen in Form von Gebzuden sind jedoch zwischen stralenseitiger Bau-
grenze und offentlicher StrafSenverkehrsflache nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon
sind Standplatze fur Mullbehélter.

3.4 Steliplitze und Garagen

3.4.1 Garagen (,Ga") und iberdachte Stellplatze (sog. Carports)* sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen, in den Flachen zwischen der Uiberbaubaren Flache
und den seitlichen Nachbargrenzen sowie in den in der Planzeichnung gesondert ge-
kennzeichneten Flachen zuléssig.’

3.4.2 Stellplitze sind dariiber hinaus auch auRerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

3.4.3 Vor Garagen und lberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur
dffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.1.1 Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen, je Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheit
zulassig.

1 Hinweis: Gemar dem ,Text- und Bildkommentar* zur Landesbauordnung Rheinland-Pfalz von Stich/Gabel-
mann/Porger ist der Begriff der ,Nachbargrenze' bei der offenen Bauweise nach dem Wortlaut in § 22 Abs. 2
BauNVO ausschlieRlich in Bezug zur seitlichen Grundstiicksgrenze zu setzen. In diesem Zusammenhang
stellen Grenzen zu Sffentlichen Verkehrsfizchen generell keine Nachbargrenzen im Sinne der Landesbauord-
nung dar.
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5 Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1  Verkehrsfidchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
siehe Planzeichnung
6.2  Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen
5.21 Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstlicksgrenze dirfen keine
Zufahrten von bzw. zu den Baugrundstiicken hergestellt werden.
6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a
BauGB)
6.1 Die Pflanzlisten des Fachbeitrags Naturschutz sind Bestandteil des Bebauungsplans
und unter Kapite! E gesondert abgedruckt.
6.2  Landespflegerische und griinordnerische MaBnahmen im Plangebiet
6.2.1 M1: Begriinung der privaten Grundstitcksflichen
Je angefangene 300 m? Baugrundsticksfliche ist mindestens ein Laubbaum-Hoch-
stamm geman der Pflanzliste 1 in Kapitel E in der Pflanzqualitat Stammumfang 16 bis
18 cm zu pflanzen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Ge-
baudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
unterhalten.
6.2.2 M3: Gestaltung eines Gringirtels

Auf der in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Fliche in nardlicher Weiterfih-
rung der Flachen fur die CEF-MaRnahmen der Zauneidechse (s. M2), die mit M3 ge-
kennzeichnet ist, ist als strukturreicher Griingtirtel mit Offenlandcharakter zu gestalten
und langfristig zu sichern.
* Umwandlung der Ackerflache in extensives, artenreiches Griinland
durch Einsaat mit eidechsenfreundlicher Saatmischung.
Nach der Fertigstellungspflege: Mahd der Wiesenbereiche einmal im Jahr nicht vor
07. Juli und bis spatestens 28. Februar, im Falle einer maschinellen Mahd ist
grundsétzlich die Bearbeitung der Wiesenflachen bis spatestens 31. Oktober ab-
zuschlieBen. Aufkommende Verbuschung ist regelmégig - auch in den Randberei-
chen der angepflanzten Strauchgruppen - zu beseitigen. Abtransport des Mahd-
guts.

= Anpflanzung einer Wege begleitenden Baumreihe

entlang der nérdlichen und der ostlichen Grenze der mit M3 gekennzeichneten
Flache aus 3 St. Wildobstbdumen im Abstand von 5 m zur angrenzenden Wege-
parzelle. Hierzu sind Wildobstbaume der Pflanzliste 2 im Anhang dieses Berichtes
in der angegebenen Qualitat zu verwenden. Die Bgume sind im Abstand von 10 m
zu setzen. Ausfalle sind zu ersetzen.
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6.3

6.3.1

=  Anpflanzung von inselartigen, verstreut liegenden Gehdlzgruppen
aus standortheimischen Arten der Pflanzliste 3 im Anhang in die Wiesenbereiche

unter Beachtung der Grenzabstande zu den angrenzenden privaten Hausgérten:
3 Gehélzgruppen a30m?
4 ‘ az20m?
5 “ a10mi
Die angelegten Gehalzinseln sind der freien Entwicklung zu Uberlassen. Autkom-
mende Verbuschung ist regelmiRig - auch in den Randbereichen der angepflanz-
ten Strauchgruppen - zu beseitigen.

MaRnahmen zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen -
CEF-MaRnahmen

Die Realisierung des Vorhabens stellt aufgrund des Vorkommens der besonders streng
geschitzten Zauneidechse einen VerstoR gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG dar. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG
bzw. CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures = Maflnahmen
zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs notwendig, die bereits vor Durchfihrung der bauvorbereitenden MaBBnahmen
wirksam sein massen.

M2: Artenschutzrechtliche Malnahme ,Zauneidechse®:

Anlage und Entwicklung von Wiesen- und Ruderalfidchen mit kleineren Gebischen
und Holz und Sandhaufen als neuer Lebensraum gem. Vorgab des Fachbeitrags Ar-
tenschutz

Gemaf den Angaben zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange und
der Umweltbaubegleitung der ,Konzeption Artenschutz Zauneidechse*? sind folgende
MaRnahmen im Vorfeld der ErschlieBungsmafnahme umzusetzen (s. detaillierte An-
gaben der ,Artenschutz Zauneidechse - Konzeption Vergramung” des Blro Viriditas
bzw. des Fachbeitrages Naturschutz):

Vorbereitende Maflnahmen:

=  Rodung von Gehblzen
Die Entbuschung hat auf Flachen nach Angaben der Konzeption Artenschutz des
Biiro Viriditas monomanuell innerhalb der nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu-
lassigen Frist im Zeitraum vom 01.10.2017 bis 28.02.2018 zu erfolgen. Verwen-
dung des Stammholzes zur Anlage von Holzhaufen, des Astholzes zur Anlage von
Reisigschwaden als Leitlinien und, nach Zwischenlagerung, zum Abdecken von
Sandhaufen.

» Einsaat mit eidechsenfreundlicher Saatmischung
Auf den ehemaligen Ackerflichen ist eine fur Eidechsen angepasste Saatgutmi-

schung auszubringen.

2 viriditas: ,Ortsgemeinde Langenlonsheim, Bebauungsplan 'Kinsheck - Ratzengasse - In den achtzehn Morgen',
4. Bauabschnitt, Konzeption Artenschutz Zauneidechse®; im Auftrag der OG Langenlonsheim; Weiler,
30,01.2017
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Abtragen von Vergramungshindernissen

Auf Brachflache Flst. 40 sind vorhandene Ablagerungen von Gehélzschnitt und
Gartenabfallen im Winter, wahrend der Vegetationsruhe der Eidechsen, abzutra-
gen. Das Material kann zur Anlage von Leitstrukturen fir die Vergramung oder von
Versteckplatzen auf dem dauerhaft als Lebensraum zu erhaltenden Griinstreifen
am Siidrand des 4. Bauabschnittes verwendet werden.

Vorbereitende Mahd

Vor Ende der Winterruhe der Zauneidechsen sind in den in der Konzeption Arten-
schutz angegebenen Bereiche zu mahen (z. T. motomanuell) und zu mulchen, da-
bei sind in Richtung der Vergramung schmale Altgrasstreifen und gréRere Altgras-
inseln zu belassen.

Anlage von Leitlinien aus Reisig im Vorfeld der Vergramung

Es sind - geméal den Angaben der Konzeption Artenschutz - Leitlinien aus Reisig
im Vorfeld der Vergramung anzulegen. Das Material kann beim Absetzen der Ge-
hélze oder durch Aufsammeln von Gehélzschnitt auf Parzelle 4 geworben werden.
Diese sind im Zuge der einzelnen Vergramungsschritte stiickweise riickzubauen.

Anlage von Sonnen-, Versteck-, Eiablage- und Nahrungsplitzen

Innerhalb des neu herzustellenden bzw. zu optimierenden Eidechsenlebensrau-
mes sind, verteilt Uber die gesamte Flache, an sonnenexponierten Stellen insge-
samt jeweils 20 Sand- und Holzhaufen paarweise benachbart anzulegen. Die An-
lage der Habitatstrukturen hat zeitlich vor bzw. paraitel zu Beginn der Vergri-
mungsmafnahmen zu erfolgen. Im Detail sind die Strukturen an den zuvor seitens
der Umweltfachbegleitung markierten Standorten wie folgt anzulegen (s. Karte
oben):

- Anlage von Sonnen- und Ruhepléatzen fur Eidechsen
Anlage von 20 Holzhaufen als Habitatstrukturen fir Zauneidechsen, Mindest-
groRe der Holzhaufen 1m?® (1,5m x 1,0m x 0,75m), Ausrichtung der Holzhaufen
in Ost-Westrichtung. Die Holzhaufen sind aus Baumholz mit méglichst dunkler
Borke zu errichten, Mindeststérke der Aststiicke 5 cm, Abdeckung zudem mit
schwicheren Asten.
Das Holz ist zu stabilen Haufen aufsetzen.
Abdecken der Holzhaufen mit Reisig als Deckung und Schutz gegen Pradato-
ren.

Freihalten der Haufen vor dichter Vegetation durch manuelles Beseitigen dich-
ten Aufwuchses und Mahd der siidlich vorgelagerten Bereiche in der Zeit von
Juni bis August.

- Anlage von Eiablageplatzen fiir Zauneidechsen
Anlage von 20 Sandhaufen als Eiablageplatz, Material: Filllsand, Mindest-

grole der Sandhaufen: 2m?®, Ausrichtung der Sandhaufen in Ost-West-Rich-
tung.

Partielles Abdecken der Sandhaufen mit Reisig bzw. Mahdgut als Deckung
und Schutz gegen Pradatoren.

Freihalten der Haufen vor dichter Vegetation durch manuelles Beseitigen dich-
ten Aufwuchses und Mahd der siidlich vorgelagerten Bereiche in der Zeit von
Juni bis August.
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=  Markierung des Eidechsenlebensraumes mit Flatterband

Vor Beginn der BaumaBnahmen sind die Eidechsenlebensrdume im Siden mit
Flatterband o. &. zu markieren.

Wamzepl Vargeinowng "
T

Vergramung

Die Vergramung erfolgt in insgesamt 13 Schritten in stdlicher und stlicher Richtung,
ausgehend vom West- und Nordrand des besiedelten Lebensraumes, durch Abdecken
mit Silofolie. Vorbereitend vor dem Auslegen der Folien ist der betreffende Vergra-
mungsabschnitt mindestens 2 Tage zuvor in Anwesenheit der Umweltfachbegleitung
zu méahen, Versteckméglichkeiten sind zu entfernen, die Leitstrukturen zuriickzubauen.
Die VergramungsmaBinahmen durfen nur bei Witterungsbedingungen erfolgen, die
eine Aktivitét der Zauneidechsen zulassen (Temperaturen > 10 ° C, trockene Witte-
rung, maximal mittlere Bewdlkung, maximal schwacher Wind).

Nach Erreichen der Grenze des dauerhaft zur Verfigung stehenden Lebensraumes
wird entlang dieser Grenze ein Reptilienschutzzaun errichtet, um eine Wiedereinwan-
derung der Eidechsen in das Baugebiet zu verhindern. Der Zaun bleibt bis zu Beginn
der BaumaRnahmen stehen bzw. wenn die Bebauung nicht unmittelbar nach der Er-
schlieBung erfolgt, bis zur Bebauung der angrenzenden Baugrundstiicke. Regelma-
Rige Kontrolle des Reptilienzaunes.

Begleitende Mallnahmen

s Vegetationsbeseitiqung bei Bedarf
Die Eidechsenhabitate und ihr unmitielbares Umfeld sind bei Bedarf gem&BR den
Anweisungen der Umweltfachbegleitung durch Jaten der Vegetation bzw. durch
Mahd mit Freischneidern offen zu halten. Mittel- bis langfristig hat die Freistellungs-
pflege mindestens einmal jahrlich zu erfolgen.
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= Mahd bei Bedarf
Der Bereich zwischen den Eidechsenhabitaten und ihrem unmittelbaren Umfeld ist
bei Bedarf gemal den Anweisungen der Umweltfachbegleitung zu méahen. Die
Mahd kann als Mulchmahd erfolgen. Das Mahdgut kann auf der Flache verbleiben.
Nach Erreichen eines wiesenartigen Zustandes ist die Fidche einmal jahrlich unter
Erhalt von Altgrasbestanden auf 20 % der Flache zu méhen bzw. zu mulchen,

= Risikomanagement
Umweltfachbegleitung im Jahr der Vergramung und den heiden darauffolgenden
Jahren bis zum Beginn der Baumalnahmen und baubegleitend Erfolgskontrolle
zur Funktionalitdt der Vergramung und der CEF-MalRnahmen falls erforderlich
Konzeption und Durchfihrung weiterer CEF-Malinahmen Koordination der Bio-
toppflegemalnahmen im Zielbereich der Vergramung.”

7 Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
7.1.1 Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen wird ein Anteil von
25,61 % an den MaBnahmen M2 und M3 sowie den dem Bebauungsplan gem. §1a
Abs. 3 S. 4i.V.m. § 11 BauGB vertraglich zugeordneten Flache und Malnahmen in
Laubenheim als Sammelersatzmalinahme zugeordnet.
7.1.2 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets werden:
» die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen
M1,
= sowie ein Anteil von 74,34 % an den MaBnahmen M2 und M3 sowie den dem
Bebauungsplan gem. §1a Abs. 3 S. 4i.V.m. § 11 BauGB vertraglich zugeordne-
ten Flache und MaRnahmen in Laubenheim als SammelersatzmalRnahme

zugeordnet.

8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung
oder Minderung vor schadlichen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

8.1.1 Zum Schutz vor Aulenlarm sind fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor-
derungen der Luftschalldammung nach DIN 41093 Schallschutz im Hochbau®, Aus-
gabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MalRe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereichen. Nach aufien abschliefende Bauteile von schutzbe-
durftigen Rdumen sind so auszufihren, dass sie die folgenden resultierenden Schall-
damm-Mafe aufweisen:

3 Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem
bei der Verbandsgemeindeverwaliung Langenlonsheim, Fachbereich 3 (Naheweinstrale 80, 55450 Langen-
lonsheim) eingesehen werden.
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i LEnnpé-gel- erforderliches resultierendes Schalldémm-Ma8 R'w,res
bereich des AuBenbauteils in dB
o Aufenthaltsrdume in Wohnungen, | Borordume
Obernachtungsraume in Beherber- und dhnliches
gungsstatten, Unterrichtsrdume und
| dhniliches _ |
I” — . 35 30 - ——
v 40 35

8.1.2

8.1.3

8.1.4

9

9.11

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches institut flir Normung e.V.)

Hinweis:

In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbautei-
len angegeben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte Aulenflache der
Fassade. Bei iblicher Bauweise und Gblichen Wohnraummafen (Raumhéhen ca. 2,5
m, Raumtiefen ca. 4,5 m und Fensterflichenanteil bis 40 %) wird das erforderliche
resultierende SchalldimmmaR der gesamten AuBenfliche erreicht, wenn im Larmpe-
gelbereich Il die Fenster ein Schallddmmmal von 30 dB(A) (Schallschutzkiasse 2)
aufweisen.

Die erforderlichen Schallddmm-MafRe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesam-
ten AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN
4109 zu korrigieren.

Spalte/Zaile 1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10
L SwenlSa 25 20 18 13 10 08 08 05 | 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Scw.p: Gesamtfifiche des AuBlanbrutails sinss Aufenthaitsraumes in m?
Sig) : Grundfiiche eines Autenthaltsraumes in m?,

Tabelle 9 der DIN 4109:  Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR nach
Tabelle 8 in Abh#ngigkeit vom Verhaltnis SpwrySia

Fur Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen sind auf Flachen, fiir die Larmpe-
gelbereiche festgesetzt sind, in den in der Nacht zum Schiafen genutzten Aufenthalts-
raumen nach der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer) fensterunabhéngige schallge-
dammte BelGfiungen oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen,
die eine ausreichende Belliftung sicherstellen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Male erforderlich sind.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers erforderlich sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers oder von Fullwegen erforderliche Béschungen,
Stutzmauern oder unterirdische Stutzbauwerke (Rickenstitzen) sind auch, soweit sie
auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulés-
sig.

In diesem Zusammenhang sind bauliche Nutzungen / MaRnahmen im Bereich der Bo-
schungen, Stutzmauern oder unterirdischen Stitzbauwerke unzuldssig, wenn hier-
durch die konstruktive Hilfsfunktion fur den StralRenkorper nicht mehr erfillt werden
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Satzungsfassung

1.1
111
1.1.2

1.1.3

kann.

Hinweis:

Die getroffene Festsetzung berechtigt den zustandigen Straenbaulasttrager unmittel-
bar noch nicht dazu, erforderliche Bdschungen, Stitzmauern oder unterirdische Stiitz-
bauwerke (R(ickenstiitzen) auf den betroffenen Privatgrundstiicken herzustellen und
zu unterhalten, solange die aus dem Eigentum flielende entsprechende Rechtsmacht
des Grundstlickseigentiimers noch nicht auf ihn (ibergegangen ist. Hierflir besteht u.a.
die Moglichkeit der Belastung des Grundstiicks mit einem Recht {(§ 86 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

NACH ANDEREN RECHTLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Rechtsférmlich festgestellte Wasserschutzgebiete nach § 51 Abs. 1 WHG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone il
des durch Rechtsverordnung (RVO vom 07.02.1990, Az.: 56-61-7-11/88) festgestellten
Trinkwasserschutzgebietes ,Bretzenheim” (Nr. 401260813) zu Gunsten des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Trolimiihle, Windesheim,

Die Verbote, Beschrankungen und Hinweise der ergangenen Rechtsverordnung sind zu
beachten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG BER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQ) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen.

Fiir Hauptgeb&gude mit geneigten Dachern beiderseits der Firstlinie betragt die Mindest-
dachneigung 20°.

Fir Hauptgeb&ude mit einem einhiftigen Dach ist ausschlieRlich eine Dachneigung
zwischen 10° und 20° zulassig.

P

I | J | I |

geneigtes Dach mit First einhiftiges Dach
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Satzungsfassung

1.1.4 Bei Gebsuden mit einem einhiftigen Dach darf der Dachiiberstand am First max. 1,00
m, gemessen in der Horizontalen, betragen.

1.00m

Erlauterungsskizze

2 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

2.1.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Steliplatz oder fir sonstige zuléssige Nutzungen benétigt
werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch als Zier- und / oder Nutzgarten anzu-
legen und zu unterhalten.

2.1.2 Die Bereiche der Vorgarten (Bereiche zwischen der das Grundstick erschlieBenden
Stralle und der dieser zugewandten Hausfassade) diirfen nicht dauerhaft als Arbeits-
oder Lagerfiichen benutzt werden.

3 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 88 Abs.1 Nr.3 LLBauO)

3.1.1 Aus Baustoffen errichtete stralenseitige Einfriedungen (nicht hinterfiillte Grundstucks-
begrenzungen) und Stiitzmauern diirfen maximal 1,20 m hoch sein. Bezugsebene ist
das jeweils angrenzende Strallenniveau.

3.1.2 Aus Baustoffen errichtete Einfriedungen entlang der seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen diirfen eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

4 Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

41.1 Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick herzu-
stellen sind.
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Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
*  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2 Freiflichen- und Bepflanzungsplan
= Zum Nachweis der geplanten Grundstiicksbegriinungsmafnahmen ist mit den Bau-
unterlagen ein Freiflichen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten
BegriinungsmaRfnahmen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufiihren.

3 Hinweise zum Baugrund

» Fdr das Planungsgebiet liegen dem Landesamt fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz Hinweise auf mégliche grofRraumige Senkungen vor. Angaben zur Ursa-
che konnen derzeit nicht gemacht werden. Weiter ist im Untergrund voraussichtlich
mit schrumpf-/ quellempfindlichen Schichten zu rechnen. Das Landesamt fiir Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz empfiehit vor diesem Hintergrund die Durchfiih-
rung objektbezogener Baugrunduntersuchungen.
Unabhangig von den Ergebnissen der Baugrunderkundung empfiehlt das Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz im vorliegenden Fall auf aufgeloste
Grindungen, wie Streifen- und Einzelfundamente zu verzichten. Stattdessen sollten
ausgesteifte Grundungen ausgefuhrt werden.

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1897-1 und -2, DiN. 1054) zu beriicksichtigen.

4 Hinweise zum Schutz des Oberbodens

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder tiberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist un-
bedingt zu vermeiden.

*  Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und so-
weit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst zur griinordnerischen Gestaltung
(z.B. Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht méglich, soll Oberprizft werden,
ob sonstige, maglichst ortsnahe Verwendungsmaéglichkeiten zur Verfugung stehen.

5 Altablagerungen / Altlasten

= Altablagerungen oder sonstige schadiiche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Langenlonsheim noch bei der Verbandsgemeindeverwaltung Langen-
lonsheim bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht
zu vermuten. Sollten wider Erwarten bei BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt,
Hausmdill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche /
visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
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Satzungsfassung

Textliche Festsetzungen

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz, umge-
hend zu informieren.

6 Griingestaltung und Grenzabsténde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabstinde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstinde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):

Baume (ausgenommen Obsthdume): Beerenobststrducher:

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00m - Brombeerstrducher 1,.00m
- stark wachsende Bliume 2,00m - alle dbnigen Beerenobstsirducher 0,50 m
- afle {brigen Biume 1.50m Hecken:

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m
- Walnusssdmlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0.50m
- Kemobst, stark wachsend 200m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 075m
- Kemnobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken iber 2,0 m Héhe einen um das Mal
Striucher (ausgenommen Beerenobsistrducher); gz;::e:g?:: dgro—
- stark wachsende Straucher 1.00m als 0.75m
- alle ibrigen Strducher 0.50m

Gem. § 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgért-
nerisch, kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen héhere Abstéande
(Verdopplung) einzuhaltenden. Ausgenommen hiervon sind sehr stark wachsende
Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-Arten - Populus) und
Nr. 2 a (z.B. Wallnuss-Samlinge), bei denen nur der 1,5-fache Abstand einzuhalten
ist.

7 Hinweise aufgrund der Lage des Plangebiets in dem durch Rechtsverordnung
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet ,,Bretzenheim* (ROV Nr. 401260813)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des zu Gunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung Trollmihle, Windesheim abgegrenzten Trinkwasserschutzge-
biets (Festsetzungs-Nr.: 401260813, Name: Bretzenheim; Rechtsverordnung vom
07.02.1990, Az.: 56-61-7-11/88). Die Vorschriften der Rechtsverordnung sind zu be-
achten.

Bei Verlegung von Abwasserleitungen mussen die Anforderungen der giiltigen ge-
setzlichen und technischen Anforderungen erfillt werden, derzeit des ATVIDVGW
Arbeitsblattes A 142  Abwasserkandle und -leitungen in Wasserschutzgebieten" und
der DIN 1986 T 30 zu erhohten Anforderungen an das Rohrmaterial und die Uber-
wachung auch fur Grundstiicksentwésserungsanlagen.

Es durfen keine wassergefihrdenden auswasch- und auslaugbaren Materialien fOr
den Stralen- und Wegebau verwendet werden.

Das von Dachflachen abflieRende Oberflichenwasser darf innerhalb des Plange-
biets ausschlieBlich dezentral Giber die belebte Bodenzone (z.B. mit Rasen begriin-
ter Mutterboden) versickert werden. Sonstiges anfallendes Oberflichenwasser ein-
schlieRlich des von Verkehrsflichen abflieRende Oberflichenwasser ist aus dem
Trinkwasserschutzgebiet hinauszuleiten, kann jedoch auBerhalb des Wasser-
schutzgebiets iber die belebte Bodenzone (z.B. mit Rasen begriinter Mutterboden)
zur Versickerung gebracht werden
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Satzungsfassung

Zentrale Versickerungsanlagen sind nicht zulassig. Zuldssig sind zentrale Ruckhal-
tungen, wenn sichergestellt ist, dass diese abgedichtet sind und eine Ableitung aus
dem Wasserschutzgebiet aufweisen.

Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe muss nach der bundesweit giltigen Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) erfol-
gen. Darliber hinaus ist zu heachten, dass die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen, auler Heizdl fir den Hausgebrauch, verboten ist.

Es diirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schitzende Deckschichten ver-
mindert werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.

Bohrungen, z.B. fir Erdwarme, stellen eine Gefahr fir das Grundwasser dar und
miissen hydrogeologisch bewertet werden.

Hinweise zur Grundstiicksentwdsserung / Niederschiagswasserbewirtschaftung

Eine Ableitung von Drainagewasser in das &ffentliche Entwasserungssystem ist
nicht zuldssig.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser
einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freiflichenbewasserung zuzufith-
ren.

Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu bericksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist
entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem 6rtlichen Was-
serversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems
auszuschlielien.

Archéologische Denkmaéler und Funde

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und
Funde bekannt. Vorsorglich wird seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aufenstelle Mainz jedoch eine friih-
zeitige, geomagnetische Prospektion des Geldndes empfohlen.

Da unabhéngig von dem vorgenannten bei Erdbewegungen Fundstellen kulturge-
schichtlich bedeutsamer Denkmaler angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort
werden kénnten, ist der Beginn samtlicher Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens je-
doch vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail bei der zusténdigen Fach-
behérde anzuzeigen (GDKE, Direktion Landesarchaologie, Aulenstelle Mainz,
GroBe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333).

Nachfolgende Ausflhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie, Auflenstelle Mainz in die Bauausflihrungspléne
zU Gbernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir ErschlieBungsmainahmen,
hat der Baufrager bzw. Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu ver-
pflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie,
Standort Mainz, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen, damit diese, sofern notwendig, Gberwacht werden kénnen.

-  Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfithrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt geéndert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
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GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautréger bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Mainz.

- Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaBig, den Anforde-
rungen der heutigen arch3ologischen Forschung entsprechend, durchgeflhrt
werden kénnen, wobei das Verursacherprinzip gemaR Denkmalschutzgesetz
RLP § 21 zum Tragen kdme.

10 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieRungsmaBnahmen

Im Hinblick auf eine mdégliche gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums
durch Baume und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von
unterirdischen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlégigen DIN-Vor-
schriften (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumanahmen* und DIN 1998
,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in Sffentlichen Flachen, Richtlinien fur
die Planung®) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162%), des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125") sowie der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV
Nr. 939*) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete Mafnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwinden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzu-
weisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Giber den Beginn der Erschlie-
Bungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungsiréger kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Langenlonsheim erfragt werden.

141 Hinweise zum Eisenbahnbetrieb

Die Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Mitte, weist darauthin, dass

- durch Bauvorhaben die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestdrt werden durfen.

- durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen
entstehen konnen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kin-
nen.

Fir BaumaRnahmen in der Ndhe von Gleisanlagen ist allgemein zu beachten:
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Bei der Neuversiegelung von Flichen und Anderungen an der derzeitigen Ent-
wasserung ist darauf zu achten, dass zusétzliche Oberflichenwasser und sons-
tige Abwésser dem Bahngelédnde nicht zugeleitet werden durfen. Es ist eine
geeignete Entwésserung zu erstellen. Die 6rtliche Entwésserungssituation (z.B.
Vorflutverhaltnisse, Durchlassausléufe) darf nicht zu Ungunsten der DB AG ver-
andert werden.

Im Zuge baulicher MaBnahmen sind ggf. Sicherungsmafnahmen (Bau- und Be-
triebsanweisung, Krananweisung, Bauzaun, ...) erforderlich.

Der Umfang und die Notwendigkeit von Sicherungsmafnahmen sind vom Bau-
ablauf, den verwendeten Baumaschinen und von der Entfemung zum Gleis ab-
héngig und missen im Vorfeld abgestimmt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstuichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise
etc.) sind stets zu gewiahrleisten.

Die Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Mitte, weist daraufhin, dass fur die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in der Ndhe von Bahnanlagen die
DB Netz AG im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen ist. Hierzu
sind aussagekréftige Planunterlagen vorzulegen. Je nach Art einer Bebauung kon-
nen sich in diesem Zusammenhang Einschrankungen/\Vorgaben in Bezug auf die
angrenzende Bahntrasse ergeben,

12  Hinweise zum Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Plangebiet
Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet darum:;

in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem Straf3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Far den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Plangebiet ist der
Deutschen Telekom Technik GmbH eine ungehinderte, unentgeltliche und kos-
tenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege zu erméglichen.

In Abstimmung mit der Deutschen Telekom Technik GmbH sind dieser frithzei-
tig Fléchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen zur Verflgung
zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

Des Weiteren bittet die Deutsche Telekom Technik GmbH sicherzustellen, dass eine
rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnah-
men fUr StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

13 Hinweise zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit und Erdgas

Die Westnetz GmbH teilt mit, dass vorgesehen ist, um nachtrégliche Straflenaufbrii-
che zu vermeiden, im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen und im Zuge des
StraRenausbaus Stromleitungen und Erdgas-Hausanschliisse mit zu verlegen.
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- In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Wesinetz GmbH im Plangebiet ca.
1,5 m lange Strom-Anschlussleitungen auf die Baugrundstiicke zu verlegen, die
bei spaterer Bebauung bis zu den Neubauten verlangert werden. Auf die ver-
legten Stromanschlilsse auf den Grundstiicken ist zu achten, da diese unter
elektrischer Spannung stehen.

- Hinsichtlich der geplanten Vorabhausanschlisse fur Erdgas gilt folgendes:
Auf die verlegten Anschliisse ist zu achten, da diese unter Druck stehen. Bei
Nichtnutzung des Gasanschlusses ist dieser durch den Grundsticksbesitzer zu
dulden. Bei einem Riickbau des Anschlusses tragt der jeweilige Grundstiicks-
besitzer die Kosten.

Hinweise zum Brandschutz

Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsfiachen fir den Einsatz von Brandbekamp-
fungs- und Rettungsgeriten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens ana-
log der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000
Richtlinie Uber die Fidchen der Feuerwehr zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der offentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen, missen Zufahrten mindestens analog der o. a. Ver-
waltungsvorschrift verlangt werden.

Gebiude, deren zweiter Rettungsweg iber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und
bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter Gber der Gelandeoberfliche liegen,
durfen nur erreicht werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréte von der Feuer-
wehr vorgehalten werden.

Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 cbm/h)
tiber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, siche DVGW Arbeitsblatt
405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main,
Ausgabe Februar 2008).

Die Hydranten fir die Entnahme des Ldschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemaf
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder
gemifR DIN 4066 zu kennzeichnen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im éffentlichen Versorgungsnetz ist sicher-
zustellen.

Hausnummern sind nachvoliziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und be-
leuchtete Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang
nicht an der StraRenseite, so solite die Hausnummer an der zur StralRe gelegenen
Hauswand oder Einfriedung angebracht werden.

Hinweise zur Grundstiicksgestaltung

Es wird empfohlen Vorgarten wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen,
zu begriinen und zu bepfianzen. Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestal-
tung und Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial sind zu vermeiden. Ausge-
nommen hiervon sind die Hauszuginge und -zufahrten sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen filr Steliplatze und Nebenanlagen. Als Vorgarten gilt hierbei die
Flache zwischen Hausfront und StraRenverkehrsflache.
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Blickdichte Einfriedungen sollten nur im Bereich der Terrassen realisiert werden.

16 Radonvorsorge

Radon ist ein radicaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioak-
tiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentra-
tion, fast Giberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bo-
denluft Giber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden
an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt, Inner-
halb von Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bau-
weise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
héngt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einfliisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wiinde, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten filr das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http:./www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2014) erstellt. Die Karte ent-
hélt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt tiber die Hohe des wahr-
scheinlichen grof3fldchigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am kon-
kreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologi-
schen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so
dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezo-
gen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kodnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.
Effiziente und preiswerte Manahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Betonfun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen
ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei htheren Werten ist eine wei-
tergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bau-
platte).

GemaR der Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde LLangenlonsheim mit einem
erhdhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bo-
denluft) mit lokal hohem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubik-
meter Bodenluft) in und tiber einzelnen Gesteinshorizonten zu rechnen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend Radonmessun-
gen in der Bodenluft in Abh&ngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bau-
platzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren sein, sich
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ggf. fir bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséachlich
Werte Ober 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird
angeraten, bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons
ins Gebiude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie

Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdn-

nen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die

Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar,

gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologi-

schen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro

ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fliche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wefterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfugbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz {Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fur Strah-
lenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebau-
den bzw. in der Bodenluft* die Radon-informationsstelle im Landessamt fir Umwelt
Rheinland-Pfalz (E-Mail; radon@Ifu.rip.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfil-

gung.

17  DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschrifien (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, konnen diese bei der Verbandsgemeinde Langenlonsheim, Fachbereich 3
(NaheweinstraBe 80, 55450 Langenlonsheim) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus zu beziehen tber den Beuth-Verlag (Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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E PFLANZENLISTEN GEMAR FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefithrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschliefend. Entscheidend fir eine standortgerechte und ékologische Pflan-
zenauswabhl ist die Verwendung von maglichst einheimischen Gehélzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gemaR den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder hdher durchzufiihren.

Auf die Einbaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(8§ 44 - 47) ist zu achten. Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaft-
lich, erwerbsgartnerisch, kleingartnerisch oder fiir den Weinbau genutzten Flichen. Aus-
genommen hiervon sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fillen des § 44 Nr. 1
a (Ausnahme: Pappel-Arten - Populus) und Nr. 2 a (z.B. Wallnuss-Samlinge), bei denen
nur der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

1 M1 - Pflanzliste 1: Baume zur Bepflanzung der Baugrundstiicke
Pflanzqualitat fir die Ba&ume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre.......ccovveveeneen, Feld-Ahorn

Aesculus x carnea ,Briotii® ...... Rotblitige Rosskastanie
Malus silvestris..........cccooun...... Wildapfel

Malus floribunda...................... Zier-Apfel

Prunus avium........ccc.ccoveenn. Wildkirsche

Prunus padus..........cccceueenee.... Traubenkirsche
Pyrus salicifolia ..........cccoe....... Weidenbilittrige Birne
Sorbus aria.......ocoeveeeiieeeeee, Mehlbeere

Sorbus aucuparia.................... Eberesche

Sorbus domestica.................... Speierling

Sorbus torminalis .................... Elsbeere

2 M3 - Pflanzliste 2: Wildobst fiir Baumreihe
Pflanzqualitat fir die Baume: Hochstamm, 2 x verpfianzt, Stammumfang 10 bis 12 ¢m, mit Ballen

Malus silvestris............ Wildapfel
Prunus avium.............. Vogelkirsche
Pyrus pyraster............. Wildbirne
Sorbus aria.................. Mehlbeere
Sorbus aucuparia........ Eberesche
Sorbus domestica....... Speierling
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3 M3 - Pflanzliste 3 Gehdlzinseln

Baume:
Pflanzqualitét: Hochstamm mehrfach verpfl.
Kirschpflaume ............. Prunus cerasifera
Steinweichsel............... Prunus mahaleb
Striucher.
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm
Roter Hartriegel................ Comus sanguinea
Liguster ......ccccccvviiinnnennnns Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche ........ Lonicera xylosteum
Hundsrose ......coevvvveenennees Rosa canina
Weinrose.........ccccoiiinen. Rosa rubiginosa
Bibernell-Rose ................. Rosa spinosissima
Rhamnus cathartica......... Kreuzdomn
Wolliger Schneeball ......... Viburnum lantana
AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates {berein.

Das fiirr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Langenlonsheim den 08:05-2013

T8z -DS-

Prof. Bernhard Wolf
(Orisbirgermeister)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 22 von 22






