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Langenlonsheim Bebauungsplan ,,Pestalozzistralle II*
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes textlich festgesetzt:

A.

1

1.1
1.1.1

1.1.3

241
211
2.1.2

2.2
2.2.1

2.3
2.3.1

2.4
2.41

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 BIS 23 BAUNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

WA = Alilgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Zulassig sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO:

*  \Wohngebaude

= nicht stérende Handwerksbetriebe

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO vorgesehene allgemein zulassigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 31 BauGB nur ausnahmsweise zuldssig

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften
sowie

=  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemag § 1 Abs.
6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
=  Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe sowie

=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet betrégt die maximal zuldssige GRZ 0,4.

Erganzend wird bestimmt, dass gemaf § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO die zulédssige Grund-
flache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis maximal 0,5
uberschritten werden darf.

Geschossflaichenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet betrégt die maximal zulassige GFZ 0,8.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei (Z=Il) als Héchst-
malf festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im WA 1 wird als Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
die Bestandshéhe an der in der Planzeichnung als ,Bezugspunkt fir die Festsetzung
der Hohe baulicher Anlagen H1 bezeichneten Koordinate (UTM-Koordinatensystem
ERTS89 / UTM Zone 32: X=32420669.0205 Y=5527861.2489) bestimmt.
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Im WA 2 wird als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
die Oberkante Fertigausbau an der in der Planzeichnung als ,Bezugspunkt fiir die Fest-
setzung der Héhe baulicher Anlagen” H2 bezeichneten Koordinate (UTM-Koordinaten-
system ERTS89 / UTM Zone 32: X=32420618.8075 Y=5527886.5038) bestimmt.

Im WA 3 wird als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
die Oberkante Fertigausbau der das Gebadude erschliefenden &ffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie, zu messen in Gebaudemitte senk-
recht zur Strallenbegrenzungslinie, bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Traufhéhen (Thmax.) werden definiert als das senkrecht
an der Auflenwand gemessene Mall zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und der
Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die zulassige max. Traufhéhe ist auf allen Traufseiten einzuhalten.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (Ghmax.) werden definiert als das senk-
recht an der Aufenwand gemessene Mal} zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und dem
oberen Punkt der Dachkonstruktion.

Die Firsthéhe von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsthéhe des Haupt-
daches nicht Gberschreiten.

Folgende maximale Trauf- und Gebaudeh6hen werden festgesetzt:
= Die zulassige max. Traufhdhe betragt 5,00 m
= Die zulassige max. Gebaudehdéhe betragt 9,50 m

Hinweis: Die diesbezliglich maRgebliche Héhe ist der Stralenplanung (Lageplan, H6-
henplan, Regelquerschnitte und Querprofile, siehe Anlage 1 der Textfestsetzungen) zu
entnehmen.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Es
sind nur Einzelhauser zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Stellung baulicher Anlagen
Siehe Planzeichnung

Nebenanlagen

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowohl innerhalb, als auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig sind, nicht jedoch zwischen StralRenbegrenzungslinie der
Strale, durch die das Gebaude erschlossen wird, und stralRenseitiger Baugrenze. Aus-
genommen hiervon sind Standplatze fir Mullbehélter, Fahrradabstellanlagen, Zister-
nen sowie Luft-Wasser-Warme Pumpen.

Sofern in einem Teilbereich eines Grundstucks zur Einhaltung des seitlichen Grenzan-
standes kein Baufenster festgesetzt ist, mussen Nebenanlagen zur Strallenbegren-
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zungslinie denselben Abstand einhalten wie das Baufenster des jeweiligen Grund-
stiicks. Ausgenommen hiervon sind Standplatze fur Mullbehalter, Fahrradabstellanla-
gen, Zisternen sowie Luft-Wasser-Warme Pumpen.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind sowohl innerhalb als
auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Zur Befestigung der Stellplatze sowie der Zufahrten zu Uberdachten Stellplatzen und
Garagen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. breitfugiges Pflaster) mit einem
Abflussbeiwert von héchstens 0,7 zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend was-
serdurchlassig herzustellen.

Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen sowie fiir
den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.
20 i.V.m. Nr. 25 a und b BauGB)

MaBnahme M1 - Ortsrandbegriinung
Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwickeln:

Die Flache ist mit einer zweireihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Strau-
chern und Baumen Il. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 (siehe Kap. E) zu bepflanzen.

Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m
versetzt zueinander zu pflanzen. Die beiden Reihen sind in einem Abstand von 1 m
zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung der Gehdlze hat spatestens im auf die Bezugs-
fertigkeit des Wohngebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzver-
pflichtung dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Der gemaRt § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und
wahrend BaumafRnahmen zu schitzen.

Pflegemaflnahmen sind ausschliefllich im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Ok-
tober bis Februar durchzufiihren. Ein ,auf den Stock setzen® ist grundséatzlich zu ver-
meiden, um die Sichtschutzwirkung sowie die landschaftliche Einbindungswirkung der
Pflanzung dauerhaft zu gewéahrleisten.

Auf die Berucksichtigung der gemal Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzab-
stéande wird verzichtet.

MaRnahme M2 - Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Pro Baugrundstlick ist mindestens ein heimischer Obstbaum (gemaf Pflanzliste 1 Kap.
E) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes nachfol-
genden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.
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1.1.2

1.1

1501
1.1.2
1.1.3

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zuldssige Nutzungen benétigt
werden, unversiegelt zu lassen und landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Vorgéarten sind wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begrtinen und
zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit
Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
Hauszugénge und -zufahrten sowie die planungsrechtlich zuldssigen Flachen fur Stell-
platze und Nebenanlagen. Als Vorgarten gilt hierbei die Flache zwischen Hausfront und
Straflenverkehrsflache.

Hinweis: Die Ausbringung von Nist- / Fledermauskésten sowie Insektenhotels wird
empfohlen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkérpers oder von FulRwegen erforderliche Béschungen,
Stiitzmauern oder unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstiitzen) sind auch, soweit sie
aulerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulds-
sig.

In diesem Zusammenhang sind bauliche Nutzungen / Malnahmen im Bereich der B6-
schungen, Stitzmauern oder unterirdischen Stutzbauwerke unzuldssig, wenn hier-
durch die konstruktive Hilfsfunktion flir den Strallenkérper nicht mehr erfllt werden
kann.

Hinweis: Die hierfir erforderlichen Fldchen sind der Stralenplanung (Lageplan, H6-
henplan, Regelquerschnitte und Querprofile, siehe Anlage 1 der Textfestsetzungen) zu
entnehmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
mafR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)
Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen.
Fur Hauptgebaude mit geneigten Dachern betragt die Mindestdachneigung 20°.

Flr Hauptgebdude mit einem einhiftigen Dach ist ausschlieBlich eine Dachneigung
zwischen 10° und 20° zulassig.
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1.1.4
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214

/

geneigtes Dach mit First einhiftiges Dach

Bei Gebauden mit einem einhiftigen Dach darf der Dachlberstand am First max.
1,00 m, gemessen in der Horizontalen, betragen.

=
1.80‘m
T

|

Erlduterungsskizze

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht flr untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.
Einhuftige Déacher (Pultdacher) als Dachform fur Garagen und Nebenanlagen sind je-
doch nur zuléassig, wenn der First des Pultdachs auf das Baugrundstiick selber orien-
tiert ist.

Materialien im Dachbereich / Begriinung von Dachern

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zuldssig. Dachbegriinungen
sind uneingeschrankt zuldssige Materialien im Dachbereich.

Hinweis: Es wird empfohlen, flachgeneigte Ddcher zu begrinen.

Die Begriinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung gemaR Pflanzliste (siehe Kapi-
tel E) erfolgen.

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unab-
hangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - uneingeschrankt zulassig.

Die maximale Gebdudehdéhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung nicht Uberschritten werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Ergénzend siehe auch MafRnahme M2 (Kapitel A Punkt 6).

Stiitzmauern und sonstige Mauern auf einem Baugrundstiick
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Stutzmauern (d.h. Mauern, die dem Abfangen von bergseitig anfallendem Erddruck
dienen) und sonstige Mauern auf einem Baugrundstiick sind jeweils nur bis zu einer
Héhe von max. 1,20 m zuldssig und mussen einen Abstand von mindestens 1,00 m
untereinander einhalten.

BBP Stadtplanung Landschafisplanung | Kaiserslautern Seite & von 16



Langenlonsheim Bebauungsplan ,,Pestalozzistralle II“
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

7

Hinweise beziiglich der Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz weist darauf hin, dass angesichts der Lage im ab-
gegrenzten Trinkwasserschutzgebiet ,Langenlonsheim/Laubenheim® folgende Vorga-
ben zu beachten sind:

= Fir die Verlegung der Abwasserleitungen sind die Anforderungen des ATV/DVGW
Arbeitsblattes A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasserschutzgebieten® zu
beachten.

= FUr die sichere Ableitung des anfallenden Abwassers sind zu dem die Anforderun-
gen der DIN 1986 T 30 an das Rohrmaterial und die Uberwachung auch fiir Grund-
stlicksentwasserungsanlagen einzuhalten.

= Das von metallisch blanken Dacheindeckungen abfliefende Niederschlagswasser
darf aufgrund der in Lésung gehenden Metalle nicht Uber die belebte Bodenzone
versickert werden und ist entsprechend zu behandeln (s. auch DWA Merkblatt M
153 unter Pkt. 5.3.2).

» Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe muss nach der in Rheinland-Pfalz gultigen
.Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen“ (Anla-
genverordnung - AwSYV) erfolgen.

= Verfullungen und Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinig-
tem Bodenmaterial erfolgen, das am Ort des Einbaus nicht zu schadlichen Boden-
veranderungen fuhrt. Fir die Aufbringung von Bodenmaterial in oder auf die durch-
wurzelbare Bodenschicht gelten die Anforderungen des § 12 BBodSchV (Vorsorge-
werte bzw. fur andere Parameter die Z0-Werte der LAGA M 20, TR Boden vom
05.11.2004). Die genannte Anforderung gilt auch als eingehalten, wenn das Boden-
material aus naturlich anstehender Schichtung gewonnen wurde, bei der schadliche
Kontaminationen aus anthropogenen Einflissen nicht zu erwarten sind.

» Bohrungen, z. B. fir Erdwarme und Brunnen zur Gartenbewasserung, stellen eine
Gefahr fir das Grundwasser dar und durfen nicht durchgefiihrt werden.

Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

Die Vorgaben der Entwéasserungssatzung ,Allgemeine Entwédsserungssatzung der
Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg®, insbesondere der Anhang 1 ,Ent-
wésserungsgebiete/Entsorgungssysteme” sind zu beachten.

Demnach sind die dort aufgefiihrten Retentionsvolumen Ver=2m3/100m? A, und Dros-
selabflisse Qu=0,1l/s/100m? A, bindend.

Hinweis: Der Nachweis hierzu ist im Rahmen des Entwésserungsantrags zum Bauan-
frag zu erbringen.

Es wird empfohlen, das auf den privaten Grundstlicken anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser einschlieRlich des Dachflachenwassers auf dem Grundstiick zu-
rickzuhalten und einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freiflichenbewéasse-
rung zuzuftihren.

Drainagewasser darf nicht ins Kanalsystem eingeleitet werden. Die Einleitungsbe-
schrankungen der Allgemeinen Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde sind
einzuhalten.
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Flr die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989, Teil
1 zu bericksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist ent-
sprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem &rtlichen Wasserver-
sorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszu-
schlielfen. In diesem Zusammenhang

= dlrfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

= sind samtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trink-
wasser” zu kennzeichnen.

= sind bei der Installation die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

= gilt gemalk TrinkwV eine Anzeigepflicht fur Regenwassernutzungsanlagen in Haus-
halten gegenliber dem Gesundheitsamt.

Hinweise zum Schutz vor AuRengebietswasser

Der Geltungsbereich liegt gemal der ,Gefahrdungsanalyse - Sturzflut nach Starkre-
gen” des Landesamts fur Umwelt Rheinland-Pfalz nicht in einem ,Entstehungsgebiet
Sturzflut nach Starkregen“?. Gleichwohl sollte ein Bauherr aufgrund der topografischen
Lage geeignete Malknahmen zum Eigenschutz vor Aullengebietswasser vornehmen.
Der Schutz vor AuRengebietswasser hat auf den einzelnen Baugrundtiicken zu erfol-
gen. Um eine potenzielle Gefdhrdung des geplanten Baugebietes durch Au3engebiets-
wasser bei Starkniederschldgen soweit wie méglich zu reduzieren, ist aufgrund der im
Slden des Plangebietes angrenzenden, geneigten Topografie am sidlichen Plange-
bietsrand eine drei Meter breite Fladche mit Pflanzbindungen vorgesehen. In dieser Fla-
che ist die Anlage eines Erdwalls zum Schutz vor Aullengebietswasser empfohlen.
Weitere MalRnahmen stellen z.B. Barrieren an Gartentr und Terrasseneingéangen dar.

Die Untere Wasserbehérde empfiehlt weiterhin im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung, die Gebaudegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor
Grundwasser und Staundsse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-
nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmafnahmen

Im Hinblick auf eine mégliche gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch
Baume und Leitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen bzw. Neubau von unterirdi-
schen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften
(DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* und DIN 1998 ,Unterbringung
von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fir die Planung®) sowie
die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125") sowie der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr. 939“) zum Thema ,B&ume, unterir-
dische Leitungen und Kanéle" zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trenn-
wénden) zu treffen.

2

Karte 5: Gefahrdungsanalyse - Sturzflut nach Starkregen des Landesamts fiur Umwelt Rheinland-Pfalz, Ent-
wurf, 01/2020
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Im Rahmen von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils bauausfiilhrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuwei-
sen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungs-
und Baumalinahmen zu unterrichten.

Hinweis zu Stromversorgungsleitungen auf den Grundstiicken

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der ErschlieRung
des Baugebietes mit ca. 1,5 m langen Anschlussleitungen an das 6ffentliche Stromver-
sorgungsnetz angeschlossen werden, die spater bis zu den Neubauten verlangert wer-
den. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung.

Uberprifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von ihm
beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelnéhe darf erst
nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@west-
netz.de).

Hinweise zur Glasfaseranbindung

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der Erschlieung
des Baugebietes mit ca. 1,5 m langen Technikrohren erschlossen werden, die spater
bis zu den Neubauten verlangert werden. Hierliber besteht die Méglichkeit einer spa-
teren Glasfaseranbindung.

Uberpriifungen und Arbeiten an den Rohren werden dem Netzbetreiber oder von ihm
beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten im Naherungsbereich
der Technikrohre darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden
(planauskunft-rnh@westnetz.de).

Hinweise zu einer bestehenden Wasserleitung

Innerhalb der Parzelle 116 befindet sich eine Wasserleitung des Zweckverbands Was-
serversorgung TrolimUhle. Diese Leitung kann nach Auskunft des Zweckverbands im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten verlegt werden.

Der Zweckverband bittet um rechtzeitige Mitteilung, da gezielt Material bestellt werden
muss.

Hinweise zur Aufstellung von Abfallsammelbehaltern

Die Stichstrale kann nicht von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, da keine
ausreichende Wendemdglichkeit vorhanden ist. Die Abfallsammelbehélter der an diese
Verkehrsfldche angebundenen Grundstlcke sind daher am Abfuhrtag in den Kreu-
zungsbereich der PestalozzistralRe zur Abholung bereitzustellen.

Die Abfallsammelbehalter sind so zu platzieren, dass eine Beeintrachtigung des Ful3-
ganger- und des Stralenverkehrs ausgeschlossen ist.

Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der Ge-
meinde Langenlonsheim noch bei der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg
bekannt.

GemalR § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) gilt die Anzeigepflicht von
schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten.
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Sollten wider Erwarten bei Baumalnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) an-
getroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkei-
ten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, umgehend zu informieren.

Ebenso ist der Fachbehérde mitzuteilen, wenn sich Informationen oder Erkenntnisse
Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z. B. Schadstoffverunreinigungen, Boden-
verdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderun-
gen) ergeben.

Hinweise zu Denkmaélern und archéologischen Funden

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchdologie,
Aulenstelle Mainz teilt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit, dass im Geltungs-
bereich bislang keine archdologischen Funde oder Befunde bekannt sind. Sie weist
jedoch darauf hin, dass der Graberfeldplan des bekannten frankischen Graberfeldes
an der sudlichen Grenze aber eindeutig darauf schlieRen lasst, dass sich zumindest in
der siidostlichen Ecke des Areals weitere frankische Graber befinden. Von einem Vor-
handensein archaologischer Befunde kénne also ausgegangen werden, es kénne nicht
ausgeschlossen werden, dass sich die Ausrichtung des Graberfeldes im Laufe der
Jahrhunderte &nderte. Auf Empfehlung der Direktion wurde eine geophysikalische
Prospektion beauftragt und durchgefiihrt. Im stiddstlichen Teil des Geltungsbereichs
wird derzeit Holz gelagert, dieser Bereich konnte nicht sondiert werden. Eine Nachbe-
gutachtung fUr diesen Teilbereich ist ebenfalls geplant.

Die Ergebnisse der Sondagen sollen dann als Grundlage fur die Bewertung der tat-
sdchlichen archaologischen Betroffenheit sowie fur die Beurteilung des weiteren Vor-
gehens, die gegebenenfalls zur Ausgrabung einer archéologisch betroffenen Teilflache
fuhren kann, dienen.

Das weitere Vorgehen sowie samtliche vorbereitenden Erdarbeiten im Areal (z.B. Son-
dagen des KampfmittelrAumdienstes o0.4.) sind daher auch mit der GDKE abzustim-
men.

Falls bei Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen wiirden, ist dies der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie umgehend zu melden, damit
die Funde vor der Zerstérung von der GDKE wissenschaftlich dokumentiert und aus-
gegraben werden kénnen.

Die finanzielle Beteiligung des Vorhabentragers richtet sich nach § 21 Abs. 3 Denkmal-
schutzgesetz und der entsprechenden VV und ist im Vorfeld rechtzeitig mit der GDKE
abzustimmen.

Der Beginn samtlicher Erdarbeiten bei der Landesarchaologie vier Wochen im Voraus
schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE Landesarchaologie Mainz, Grof3e Lang-
gasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesar.chaeologiemainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-
2016-333

Die grundlegende Publikation zum Graberfeld ist: G. Zeller, Das frihmittelalterliche
Reihengraberfeld von Langenlonsheim, Kreis Bad Kreuznach. Mainzer Arch&ologische
Schriften 14 (Mainz 2017).
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Hinweise zur Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioakti-
ven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration,
fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nach-
zuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft
Uber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und B&den an die Erd-
oberflache wandern.

In der Luft aul3erhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon so-
fort durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb
von Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise be-
trachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem
Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

= technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Ra-
doneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

= geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie beispiels-
weise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schéadigen
kénnen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http://www.lgb-rip.de/radonprognosekarte.html, Stand 2016) erstellt. Die Karte enthalt
vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Gber die Hohe des wahrscheinli-
chen grof¥flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bau-
platz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologischen Einflussgro-
Ren deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so dass die Radon-Prog-
nosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezogen werden kann, hier be-
darf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch Gberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Ef-
fiziente und preiswerte MalRnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau
eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentratio-
nen in der Bodenluft unter 100.000 Bag/gbm bereits eine durchgehende Betonfunda-
mentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen aus-
reichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weiterge-
hende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau liegt
das Plangebiet in einem Bereich, in dem erhohtes (40 bis 100 kBg/m?) ermittelt wurde.®

Das Landesamt fur Geologie und Berghau empfiehlt daher Radonmessungen in der
Bodenluft in Abh&ngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
Vorsorgemalnahmen zu entscheiden. Werden Werte (ber 100.000 Becquerel Radon
pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemafRnahmen
zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

3

http://www.Igb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-radonprognose.html, Zugriff 06/2020
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Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden, da-
mit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 his 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet,
da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr
stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Wind-
starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzu-
fihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hé-
her sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro

ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

» radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

» fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverflugbarkeit,

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

= |nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterflihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kdnnen auch dem ,Radon-Handbuch* des Bundesamtes fur Strahlen-
schutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebduden bzw.
in der Bodenluft” die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir Umwelt (E-Mail: ra-
don@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfugung.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Regel-
werke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen wird,
kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim-Stromberg,
Fachbereich 3 - Bauen (Warmsrother Grund 2, 55442 Stromberg) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dariber hinaus zu beziehen lber den Beuth-Verlag (Beuth-Ver-
lag GmbH, Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

PFLANZLISTEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und Skologische
Pflanzenauswahl ist die Verwendung von einheimischen Gehdlzen.
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In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem
1. Marz 2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 44 (West-
deutsches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen ge-
bietsfremder Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen
Behdorde.

Fuar Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei
sollte darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach bliihende Arten und
Sorten gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Sta-
cheln besonderen Lebensraum fir Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschu-
len bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gultebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitdt oder héher durchzufuhren. In der Regel ist bei
Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Pflanzliste 1: Begriinung der Grundstiicke

Baume
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen
Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Sonstige Obstbaume
Strducher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzliste 2: Obsthdume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche

Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* des Bundesministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling

Pflanzliste 3: Dachbegriinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fur
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte
auf die gepriifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaat-
menge: 5g/gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zuriickgegriffen werden. Diese ga-
rantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterar-
ten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beigemischt
werden.

Alternativ kdnnen auch ,,.Sedumteppiche” aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wiichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten Weilter Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold" Gold-Fetthenne
Sedum hybridum ,,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude” GroRRe Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten Kaukasus-Fetthenne
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

F. ANLAGEN

Strallenbau Neubaugebiet ,Pestalozzistrale II*, Dillig | IBU Ingenieurgesellschaft, Bad
Kreuznach 03/2021 und 07/2021, bestehend aus Lageplan, Héhenplan, Regelquer-
schnitten und Querprofilen
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit

dem Willen des Gemeinderates tiberein.

Das fuir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
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