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I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt.

Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO
Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Wohngebéaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Die gemal 8 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zulissigen Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnliigungsstétten sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2
BauNVO sind geméaR § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Im Mischgebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflichenzahl (GFZ)
Im Mischgebiet wird die Geschossflachenzahl mit 0,8 als HochstmaR festgesetzt.

2.3 Zahl der Voligeschosse
Im Mischgebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il HéchstmaR festgesetzt.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Trauf-, Attika- sowie Firsthéhe (TH, AH, FH) beschrankt.

Im Mischgebiet wird die zulassige Trauf- und Attikahéhe auf maximal 7,00 m begrenzt.
Im Mischgebiet wird die zuldssige Firsthéhe auf maximal 10,00 m begrenzt.

Oberer Bezugspunkt

Bei Hauptgeb&uden mit geneigten Déachern (10-48°) ist - gemessen vom unteren Be-
zugspunkt - die Oberkante des Firstes, jeweils ohne Aufbauten wie Antennen, Aufzugs-
schéchte oder Schornsteine maRgebend.

Die Traufhéhe wird - vom unteren Bezugspunkt ausgehend - gemessen im Schnittpunkt
zwischen der veriangerten AuBenwandfldche und der Dachhaut des Geb&udes.

Die Attikahdhe ist bei Hauptgeb&uden mit Flachddchern oder gering geneigten Dachern
(0-10° Dachneigung) — gemessen vom unteren Bezugspunkt - der héchste Punkt der
Attika.

Unterer Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt ergibt sich aus dem Geb&dudeschwerpunkt (Flachenschwer-
punkt) der Gebdudegrundflache bezogen auf das Geldndeniveau entsprechend der im
Bebauungsplan dargestellten Hohenlinien. Die Héhen zwischen den dargestellten Hohen-
linien sind linear zu interpolieren.

Als Gebdudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des fladchenkleinsten
Rechtecks, welches das als Einheit auftretende Gebdude umfasst. Untergeordnete Ge-
bdudeteile (z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu
berlcksichtigen.

hwerpunkt

Systemskizze Ermittlung Gebdudeschwerpunkt

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(8 9(1) Nr. 2 BauGBi. V. m. &8 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen sowie Uberdachte Stellplatze
(Carports), im Sinne des § 12 BauNVO, nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nicht Gberdachte Stellplatze gemaR § 12
BauNVO sind auch auf3erhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig hin-
dernden Einrichtungen zu offentlichen StraRenverkehrsflaichen, ist ein Stauraum von
mindestens 5,00 m auf dem Grundstiick anzulegen.

6. Verkehrsflachen (89 (1) Nr. 11 BauGB)

Gemal Planzeichnung wird eine private Verkehrsflache festgesetzt.

7. Griinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

GemaR Planzeichnung werden private Grinflaichen mit den Zweckbestimmungen ,Wei-
deflache” und ,Randliche Eingriinung” festgesetzt.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Die private StraRenverkehrsfliche sowie Gebdudezuwege, Zufahrten, Hoffldchen und
Stellplatze sind mit versickerungsféhigen Beldgen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schot-
terrasen, groRfugiges Pflaster etc.) mit einem Abflussbeiwert < 0,4 zu befestigen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten vor Lichtirritation bzw. Individuenverlusten sind fir
die Auenbeleuchtung der (zuklinftigen) Gebaude und der Umgebung (u.a. StralRenbe-
leuchtung) insektenfreundliche Leuchten und Leuchtmittel zu verwenden. Geeignet sind
insbesondere Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs mit maximal 3.000 Kelvin.
Die verwendeten Lampen miissen ein Abstrahlen zur Seite und nach oben vermeiden
und ein geschlossenes Gehause aufweisen. Wenn mdglich ist eine nachtliche Reduzie-
rung der Leuchtstarke vorzunehmen und/oder Bewegungsmelder zu verwenden.

Erhéhung des Artenreichtums in einer grdserdominierten Fettwiese (Flurstiick 95/2, Flur
8, Gemarkung Lettweiler)

Innerhalb des eingezdunten Grinlandbereichs sind vier, ca. 3 m breite, in Ost-West-
Richtung verlaufenden Streifen stark zu vertikutieren, zu fradsen oder zu grubbern, um
die Grasnarbe aufzureiRen. Vorzugsweise im Spatsommer sind die vertikutierten und zur
Einsaat hergerichteten Streifen mit einer artenreichen Wildkrdutermischung mit
20%igem Anteil an Untergrédsern einzuséen.

Die Graser aus dem Altbestand miissen wahrend des ersten Jahres nach der Ansaat
kurz gehalten werden, bis die neu ausgesdten Wildblumen Blattrosetten gebildet haben.
Im zweiten Jahr ist Anfang bis Mitte Mai nochmals ein Pflegeschnitt durchzuflihren. Erst
danach soll man die Wiese wachsen und bliihen lassen.

Pflege der voll entwickelten Wiesen

Die Wiesen sind 2mal jahrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt Mitte Juni und der
zweite Schnitt Mitte bis Ende September erfolgen soll. Das Méahgut ist stets von den
Flachen abzutransportieren; eine Dingung der Flachen ist nicht erlaubt. Alternativ kén-
nen die Wiesen ab Ende Juni mit Schafen oder Ziegen beweidet werden.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1)
Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen werden - entsprechend der Planurkunde
- zugunsten des Anliegers des folgenden Grundstiickes festgesetzt:

Gemarkung Lettweiler, Flur 1, Flurstick 61

10. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige techni-
sche MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom und Warme aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Solarfestsetzung

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfldchen
der Hauptgebdude und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mit einer Dachneigung zwischen 5 und 48° zu mindestens 70 % mit Photovolta-
ikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache).

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen bei Flachdachern oder flach geneigten Décher bis 5°
Dachneigung sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfal-
lenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Als ,Dachflache” wird dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches
bzw. aller Déacher (in m?) der Geb&ude und baulichen Anlagen, die innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache (8 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungs-
plans errichtet werden, definiert.

Als ,nutzbar” definiert, wird derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der So-
larenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der
nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind
von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind ins-
besondere:

e Unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachfliche nach Norden (Ost-
nordost bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich
von der Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachfldche durch Nachbargebiude, Dachaufbau-
ten oder vorhandene oder anzupflanzende Bdume nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 aund b
BauGB;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dach-
aufbauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches
sowie Abstandsflaichen zu den Dachréndern; die Anordnung solcher Dachnutzun-
gen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fir die Nutzung der Solarener-
gie verbleibt (mindestens 70 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den
ersten beiden Spiegelstrichen maoglich ist).

11. Anpflanzung von Baumen und Stréauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Randliche Eingriinung

Die auf der Planzeichnung festgesetzte, private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Randliche Eingriinung” ist mit heimischen Wildstrduchern, gemaR der nachfolgenden
Liste, zu bepflanzen. Je 150 m? Flache sind mindestens 37 Strducher im Dreieckverband
zweizeilig, mit Abstédnden von 2 m zu pflanzen. Die Pflanzung ist zu einer geschlossenen
Wildhecke zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Sie darf nicht eigenméchtig entfernt
werden. Es ist autochthones Pflanzgut der Region 4 ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” zu pflanzen. Straucher sind mit einer Mindesthdhe von 100 bis 150
cm zu pflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist je angefangene 1.000 m? Grundstlicksflaiche mindestens 1 Laub-
baum heimischer Art zu pflanzen, zu entwickeln und im Falle eines Abgangs in der
néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Laubbdume sind in der MindestpflanzgréRe
Hochstamm, 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm gemal der nach-
folgenden Artenliste zu pflanzen.
Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Castanea sativa Esskastanie
Prunus padus Traubenkirsche

Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde
Dachbegriinung

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung auf den Baugrundstiicken
sind auf mindestens 80 % der zur Verfligung stehenden Dachflache extensiv zu begrii-
nen. Die Substratstarke muss mindestens 8 cm betragen. Flr die Einsaat ist spezielles
Saatgut flr extensive Dachbegriinungen zu verwenden.

Kompensationsmafnahme ,Obstbaumpflanzungen plangebietsexternen Flurstiicken”
Auf den Flurstiicken 36 und 40, Flur 8, Gemarkung Lettweiler sind insgesamt 8 Obst-
bdume zu pflanzen.

Auf den Flurstiicken 2 und 14, Flur 5, Gemarkung Lettweiler sind 4 Obstbdume zu
pflanzen.

Die Baume sind als Hochstamme, Stammumfang mindestens 10-12 cm in der ersten
Pflanzperiode nach dem Eingriff zu pflanzen und zu tragfdhigen Obstbdumen zu entwi-
ckeln. Abgéngige Bdume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Arten sind aus der
~Streuobst-Sortenempfehlungsliste flr Rheinland-Pfalz”', in der jeweils aktuellen Fas-
sung, auszuwahlen.

12. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Das Griinland im Bereich der festgesetzten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Wei-
deflache” ist als solche im Bestand zu erhalten.

13. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen (§ 9 (1a) BauGB)
Die AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstiick 95/2, Flur 8, Gemarkung Lettweiler wer-
den den Eingriffen auf dem Flurstiick 61 zugeordnet.

Die AusgleichsmaRnahmen auf den Flurstiicken 36 und 40, Flur 8, Gemarkung Lettwei-
ler und den Flurstiicken 2 und 14, Flur 5, Gemarkung Lettweiler werden den Eingriffen
auf dem Flurstlick 64 zugeordnet.

Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachformen
Im Mischgebiet sind Dacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 48°zuléssig.

Schmetterlings-, Shed- und Tonnend&acher sind nicht zuldssig.

! Streuobst-Sortenempfehlungsliste fiir Rheinland-Pfalz (2018):
https://rip.nabu.de/imperia/md/nabu/images/regional/rheinland-pfalz/gelbeseiten/streuobst-
sortenliste rip 2018.pdf.

Dacheindeckung
Zur Dachdeckung geneigter Décher sind rétliche, braune oder graue Farbténe zul&ssig.

Zuléssig sind nur diejenigen Farbtone, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind:

Rot: 8002, 8004, 8023, 8029
Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028
Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022

RAL B002
Signalbraun

RAL 7012 RAL 7015 RAL 7016 7
Basaltgrau Schiefergau Anthrazitgran Graphitgrau

Darstellung festgesetzte RAL-Farben Classic

Es sind nur Materialien mit einer matten Farbgebung - entsprechend den einschlédgigen
Produktbeschreibungen des Baustoffhandels - zugelassen.

Die Verwendung glanzender oder glasierter Dacheindeckungen, bspw. Tonziegel mit
Glasuren und Edelengoben, glénzender Betondachsteine oder gldnzender Metalle ist un-
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind PV-Anlagen, Solarthermieanlagen sowie Glasfla-
chen.

Dachflachen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenbiindig in die Dachfldche zu
integrieren oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Flachdacher auf Hauptgebéuden.

Bei Flachdéchern dirfen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nicht Gber die
Attika hinausragen.

2. Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (40 % der Flache des Mischgebiets
auf dem jeweiligen Baugrundstiick) sind, mit Ausnahme der Zugénge, Einfahrten, Stell-
und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form von Rasen,
Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen bzw. Geholze zu unterhalten. Es ist eine unun-
terbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.
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ZEICHENERKLARUNG

Ill. Hinweise

Behandlung Niederschlagswasser und Schmutzwasser

In Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken der VG Nahe-Glan soll das anfallende
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickern oder in geeigneten Rlickhaltevor-
richtungen (Zisternen etc.) mit Uberlaufsystem auf den Grundstiicken vollstandig zu-
rickgehalten werden.

Dies soll das bereits bestehende Kanalnetz entlasten. Die genauen Dimensionen sind im
Rahmen des Bauantrags der jeweiligen Geb&aude zu definieren.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation (Bad Sobern-
heim) Lettweiler anzuschlieRen.

Nutzung des Oberflichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfoh-
len, das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser (z. B. Gartenbewésserung, Toilettenspulilung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu beriicksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastédnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem Landesamt fiir Geologie und Berg-
bau anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen (siehe https://www.Igb-
rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz.html).

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewdlinscht.
Gemé&R DIN 18300 sollte anfallender Oberboden - getrennt von anderen Bodenarten -
gelagert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu
vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische MaRnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkméler bzw. arch#éologische Funde (wie Mauern,
Erdverféarbungen, Knochen- und Skelettteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisen-
gegenstande usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchéologie, AuBenstelle Mainz, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz.

Im Vorhabensgebiet sind fossilfiilhrende Schichten (Perm, Rotliegend) bekannt. Der Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesar-
chéologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz,
0261-6675-3033, erdgeschichte@gdke.rlp.de, mindestens vier Wochen vor dem Beginn
der Erdarbeiten anzuzeigen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen ge-
mafR 88 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht.

Gebéaudeschutz
Als Bauart sollten feuerbestédndige oder hochfeuerhemmende Umfassungen und harte
Bedachungen (8 32 Musterbauordnung) verwendet werden.

Gebé&udegrindungen und Kellerbereiche sind mit geeigneten SchutzmaRnahmen vor ein-
dringendem Grundwasser und Staunasse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemaR den Verbots-
tatbestdnden nach 8 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Baufeldrdumung nur auRRer-
halb der Brutzeiten gemafl den Zeitvorgaben in 8 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01.
Oktober und 28/29. Februar) durchzufiihren. Vor Beginn der Abriss-, Sanierungs- oder
anderweitiger UmbaumaRnahmen der Bestandsgeb&ude sind diese auf einen Besatz mit
Gberwinternden Flederm&dusen zu kontrollieren. Bei dem Auffinden von Individuen ist in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde das weitere Vorgehen abzustimmen.
Der Unteren Naturschutzbehdrde ist im Falle eines Abrisses, einer Sanierung oder eines
Umbaus der im Plangebiet vorhandenen Gebdude umgehend die Fachperson mitzuteilen,
welche die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange (bernimmt, inklusive aller Kon-
taktdaten.

Baulast

Zur ordnungsgemaé&Ben ErschlieBung des Flurstiicks 61, Flur 1, Gemarkung Lettweiler ist
eine Baulast zu Lasten der Eigentimer des Flurstiicks 64, Flur 1, Gemarkung Lettweiler
einzutragen.

Telekommunikation

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Zwecks Koordinierung mit dem Straenbau sind Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-
malnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, Poststra-
Re 20-28, 55545 Bad-Kreuznach, (Christine.Wust@telekom.de) mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Darlber hinaus kann es erforderlich werden, der Telekom Flachen fir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfliigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschriankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

VERFAHRENSVERMERKE

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemat § 3 (1)
BauGB wurde am 09.03.2023 im Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Nahe-Glan, Nr. 10/2023, bekanntgemacht
und fand in Form der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
10.03.2023 bis einschlieRlich 14.04.2023 statt.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 11.05.2022 gemal § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2023 geman
§ 2 (1) BauGB im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Nahe-Glan, Nr. 10/2023, bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde mit
Schreiben vom 03.03.2023 eingeleitet und fand in Form der
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 10.03.2023 bis
einschliefilich 14.04.2023 statt.

Die Beschlussfassung der Abwagung iiber die eingegangenen
Stellungnahmen gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durch den
Ortsgemeinderat erfolgte am 10.04.2025.

3. BETEILIGUNG 4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Billigungsbeschluss und Beschluss (ber die Durchfiihrung Der Ortsgemeinderat hat den Bebauungsplan am
der Verfahren gemat § 3 (2) und § 4 (2) BauGB durch den 23.10.2025 gemah § 10 (1) BauGB als Satzung
Ortsgemeinderat erfolgte am 10.04.2025. beschlossen.

Die Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet gemaf
§ 3 (2) BauGB wurde am 08.05.2025 im Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Nahe-Glan, Nr. 19/2025 bekanntgemacht
und fand in Form der offentlichen Auslegung in der Zeit vom
09.05.2025 bis einschlieRlich 11.06.2025 statt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB sowie die
Benachrichtigung (iber die Veroffentlichung gemaR § 3 (2)
BauGB wurde mit Schreiben vom 02.05.2025 eingeleitet und
fand in Form der &ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
09.05.2025 bis einschlieBlich 11.06.2025 statt.

Die Beschlussfassung der Abwagung uber die eingegangenen
Stellungnahmen gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB durch den
Ortsgemeinderat erfolgte am 23.10.2025,

6. AUSFERTIGUNG 7. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung, den Textfestsetzungen, der
Begriindung und dem Umweltbericht einschlieBlich gemaR § 10 (3) ortsiiblich bekannt gemacht.

Anlagen wird hiermit ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
Willen des Ortsgemeinderats gemaR Satzungsbeschluss getreten.

23. Okt. 202
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO
@ Mischgebiet

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Private Zufahrt

Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

_ Private Griinflache mit Zweckbestimmung:
Weideflache Weideflache

Randliche Eingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

E Umgrenzung von Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Anpflanzen von Baumen

666606060 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

O

o M N
000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
. zugunsten der Eigentiimer des Flurstiicks 61

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Darstellungen

1l Gebéude

—_— Katasterlinie
72/2 Flurstiicksnummer
Ry Hohenlinie

Nachrichtliche Ubernahme bestehender Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—oiW, Schmutzwasserkanal —S Stromleitung, oberirdisch
—oRW, Regenwasserkanal g Stromleitung, unterirdisch
—olle Wasserleitung — Lo Telekomleitung
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HINWEISE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN

Datengrundlage zum Kataster:
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2024, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet]

Hinweis zu den Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungeféhre Lage wieder.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| §. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist so-
wie die Anlage zur PlanzV 90.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Mé&rz 2023 (BGBI. 2023 | Nr, 88) gesndert worden ist.

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Landesgesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt geéndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S, 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. |1 S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geén-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 87 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geéndert durch Artikei 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist.
LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geéndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- lLandesgesetz zur Installation__ von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte beriicksichtigte Anderung: §8 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geédndert sowie § 4a neu ein-
geflgt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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