BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE MANDEL'

FUR DAS TEILGEBIET: " AM PALMENGARTEN »

L TEXTFESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253) (insbesondere die §§ 1, 2,
3, 4, 8, 9, to und 30). :

Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO-Baunutzungsverordnung).in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBI. I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 10.12.1986 (GVBl. S. 307).

Verordnung (ber die Ausarbeitung von Bauleitplanen iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1981 - PlanZv0Q 81 vom 30.07.1981 (BGBI. I S. 833). n
§ 17 des Landesgesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPflG-) in der
Fassung vom 05.02.1979 (GvBl. S. 37).

§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBI. I S. 721,
ber. S. 1193) zul. gedndert durch Artike! 2 des Zweiten Gesetzes zur Anderung des Abfallbeseitigungsge-
setzes vom 04.03.1982 (BGBl. I S. 281), 2. Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(BImSchG) vom 04.10.1985 (BGBl. I S. 1950).



TExtfegtsetzungen:

1. Art der baul. Nutzung

@

§ 9 (1) BauGB
§ 1(2) u. § 1 (4) Baunvo

MaB der baul. Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB
§§ 16,17 BauNvo

Bauweise - .
§ 9 (1) 2 BauGB
§ 22 BauNvQ

Dorfgebiet
(MD) § 5 BauNVv0
Im MD-Gebiet sind die Nach

§ 5 Abs. 2 Ziffern 9 und 1o BauNVO

zul. Nutzungen gem. § 1
Abs. 5 BauNV0 unzuldssig

Zahl der Vollgeschosse: II

GRZ = 0,4 ; GFZ = 0,5

£

(::> Allgemeines Wohngebiet (WA)

§ 4 BauNvo

Die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 3
und 5 der BauNV0 zul. Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes

Zahl der Vollgeschosse: II
GRZ = 0,4; GFZ = 0.5




2. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 14 (1) und 23 (5) BauNV0)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNV0 sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig bei
Einhaltung eines Abstandes von mind. 5,00 m von den StraBenbegrenzungslinien und mind. 3,00 m von den
seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen. Auf den schraffiert dargestellten Grundstiicksfldchen
sowie im Bereich der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen unzulédssig.

3. Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 12 und 23 {(5) BauNV0)

Stellpldtze sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen zuldssig; jedoch nicht auf
den schraffiert dargestellten Grundstiicksfldchen sowie im Bereich der Sichtdreiecke und StraBen-
einmindungsradien. Garagen sind nur auf den iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Garagen mit Ausnahme von "Carports" sind nur in Massivbauweise zuldssig.

4. Flachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Die schraffiert dargestellten Grundstiicksfldchen sind Schutzfldchen (Abstandsfléchen gem. § 22 LandesstraRen-
gesetz). Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Entlang der KreisstraBe 52 sind die Grund-
stiicke lickenlos einzufriedigen; unmittelbare Zugdnge und Zufahrten sind unzuldssig.
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5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Traufhdhe der Hauptbaukdrper (Schnittpunkt aufgehendes AuBenmauerwerk mit Dachhaut) wird bergseits und talseits
mit max. 5,0 m festgesetzt. Diese Hohe ist Uber dem gewachsenen Erdreich bzw. iliber der neuen StraBenhdhe in der
Mitte der hbchstgelegenen bergseitigen bzw. talseitigen Gebdudelinie zu ermitteln.



6. Pflanzgebot gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Fir die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen festgesetzte Bepflanzung eignen sich die Baumarten:
Linden, Spitzahorn, Eschen, Vogelbeeren, veredelte Robinien, Baumhasel, gefiillt blihende RoBkastanien.
Von den in der Planurkunde dargestellten Standorten kann geringfligig abgewichen werden.

Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Bepflanzung max. 0,8 m hoch sein.

Fiir den Bereich der Pflanzgebotsfiachen sind freiwachsende Hecken mit heim. Laubgehdlzen in 3reihiger
Ausfiihrung festgesetzt.



7. Gestalterische Festsetzungen (39 (4) BauGB § 36 LBauQ)

a) Dachneigung und Dacheindeckung

Die Dachneigung darf bei Hauptgebduden, Nebenanlagen und Garagen ausgenommen "Carports" 20° - 48° be-
tragen. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur rote Ziegel als Dacheindeckungsmaterial zuldssig. Im
Dorfgebiet (MD) sind nur rote Dacheindeckungen zuladssig.

b) Einfriedigungen
Einfriedigungen im Bereich der StraBenbegrenzungslinie diirfen max. 0,8 m hoch sein.

¢) Art der Gestaltung nicht Uberbaubarer Fldchen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bis auf die notwendigen Zufahrten und Zugange und unter
Beachtung der Ziffern 2 und 3 als Hof- und Gartenflachen anzulegen.

Hinweis: Erd- und Bauarbeiten sind gem. § 21 Abs. 2 des DSchPflG rechtzeitig anzuzeigen. Funde miissen unver-
ziiglich gemeldet werden (§ 17 DSchPflG).



