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Allgemeine Wohngebiete Offentliche Griinflachen " -
; (5 4 BauNVO) 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG . 3 .
_; e Sffenticher Spiciplaz Der Rat der Ortsgemeinde Meddersheim hat am 08.09.2016 | Die Offenlage zur frihzeitigen Beteligung gems §§ 3(1) und Es gelten weiterhin die Textfestsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplans mit der 1. bis 4. Anderung. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBL. | S. 3634).
Sffentiiche Parkanlage gemaR §2 (1) BauGB die 5. Anderung des Bebauungsplans | 4(1) BauGB zum Vorentwurf der 5. Anderung des Erganzungen und Anderungen werden fiir die Erweiterung des Mischgebietes aus Griinden des notwendigen Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der
e Nicht Gberbaubare »Unterm Heidlochsgraben” beschlossen. Der Beschluss wurde |  Bebauungsplans ,Unterm  Heidlochsgraben® wurde am Immissionsschutzes (Schallschutz) erforderlich: Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
{ private Griinflachen ithi i i
g |8 1 . S 65 1521 89N SZLZVS e ibichbelantienach 22‘3%?1}‘2)212“ e |02 (Clhpareiiael Lshser - Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
| = 0.4 Guntscherzan (3R [Wasserfiachen | Die_ Unteri 'htu der Offentlichkeit qemaR & 3(1) BauGB } (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt geandert
| 0] cemmnern [65A0n 11 fo ey | s 4. Garagen und Stellplétze | durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
2o 1 2 derVolgeschosse, e FlieRgewasser | }I;;bzaggigemeinde, Nr. 46 mit einer Auslage vom 18.11 - 41 - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
«‘ ‘ - R S : o Garagen und Ste"p]atze gem. §12 BauNVO sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen (BGBI 12009, S. 2542), zuletzt geéﬂden durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI 1S. 3434)
‘ : - : IFlachen und Macsnahmen -urm Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4(1) 1A SR s el e ” e ] o .
| E?EQQY?L?% fﬁé‘,g?ﬁfﬁ'{ Bgﬁy(grenzeni chhutZ, 21 Pficgs und zar Frit| A /100‘(’ _;20'1 4 BauGB erfolgt am 10.11.2016 mit einer AuBerungsfrist von zulassig. Je Grundstiick sind maximal 2 Zufahrten mit einer jeweiligen Breite von 3,5 m zulassig. - Gesetz iber die UmweltvertragIlchkeltsprlx_fung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e : ' wicklung von Natur und Land- | Fmmmm einem Monat. ' 24.02.2010 (BGBI. 12010, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |
§ ,, Zulassig sind: schaft S. 3370)
| nur Einzel- und Doppelhduser WAz { (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) j
; . ;:D e en e 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |
g Sonstgen Beptanzungen Ao 0% 2018 20), Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15/ 20 BauGB) und Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 a 2009, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S. 2771).
| SD/WD Satieldach / Walmdach Flache ot Malisuner 2w Ortsgemeinde Meddersheim, ..2...x...0....c BauGB) - Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), mehrfach gedndert
s Baugrenze Entwickiung von Natur und L i
~; | Candschaft 67  Pflanzgebot (planurkundlich festgesetzte Biume) - durch 'Artlkel 1 des Ges?tzes vom 15.06.2015 (GVBI. 2015, S. 77). "
5 Andér]jng des Bebauuhgsblans , . [Einrichtungen und Flachen fur, % o Snen W) Fiir alle Pflanzgebote in der Planurkunde gilt, dass eine Abweichung von bis zu 10 m vom eingezeichneten ) Gememdeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch
Bt ; 1 : ‘ e e ; . A Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).
|"Unterm Heidlochsgraben - ' ; | bty | ‘ J w@‘/‘(i_ Standort moglich ist.
) - ‘ . : E ' Sonstige Planzeichen | oA UVV)/—J K - Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst durch
aoa e e Dienstsiegel / Biirgermeister Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
ciene 3.linderung TAE > . | ; <> Stellung der Gebaude, Firstrichtung 9 Erginzen de Festsetzun o 21.12.2016 (GVBl S. 583)
plan Nr.l9 7 | kulturellen Zwecken dienende IRmanag i b » - S -
- | Einrichtung { o | FhonwGagen o g - Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
e L % 4 9.1  ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
[soas 1N tiEmce) | . AN 1L TR Zum weiteren Schutz vor schadlichen Schalleinwirkungen (primar) durch larmintensive Betriebe sind vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237).
L ‘ e 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 4, SBESCHLUSS . A . S N P . .
—, e . = Die Offenlage gemaR §§ 3(2) und 4(2) BauGB zum Entwurf der| Der Rat der Ortsgemeinde Meddersheim hat am 01.03.2018 challschutzmafinahmen im Anderungsgebiet (5. Anderung) umzusetzen. Diese stellen sich wie folgt dar. - Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 3
- Strassenverkehrsfiachen gulachten 5. Anderung des Bebauungsplans ,Unterm Heidlochsgraben“] gemaR §10 (1) BauGB die 5. Anderung des Bebauungsplans : des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).
.: . eeees  Apgrenzung unterschiedicher Nutzung wurde am 14.12.2017 durch den Ortsgemeinderat Meddersheim| ,Unterm Heidlochsgraben® als Satzung beschlossen. Fiir schutzwiirdige Aufenthaltsraume sind MaBnahmen der Grundrissgestaltung vorzusehen. Die Fenster von - Gesefz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Verketvebenimigier Berdich ___ MaLetungsrechtzu Gunsten der Ver beschlossen. ) Schiaf- und Kinderzimmern sind zu weniger gerauschbelasteten Gebaudefronten nach Osten hin zu orientieren. Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013
S © iastendeFiache Die Untemichtung der Offentlichkeit gemaB § 3(2) BauGB BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771).
e - geplante NATO-Krafistoffemleitung erfolgte  am 04.01.2018 dber das Amisblatt der . . . . . ( ) : (.. ) .
Witschaftsweg vorhandene NATO-Kiafistfferieitng Verbandsgemeinde, Nr. 1 mit einer Auslage vom 12.01 - Detaillierte Vorschlage und Zeichnungen sind dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmen. | - BundesfemstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 17
offentiche Parkfiache ceeas  Aogrnzing urerschedicher 1D 3.028.2:)1|§. e i des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3122).
e T { .525,  Magangaben,inm e e HC e e ange gema .§ (2) Gutachterlche Stellungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Unter Heidlochsgraben” der Orisgemeinde Meddersheim - Schalltechnisches ' - Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
g gfb S?PNLL?Z ngss?rgung ; © 18060 NN-Hohen im Bersich der B_auGB erfolgt. am 09.01.2018 mit einer AuRerungsfrist von Ingenieurbiiro Pies, 19.07.2017. Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21 ).
: : ; 4 mepn i einem Monat bis zum 13.02.2018.
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Datengrundlage zum Kataster
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung
vom 15. Oktober 2002) - (ibergeben durch die Verbandsgemeindeverwaltung am 02.11.2016.
Stadt-1 and-plus, Boppard-Buchholz den 10.10.2017

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungeféhre Lage wieder.

Die 5. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus Der Beschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Unterm
der Planzeichnung und den Textfestsetzungen und Begriindung,] H idlochsggc(x‘ben" gemal § 10 (3) BauGB wurde am

wird hiermit ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen de% 90‘{- ....... § ortsiiblich bekannt gemacht .

Gemeinderats gem3R Satzungsbeschluss vom 01.03.2018. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft Boden und Baugrund _
getreten. Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesichert werden. Die

" Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht. Gema® DIN 18300 solite anfallender

K_ 5. AUSFERTIGUNG 6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine
Schadigung weitgehend zu vermeiden.
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Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober und Unterboden, nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben
und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschaftsgestalterische Manahmen usw.).

=

Ortsgemeinde Meddersheim, /10..0 . 2018

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1
und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonprognose
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhhtes und seltener hohes Radonpotential iiber

einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft werden
dringend empfohlen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet um eine Mitteilung der Ergebnisse der Radonmessungen,
damit diese in anonymisierter Form zu Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz
von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamts fiir Strahlenschutz
entnommen werden.
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i Zahl der Vollgeschosse

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkméler bzw. archdologische Funde (wie Mauemn, Erdverfarbungen,
Knochen- und Skeletteile, Gefae oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. §§ 16
- 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechizeitig
(mindestens 2 Wochen vorher) iber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu
richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 - 6675 3000.
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f Bauweise, Baugrenzen A .

i o offene Bauweise Artenschuiz

:;g ] s Baugrenze Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaR den Verbotstatbestanden nach § 44

$1¢ BNatSchG sind Gehélzrodungen und Baufeldraumung nur auBerhalb der Brutzeit gemaR den Zeitvorgaben in

25 H eetistachen § 39 (5) BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar) durchzufiihren. Datum T

l% . . StraRenverkehrsflache . o .
4N Z,é L Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz geregelten Verbote peaty AMarzi2018 Schad Fassung fiir die Bekanntmachung MaRstab:
¥ i zum Artenschutz verstoBen, die unter anderem fiir alle européisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fir alle gez. | Marz 2018 Schad/Strate gemal § 10 (3) BauGB :
Zweckbestimmung: Spielplatz einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zaun- und Mauereidechse). Nach § 44 (1) BNatSchG ist es gepr. | Marz 2018 Schad 1 1 000

unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstoren. Auf § 24 Abs.3 LNatSchG wird
hingewiesen (notwendige Voruntersuchung riickzubauender Bestandsgebaude).

Private Griinflache

Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
; Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mit Geh-, und Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen

4 K - Stadt-Land-plus

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG.

Friedrich Hachenberg

Ortsgemeinde Meddersheim Dil.n, Stedplaer
Verbandsgemeinde Bad Sobernheim o r siesa

und Umweliplanung

Wasserrecht

Eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, sind
genehmigungsfrei. Alle sonstigen Versickerungsmoglichkeiten unterliegen einer Genehmigungspflicht. Eine
Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Nutzung als Brauchwasser wird ausdriicklich empfohlen.

Nachrichtiiche Ubernahme und sonstige Darstellungen

- — — 10 m Abstandsflache zum Heidlochsgraben

N Gebaudegrindungen und Kellerbereiche sollten mit Schutzvorrichtungen vor Grundwasser, Staunasse bzw. ;
———— Katasterlinie e T e e — " Am Heidepark 1a
72/2 Fustsnmne B 5. Anderung des Bebauungsplans SitsABoppet Bkl
Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen n : "
CORW. Rgomessetard  —oLo Tobton Unterm Heidlochsgraben [0g oy
—oSW, Schmutzwasserkanal oG, Gasleitung

—W, Wasserleitung
—S 5 Stromleitung, unterirdisch

_ oK o Kabel Deutschiand zentrale@stadt-land-plus.de

www.stadt-land-plus.de

Verfahren gemaR § 13a BauGB

Bearbeitet im Auftrag der Ortsgemeinde Meddersheim, Boppard-Buchholz, Oktober 2016




