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i it

i st sT BB
' EG | EG |
(kG
{(S——
kG T kG

[}
bk ¢
o]
<

> 3.00 3.00

Jomell Bl

Cf ll“‘l

max. 4,50 m | max. 8,50 m

:

2WE/EH | SD 30°-45°
1 WE/DHH PD 30°

C \

= 3
~ O
=
O
:(0
&

S
MI +D ‘S L4
=
2
GR 160 m C c
TH FH

max max U
1

©
P Iﬁ_/_J
2
(‘_ —)
= [ txq/b(
OO [4b)
el |
] <] GJ
10A i‘
@)
5 5% =
% o -
_ s @
| §®)
| =
—/ \ <L X
- “\ X
<o &
AN
10 A
(4
A g
L4 ©
Ix

EG | EG .

KG(

L .4
kG T kG

3.00 § 00 &

.‘v‘_.'; Aeg A sl S 4w
- -.1—_ -—_*.&-—.-wz-a-—.-—s

{KG

Foy O
Loy

DER STADT MEISENHEIM AM GLAN

M. 1:500

Am Stadtpark
T

%
T T —— Lo_\o 20 EK 95 '\<Q ’ st Q;&‘é\\ ,‘/
el T T —— o‘“oko\_o f
e e~ =l B \
m i oste F TR iy an S |
< 11} Il‘ | sl _ = N ; = T T T T T T e e e f
| "ff //, F] | | :TH‘]"M"'H,'@ U T T T T T T T O . |
QLT N SRl [ | ] ! N | l KBl i “I U] | ‘ ] IR e T - ’
] l!!i|r‘;_ ] ’{I"H:.]"r:' T | | lll |ll | ||| | l\H | |‘I ll!ll *!I ’ wal = | | |
e s LN SRR | I i | ( i |'|I! | | LT | ll;im‘ll q@@ f'
R e . |1 N Em— ]| | N
TSR o o : AR REE LA TR - - o B e — - L lil!l_: - - B B \]L /
\“O [ - - ) e : m - . . _ o "
[T Prases-Held-Stralte A - ST
| [ c o] e
&/ & o k4 ﬂ\&_ N

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, (BGBI. |
Seite 2 141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. I S. 2
376, 2 398) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.01.1990 ( BGBI S. 127 ff ) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.
l, S. 466), Bundesnaturschutzgesetz BNatSchGNeuregG i. d. Neufassung
vom 25.03.2002 (BGBI. I, S. 1 193)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 1 Abs. 2+ 3 BauNVO)

1.1 Im Plangebiet sind gemaR § 6 BauNVO Mischgebiete (MI) festgesetzt
1.1.1 Festsetzungen fur das Mischgebiet
1.1.21 Gemal § 1 Abs. 5 + 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet
a) die allgemein zulassigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2
Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 5 Anlage fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Nr. 6 Gartenbaubetriebe

Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergnugungsstatten

im Sinne des § 4a abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind (kleine
Vergnlgungsstatten) unzul&ssig sind.

b) die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes nicht
zugelassen werden.

1.1.2.2  Weitere Festsetzungen fur die Mischgebiete

Geméss § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird aus besonderen stadtebaulichen
Granden (auf Grund der umgebenden Bebauung, insbesondere der
ErschlieBung und der besonderen Grundsticksverhéltnisse bzw.
Topographie) die Anzahl der maximalen Wohneinheiten mit einer
Wohneinheit je Doppelhaushélfte bzw. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus,
festgelegt.

2, MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ §§ 16 und 17 BauNVO)

2.1. Das zulassige Mall der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als
Grundflache (GR) und Zahl der Vollgeschosse sowie durch die
Uberbaubaren Flachen und die max. Héhe der baulichen Anlagen
festgesetzt.
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Uber dem zulassigen Vollgeschoss ist durch Dachausbau bzw.
Staffelgeschoss nur ein weiteres Geschoss (Nichtvollgeschoss) zul&ssig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 abs. 2 BauGB)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird geméass § 16 Abs. 3 BauNVO als
maximale Trauf- und Firsthéhe festgesetzt.

Geméss § 18 Abs. 1 BauNVO sind durch Planeinschrieb max. Trauf- und
Firsthbhen vorgegeben. Gemessen wird in der Hausmitte des
vorhandenen, bergseitigen Geldndes. Die Traufhdhe bildet der
Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und der DachauRenhaut
In der Hausmitte.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Im Plangebiet ist gem. § 22 Abs. 1 BauNVO offene Bauweise festgesetzt,
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch

Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Festsetzungen zu den Baugrenzen:

Flr Teilbereiche sind die Baugrenzen und Baulinien gemass § 9 Abs. 3
BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1 S. 2 BauNVO geschoRweise unterschiedlich.

Ein Vor- oder Zurlcktreten von Geb&udeteilen auf max. 1/3 der
Gebaudelange bis. max. 1,50 m (Wintergarten, Treppenhausvorbauten
etc. ist, soweit nicht andere Regelungen im Wege stehen, zulassig.

(§ 23 Abs. 2 + 3 BauNVO).

Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fir die
Nutzung von Grundsticken erforderlich sind (wie Spiel-, Freizeit- und
Erholungsflachen sowie die Flachen fur Stellplatze und Garagen mit Ihren
Zufahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fahrwege, Rampen, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstlcksflachen bzw. auf den im Plan dafir
dargestellten Flachen zuléssig.

Fur die Errichtung von Garagen auf Privatgrundstlicken ist ein
Mindestmass von 50 m zwischen StralRenbegrenzungslinie und der
Garage einzuhalten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulédssig sind, gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind mit Ausnahme der
zulassigen Zuwege, Zufahrten und Terrassen zu begrinen.

5.1

L2

5.2.1.

5.2.2.

6.1

6 2.

6.3.

6.4.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen, sowie die Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelung

FGr die befestigten Flachen sind bodenversiegelnde MaRnahmen (z.B.
Asphaltdecken) nicht zulassig. Eine Befestigung von Zufahrten tber die
erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.

Rickhaltung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist als
Brauchwasser zu verwenden, Uber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf
dem Grundstlick gelegene Zisternen, zu leiten. Die Entnahme von
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung bzw. Toilettenspllung) ist
zulassig und erwiinscht.

Das Fassungsvermégen dieser Anlagen muss mindestens 25 |/ am
horizontal projizierte Dachflache, jedoch mindestens 3 cbm betragen. Der
Uberlauf der Zisternen ist an die értliche Kanalisation anzuschliefen.

Niederschlagswasser von Parkflachen bzw. Stellplatzen ist nicht in
Rickhalteanlagen aufzufangen. Den Regenriickhalteanlagen darf nur
Niederschlagswasser von Dachflachen zugefuhrt werden.

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die auf den Baugrundsticken entlang des Heimbacher Weges
("Vorgartenbereiche") festgesetzten Baume sollen Winterlinden (Tilia
Cordata) sein. Die MindestpflanzgréRe muss mindestens 20 cm
Stammumfang, gemessen in 100 cm Hoéhe Uber dem Erdboden, betragen.

Die im Plan dargestellten Pflanzungen sind herzustellen bzw. zu erhalten
und gegebenenfalls unbegrenzt zu ersetzen. Der sonstige vorhandene
heimische Bewuchs ist soweit wie méglich zu erhalten und vor
schadigenden Einflissen zu bewahren.

Mindestens 60 % der Neupflanzungen miissen einheimische Pflanzen der
Artenverwendungsliste sein. Der Anteil der Nadelgehdlze wird auf
maximal 10 % festgesetzt.

Anrechnung von Gehélzen
- vorhandene und nach DurchfUhrung von Baumassnahmen erhaltene
Laubbdume, Obstbdume und Straucher
- Neupflanzung von Laubbaumen mit einer Mindesthdéhe von 2.5 - 3.0
m bzw. einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm oder
Obsthochstdmme
- Neupflanzungen von Strauchern mit einer Mindesthéhe von 60 cm

o

ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BauGB, §§1-11 BauNVvO)

()

Mischgebiete

1 WE

Beschréankung der Zahl der Wohnungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BauGB, §16 BauNVO)

max.
GR 160 m? Maximale Grundfléche

I Zahl der Vollgeschosse

D Dachgeschoss (kein Vollgeschoss)
max.
TH 4,50 m  Traufhohe als Héchstmass bergseitig
max.
FH 8,50 m

Firsthohe als Héchstmass bergseitig

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS.1 NR.2 BauGB, §§22 UND 23 BauNVO)

4. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS.1 NR.11 UND ABS.6 BauGB)
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Strassenbegrenzungslinie

Offentlicher Fussweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§5 ABS.2 NR.4 UND ABS .4, §9 ABS.1 NR.13 UND ABS.6 BauGB)

Unterirdisch RWE Net

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB)

Anpflanzenvon Baumen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fl&chen fur Nebenanlagen, Stellplatzen,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

6.5.

6.6.

G

Flachdacher sind, mit Ausnahme von Dachterrassen gem. Pkt. 8.1.7. mit
einer dauerhaften Dachbegrinung zu versehen.

Carports sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6,0 m Breite sind mit einer
dauerhaften Fassadenbegrinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1
Pflanze je 2,0 m Fassadenlange. Dies gilt nicht fir Garagen.

Artenverwendungsliste

Baume

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Sandbirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Buche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Walnuf} - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche - -
Traubeneiche - -

Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Berguime - Ulmus glabra

alle hochstammigen Obstbaume

Straucher
Feldahorn - Acer campestre
Buchsbaum - Buxus sempervirens

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche -
Roter Hartriegel -

Haselnuss - Corylus avellana
Weilkdorn - Crataegus laevigata u. monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Strauchrosen - Rosa spec.

Schw. Holunder - Sambucus nigra

Eibe - Taxus baccata

Woll. Schneeball - Viburnum lantana

Heckenpflanzen

laubabwerfend

Feldahorn - Acer campestre

0 Offene Bauweise
St Stellplatze
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig | | [T
RO Nicht Gberbaubare Grundstlicksfléache
EH/ DHH Einzelhaus/ Doppelhaushalfte
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
— - Baulinie
——————— Baugrenze \ | ' ' l , Boschung
KG/ EG Baugrenze bezogen auf Kellergeschoss/ Erdgeschoss
SD/ PD Satteldach/ Pultdach
Hainbuche - Carpinus betulus 8.1.7.  Dachterrassen durfen 1/3 der Grundflédche des Gebaudes nicht
Kornelkirsche - Cornus mas Uberschreiten.
Weilidornin Arten - Crataegus spec.
Rotbuche - Fagus sylvatica 8.1.8  Die Dacheindeckung ist in den Farben (braun und grau bzw. in gedeckten
Liguster _ Ligustrum vulgare Rotténen) zu halten, mit Ausnahme von Glasdéchern.
immerarin 8.1.9.  Die Dacheindeckung innerhalb eines Hauses, ist in Material und Farbe
einheitlich zu halten, ebenso die Dacheindeckung der Nebengebaude und
Stechpalme - llex aquifolium Anbauten, mit geneigten Déchern, zum jeweiligen Hauptgebaude. dies gilt
Immergr. Liguster - Ligustrum vulgare 'Atrovirens' nicht fur die Carporteindeckung, Glasdacher oder begrunte
Feuerdorn in Arten- - Pyracantha spec. untergeordnete Gebaudeteile und Dachterrassen.
Eibe - Taxus baccata o o =
8.1.10.  Die Einrichtung von Solardéchern ist einschl. der Garagen zulassig.
8.1.11. Antennen sind nur oberhalb der Traufe zulédssig. Je Gebaude ist nur eine
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen sichtbare Hausantenne zuldssig. Zuleitungen durfen nicht Uber die
Fassade gefuhrt werden.
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen geméss § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf 8.2 Fassaden
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 (GVBI. | S. 339) sowie § 88 Abs. 1 LBauO Rheinland-Pfalz 8.2.1.  Die Aulenfronten der Gebaude durfen nicht mit poliertem Werkstein,
vom 24.11.1998 (GVBI. S.365), zuletzt geandert durch Art. 28 des glasierten Keramikplatten, Spaltriemchen, Mosaik oder Kunststoff
Gesetzes vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481), verkleidet werden. Die Verwendung von Steinputz oder &hnlich wirkenden
Anstrichen ist nicht zul&ssig.
8. AuBengestaltung der baulichen Anlagen B8 Balkone durfen in lhrer Summe, in ihrer Lange 1/3 der Fassade nicht
Ubersteigen.
8.1. Dachgestaltung, Dachform, Dachaufbauten, Dachfenster,
Dacheindeckungen 8.3. Anlagen der Au3enwerbung, Markisen und Warenautomaten
8.1.1.  Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° bzw. 8.3.1.  Genehmigungspflichtige Werbeanlagen sind nicht zuléssig.
Pultdacher mit einer Dachneigung von 30° (zwingend) zulassig.
Die Dachneigung der untergeordneten Bauteile ist in der Dachneigung 8.3.2.  Anlagen der Aulenwerbung durfen nur an der Statte der Leistung
des Hauptgebaudes oder gem. 8.1.2. auszufihren. angebracht werden. Sie sind nicht zulassig an Déchern, Uber Dach, an
Tlren und Toren, Turmen und Schornsteinen. Unzuldssig sind
8.1.2.  Flachdé&cher sind nur in Kombination mit geneigten Dachern unmittelbar Werbeanlagen an Balkonen, Fensterladen und Gelandern, auf Scheiben
Uber dem Erdgeschoss bis max. 1/3 der Grundflaiche des Gebaudes und Schauké&sten.
zulassig.
8.3.3. Markisen diurfen Details der horizontalen Gliederung der Fassaden
8.1.3.  Flachd&cher sind, mit Ausnahme der Wintergéarten und Dachterrassen, ab (Stltzen, Fensterelemente) nicht Gberdecken.
4,00 gm zu begriinen.
9. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
8.1.4.  Die Dachneigung ist innerhalb eines Geb&udes bzw. eines Doppelhauses
beizubehalten. Kombinationen von geneigten Dachern mit Flachdachern 9.1. Begrinung der Baugrundstticke
(Dachterrassen) bleiben davon unberthrt.
9.1.1.  Im gesamten Gebiet sind mindestens 65 % der Grundstticksfreiflachen als
Sl B Dachaufbauten sind in allen Gebieten als stehende Giebel-, Walm- und Garten- oder Griunflache anzulegen und zu unterhalten. Der
Rundgaupen, oder als Zwerchgiebel mit einem einzelnen oder zwei Mindestanteil, der mit Baumen oder Strauchern zu bepflanzen ist, wird auf
gekoppelten, stehenden Fenstern zulassig. 25 % der Garten- oder Grunflache festgesetzt (1 Baum entspricht 20 gm,
: . . - 1 Strauch 2 gm).
NG Dachagfbauten u.nd SWEEHLC mussen S'Ch. o |hren Abmessunggn _der Je angefangene 100 gm Grundstlcksfreiflache ist ein Laubbaum, der
Dachflache deutlich unterordnen. Sie durfen im Einzelnen 3,00 m, in ihrer n ein hochsts : Obstb i K f g
Summe max. 1/2 der Trauflange nicht Uberschreiten. der Abstand zum auch ein hochstammiger SISELE SEi kewm, Zu - giidyach Wne 2U
nachsten Dachaufbau/ Einschnitt muss mind. 2,00 m betragen. Der pflegen.
hdchste Punkt des Dachaufbaus darf nicht oberhalb des Punktes liegen,
9.1.2.  Vorhandene und nach Durchfihrung von Baumassnahmen erhaltene

der 3/4 der Firsthéhe (Oberkante Geschossdecke bis Oberkante First)
entspricht.

Laubbdume bzw. Obstbdume werden auf die Forderung 9.1.1.
angerechnet.

)

9.21.

8:2.2.

9.3.

9.4.

9.41.

9.4.2.

9.4.3.

elS,

9.6.

10.

Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen

FUr die Befestigung von Stellpléatzen, Zufahrten, Wegen: Terrassen und
Hofflachen sind ausschliel3lich wassergebundene Decken, Pflasterungen
aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonsteinpflaster auf
wasserdurchlassigem Unterbau oder Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
Okopflaster bzw. Rasenkammersteine zuléssig. Bodenversiegelnde
MalRnahmen sind unzulassig.

Der Hohenausgleich der Baugrundstlcke zur ErschlieBungsstrasse in
Form von Aufschittungen, Abgrabungen oder Stutzmauern ist auf dem
jeweiligen Grundstlck zu sichern.

Grundstlckszufahrten
Zufahrten richten sich nach dem Planungseinschrieb.

Einfriedungen

Entlang der Grenzen zu den &ffentlichen Flachen sind im Bereich der
Vorgarten keine baulichen Einfriedungen zuléssig. Die Zulassigkeit von
Abpflanzungen (bis 1,00 m Hoéhe) bleibt unberihrt. Absperrende
Einfriedungen durch Stahlzdune oder Maschendrahtzdune sind nur ab
den Hausfluchten zu den rlckwérts gelegenen Grundstlcken bis zu 1,50
m Hdéhe zuléssig. Sie sind in Hecken bzw. Pflanzungen zu integrieren.

Stutzmauern sind nur im Ein- und Ausfahrtsbereich, entlang der
Offentlichen Verkehrsflache topographiebedingt bzw. zur Sicherung
privater Stellplatze und deren Zufahrten bis max. 0,6 m Uber
gewachsenem Geléande zulassig.

Seitliche und ruckwartige Einfriedungen sind nur zuléssig in Form von

- freiwachsenden Hecken, Gehélzgruppen oder -reihen

- durchsichtigen, max. 1,50 m hohen Zaunen, die in eine Hecke zu
integrieren bzw. zu beranken sind

- geschnittene Hecken

Es sind ausschliel3lich Gehdlzarten der Artenverwendungsliste zulassig.

Sichtschutzwande

Sichtschutzwénde kénnen, mit dem Gebaude in Verbindung stehend, aus
Holz oder in Materialien des Gebéaudes bis 1,80 m Hbéhe und 40 m
L&nge, bei Dachterrassen bis max. 2,0 m Lange, zugelassen werden.
Unzulassig sind Kunststoffe, Eternit, Glas und &hnliche Stoffe.

Abfall-, Restmull- und Wertstoffbehalter, Kompostbehalter

Abfall-,  Restmull- und Wertstoffbehélter sowie Kompostbehélter
(Kompostierungsanlagen) sind gegen Einblick von 6&ffentlichen Flachen
abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit
Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag ist die Lage der Restmull- und
Wertstoffbehalter und die Art der Abschirmung anzugeben.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 39 ABS
Hinweise

gesetzlichen
5 BauGB)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrréder richten sich
nach der LBauO Rheinland-Pfalz.

In tieferliegenden Bereichen sind ggf. MalRnahmen zur Druckminderung
bzw. Druckminderungsanlagen vorzusehen.

FUr die Erhaltung der Baume wéhrend der Bauphase ist DIN 18 920 zu
beachten.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so
vorzunehmen, dass mit einer Geféhrdung der Versorgungsleitungen nicht
zu rechnen ist.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingeréate,
Skelettreste und dergleichen sind unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege RPL, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaZinahmen,
sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18 915 und
19 731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BbodschG und
BbodschV) zu beachten.

Samtlicher unbelasteter Erdaushub ist soweit wie moéglich zu verwerten.
Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten.

Der Einbau eines Brauchwasserkreislaufs wird empfohlen.

FOr das gesamte Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer
Abfélle empfohlen.

Die Bestimmung des Rheinland-Pfalzischen Nachbarrechtsgesetzes
bezlglich der Bepflanzung sind zu beachten.

Eine offene Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser/Drainagewasser ist auf dem Grundstiick, auf dem
es anfallt genehmigungs- und erlaubnisfrei. Die offene Versickerung
(Freiflachen- Mulden- oder Grabenversickerung) ist so anzulegen, dass
Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Alle sonstigen Versickerungsméglichkeiten des Oberflachenwassers sind
Einwirkungen, die nach § 3 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als
Benutzungen gelten und nach §§ 27 ff LWG einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedUrfen.

Es wird auf § 2 Abs. 2 des zuletzt mit Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. S.
303) geénderten Landeswassergesetzes hingewiesen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES STADTRA’T/ ES GEM§2.(1) BauGB VOM 05.03.2003
WAEL?SER; ¥ :“ k
(, H N 5 " ?«-]
MEISENHEIM, DEN L0240 Lowe. s '@DJ‘BURGE&I\AEISTER ....... ALK W
: .*\\/

~ 5?\!

™ -

BETEILIGUNG DER BURGER AM PLANVERFAHREN GEM. § 3 (1) BauGB DURCH
AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES VOM 28.07.2003 BIS EINSCHL.
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OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFES EINSCHL. BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB

AUFGRUND DES STADTRATSBESCHLUSSES VOM 16.07.2003 NACH ORTSUBLICHER
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EINFACHE ANDERUNG GEM. § 13 BauGB AUF GRUND DES STADTRATBESCHLUSSES VOM
17.03.2004 IN DER ZEIT VOM 22.04,2004 Bf$ EINSCHL. 07.05.2004
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12.05.2004

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 BauGB MIT DEM HINWEIS AUF ORT UND ZEIT DER
MOGLICHKEIT ZUR EINSICHTNAHME FUR JEDERMANN ORTSUBLICH IM AMTSBLATT DER
VERBANDSGEMEINDE MEISENHEIM VoM 0.42:200¥. NR. 53/ ..... ¥ BEKANNTGEMACHT
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Gehdrt zum Bescheid vom 15.12.2004
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Kreisverwaltung Bad Kreuznach

Bergs (Baudire

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10
BauGB wird unverziiglich durchgefiihrt.
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STADT MEISENHEIM AM GLAN

RECHTSPLAN MIT LANDSCHAFTS-
PLANERISCHEM PLANUNGSBEITRAG
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DIPL.-ING. GUNTER RADEMACHER

FREISCHAFFENDE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
ZUM QUELLENPARK 45 65812 BAD SODEN AM TAUNUS .

STADT- UND OBJEKTPLAN
4

TELEFON: 06196 /21825

HORRER DIPL.- ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
ZUM QUELLENPARK 10 * 65812 BAD SODEN /TS.
TELEFON: 06196 / 65 201-10 * FAX: 06196 / 65 201-19




