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LEGENDE

I N e
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4gBauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Glantalklinik" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ 0.8 GeschoRflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
GRZ 0.4 Grundflachenzahi (GRZ) als Hochstmal’
0°- 38° Dachneigung

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

— 1 — Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

- StraRenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

W Wirtschaftsweg
F Fuldweg
Parkplatz Parkplatz
Treppenweg Treppenweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

8 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
/ Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung:
O Elektrizitat
@ Abwasser
@ Pumpenwerk
Grinflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen
0 Offentlich
P Privat
Gartenland Zweckbestimmung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Strafienbegleitgrin Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage ZWGCkbeStimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinzug Griinzug
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

seeeeeee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern.
(§ 9 Abs. Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fldchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

o O O und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Sonstige Planzeichen
————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
hier:Radonvorsorgegebiet -

= lI_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
M rIr | (§9Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNHAME

—meaoon .
Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich durch den Glan, Gewasser |. Ordnung
(§ 9 Abs. 6a BauGB)
KENNZEICHNUNGEN

—O— bestehende Grundsticksgrenze

10.0
MaRangaben in Meter

1

286.00 Hohenschichtlinien

Ausgleichsflache

Ersatzflache

@®

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege

XX XK X Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
XX XXX Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

A Textliche Festsetzungen
A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nutzung fir die Teilbereiche A, B und C ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Aligemein zuldssige Nutzungen in den Teilbereichen A, B und C sind
gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Teilbereichen A, B und C die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-4 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen und

- Gartenbaubetriebe
aligemein zuléssig sind, sofern die aligemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

C. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Teilbereichen A, B und C die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzung von Tankstellen unzuldssig ist und nicht Bestandteil des Bebauungsplans wird.

d. Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nutzung fir die Teilbereiche D1 und D2 ein
Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) festgesetzt. Allgemein zuldssige Nutzungen in den Teilbereichen D1 und D2 sind gemaR § 6
Abs. 2 Nr. 1-6 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

- Gartenbaubetriebe.

e. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Teilbereichen D1 und D2 Tankstellen und
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig sind.

f. Als Art der baulichen Nutzung wird fur den Teilbereich E ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Glantalklinik" festgesetzt. Es sind alle Nutzungen zuldssig die im Zusammenhang mit dem Betrieb des
Landeskrankenhauses stehen. Insbesondere ist die Herstellung und der Betrieb eines Hubschrauberflugplatzes bzw. einer
Hubschrauberlandestelle im Sinne der Notfallvorsorge zuldssig auf Grundlage einer entsprechenden Iuftfahrtrechtlichen
Genehmigung.

Hinweis:

Samtliche bauliche Anlagen im 10m-Bereich zu den vorhandenen Oberflachengewéssern im Nahbereich der Teilbereiche D1 und D2
bedirfen gemaR § 36 WHG i. V. m. § 76 LWG der vor-herigen Genehmigung. Es wird darauf hingewiesen, dass Mallnahmen am
Gewasser gem. § 68 WHG einer Plangenehmigung bzw. Planfeststellung bedrfen.

A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

a. Das Héchstmal der baulichen Nutzung wird fiir die Teilbereiche A, Bund C
(Aligemeines Wohngebiet) entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundfiachenzahl 10,4 (GRZ)
Geschossflachenzahl 10,8 (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse il
b. Das Hochstmaf der baulichen Nutzung wird fir den Teilbereich D1 und D2 (Mischgebiet) entsprechend der folgenden
Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahi 0,6 (GRZ)
Geschossflachenzahl 11,2 (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse 1
C. Das Héchstmal der baulichen Nutzung wird flir den Teilbereich E (Sonstiges Sondergebiet "Glantalklinik") entsprechend der
folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl 10,8 (GRZ)
Geschossfidchenzahl : 3,2 (GFZ)
Zahl der Voligeschosse a1\
d. In den Teilbereichen D1 und D2 darf die zulassige iberbaubare Grundfiache im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO von:

1.Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten,
2.Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
um maximal 20 % der festgesetzten Grundfiachenzahl Gberschritten werden (GRZMax = 0,72).

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

a. In den Teilbereichen A, B und C wird geman § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Es dirfen nur Einzelhauser
mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die Lange der Hausform darf héchstens 50 m betragen.

b. In den Teilbereichen D1 und D2 wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abwei-chende Bauweise festgesetzt. Es durfen
Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen mit und ohne seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die Lénge der
Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

c. Im Teilbereich E (Sonstiges Sondergebiet "Glantalklinik") wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Es diirfen Einzelhduser,
Doppelhauser und Hausgruppen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden bis zu einer Hauslénge von héchstens 150 m.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in der Planurkunde durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung bestimmt.
Untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 8 Abs. 5 LBauO durfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten.

b. Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Uberbaubare Grundsticksfiache. Nicht
Uiberbaubare Grundstiicksfia-chen dirfen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO in den Teilbereichen A, B, C, D1, D2, E, Fund G
nur durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports tberbaut werden.

A 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig bei Einhaltung eines
Mindestabstandes von 5,0 m zur Stralenbegren-zungslinie der ErschlieBungsstrale. Der Mindestabstand kann in besonders
begriindeten Ausnahmefallen (steile Hanglage) auf 2,5 m verringert werden.

A 6. Steilplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

a. In den Teilbereichen B und C muss bei Garagen / Carports ein Stauraum von mindestens 5,0 m (gemessen von der vordersten
Gebaudeecke der Garage/Carport bis zur vorderen Grundstiicksgrenze bzw. StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrale)
eingehalten werden. In den Teilbereichen A, D1 und D2 genlgt ein Mindestabstand von 2,5 m.

b. In den Teilbereichen E, F und G sind ausreichend Stellplatze zur Sicherung der Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs der
,Glantalklinik® anzulegen. Die notwendige Anzahl der erforderlichen Stellplatze ergibt sich aus den Vorgaben des

Bauordnungsrechtes sowie erganzender Vorschriften.

A 7. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung werden die Straflenverkehrsfiachen "Liebfrauenberg” und "Werner-Martin-Weg"
als éffentliche Verkehrsflachen im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG zur Erschlieffung des Plangebietes im Bestand festgesetzt.
b. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung werden die als Verkehrsfidchen mit der besonderen Zweckbestimmung

"Wirtschaftsweg" ausgewiesenen Flachen im Bestand festgesetzt. Gemaf § 1 Abs. 5 LStrG sind Wege, die ausschliefllich der
Bewirtschaftung land- oder forstwirtschaftlicher Grundstiicke dienen (Wirt-schaftswege), keine &ffentlichen Stralen.

c. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung in der Planurkunde des Bebauungsplanes werden in den Teilbereichen F und G
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Parkplatz” ausgewiesenen. Die Flachen dienen dem ruhenden Verkehr
(u.a. Angesteliten-, Patienten und Besucherparkplatze), der mit der ,Glantalklinik® in Verbindung steht. Die Flachenabgrenzung
orientiert sich dabei an der Bestandssituation bzw. dem notwendigen Ausbauerfordernis.

d. Fur den ,Parkplatz’ als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Teilbereich G wird festgesetzt, dass hier nur eine
Teilversiegelung bzw. Befestigung der Flache mit wasserdurchléssigen Materialien, wie z.B. Abstandspflaster, Oko-Pflaster,
wassergebundene Decke oder dhnlichem zulassig ist. Eine Vollversiegelung der Flachen durch bspw. eine Asphaitdecke oder
Betondecke ist unzulassig.

e Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird entlang der Straenverkehrsflache ,Liebfrauenberg” zum fullaufigen
Anschluss der Teilbereiche D1 und D2 ein ,Fufiweg' als &ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.
Die Breite des FulRweges wird mit 1,5 m festgesetzt.

f. Zur fuBlaufigen Anbindung des Parkplatzes in Teilbereich G an das Gelénde der Glantalklinik wird als private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ein , Treppenweg' ausgewiesen. Die Wegbreite wird mit 2,5 m festgesetzt.

A 8. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

a. Das Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 195/1 wird als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung "Pumpwerk"
festgesetzt.
b. Das Grundstick mit der Flurstiicks-Nummer 51/3 sowie angrenzende Flachen werden geman Planeintrag als Versorgungsfléche

mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat/Trafostation” festgesetzt. Die Flache dient als Notstromanlage fir die "Glantalklinik".
A 9. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Ent-sorgung (Gas, Trinkwasser [WV],
Regenwasser [RW-Kanal], Schmutzwasser [SW-Kanal], Strom, Telekom), die in der Planurkunde nachrichtlich ausgewiesen und
bezeichnet sind. Die zeichnerische Darstellung kann Abweichungen gegeniiber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die
tatsachliche Lage ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Mafinahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Leitungen sowie Berlicksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
ErschlieRungs-/Baumafnahmen ist frilhzeitig vom Bauherr bzw. Grundstiickseigentimer im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden. Die
unterirdischen Leitungsanlagen dirfen nur in Abstimmung mit dem zusténdigen Versorger Uberbaut werden, wenn die
Unterhaltung der Anlagen gesichert ist.

A 10. Flichen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

a. Das AuBengebietswasser der Teilbereiche D1 und D2 ist ohne Schadigung Dritter Gber anzulegende naturnahe
Entwasserungsmulden am sidlichen Gebietsrand (topographischer Hochpunkt) entsprechend dem Planeintrag in der
Planurkunde aufzunehmen und in die vorhandenen Vorfluter bzw. Entwasserungsanlagen éstlich und westlich der Teilbereiche
D1 und D2 abzuleiten. Die Entwasserungsmulde stellt keine Uberflutungsschutzmafnahme fir extreme Starkregenereignisse
dar.

Hinweis:

Eine konkrete Entwasserungsplanung wird als Teil der Genehmigungsplanung zur Ableitung des Regen- bzw. Aullengebietswassers mit
der Oberen Wasserbehtrde der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz abgestimmt.

In der 'Alilgemeinen Entwasserungssatzung' der Verbandsgemeinde Meisenheim vom 26. Mérz 2015 werden u.a. die Grundsétze der
Niederschlagswasserbewirtschaftung (§16) zusammenge-fasst, wie sie im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
berlicksichtigen sind.

A 11. Flachen fiir 5ffentliche und private Griinflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a. Entsprechend dem Planeintrag werden verschiedene Grundstiicke und Grund-stiicksteile als 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgriin‘ festgesetzt.

b. Entsprechend dem Planeintrag werden auf den Grundstlicken mit der Flurstiicks-Nummer 32/4 (teilweise) und 184/19 (teilweise)
sffentliche Granflachen mit der Zweckbestimmung "Grinzug" festgesetzt.

o Entsprechend dem Planeintrag werden die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 26/2 (teilweise), 27/2, 14/1, 14/2, 15 und
32/4 (teilweise) als private Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Gartenland" festgesetzt.

d. Entsprechend dem Planeintrag werden die Flachen in den Teilbereichen F und G als private Grunflachen mit der
Zweckbestimmung "Grinzug" festgesetzt.

e. Entsprechend dem Planeintrag wird eine Flache im Teilbereichen E als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Parkaniage" festgesetzt.

A 12. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag werden die gekennzeichneten Flachen als Waldflachen geman § 3 LWaldG festgesetzt. Die
Nutzungsanderung ist nicht zulassig. Die Flachen sind bei Baumafinahmen auf den angrenzenden Grundstiicken vor
Beeintréchtigung und Veranderung zu schiitzen.

A 13. MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades der nicht iiberbaubaren Grundstticksflachen im Teilbereich D1 und D2 dirfen
Zuwegungen, Stellplatze etc. nur in den tatséchlich erforderlichem MaRe (fahrdynamisch belastete Teilfldchen) versiegelt
werden. Fr die dariiber hinaus erforderlich werdenden Befestigungen sind was-serdurchldssige Materialien, wie z.B.
Rasengittersteine, Abstandspflaster; wassergebundene Decke o. 4. mit entsprechendem Unterbau (keine Verwendung von
Beton, Moértel etc.) zu verwenden.

b. Samtlicher im Plangebiet befindlicher Ober-(Mutter-)boden ist geméaR § 202 BauGB und DIN 18915 Blatt 3 bei den erforderlichen
ErschlieBungsmatnahmen zu sichern. Der Bodenaushub ist auf ein notwendiges Mal zu beschranken. Der gelagerte
Mutterboden ist bei der Gestaltung der privaten und éffentlichen Grinflachen méglichst wieder einzubauen. Fur Aushubmassen,
die im Rahmen der BaumaRnahmen nicht wieder eingebaut werden kénnen, ist eine Wiederverwen-dung andern Orts zu prifen
oder gaof. eine fachgerechte Entsorgung. Eine Uberdeckung und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial
sowie die Verdichtung durch Baufahrzeuge sind untersagt. Abgeschobener Boden ist zur Zwischenlagerung auf Mieten
aufzusetzen. Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen sind die Mieten durch geeignete Ansaaten (Leguminosen etc.) zu
begriinen. Generell sind alle Bodenverdichtungen, insbesondere die unteren Bodenschichten vor dem Einbau des Oberbodens,
zu lockern, die im Zuge der BaumafRnahmen entstanden, falls sie nicht sogar der Planung zutréaglich sind.

C. Sorgfaltige Standortwahl fir Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und
Erdaushub im Rahmen der ErschlieRungsmafnahmen ist nach Mdéglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen, um auftretende
Beeintrachtigungen gegentiber angrenzenden Grundstiicksflachen (bzw. Biotopstrukturen) zu vermeiden.

d. Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und Strauchgehélze sind im Sinne der DIN 18920
soweit wie méglich zu erhalten und vor Beeintrachtigungen wahrend der Baumafnahmen in geeigneter Weise zu schitzen (u.a.
Stamm-, Kronen- und Wurzelschutz). Miissen Gehélze im Zuge der Bauausfithrung entfernt werden, sind die Arbeitsgéange
entsprechend der guten fachlichen Praxis auszufthren. Erforderliche Schnitt- und Rodungsarbeiten sind wéhrend der
Vegetationsruhe gemal BNatSchG auszufihren.

e Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abféllen im Zuge der Baugebietserschliefung (sortenreine Sammiung
der Abfélle und fachgerechte Entsorgung).

f. Generell sind bei allen Bauarbeiten und Landschaftsbauarbeiten die mit der éffentlichen ErschlieRung des Baugebietes in
Verbindung stehen unter Beachtung der entsprechenden DIN-Vorschriften auszufihren, auch wenn diese im Einzelfall nicht
explizit genannt werden.

g. Auf dem Grundstick mit der Flurstiicks-Nummer 32/4 (teilweise) in der Fiur 7, Gemarkung Meisenheim wird die Extensivierung
eines bestehenden Wiesenkomplexes als Ausgleichsmafnahme A1 festgelegt, die das Anlegen einer Buntbrache und von
Altgrasbesténden sowie die Ergénzung eines Streuobstbestandes durch Neupflanzungen und die Entwickiung diverser
Strukturelemente (oberflachliches Freilegen von Felsgestein, Einbau von Wurzelstdcke) vorsieht. Eine Einfriedung der Flache
zur freien Landschaft ist unzuldssig. Die MaRnahmenkonzeption ist in Anleitung der entsprechenden Mafinahmenblattes im
Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan umzusetzen.

h. Auf den Grundstiicken mit den Flurstiicks-Nummer 46 und 6 in der Flur 26, Gemarkung Meisenheim ist als Ersatzmalinahme E1
die Entwicklung eines Feldgehélzbiotopes in der Glantalaue. Die Ersatzflache wird in einem 2. rdumlichen Geltungsbereich zum
Bebauungsplan festgesetzt. Der vorhandene Wiesenkomplex ist zu extensivieren durch Anlegen einer Buntbrache, Schaffung
von Altgrasbesténden und Pflanzung von Obstbaumen sowie Feldgehdlzstreifen. Zudem ist ein Vernassungsbereich
(Feuchtbiotop) zu entwickeln und verschiedene Strukturelemente (Lesesteinhaufen, Wurzelstécke) sind einzubauen. Eine
Einfriedung der Flache zur freien Landschatft ist unzulassig. Die MafRnahmenkonzeption ist in Anleitung der entsprechenden
Mafnahmenblattes im Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan umzusetzen.

i. Die langfristige Funktionsfahigkeit der Entwasserungsmulden ist durch angepasste Pflegemalinahmen sicherzustellen. Eine
Bebauung, Gelanderegulierung oder Nutzungsénderung der Flachen fur die Riickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser ist nicht zuléssig. Die Flachen sind bei BaumaBnahmen auf den angrenzenden Grundsticken vor
Beeintrachtigung und Veranderung zu schitzen.

J. Das mit der zusétzlichen Bebauung einhergehende wasserwirtschaftliche Ausgleichserfordernis gemaR § 61/62 LWG soll Gber
MaRnahmen der naturnahen Gewasserunterhaltung am Glan (Gewasser Il. Ordnung) oder durch eine zweckgebundene
Ablésezahiung erbracht werden.

Hinweis:

In der 'Allgemeinen Entwasserungssatzung' der Verbandsgemeinde Meisenheim vom 26. Mérz 2015 werden u.a. die Grundsétze der
Niederschlagswasserbewirtschaftung (§16) zusammenge-fasst, wie sie im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen sind. Die Entwasserung erfolgt dabei grundsatzlich im Trennsystem.

Das anfallende Oberflachenwasser in den Teilbereichen D1 und D2 soll von den Grundstiickeigentimern auf den Grundsticken
zunachst in Form von Zistermnen zuriickgehalten werden. Die Gemeinde beabsichtigt entsprechende Bindungen in die Verkaufsvertrage
der Grundstiicke zu integrieren. Danach sind lediglich die Zisternenuberlaufe an den &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliefien. Es
wird dabei ein Riickhaltevolumen von 30! je Quadratmeter tatséchlich versiegelter Grundstiicksflache empfohlen bzw. eine
Zisternenmindestgré e von 5 1. Die Zisterne solite in Verbindung mit einer ganzjatiigen Brauchwassernutzung (u.2. Tollsttenspllung
Gartenbewdasserung) stehen.

A 14.Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6
BauGB)

a. Je Baugrundstiick ist vom Grundstiickseigentimer mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Es sind Arten gemaR der
Pflanzliste zu verwenden.

b. Auf dem Grundsttick mit der Flurstiicks-Nummer 32/4 (teilweise) in der Flur 7, Gemarkung Meisenheim wird die Pflanzung

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Liebfrauenberg" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

von 30 Obstbdumen als Ausgleichsmafinahme A1 vorgesehen. Die Pflanzarbeiten sind in Anleitung des entsprechenden 1. Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Liebfrauenberg” (urspriinglich genehmigt vom 05.09.1975) wurde
MaRnahmenblattes im Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan umzusetzen. durch Beschluss des Stadtrates Meisenheim vom 19. Oktober 2012 eingeleitet. (§ 2 BauGB).
C. Auf den Grundstticken mit den Flurstiicks-Nummer 46 und 6 in der Flur 26, Gemarkung Meisenheim (2. Raumlicher 2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustelien, wurde am 08.11.2012 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Meisenheim
Geltungsbereich zum Bebauungsplan) wird die Pflanzung von 15 Obstb&umen und 340 Stréuchern als ErsatzmalRnahme E1 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
vorgesehen. Die Pflanzarbeiten sind in Anleitung des entsprechenden Ma3nahmenblattes im Fachbeitrag Naturschutz zum
Bebauungsplan umzusetzen. 3. Der Beschluss zur frithzeitige Offenlage gemaR § 3 Abs. |1 BauGB erfolgte am 25.10.2013. Am 07.11.2013 wurde die
frihzeitige Offenlage im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht und vom 15.11.2013 bis einschlieflich 16.12.2013 fand die
A 15. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieRungstragers oder eines fruhzeitige Offenlage des Bebauungsplanvorentwurfs statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum
beschrinkten Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Planvorentwurf vorgetragen.
Zur Anbindung der Grundsticksflachen innerhalb des Teilbereiches D2 an die éffentliche ErschlieRung wird ein Geh-, Fahr- Die Trager ¢ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.10.2013 zur Abgabe von Stellungnahmen zum
und Leitungsrecht auf dem Grundstuck mit der Flurstticks-Nummer 184/18 in der Flur 7 in der Gemarkung Meisenheim Bebauungsplanvorentwurf gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gebeten. 19 dieser beteiligten Behérden haben Stellungnahmen
entsprechend dem Planeintrag zu Gunsten der Grundstuckseigentimer im Teilbereich D2 festgesetzt. abgegeben, die vom Stadtrat in seiner Sitzung am 17.12.2014 gepr(ft und abgewogen wurden.
Hinweise: Die Grunddienstbarkeit ist als ErschlieRungsbaulast im Grundbuch fir das o.g. Flurstiick von der Stadt Meisenheim Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.10.2013. Seitens der
rechtlich zu sichern, die auch Eigentimer des kommunalen Grundstlckes ist. benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwande und Anderungswiinsche vorgebracht.
A 16. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Béumen, Striduchern und sonstigen 4.  Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 17.12.2014. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich den
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom
N ' _ ‘ 16.01.2015 (Freitag) bis einschlieRlich 17.02.2015 (Dienstag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und
a.  Die namenlosen Gewasser lil. Ordnung angrenzend zu den Teilbereichen D1, D2, F und G sind entsprechend dem Dauer der Auslegung wurden am 08.01.2015 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Meisenheim ortsiiblich bekannt gemacht
Planeintrag dauerhaft zu erhalten und bei BaumaRnahmen auf den angrenzenden Grundstiicken vor Beeintrachtigung und (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und Tréager offentlicher Belange wurden mit
Veranderung zu schitzen. Eine natlrliche Sukzession der Flachen ist durch das Freihalten eines Randstreifens (beidseits 5 Schreiben vom 09.01.2015 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB). Die abgegebenen
m ab BOK) zu ermdéglichen. Es sind alle MaRnahmen zu unterlassen, die die Funktionsfahigkeit und den naturnahen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 17.06.2015 gepriift und abgewogen.
Charakter der Flachen beeintrachtigen. Die genaue Lage der Oberflachengewasser ergibt sich aus der Ortiichkeit.
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
b. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind die in den Teilbereichen F und G sowie auf dem Grundstlicken mit offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
den Flursticks-Nummer 32/4 (teilweise) und 184/19 (teilweise) bestehenden Griinztige (Feldgehdlzflachen) dauerhaft zu haben gemaR § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig stattgefunden.
erhalten und extensiv zu pflegen. Eine Bebauung, Gelénderegulierung und Nutzungsanderung der Flachen ist nicht zuldssig.
Die Flachen sind bei Bauma@nahmen auf den angrenzenden Grundstucken vor Beeintréchtigung und Veranderung zu 5.  Der Stadtrat von Meisenheim hat in seiner Sitzung am 17.06.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplan ,Liebfrauenberg*
schitzen. einschlieflich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung mit
' . ) Umweltbericht und zusammenfassendé"ﬁrklérung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88
e Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde ist der auf dem Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 32/2 (teilweise) Abs. 1 und 6 LBauO).
bestehende Biotopkomplex (Feldgeholze, Streuobstwiese) als Gartenland dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. N '
Eine Bebauung, Gelanderegulierung und Nutzungsé&nderung der Flachen ist nicht zul&ssig. Die Flachen sind bei Meisenheim, den ) o 6@53
BaumaRnahmen auf den angrenzenden Grundstiicken vor Beeintréchtigung und Veranderung zu schitzen. Fur die t Meisenheim: [ =
A 17. Fliachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenk&érpers ‘ \
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) Heil, Stad urg'ermeister
a. Im Sinne der Standsicherheit und Bebaubarkeit des Teilbereiches D2 sind die vorhandenen Béschungsflachen im Teilbereich 6. Der als $atzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist der Kreisverwaltung Bad Kreuznach gemaR § 10 Abs. 2
D1 gemdR Planeintrag zu erhalten oder durch geeignete, statisch gepr Ufte (ggf. genehmigungsfahige) Stitzmauern zu BauGB Zur Genehmigung vorgelegt Worden: Die Kreisverwaltung verweigerte die Plangenehmigung, da Fehler in der
sichern um den bestehenden Gelandeunterschied der beiden Teilbereiche auszugleichen. Vom Grundstlckseigenttimer sind Bekanntmachung zur Offenlage (fehlende Darstellung der umweltrelevanten Informationen) als formale Verfahrensfehler
alle MaRnahmen MaRnahmen zu unterlassen, die die Funktionsfahigkeit der Sicherungsanlagen und deren Standsicherheit erfolgten. Zur Planheilung wurde die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 BauGB vom 07.09.2015 bis einschlieRlich
geféhrden. 06.10.2015 nochmals wiederholt. Es gingen keine weiteren Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf ein.
b. Die Auffillungen im Teilbereich G sind entsprechend der Bestandssituation zu erhalten und sdmtliche Bau- und 7 Der Stad at in seiner Sitzuna am 19.11 nochmals di i ; “
UnterhaltungsmaRnahmen, die die Standsicherheit der vorhandenen Boschungsfléchen beeintréchtigen sind zu unterlassen. " emschﬂe};ﬁéﬁ den planu;gslrzléh%ichen ljnd 'ggagrdgung]sreschltTi;Hgntii?l;gr?e?\e;eif::tgﬁ:gzlac;]e”rl-éeeb;:ggzggrgit
U
A18 Zuordnung von Flachen und Maknahmen zum Ausgleich von Eingriffen Akr)nsw?It:ﬁlcéhlt_;;goz;sammenfassender Erklarung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemQ und § 88
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)
a. Die AusgleichsmaRnahme A1 innerhalb des ersten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dem anteiligen 8 g:;g; ira;z:‘r‘;g} baesgchgloz_s_seznue; Erétr\:s;uhr;c'igejnge\?:rl;l;?eggstpvlva:rzzIljst nderisweisuemyalting BadiKrevzgs
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt, das Arten- und Biotoppotential sowie des RSN
Landschaftsbildes in den Teilbereichen F und G zugeordnet. 9. Die Krelsven/valtung Bad Kreuznach hat den Bebauungsplan mit Verfiigung vo
. h
b. Der zweite raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dem anteiligen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in genehmigt.
c[i)in Bgdgg-, ‘\Ngsser-ﬂl{n?] Klgin;ahaushzlt, ?as Arten- und Biotoppotential sowie des Landschaftsbildes in den Teilbereichen 10.  Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
und D2 als Ersatzflache E1 zugeoranet. Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom November 2015, den te%
. . . Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkldrung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem™
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 tberein. Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Sa
LBauO. ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt-der Verbandsgemeinde Meisenheim angeordnet.
b":’;) ‘ LT
B o rJ
Hinweis: ’fi_nue'?nhsi'n;’t c'aaq heim: o A
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die inre Rechtsgrundlage in § 88 rdie Stagyljeseaneim. NN \
der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fufdt, = % ;
eingefugt wird. { |3 fk |
: o =) % 7
Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das bauplanungsrechtliche Instrument Heil, Stadtbjjrgerme‘l%ter \‘\%‘ Q"x“; /
des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen
landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich 1. Der Bebauungsplan WrdieIgEME WAbS 3 Satz 1 auGB am Xy O\ 30im Amtsblatt Nr. _\20Ms _ mit dem

abschlieRende Katalog der Festsetzungsmaglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Mérz 1991 - 4 NB 6.91 -).

Hinweis darauf bekannt gemacht worden; wgﬂeLBe auungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in efreten.
-\\ ?V‘??’
Meisenheim, den _3\ . O\ ggg_&_ﬁ’& A

B 1. Aufere Gestaltung von baulichen Anlagen - Dachneigung Fur die Stad\ Melsenhelm / ;;;:»M.. ~‘7_> \
% ';| A e
a. In den Teilbereichen A, B und C (Aligemeines Wohngebiet) ist eine Dachneigung von 15° bis max. 38° zuldssig. {< ikf ¥ ;4 ‘X
P | S e
b. In den Teilbereichen D1 und D2 (Mischgebiet) ist eine Dachneigung zwischen Heil Stail\gurge;r?{elster ‘,\”,; B # j
0°-38° zuléssig. D&cher mit einer Dachneigung <15° sind zu begriinen, wenn nicht eine Photovoltaikanlage auf dem Dach \ % . A %
installiert wird, die mindestens 50 % der gesamten Dachfladche einnimmt. N = .
/ . \e:?l &t 3:}-5 N
B 2. Gestaltung der unbebauten Fldchen und Einfriedungen —

a. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundsticksfreifldchen) sind gértnerisch anzulegen und zu

unterhalten, soweit sie nicht als hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Fidchen sonstiger

Nutzung erforderlich sind.

b. Einfriedungen im Bereich der StraRenbegrenzungslinie diirfen in den Teilbereichen A, B, C, D1 und D2 eine Hohe von max.

1,20 m ab OK StraRe nicht Uiberschreiten.

C Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m.
§ 9 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 6a BauGB

C1 Uberschwemmungsgefiahrdeter Bereich durch den Glan, Gewdsser |. Ordnung (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Ein Uberschwemmungsgefihrdeter Bereich des Glan wird im Sinne von § 76 Abs. 2 Nr. 1 WHG nachrichtlich in die Planurkunde des

Bebauungsplanes iibernommen (1.000jahrliches Ereignis). Fur die gekennzeichneten Fléchen ist zur Vorbeugung gegen &duRere
Einwirkungen bei extremen Hochwasserereignissen ein Hochwasser angepasstes Bauen unter Berlicksichtigung geeigneter
ObjektschutzmaRnahmen vorzusehen um das Schadenspotential bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw.
einem Uberstrémen der Anlagen mdoglichst gering zu halten. Es sind entsprechende Sicherheitsvorkehrungen zur Griindung von
Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleistungen fachtechnisch zu prifen sowie ein dartber hinausgehender
Hochwasserschutz.

C2  Flachen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

In den gekennzeichneten Fidchen der Planurkunde des Bebauungsplanes wurde das naturlich vorkommende Edelgas Radon
gutachterlich nachgewiesen (GeoConsult Rein, Oppenheim, September 2014). Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung

in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weiflt vor allem in Stiddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine
erh&hte Konzentration in der Bodenluft auf.

Die festgestellte Radonkonzentration in den Teilbereichen D1 und D2 ist dem "Radonvorsorgegebiet |I" zuzuordnen.

Dementsprechend werden nachfolgende bauliche Schutzvorkehrung bei Neubauten dringend empfohlen:

- Abdichtung von Bden und Wanden im erdberthrten Bereich gegen von aullen
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18195;

- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm);

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberithrten Bereich mit radondichten Materia-lien bzw. Verwendung gasdichter
Komponenten fur Durchfuhrungen;

- Zufthrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel u.d. von aulen;

- Radondichte, komplett geschlossene Hille im erdbertihrten Perimeterbereich des Gebaudes (unterschiedlichste
Ausfiihrungen mdglich, auch in Kombination mit W&rmedammung);

- Hinterfiillung vor erdbertihrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien erfolgen und Gewéhrleistung, dass die

Hinterfullung sollte einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzen, um eine Entliftung der

letzteren zu gewdahrleisten. An den erdbertihrten W&nden kann diese Funktion auch eine viiesbeschichtete Noppenfolie
Uibernehmen.

- Eventuell, sofern die Griindung in kliiftiges Gestein eingreift, sollte die Verlegung einer Bodengasdrainage in der
kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte zur Ableitung von Radon bzw. Erzeugung eines Unterdruckes Gberlegt
werden. Das Design der Bodengasdrainage und der Ableitung ist in starkem Masse von der Bauweise abhangig.

Eine Bodengasdrainage wird vor allem dann fiir das Geb&ude empfohlen, wenn Kellerrdume dauerhaft durch Personen als Wohn-

oder Arbeitsbereich genutzt werden und die deshalb tiber groRe Teile des Jahres geheizt werden. Solite das Geb&ude nicht
unterkellert werden und sollten damit Frostschiirzen den Bodenbereich unter dem Gebéude einkoffern und das AbflieRen von
Radon verhindern, soliten entsprechende Ableitungen vorgesehen werden.

Sollten durch bauvorbereitende Aushubarbeiten andere als hier beschriebene Bodenverhélitnisse auftreten, d.h. soliten
Schwarzpelitbdnke oder Kohlefléze durch die Baugrube angeschnitten bzw. durchteuft werden, wird dringend empfohlen, einen
Radongutachter hinzuzuziehen, um die Eignung der vorgeschlagenen SchutzmalRnahmen in diesem Bereich zu Gberprifen.

Darlber hinaus kénnte die festgestellte Radonkonzentration in Einzelbereichen, je nach Einbin-dung in den Untergrund, teilweise

auch dem "Radonvorsorgegebiet l1I" zugeordnet werden. Neben den bereits vorgenannten baulichen Schutzvorkehrungen bei
Neubauten im Sinne des ,Radonvorsorgegebietes II* werden deshalb zusétzlich nochmals individuelle und objektorien-tierte
Baugrunduntersuchungen hinsichtlich der bauplatzscharfen Radonbelastung empfohlen. Entsprechende objektoptimierte
Vorsorgekonzepte kénnen dann durch einen Radongutachter in Zusammenarbeit mit dem Bauherren/Planer entwickelt werden.

Weitere PriventionsmaRnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentrati-on in Wohnh&usern des

Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung
mit verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland

bisher nicht.

D Hinweise

D 1. Kulturdenkmaler

GemafR § 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziglich bei der zustandigen Denkmalfachbehérde

zu melden. Beim Antreffen archéologischer Funde ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfithrung von
Rettungsgrabungen einzurdumen.
In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieRungsmaRnahmen, hat der Bautrdger/Bauherr die

ausflhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die zustandige Denkmalfachbehérde rechtzeitig den Beginn der Arbeiten

anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die Arbeiten iberwachen kann.
2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes vom 23. Méarz 1978, in

der aktuellen Fassung, hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die

Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der zusténdigen
Denkmalfachbehérde.

Soliten arch#ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum

einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmaflig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

D 2. Wassergefdhrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des §§ 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz (Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen) in Verbindung mit §

20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die "Landesverordnung tber die Anlagen zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe” (Anlagenverordnung — VawS) vom 1. Februar 1896, zuletzt geéndert

am 25. Februar 2010, GVBI. S. 52 wird hingewiesen. Das einschlégige technische Regelwerk ist zu beachten.

D 3. Baugrund

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

GemaR § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwéagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des

Bebauungsplanes maRgeblich. Fur die Ausarbeitung der 1. Ande-rungs- und Erweiterungsplanung des Bebauungsplanes
.Liebfrauenberg” einschlieBlich der zugeordneten Fachplanungen wurden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen
bericksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) geédndert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1508) geandert worden ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 124 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden is;

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.06.2015 (GVBI. S. 90);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 28. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist,

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), das zuletzt durch die Verordnung vom 22.
Juni 2010 (GVBI. S. 106) geandert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), das zuletzt durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-kel 320 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéandert worden ist,

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBL. | S. 1474) geandert worden ist,

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).
Landesabfaliwirtschaftsgesetz (LAbfWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. April 1998, das zuletzt durch Artikel 1
zur Anderung abfallrechtlicher Vorschriften vom 22.06.2012 (GVBI. S. 163) geédndert worden ist,
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist,

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 245), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 03.12.2014 (GVBI. S. 143) geandert worden ist;

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mérz 1976 (BGBI. | S. 546), das zuletzt durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794) gedndert worden ist.

Aligemeine Entwasserungssatzung: Satzung Uber die Entwésserung der Grundstiicke und den Anschluss an die 6ffentlichen
Abwasserbeseitigungseinrichtungen - Aligemeine Entwéds-serungssatzung — der Verbandsgemeinde Meisenheim vom 26.
Marz 2015.

Allgemeine Wasserversorgungssatzung: Satzung tber die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser und den Anschluss an
die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung - Allgemeine Wasserversorgungssatzung — der Verbandsgemeinde
Meisenheim vom 26. Marz 2015.

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-nungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Meisenheim, Abteilung Bauliche Infrastruktur, Obertor 13, 55590 Meisenheim zu den
iblichen Geschéftszeiten eingesehen werden.

Index{ Anderung Datum Zeichen

Planungsgrundlagen Datum | Zeichen

Bei Grundbaumafnahmen sind die einschlagigen Regelwerke, wie die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige

Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Grében; Béschungen,
Arbeitsraumbreiten und Verbau) und DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), zu Kataster
beachten. Fiir einzelne BaumaRnahmen werden grundsétzlich separate GrindungsmaRnahmen empfohlen. in der
Gemarkung Meisenheim ist untertagiger Abbau von Steinkohle dokumentiert, wobei eine rdumliche Verortung des Grundkarte
Bergwerksfeldes nicht moglich ist. Soliten im Plangebiet bei Bauarbeiten Hinweise auf stattgefundenen Bergbau auftreten, so Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe.

wird die Erstellung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen durch qualifizierte Baugrundberater bzw. Geotechniker Fur die Lagegenauigkeit kann keine Gewahrleistung tbernommen werden.
fur das jeweilige Bauvorhaben zwingend empfohlen.

Gauss-Kriiger, November 2012 November 2012 Fe

D 4. Ausgleich der Wasserfiihrung Vermessu ng
GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieRung des Plangebietes BPL "Liebfrauenberg" Teilbereich D1 und D2 =
hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fir das Oberflachenwasser auszugleichen. PR BPL "Liebfrauenberg" Teilbereich G ]| se
D5 Bauen im Nahbereich eines Gewdssers Koordinaten
Samtliche Anlagen im 40-m-Bereich zu Oberflachengewasser der |. und [l. Ordnung (Glan) sowie im 10-m-Bereich zu
vorhandenen Oberflachengewassern der HI. Ordnung, gemessen ab der Béschungsoberkante, bediirfen geméf § 36 WHG i. Hohenfestpunkt
V. m. § 76 LWG der vorherigen Genehmigung. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass Gewasseraushaumafinahmen
gemaR § 68 WHG einer Plangenehmigung bzw. Planfeststellung bediirfen.
D 6. Versorgungsleitungen/ Elektrizitdt/ Telekommunikation Auftraggeber Auftraggeber:

Vor der Durchfithrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentiimer/Planungstrager mit den zusténdigen Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich lber
die genaue ortliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden vermieden werden
kénnen. Die von der ErschlieRung berithrten Behdrden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Stadt Meisenheim

1\

Auf die Merkbléatter ,Erdarbeiten in der N&he erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft® und

1 . : ; o : Projekt:
"Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten" wird hingewiesen. ‘I’Ojekt

%

|/ Bebauungsplan "Liebfrauenberg"
1 1.Anderung und Erweiterungsplanung

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter 6ffentlicher
ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgeselischaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und "GW 125: Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsaniagen” des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Mérz 1989 ist =
auf folgendes hinzuweisen: Entwurfsverfasser Teil:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen
(Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten

D 7. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung Datum: Mafistab:

werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten ‘ S atz u n g
werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz
der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Beilage:
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird hingewiesen. Die °

Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gem&R §13 Trinkwasserverordnung Bearbeitet:  Hei November 2015 |1 : 1000 1.0
dem Ref. Gesundheits-wesen der KV Bad Kreuznach (14 Tage vorher) anzuzeigen.

Gezeichnet: Pen Projekt-Nr.. Blattgréfie: Blatt-Nr.:
D 8. Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke ) o B
Gemaf § 42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz mussen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich Gepriift: [{ (,// /\ M12 115 E/R 132/84 1.01
genutzten Grundstiickes, dass auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan
als Baustand zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der
Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zuriickgesetzt werden. Beratende Ingenieure fur Bauwesen und Umweltschutz i
D 9. Einsehen des Bebauungsplanes und sonstiger Vorschriften 1] 7/ 7

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

V /44
DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Meisenheim, Abteilung Bauliche Infrastruktur, Obertor 13, 55590 ING ENIEU RBU RO MONZEL-BERN HARDT // """ Y )

Meisenheim zu den (iblichen Geschéaftszeiten eingesehen werden. o
Bei aligemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Gelturgsbereich des Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Telefon: 0 63 61/92 15 - 0, Telefax: 0 63 61/92 15 33 W
Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Meisenheim
empfohlen.




