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Legende

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) / zuldssige Hausform

max. Gebdudehdhe (GH) / max. Zahl der Vollgeschosse

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ 0,35

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl

Gebaudehsdhe (GH) als HochstmaB in Metern Giber Normal-Null

GH
197,50m i.NN  (siehe Textfestsetzungen)

Il maximal 2 Vollgeschosse zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

/&

nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze

6. Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg / Zufahrt

10. Wasserflaichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Hinterberger Graben, verrohrt (Gewésser Ili. Ordnung)

13. Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Fl&chen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

= =
Weitere Planzeichen

Héhenlage von festen Punkten in Meter (iber NN

OKS m.wﬂ} (hier: Oberkante eckiger Schachtdeckel 186,10 m @. NN)

MaRzahlen (Angabe in Meter)

Vorhandene bauliche Anlagen gemaR Kataster-Grundlage

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der vorliegenden Satzung.

§ 1 Plangebiet und kiinftig darin geltende Vorgaben / Festsetzungen

A. Geltungsbereich: |

Der rdumliche Geltungsbereich A der Ergdnzungssatzung umfasst folgende
Grundstiicke der Gemarkung Merxheim:

Flur 22, Flurstiick 51 sowie
Flur 22, Flurstiick 21/1 teilweise.

Zudem wird eine externe Flache fir die Kompensation als Geltungsbereich B
festgesetzt.

Externe Kompensationsflache: Flur 54:

Einbezogene Flachen:

Flurstiick 47.

Die genauen Abgrenzungen des Einbeziehungsbereiches in Geltungsbereich A
sowie des Geltungsbereiches B sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

B. Zuldssigkeit von Vorhaben:

Die Flachen des Geltungsbereiches werden durch die vorliegende Satzung
gemaR § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einbezogen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Ergadnzungssatzung richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben kiinftig nach den Vorgaben des § 34 BauGB.

Dariiber hinaus werden gemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in der vorliegenden
Satzung bereits einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB
getroffen.

C. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem&R § 9 BauGB):

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird
folgendes textlich festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO):
WA - Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (siehe Plandarstellung mit
Einschrieb).

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i. V.
m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil der vorliegenden Satzung und sind somit

nicht zuldssig. 7.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) |
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze gemal § 16 Abs. 4
BauNVO (als absolute Héhe in Meter Giber Normal Null) festgesetzt.

2.3.1 Gebdudehéhe (GH)

Die maximale Hohe der baulichen Anlage / maximale Gebaudehéhe /

(GH - héchster Punkt des Baukd&rpers) ist

- bei Flachdachern (Neigung bis maximal 7°) der héchste Punkt des
Bauwerks, einschlieflich der Attika (geschlossene, fensterlose
wandartige Erhdhung bzw. Aufimauerung der AuRenwand iber
den Dachrand hinaus),

- bei einfachen Pultddchern (Neigung mehr als 7°) die Héhe der
AuBenwand auf der héchsten Seite des Gebdudes (Firstlinie),
einschlieBlich evtl. konstruktiver Erhéhungen, wie z. B. eine Attika
0.4.,

- bei sonstigen geneigten Dachern (auch t:)ei gegeneinander
versetzten Pultddchern) die Oberkante der Dachkonstruktion (z. B.

Dazu sind somit folgende MaRnahmen vorzunehmen:

a. Vorbereitung der aufzuwertenden Fléche:

Die Flache ist aus der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen, und es ist
der vollstindige und zeitlich unbegrenzte Verzicht auf jegliche
Diingergaben sowie auf jegliche Art von Bioziden (Herbizide, Insektizide,
Fungizide etc.) notig. Die Flache ist zundchst nach der Emte
umzubrechen und als Schwarzbrache tber Winter liegen zu lassen.
(Dies ist inzwischen - Stand: Januar 2023 - bereits erfolgt).

Die Kompensationsflache ist im Jahr 2023 spéatestens Mitte Marz zu
eggen und anschlieBend - zur Vermeidung von Bodenbriiter-Gelegen -
in vierwdchigem Turnus zu mulchen.

b. Aufwertung der Flache durch Mahdgut-Ubertragung / Heumulchansaat:

Die zur Aufwertung erforderliche Mahdgut-Ubertragung erfolgt in zwei
Schritten im Sommer 2023, je nach Vegetationsentwicklung etwa im Juli
und im August / September.

Dazu ist die insgesamt etwa 4.466 gm grofRe ,Spenderflache” (Flur 51,
Parzellen 22-24) streifenweise jeweils zur Halfte zu mahen und das
Mahdgut mittels Ladewagen direkt auf die o.g. ,Empféngerfliche” in
Geltungsbereich B zu {ibertragen.

Vor der ersten Mahdgut-Ubertragung ist die Empféngerflache emeut zu
mulchen und anschliefend zu eggen. '

c. PflegemaRnahmen:

In den ersten drei Jahren nach der Mahdgut-Ubertragung sind auf der

Empféngerflaiche bei starkem Aufkommen von unerwiinschten Arten

Schropfschnitte (= Mahd nach dem Auflaufen des Heumulch-

Griinlandes, um unliebsame Kréuter in ihrer Entwicklung zu stéren und

die Bestockung der Gréser anzuregen) vorzunehmen. Nach der

Etablierung der Wiese kann diese Uberwiegend zweischiirig gemaht

werden.

- Jeweils ca. zwei Drittel der Flache kdnnen dabei zweimal jahrlich
gemaht werden.

- Der erste Schnitt kann dabei ab Anfang Juli erfolgen.

- Beim zweiten Schnitt, der friihestens sechs Wochen nach dem ersten
Schnitt erfolgen darf, kénnen insgesamt ca. vier Finftel der Flache
gemaht werden.

- Ca. ein Funftel bleibt als Altgrasstreifen bis zum nachsten Jahr stehen.
Die Lage der Altgrasstreifen ist jahrlich zu wechseln.

Sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Gringestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Im Plangebiet sind mindestens 3 Laubbdume aus der in § 3 (Ziffer 17)
aufgefilhrten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Mindestqualitat zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Dachbegriinung

Sofern das oberste Geschoss eines Hauptgeb&udes als flaches oder flach
geneigtes Dach mit einer Neigung von maximal 7° ausgebildet wird, so ist
es fachgerecht zu begriinen.

Dabei muss die Aufbaustdrke des von Pflanzen nutzbaren Substrats
mindestens 8 cm betragen.

Diese Dachflichen sind volistdndig mit geeigneten Pflanzen (so
insbesondere niederwiichsige, trockenheitsresistente Stauden und Gréser,
bei stdrkeren Substraten auch bodendeckende oder kleinwiichsige
Geholze) zu bedecken und dauerhaft fachgerecht zu unterhal}ten.
Ausnahmen von der Flachendeckung der Begriinung sind lediglich zuldssig
fur technisch oder betrieblich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten
zur natdrlichen Belichtung, zur Be- oder Entliftung, zur Energieversorgung,
fur Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. Wartungseinrichtungen, fir
Dach}iiberstédnde bzw. sonstige Randelemente der Dachkonstruktion, fiir
die punktuellen Stiitzen von aufgestdnderten Photovoltaikanlagen oder fiir
Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen.

Von der Pflicht zur Dachbegriinung fir die o.g. Dachformen kann
abgesehen werden, sofern auf mindestens 80 % der dafiir nutzbaren
Dachfliche  Anlagen zur Energiegewinnung aus Solarenergie
(Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren) errichtet werden.

D. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

die Firstlinie 0. &4.).

2.3.2 Zulassige Uberschreitung der GH durch Anlagen

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf fur betrieblich bzw.
technisch notwendige Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Schomnsteine, 1.
Aufzugs- und Aufgangsbauten etc.) sowie fiir Antennen und sonstige
Signal empfangende Anlagen um maximal 10 m (berschritten
werden, wenn ihre Grundflache 5 % der Gebdudegrundflache nicht
Uberschreitet.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb). |

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es sind, geméR der Darstellung in der Nutzungsschablone im Plan, nur
Einzelhduser und diese somit in offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zul&ssig.
Dabei wird aber - gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO somit abweichend von den
Vorgaben des §22 Abs.1 BauNVO - die AuRenwandldnge bei
Einzelhdusemn auf maximal 16 m beschrankt.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen im 2.

Sinne des § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten sowié generell bauliche
Anlagen, soweit sie nach LBauO in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, kénnen gemaR § 23 Abs.5 BauNVO auch
aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, soweit keine sonstigen
Festsetzungen entgegenstehen.

I
5. Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5.1 Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebé&ude zul&ssig.

6. Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Wasserdurchlassige Befestigung von Beldgen

Zufahrten und Kfz.-Stellplatize sowie fuBldufige Wege sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auf versickerungsfdhigem Unterbau
auszubilden. Geeignet sind z. B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes
Pflaster (Fugenbreite 2 cm), drénféahige Pﬂastersteine?, wassergebundene
Decken oder Schotterrasen.

6.2 Umweltfreundliche Beleuchtung

In Verbindung mit §9 Abs.1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt, dass im
Einbeziehungsgebiet zur Beleuchtung mit Mastleuchten nur (mdglichst
warmweill bis neutralweill getdnte) LED-Lampen (mit moglichst geringem
Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur)
zuldssig sind.

Abstrahlungen in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche oder in den
Himmel sind zu vermeiden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit
geschlossenem Geh&use und durch zielgerichtete Projektionen).

Lampen und Leuchten dirfen somit nur von oben nach unten strahlen;
Kugelleuchten o. &. sind somit - mit Ausnahme von Pollerleuchten oder
vergleichbare Leuchten, die in Héhen von maximal 1,20 m platziert sind und
der funktional notwendigen Ausleuchtung dienen - nicht zulassig.

Die Beleuchtungsdauer und die Lichtstarke sind auf das gestalterisch und
funktional Notwendige zu beschrénken.

6.3 Externe KompensationsmafBnahmen in Geltungsbereich B
Zur Erzielung des umwelt- bzw. naturschulzfachliclTen Ausgleichs sind
MafRnahmen auf einer externen Fléache erforderlich.
Die ca. 2.336 gm grofRe Flache auf Flurstiick 47 in Flur 54 der Gemarkung
Merxheim bildet den Geltungsbereich B | der vorliegenden
Erganzungssatzung.
Die bisher ackerbaulich genutzte Flache ist gemaR den Vorgaben der
Ausgleichs-Konzeption auf S. 10 der Anlage 1 (viriditas 2022a) durch eine
Heumulchansaat mit Material einer geeigneten (ebenfalls dort aufgefiihrten)
Spenderflache in artenreiches Dauergriinland zu Gberfihren, und gemafR
den an gleicher Stelle aufgefithrien differenzierten Vorgaben dauerhaft zu
pflegen.

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz -
LBauO):

Gestaltung der nicht liberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

1.1 Die nicht (berbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke,
einschlieBlich unterbauter Freiflichen, sind, soweit sie nicht fir eine
sonstige zuldssige Nutzung bendtigt werden, garinerisch als Zier-
und /oder Nutzgarten in Form von Vegetationsstrukturen ohne
Kunstrasenelemente anzulegen und zu unterhalten; sie dirfen nicht
dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Wasserdichte und
/ oder nicht durchwurzelbare anorganische Materialien (wie z. B. Folien,
Viiese, Textilgewebe 0. 4&.) sind lediglich zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiiliten Teichen zuléssig.

1.2 GroRflachig mit Schotter, Splitt, Kies, Glas oder sonstigen anorganischen
Materialschiittungen belegte Flachen, in denen diese Materialien das
hauptsdchliche Gestaltungselement sind und Pflanzen allenfalls in
untergeordneten Anteilen vorkommen, sind nicht zuldssig. Ausnahmen
davon sind lediglich zuldssig fir Steinschiittungen in einer Breite von
maximal 50 cm unmittelbar an der Gebdudewand, die der raschen
Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund dienen
(. Traufstreifen”), sowie fiir Wege.

Solare Energiegewinnung auf Ddchern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1 Nr. 2e LBauO)

2.1 Die Installation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist auf
samilichen geeigneten Dachern zulassig.
Derartige Anlagen dirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm Gber die
Dachhaut hinausragen, diirfen keinen Uberstand (iber das Dach aufweisen
und miissen ebenso geneigt sein wie das jeweilige Dach.

‘g}' -
L . ”~
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’/ chhaat

-
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2.2 Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dacher (Neigungen
zwischen 0° und 7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer Héhe von
1,50 m zuldssig sind. Diese miissen aber mindestens 1,0 m von den
Randern des Daches zuriickbleiben.

Flachdach ma
FeatovoRtsicaniage

23 Von den vorstehend definierten MaRen und Vorgaben kénnen
Abweichungen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren
Einhaltung eine unverhalinismdRig hohe Einschrdnkung fiir den
angestrebten Energieertrag zur Folge hétte.

§ 2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
I nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB)

1. Wasserrechtliche Vorgaben - Beschridnkungen im Randbereich eines
Gewissers lll. Ordnung
Zum Hinterberger Graben (Gewasser lll. Ordnung, auf H6he des Plangebietes
verrohrt) hin sind die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Verdnderung
von Anlagen in einem Abstand von 10 m ab der Uferlinie des Gewdssers
gemaR § 36 WHG i. V. m. § 31 Abs. 1 LWG genehmigungsbedirftig. Zustandig
ist die Untere Wasserbehérde.

Bei Gebaduden, die einer baurechtlichen Genehmigung bedirfen, entscheidet
gemaR § 31 Abs. 4 LWG die fiir die Erteilung der Baugenehmigung zusténdige
Behorde; die Erteilung der Genehmigung erfolgt jeweils im Einvernehmen mit
der zustandigen Wasserbehdrde.

Im Rahmen einer entsprechenden Vorabstimmung hat die Untere
Wasserbehorde bereits einen Abstand von 5 Metern mit Bauvorhaben zum
Graben gefordert.

§ 3 Hinweise und Empfehlungen (ohne Festsetzungscharakter)

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben
MaRnahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden
MaRnahmen.

GemaR §55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige

offentlich-rechtliche  Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die technische Ausfihrung einer evil. Versickerung {ber die belebte
Bodenzone, die Standorteignung sowie das Erlaubnis- /
Genehmigungsverfahren sind mit dem Tréger der Abwasserbeseitigung
abzustimmen.

Versickerungsanlagen stellen nach § 9 WHG Benutzungen dar und bedirfen
grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §8 WHG i.V. m. § 19
Landeswassergesetz (LWG) durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach.

Bei Versickerung mit mehr als 500 gm angeschlossener, abflusswirksamer
Flache oder bei Einleitung in ein FlieBgewdsser mit mehr als 2 ha
angeschlossener, abflusswirksamer Fléache ist der Erlaubnisantrag bei der SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in
Koblenz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen
der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hdchsten
Grundwasserstand einzuhalten; dies gilt auch fir Privatgrundstiicke.

Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist
auch stets so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu
Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflichen nicht entstehen
kénnen.

Die Untere Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach hat dazu
auf folgendes hingewiesen: Bei FlachengréBen unter 500 gm
(abflusswirksamer Flache) und der Mdglichkeit, in ein naheliegendes Gewésser
einzuleiten, sei auch diese Variante denkbar (§ 55 WHG).

Im vorliegenden Fall liegt - gemaR dem Kanal- und Wasserleitungsplan der
VG-Werke - in der Wegeparzelle unmittelbar noérdlich des einbezogenen
Flurstiicks 22 der Schacht eines Regenwasserkanals, der in nérdliche Richtung
unter der Strale "Unter Rothell’ hindurchfihrt und nach weiteren ca. 20 m
noérdlich in den dort beginnenden Naugraben fiihrt.

Die Untere Wasserbehtrde weist darauf hin, dass eine Einleitung in den
Graben unterhalb dieser FlachengréRe dann im Rahmen des
Gemeingebrauchs nach §22 LWG genehmigungs- und erlaubnisfrei wére,
miisse aber im Bauantragsverfahren angezeigt werden.

2. Schutz vor AuBengebietswasser

Grundsaizlich ist, gemadR den Vorgaben des §5 Abs.2 WHG, jeder
Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich ,im Rahmen des ihm Mdglichen
und Zumutbaren verpfiichtet, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu freffen,
insbesondere die Nutzung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen

Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.®

Dies betrift auch MaRnahmen vor Uberflutungen aus eindringendem
AuBengebietswasser (nicht jedoch aus Abwasseranlagen) auf sein Grundstiick.
Im vorliegenden Fall ist gemaR der Starkregenkarte Rheinland-Pfalz
[https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/] der Geltungsbereich von
.potenziellen Uberflutungen an Tiefenlinien® betroffen, was aus der
topografischen Lage des Grabens in der Wegetrasse resultiert, iber die im
Starkregenfall Wasser von den siid-siidwestlichen Hochlagen in Richtung der
tiefer gelegenen Orislage abflieRt und sich dann u. a. auf das Plangrundstiick
erstrecken kann.

Daher wird den Bauverantwortlichen / Grundstiickseigentimern empfohlen,
zum Schutz vor einem nie ganz auszuschlieBenden Eindringen von Wasser
aus Nachbargrundstiicken im Falle von Starkregenereignis}sen entsprechende
VorsorgemaRnahmen zu treffen.

Dies betrifit im Plangebiet insbesondere die siid-siidwestlichen Rander der
Einbeziehungsfliche. Dort sollten ggf. Vorkehrungen (in Form von
Verwallungen o. 4., wie sie derzeit bereits vorhan}den sind, unter Einhaltung
der landesnachbarrechtlichen Bestimmungen) getroffen werden, die vom
Eigentiimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten sind.

Nahere Hinweise dazu, auch zu MaRnahmen zum entsprechenden Schutz von
baulichen Anlagen, koénnen auch den entsprechenden Merkblattern
entnommen werden, wie z. B. dem Rheinland-pfélzischen Leitfaden Starkregen
"Was kénnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter
hitp://www.ibh.rlp.de/serviet/is/8892/.

3. Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und / oder Beregnungswasser sollten mdéglichst Zisternen mit Pumpen zur
Brauchwassernutzung errichtet werden.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser
sollite das Dachwasser der Geb&ude in doppelstufigen Regenwasserzisternen
gesammelt werden. Das Prinzip beruht auf einer Grundspeicherung des
Regenwassers zur Nutzung (V) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention  (Pufferung) zusatzlicher Niederschlagswasser (Vg) bei
gleichzeitiger gedrosselter Ableitung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt

sich durch einfache Addition der beiden Volumina: Vg ;.= Vy+Vg.

Im Falle des Einbaus von Regenwassemnutzungsanlagen muss dem
Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fiir die in
§ 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitdt zur Verfiigung
stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das
Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die
DIN 1988 - Technische Regeln fir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986
und die DIN 2001) ausgefiihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und
Brauchwasserleitung erfolgt. Nach §17 Abs.6 TrinkwV 2001 durfen
Regenwassemutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende  Sicherungseinrichtung  mit
Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen
Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu
kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen
sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind séamtliche Leitungen im
Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser™ zu
kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Geb&udes ist vor
Erstellung und der Inbetriebnahme den Verbandsgemeindewerken Nahe-Glan
bzw. dem Betriebsfiihrer anzuzeigen.

AuBerdem ist der Wasserversorgungstrager dariiber zu informieren.

SchlieRlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassemutzungsanlage nach
§ 13 Abs. 4 TrinkwV 2001 der zusténdigen Behdrde anzuzeigen.

4. Schutz vor Grundwasser und Staunidsse
Es wird grundsétzlich empfohlen, die Geb&dudegrindungen und evil.
Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und Staunédsse
bzw. vor driickendem Wasser auszustatten.

10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

Léschwasserversorgung

Der Nachweis {ber eine ausreichende, jederzeit zur Verfliigung stehende
Léschwassermenge ist durch den ErschlieRungstrager zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Léschwasserversorgung wird eine Wassermenge
von mindestens 48 m3 pro Stunde bzw. 800 |/ min. bei einem Mindestdruck
von 1,5 bar {iber einen Zeitraum von zwei Stunden angesehen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter
des DVGW-Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.,
Frankfurt / Main) gebeten: Technische Mitteilung Merkblatt W 331 wvom
November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten); Technische
Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen), sowie
Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung).

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekdmpfungs- und
Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und
Bewegungsflichen fir den Einsatz o6ffentlicher Brandbekdmpfungs- und
Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Fldachen ist die
Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr der Fachkommission
Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 (zuletzt gedndert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) anzuwenden.
Grundsétzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauO zur Anlage von Zugéngen und
Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Nutzung von Erdwdrme

Fur die Nutzung von Erdwdrme ist grundsatzlich ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei
der Unteren Wasserbehdrde bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach
einzureichen.

Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial®), der DIN 18915 (,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten“) sowie der DIN 19639 (,Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben*) zu beachten.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemaR
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagem. Es solite
geprift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur
grinordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann
oder ob sonstige, mdéglichst ortsnahe Verwendungsméglichkeiten zur
Verfigung stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archdologische Fund im Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu
sichern, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und der Fund
gemaRl § 17 DSchG unverziglich (direkt oder iiber die Denkmalschutzbehérde
oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden.
Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrdger/ Bauverantwortlichen
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarch&ologie (Mainz).

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen
Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen
Grabungen sind von Seiten des Bautrdgers bzw. des Bauverantwortlichen
finanzielle Beitrdge fur die MaRnahmen erforderlich: So kann gemaR § 21
Abs.3 DSchG ein Trager Offentlicher oder privater Bau- oder
ErschlieBungsvorhaben ,als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur
Erstattung  der  Kosten  erdgeschichtlicher  oder  arché&ologischer
Nachforschungen und Ausgrabungen einschlielllich der Dokumentation der
Befunde verpflichtet werden"”.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch
Schutzvorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von
Baumen und Strduchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die diesbeziiglichen
Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts
tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., Kéln)
sind zu beachten. Die Tréger der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den
Beginn von ErschlieBungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche
Bodenverdnderungen oder Verdachtsfldchen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverénderungen oder
Verdachtsflachen sind fiir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.
Nach §5 Abs.1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der
Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iiber das
Grundstick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich
der  zustdndigen Behtrde  (Regionalstelle  der  Struktur-  und
Genehmigungsdirektion Nord) mitzuteilen.

Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum
Baugrund etc.

Fir mogliche Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen
erforderlich werden. Falls die BaumaBnahme dies erfordert, sind
Untersuchungen zur Erkundung von Schicht- und Grundwasserverhéltnissen
durchzufiihren. Grundsétzlich sollten die Anforderungen an den Baugrund der
DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), der DIN
4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und der DIN
4124 (Baugruben und Grdben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten)
sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und
Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu beriicksichtigen.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Plangebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine
Kampfmittel-Sondierung des Geléndes hat bislang nicht stattgefunden. Diese
ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstiickseigners / Bauverantwortlichen
zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit
durchzufiihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind
aus Sicherheitserwdgungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen.
Zuné&chst muss dann eine Freimessung des Gelandes erfolgen. Ist diese unter
vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei allen bodeneingreifenden
MaRnahmen eine baubegleitende Aushubiiberwachung /
Kampfmittelsondierung durchgefiihrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, so sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und
umgehend das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde Nahe-Glan, die

ndchstgelegene  Polizeidiensistelle oder der Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Radonvorsorgegebieten. GemaR § 123
Abs.1 des Strahlenschutzgesetzes (StriISchG) gilt auBerhalb von

Radonvorsorgegebieten folgendes: Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen
oder Arbeitspldtzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den
Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren). Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfiillt, wenn die
Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® beachtet wurden. Die DIN
18195 ist eine Planungs- und Ausfiihrungsnorm fiir die Abdichtung von
Bauwerken und Bauteilen, die fiir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem
werden in dieser Norm Anforderungen fiir Durchdringungen, Ubergénge sowie
An- und Abschliisse aufgestellt. In Radonvorsorgegebieten gelten zusétzliche
Regelungen.

Da die vorstehenden Ausfiihrungen nur allgemeine Hinweise geben kénnen,
wird den Bauverantwortlichen und ihren Planern eine Radonmessung der
Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage sein sollte, sich ggf. fir
bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden und bereits in einer frithen
Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor
Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir
Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt
(Mainz; E-Mail: radon@lfu.rlp.de, Telefon: 06131/6033-1263) sowie folgender
Seite zu entnehmen:

http://mapserver.lgb-rip.de/php _radon/meta/erlaesuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfilhrung und Bewertung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau (Internet: www.Igb-rlp.de, Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt
werden, damit diese in anonymisierter Form =zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Artenschutzrechtlich begriindete Erfordernisse

Da fur einige Arten von artenschutzrechtlich begriindeten MaRRnahmen eine

Rechtsgrundlage fur die planungsrechtliche Sicherung durch entsprechende

textliche Festsetzungen in einer Satzung fehlt, sind zu deren Sicherung

entweder vertragliche Regelungen im Sinne des § 1a Abs. 3 S.4 BauGB
vorzunehmen, und / oder die MaRnahmen missen Auflagen im Rahmen der

Baugenehmigung werden.

a. Dies betrifft im vorliegenden Fall zum einen die im Artenschutzrechilichen
Fachbeitrag (viriditas 2022b) zum Schutz von bodenbriitenden Vogelarten
empfohlene Beseitigung von Gras-Kraut-Bestdnden aulerhalb der
Vogelbrutzeit vor Baubeginn. Bei einem geplanten Baubeginn wahrend der
Brutzeit sind daher die Vorhabensflachen in den jeweiligen Bauabschnitten
im Zeitraum der Brutplatzwahl und Brutzeit durch monatlich wiederkehrende
Mahd oder Bodenbearbeitung ab Méarz unattraktiv zu halten, so dass sich
bis zum Baubeginn keine Bodenbriter ansiedeln.

b. Zum anderen muss die OG Merxheim als Planungstrédger bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Bad Kreuznach eine Ausnahme nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG von den Verboten des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG
beantragen (dies ist bereits erfolgt). Nach diesem Gesetzesabsatz kann
eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Dieser vorrangige
Gesetzestext gilt auch fur auf der Grundlage des § 30 Abs. 2 BNatSchG
zusatzlich nach Landesrecht ausgewiesene pauschal geschiitzte Biotope, in
diesem Fall fur magere Flachland-M&hwiesen gemaR § 15 LNatSchG.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen
Patent- und Markenamt in Minchen archivmaBig gesichert niedergelegt und
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nahe-Glan (Fachbereich 3:
Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen - Bauverwaltung, Markiplatz 11,
55566 Bad Sobernheim) eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist Gber die Beuth Verlag GmbH (unter der

Adresse Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, bzw. http://www.beuth.de)
maglich.

Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwahlen in
Abhangigkeit vom konkreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf
feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefilhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der
wichtigsten Arten.

Die Liste ist nicht abschlieRend.

Wichtig fur eine dkologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mégliche
Verwendung von heimischen Gehdlzen. Es kénnen aber auch Arten verwendet
werden, die dieses Kriterium nicht im strengen Sinne erfillen. In jedem Fall
sollte aber darauf geachtet werden, dass méglichst robuste Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Blite und ihre Friichte und / oder
sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau;
Belaubung 0.4.) einen Teil- Lebensraum (als temporéres
Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat fiir unsere heimische Fauna (v. a. fir Végel
und Insekten) bieten.

GemaR § 40 Absatz 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von gebietsfremden
Pflanzen (d. h. deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder
seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt) in der freien Natur seit dem
01.03.2020 der Genehmigung der zusténdigen Behérde.

Dies gilt nicht fur kiinstlich vermehrte Pflanzen, wenn sie ihren genetischen
Ursprung in dem betreffenden Gebiet haben. Eine Genehmigung kann nicht
erteilt werden, wenn eine Gefahrdung von Okosystemen, Biotopen oder Arten
der Mitgliedstaaten der EU nicht auszuschliefen ist. Durch diese Regelung
sollen einer weiteren Florenverfalschung effektiv entgegengewirkt sowie
Produktion und Verwendung gebietseigener Gehdlze und Saaten geftrdert
werden.

Diese Vorgabe ist allerdings fiir zu begriinende Flachen im Innenbereich
(StraRenb&dume, private Freiflachen etc.) nicht verbindlich einzuhalten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach den §§ 44-47
des Landesnachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

a) Bédume
B&ume |. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahomn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
(aktuell aber wg. des Eschentrieb-
sterbens auf Pflanzung verzichten)
Juglans regia - Walnuss
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Bdume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cydonia oblonga - Quitte
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbire
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

b) Landschaftsstrducher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Rhamnus cathartica - Kreuzdomn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball

c) Obstbaume

An Obstbdumen sind méglichst robuste, pflegeextensive Sorten (vorzugsweise
alte Regionalsorten) zu verwenden.

Ergdnzend bzw. alternativ konnen fir Pflanzungen im Randbereich von
Stellplatzen und sonstigen befestigten Fldchen auch andere stadtklimatolerante
Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der GALK-StraRenbaumliste
[deutsche gartenamtsleiterkonferenz (galk) eV. (2012):
GALK-StraRenbaumliste in der aktuellen Fassung; s. www.galk.de] zur
Verwendung auf Stralen- und Parkplatz-Flachen als "geeignet’ oder "gut
geeignet’ fiir diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm
erhaltlich sind und eine MindestgréRe von 6 m (nach den Angaben dieser Liste)
erreichen.

Mindest-Pflanzqualitéten (falls nicht anders angegeben):

- Bdume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm

- Baume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbdume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstdmmigen Baume sind mit Dreibock
anzupfahlen, in den Randbereichen ist ein Fege- bzw. Verbissschutz
(Fegeschutz-Spiralen, Wuchshilllen 0.4.) anzubringen.

§ 4 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke) in der Fas}sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und
Landschaft - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert
durch Art. 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Arti}kel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 5)

Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der
Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

"

Verfahrensubersicht

-Beschlussfassung geméaR § 2 (1) BauGB zur Aufstellung der Satzung der
Ortsgemeinde Merxheim fiir den Teilbereich "Erweiterung Unter Rothell’ Gber die
Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Ergdnzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 1 BauGB durch den Gemeinderat
Merxheim am 05.05.2021.

-Beschluss o6ffentlich ortsiiblich bekannt gemacht am 30.03.2023.

-Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 34 Abs. 5 BauGB bzw. § 13 Abs. 2 Nr. 2

BauGB in Form der Offentlichen Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB vom
11.04.2023 bis zum 15.05.2023, nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.03.2023.

-Die Beschlussfassung Uber das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung erfolgte am
07.06.2023.

-Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 34
Abs. 5 BauGB bzw. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Form der Beteiligung geméag § 4
Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 28.03.2023.

-Die Beschlussfassung iber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte am 07.06.2023.

-Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat Merxheim am 07.06.2023.
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Merxheim,

(Ort) (Datum)

(Egon Eckhardt, Ortsfﬁrgennefsfer} (SJegel 7 Stempel)

Ausfertigungsvermerk Neinpe B2/
Die Ergénzungssatzung ‘Erweiterung Unter Rothell’, bestehend aus der
Planzeichnung, dem Satzungstext und|der Begriindung stimmt in allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Gemgjnderates Merxheim Gberein.

Das fiir diese Satzung gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Merxheim .3 SUNI 2023 I3
(Ort) (Datum) (Egon Ec&ﬁardt. Jdﬁx’&rgenneister}

(Siegel/ Stempel)

-Inkrafttreten der Ergdnzungssatzung dpr
Satzungsbeschlusses gemaR § 10 (3)

ortsiibliche Bekanntmachung des

uGB am ..[.6.. JULL..2023

WL TR I A s B .
(Egon Ec}hardf, vaski}rgennefsfer) [Siegéf Vs Stempea‘ )

(Ort) (Datum)
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