Anlage 1 a)

Bebauungsplan {iber des Gebiet nirdlich der Bundesbahn zwischen
Behnstrasse und lLandstresse II.0. Sr. 74 in der
Gemeinde Norheim
gem. § 9 des BBau@, wvom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341)

Text zur Erginzung des Bebauungsplanes.

Das Teilgebiet ist allgemeines Wohngebiet, Industrielle Betriebe
sowie Gewerbebetriebe, welche eine Lirm~ oder Geruchsbelistigung
mit sioh bringen, sind nicht sullieslg., Die Bebauung ist in offener
Bauwelse pullieslg. Der Grengabstand soll mindestens 4,0 m betragen.

Die in der zmeichmnerischen Darstellung in Blatt 1 vorgesehenen
Beufluchtlinien sind bel allen Neubauten und bel Wiederaufdbauten
von bis auf das KellergesohoB merstiirten Gebhuden einguhalten.

Die im Bebauungsplan Blatt 2 nioht parasllel gzur Baufluchtlinie vor-
geeshenen (Gebiude miissen parallel zur seitlichen Grundstilokegrenze
und mit der am niohsten zur Strasse liegenden Gebiudeecke in der
Baufluchtlinie errichtet werden. :

Gar%gen miissen mindestens 5,0 m von der 8trassengrenge entfernt
errichtet werden. Vorgartenfllichen diirfen in der Regel filr Garagen
nicht in Anspruch genommen werden. Bel 2~stlckigen Gebduden sind
gzustitzliche Kellergaragen nicht gulissig.

Die Firstrichtung und Stockwerksgzaehl der Gebduden sind im Be~
bauungeplan Blatt 2 festgelegt. Um eine 3-geschossige Bauweise nach
der Hangeelte auszuschliessen, ist bel 2-stlckigen Gebluden das
Kellergeschoss mit Erde beigufiillen, sodass elne SockelhBhe won
" hdchstens 1,0 m verblejbt. Bel den l-sttckigen Gebduden kann das

taleeitiz gelegene Untergeschoss (Kellergeschoss) als Wohngesohoss
auégeb%ldet werden. Bel l-atickigen GebHuden darf die Dachneigung

ce. 50° und bei 2-st¥ckigen ca. 30° nicht Ubersteigen. Fiir die Daoh-
eindeckun§ ist nur dunkelfarbiges Material eu verwenden. Doppelhiuser
und Doppelgaragen miiesen in Baugestaltung und Aussenanstrich auf-
einander abgestimmt sein. Nebenanlagen haben sich in Stellung, Ge-
staltung und Werkstoff dem Hauptgebiude anzupassen und in der Grbisse
unterzuordnen. Die Aussenwinde der Gebiude diirfen nur in hellen
Kalk=- oder Mineralfarben verputzt bezw. gestrichen werden.

Die nbrdlich der Strasse B gelegenen und an dle Landstrasse II.O.
Fr. 34 angrenzenden Grundstiicke diirfen keinen unmittelbaren Zugang
bezw, Zufahrt zur LII.O. Fr. 34 erhalten und sind llickenlos ein-
gufriedigen.

Ausnahmen

Die Baupolizeibehﬁrdi kann im BEinvernehmen mit der Gemeinde von den
vorstehenden besonderen Vorschriften Ausnahmen zulaasen.

1. hineiochtlich

a) des Zuriicktretens von GebHuden hinter die Baufluchtlinie,sofern
dies aus stidtebaulichen Gesichtepunkten vertretbar ist, ;

b) des Vortretens won Gebludeteilen vor die Baufluchtlinie in
geringfiigigem Ausma8,

o) der Errichtung von Garagen vor der Baufluchtlinie, wenn diese
mehr als 5,0 m von der Strassengrenze entfernt festgesetzt ist,

d; der Verringerung der Stockwerkesgehl,

e¢) der Verringerung des Grenzabstandes auf mindestens %,0 m,
gofern bel Grundstlicken mit geringer Breilte die Einhaltung des
4,0 m Grengabstandes nicht miglich ist.
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