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Bebauungsplan "Harder Weg" der Ortsgemeinde NulSbaum - Verbandsgemeinde Nahe-Glan
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl
Geschoftflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
max. zulassige Traufhdhe

max. zulassige Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzel- [Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Einfamilienhaus
Doppelhaushalfte

Wohneinheiten

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Strafenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Parkflache
Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Abwasser (Graben bzw. Mulden)

Abwasser (Regenriickhaltebecken)
FlieRrichtung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitztmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Stitzmauer
Aufschiittung
Abgrabung

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Darstellungen

Gebéaude

Katasterlinie

Flurstiicksnummer
Grundstlicksgrenze (Vorschlag)
bestehende Béschung

Hohenlinie

Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Stromleitung, unterirdisch

T P Telekom
—o—y—o-— Vodafon

Mischwasserkanal
Wasserleitung
Stromleitung, unterirdisch

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Der Ortsgemeinderat hat am 10.01.2018 gemat § 2 (1) BauGB | Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gema § 3 (1)
die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen. Der BauGB erfolgte am 19.12.2019 im Amtsblatt der VG, Nr. 51.
Beschluss wurde am 19.12.2019 im Amisblatt der VG, Nr. 51 Die Unterrichtung und Beteiligung der Behorden und
ortstiblich bekannt gemacht. sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
wurde mit Schreiben vom 23.12.2019 durchgefiihrt mit der
Frist vom 20.12.2019 bis 02.02.2020.

gedndert worden ist.

worden ist.
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4. ERNEUTE BETEILIGUNG

B sowie Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit gema § 4a (3)
Teager i.v.m. § 3 (2) BauGB sowie der von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB wurde am 26.05.2021 beschlossen, am
06.2021 im Amtsblatt Nr. 22 ortsiiblich bekannt gemacht

25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Marz 2021 (BGBI. | S. 540).

3. BETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) Bat
der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige
dffentlicher Belange gemaR § 4 (2) wurde am 24.06.2020
beschlossen, am 02.07.2020 im Amtsblatt Nr. 27 ortsiiblich
bekannt gemacht und erfolgte vom 10.07.2020 bis 10.08.2020.

516, geandert am 27.03.2018, GVBI. S. 55.

27.03.2020 GVBI. S. 98.

vom 28.05.2021 duchgefiihrt.

des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

6. AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und denTextfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. Sie sind
identisch mit dem Willen des Ortsgemeinderats

gemal Satzungsbeschluss vom 22.07.2021.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 22.07.2021 den Bebauungsplan
gemat § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719).

Gesetzes vom 12.2020 (BGBI. | S. 2873).

Artikel 2a des Gesetzesgm 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694).

- LandesstraRengesetz (LStr
== Artikel 11 des Gesetzes vom 26°
Ortsgemeinde NuBbaum, den 2. Q4..2a24...
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Ortsbjirgermeister

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist sowie die

Uberholt , i Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003
durch/Anderung -+ erm\m% . Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
_‘,c 8. .?,Q?-S T durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
vom QX OB Z R - Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch §
54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
- Landesgesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am

. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 253 der Verordnung vom 19.06.2020

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher |~ und ®dplgte vom 11.06.2021 bis 28.06.2021. Die Beteiligung e el i
Belange gemaR § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom der Bel n und sonstigen Trager offentlicher Belange - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
30.06.2020 durchgefilhrt. geman § 4 (ZMY.m. § 4a (3) BauGB wurde mit Schreiben durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.19984 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst
durch Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)
N - Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung

Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geéndert durch

Gese¥a zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréausc Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BimSchG) v 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des

BundesfernstraReng®agtz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), zuletzt geandert durch

m 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
.2020 (GVBI. S. 287).
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7. BEKANNTMACHUNG, | INKRARTTRETEN NUTZUNGSSCHABLONEN

Der Bebauungsplan ist am .............
geman § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

i Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung .Allgemeines Wohngebiet” mit zwei
Ordnungsbereichen WA1 und WA2 gemal® § 4 BauNVO festgesetzt.

Die unter § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.

Die unter § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (& 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z =11 als Hochstmal festgesetzt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
betrégt 0,8 als Hochstmal.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl um bis zu 50 vom Hundert mit
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtzen im Sinne des
§ 12 BauNVO ist zuldssig.

3. Héhe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zuléssigen Traufhéhe
(TH) und Firsthéhe (FH) beschrénkt.

Fir den Ordnungsbereich WA1 wird eine TH von 7,00 m festgesetzt.
Fir den Ordnungsbereich WA1 wird eine FH von 10,00 m festgesetzt.

Fir den Ordnungsbereich WA2 wird eine TH von 6,00 m festgesetzt.
Fir den Ordnungsbereich WA2 wird eine FH von 9,00 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt:
Als unterster Bezugspunkt gilt die StraRenoberkante an der Grundstiicksgrenze nach

Endausbau in der Mitte der Grenze des Baugrundstiicks zur erschlieRenden &ffentlichen
StraBenverkehrsflache.

e —

ErschlieBungsstraie

" MMEF"’ s ErschlieBungsstralie

Beispiele unterer Héhenbezugspunkt

Oberer Bezugspunkt:

Die Firsththe ist der héchste Punkt des Geb&udes
Solarpaneele. Die Traufhéhe wird gemessen im
AuRenwandflache und der Dachhaut des Gebaddes.

WA1 FH=-|—+max.*0,0m WA2

FH= = +max.9.0m

e Aufbauten wie Antennen oder
nittpunkt zwischen der verlangerten

= -|- + max, 7.0m
TH= -+ +maxB0m
|
|

Fassadensichibarket 1.5 m

Hardsir Weg

T

"rlcrug Gy
WA 2

TH= - ‘Eﬂ!ﬁﬂmI \ TH= = +max60m

—— __I_ iy e e S e — 1 nalsiches Gelbnde

Systemskizze Hohenlage der Baukdrper

Durch die Haustechnik bedingte, untergeordnete technische A uten zur Versorgung
mit Energie und Medien, zur Belichtung, ErschlieBung und Klimatistetung (wie z.B. An-
tennen, Aufzugsschéchte, Be- und Entliftungsanlagen, Lichtkuppeln, ornsteine, So-
laranlagen, Warmepumpen, etc.), dirfen die maximale Firsthéhe (FH) um
Uberschreiten.

4, Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (o) gemaR
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zuléssig sind nur Einzelhduser und Doppelhéuser.

b. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aufBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhaiten.

6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen beschrénkt sich wie folgt:
= 2 Wohnungen je Einzelhaus
= 1 Wohnung je Doppelhaushélfte

7 i Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung .Regenwasserriickhal-
tung” (8 9 (1) Nr. 14 BauGB) ’

Entsprechend der Planurkunde werden Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung
,Regenriickhaltebecken” und ,Graben bzw. Mulden” festgesetzt.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Leitungsrechte werden entsprechend der Planurkunde festgesetzt.

9. Herstellung des StraRenkdrpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Ruckenstut-
zen/Béschungen sind entsprechend der Planurkunde auf den angrenzenden Grundstu-
cken zu dulden.

in. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemé&R § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (6) LBauO

1. Dachform und Dachneigung (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Als Dachform fur Hauptgebaude sind geneigte Déacher zuléssig.

Die Dachneigung wird bei mehrseitig geneigten Dachern (z.B. Satteldach, Walmdach,
Zeltdach) auf 20° bis 45° begrenzt.

Einseitig geneigte Déacher (Pultdach) sind mit einer Neigung ab 15° zulassig.
Gewsdlbte Dacher sind als Sonderform zuléssig.
Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen gemal® § 14 (1) BauNVO sind in ihrer

Dachform und -neigung frei.

2. Dacheindeckung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind rétliche, braune oder graue Farbtbne zuldssig.
Zulassig sind nur diejenigen Farbténe, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind:

Rot: 8002, 8004, 8023, 8029
Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028
Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022

Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MaRnahmen, die die Okobilanz
des Gebaudes verbessern, sind zuldssig.

3. Fassadengestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

AuRenflachen

Die farbige Gestaltung der Fassaden hat sich harmonisch ins Ortsbild einzupassen, als
Farbténe sind entsprechend nur gedeckte Farben zuldssig: Reines Weil3 oder sehr helle
Téne (Remissionswert von 80-100) sowie reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Re-
missionswert von 0 -20) sind unzuléssig.

Fassadensichtbarkeit

Durch die Topografie bedingte, zur Griindung der Gebaude erforderliche Sockelgeschos-
se (verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse), sind durch Anschittung zu verdecken
und bis zur natirlichen Gelédndeoberflache anzugleichen.

Der sichtbare Teil der Fassade darf dabei eine Héhe von 7,50 m nicht Uberschreiten
(siehe Systemskizze Héhenlage der Baukérper).

Stiitzmauern
Stutzmauern, die nicht als Einfriedungen errichtet werden, sind bei einer Hohe von tber
1,00 m uber der Geldndeoberflache flachig zu begrinen.

4. Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Fliachen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen oder gart
anzulegen. Versiegelungen sind auf ein MindestmaR zu beschranken. Baugr
sind zu mindestens 10 % ihrer Gesamtflache mit standortgerechten, heirfiischen Bau-
men oder Strauchern zu begriinen. Als Beispiele fir geeignete Gehglz€ ist unter . 1.
eine Liste zu finden.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflachen it Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist#hicht zuléssig. Diese Bindung gilt
nicht fur Wege und Zufahrten.

nachzuweisen.

lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

L [ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung v
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Oberflaichenbefestigung

Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflaichen und Stellplétze sind mit
Belagen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugi
befestigen.

Regenwasserbewirtschaftung
Das in der Planurkunde eingetragene Regenriickhaltebecken sowie |

von Regenwasser sind in Erdbauweise auszufihren, als artenreiche
legen und jahrlich mindestens 1-mal, maximal 2-mal zu mahen.

Beispielliste heimischer Bdume und Stréucher

Bdume 1. GréRenordnung

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur

Bidume 2. GroRenordnung

Salweide Salix caprea
Hainbuche Carpinus betulus
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus domestica (auch in
Straucher

Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Faulbaum Rhamnus frangula
Haselnuss Corylus avellana
Himbeere Rubus idaeus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhlitchen Euonymus europaea

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder

Wasserschneeball Viburnum opulus
Eibe Taxus baccata
Efeu Hedera helix

Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des a dem Boden ent-
weichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. r sind insbesondere
Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlage”oder Temperatur verant-
wortlich. Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse grZielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflac n mehreren Stellen, mindestens
6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl ka ber in Abhéngigkeit von der geologi-

schen Situation auch hdéher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mj
ausgefihrt werden und dabei di
- Begehung der Flache u uswah| der Messpunkte nach geologischen Kriterien
- Radongerechte, ca m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Ayffiahme des Bohrgutes
Einbau und bergen der Dosimeter
g der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
ng der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
onverfligbarkeit
~ Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

iesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro
genden Posten enthalten:

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und
Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts flr Strahlenschutz entnommen wer-
den.

Denkmalschutz

Aus dem Areal sind bislang keine archéologischen Funde oder Befunde bekannt; ein
Vorhandensein kann aber nicht ausgeschlossen werden. Falls archéologische Befunde
angetroffen werden, miissten diese vor der Zerstérung wissenschaftlich dokumentiert
und ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemaR Denkmalschutzgesetz
RLP § 21 zum Tragen kédme. Ferner gilt:

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen- und Skelettteile, GefaRe oder Scherben, Minzen und Eisen-
gegenstande usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Ar-
chéologie, AuRenstelle Mainz.

Damit die Méglichkeit zur Uberpriifung gegeben ist, ist der Beginn der Erdarbeiten bei
der Landesarch#ologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen:
GDKE Landesarchaologie Mainz, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesar-
chaeologie-mainz@gdke.rlp.de.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemafl den Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen und Baufeldraumung nur au-
Rerhalb der Brutzeit gemaR den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 0O1.
Oktober und 28/29. Februar) durchzufihren.

Starkregenereignisse und Sturzfluten

Die Kommune, sowie der Bauherr/die Bauherrin miissen sich mit dem Thema Starkregen-
ereignisse auseinandersetzen. Die Auswirkungen von diesen sind zu beachten und Mal3-
nahmen der Umweltministerien der Bundesléander Baden-Wirttemberg und Rheinland-
Pfalz gem&R der Broschiire ,Starkregen-Was kdnnen Kommunen tun?” zu berlcksichti-
gen. Daher wird den Bauherrn eine an mégliche Sturzfluten angepasste Bauweise emp-
fohlen.

HINWEISE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN

~HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

Versickerung des Oberflichenwassers

des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfoh-
len, das unb tete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammein und als Brauch-
wasser (z. B. G nbewisserung, Toilettenspilung) zu verwenden. Das Oberflachen-
wasser ist Giber Rickhalteeinrichtungen gedrosselt abzuleiten. Unzuléssig sind gezielte
Versickerungen tiber Rigdlgn, Rohre, Schéachte oder Sickergruben.

Nutzung

gsplangebiet befinden sich landwirtschaftlich ge-
erfolgt uneingeschrénkt in Form von Bewei-
inhaltet die An- und Abfahrt von Maschinen,
te sowie Pflanzenschutz.

Immission aus landwirtschaftlic
Unmittelbar angrenzend zum Beba
nutzte Flachen. Die Nutzung der Flac
dung, Mahd und Weinbergsnutzung. Dies
den Bodenumbruch durch Pfligen, Dingung,

Baugrunduntersuchungen
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die ein
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zw
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowi
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelung
1) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Um
dere mit Lastianderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
ziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

lagigen Regelwerke (u.a. DIN
e, DIN EN 1997-1 und -2
IN 1054 Baugrund -
zu DIN EN 1997 -
ten (insbeson-
die Einbe-

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
ricksichtigen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge-
sichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
GemaR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu ver-
meiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méoglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische MaRnahmen usw.).

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential
iiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orien-
tierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in
welchem AusmaR BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden
sollen. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse mitzutei-
len, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen
im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.

Datengrundlage zum Kataster:

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz -
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) - ibergeben durch die Verbandsgemeinde Nahe-Glan am
08.07.2020.

Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz den 18.05.2021

Hinweis zu den Ver- und Entsorgungsleitungen

Die nachrichtiche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver-und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.
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Verfahren gemak § 13b BauGB
Bearbeitet im Auftrag der Ortsgemeinde NuRbaum, Boppard-Buchholz, Mai 2018




