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RECHTSGRUNDLAGEN

VORBEMERKUNGEN:

Diese Festsetzungen gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Har-
der Weg” und ersetzen die bisherigen Textfestsetzungen. Die Anderungen bzw. Ergén-
zungen zur Urschrift stellen sich in Grau dar.

A) TEXTFESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” mit drei Ord-
nungsbereichen WA1, WA2 und WA3 gemiR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die unter § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gem&R § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Die unter § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2 mit Z= I und
im Ordnungsbereich WA 3 mit Z=1 als HéchstmaR festgesetzt. L ‘

Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird in den Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2 mit 0,4
festgesetzt. In den OrdnungsbereichenWA 1 und WA 2 5betré‘gt die Gesc;hossfléchenzahl

(GFZ) 0,8 als HéchstmaR.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Ordnungsbereich WA 3 mit 0,4 festgesetzt. Im Ord-
nungsbereich WA 3 betrédgt die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,4 als HéchstmaR. |

3. Héhe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Traufhdhe (TH)
und Firsthéhe (FH) beschrénkt.

Far den Ordnungsbereich WA1 wird eine TH von 7,00 m festgesetzt.
Fir den Ordnungsbereich WA1 wird eine FH von 10,00 m festgesetzt.

Fir den Ordnungsbereich WA2 und WA3‘ wird eine TH von 6,00 m festgesetzt.
Fir den Ordnungsbereich WA2 und WAS wird eine FH von 9,00 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt WA1 und WA2:

Als unterster Bezugspunkt gilt fiir die Ordnungsbereiche WA1 und WA2 die StraRenober-
kante an der Grundstlicksgrenze nach Endausbau in der Mitte der Grenze des Baugrund-
stlicks zur erschlieBenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache.
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Beispiele unterer Héhenbezugspunkt

Unterer Bezugspunkt WA3: L e
Der untere Bezugspunkt der Gebdudehéhe wird im Ordnungsbereich WA3 basierend auf
dem Geb&dudeschwerpunkt (Flachenschwerpunkt) der Geb&udegrundflache bezogen auf
das Gelandeniveau entsprechend der im Bebauungsplan dargesteliten Hohenlinien festge-
setzt. i o e s ] ‘ e ‘ ; : i

Als Gebaudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten Recht-
ecks, welches das als Einheit auftretende Gebaude umfasst. Untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu beriicksichti-
gen. - i | o v
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Systemskizze Ermittlung Gebdudeschwerpunkt

Oberer Bezugspunkt:

Die Firsthéhe ist der hochste Punkt des Gebdudes ohne Aufbauten wie Antennen oder
Solarpaneele. Die Traufhohe wird gemessen im Schnittpunkt zwischen der verlangerten
AuRBenwandflache und der Dachhaut des Geb&udes.
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Systemskizze Hohenlage der Baukdrper

Durch die Haustechnik bedingte, untergeordnete technische Aufbauten zur Versorgung

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhal-
tung” (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Entsprechend der Planurkunde werden Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung
~Regenriickhaltebecken” und ,Graben bzw. Mulden” festgesetzt.

8. Private Griinflache (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zweckgebundene Nebenanlagen (bspw. Gartenhduser, Geratehsuser) sind in der privaten
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” bis zu einer maximalen Flache von 10 %
der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” zuldssig. Bei der Einbezie-
hung der anrechenbaren Flache sind diejenigen Griinflachen mit der Pflanzbindung gemaR
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB nicht zu berticksichtigten. Die Kubatur baulicher Nebenanlagen
darf maximal 30 m® umbautem Raum betragen.

8.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden entsprechend der Planzeichnung fest-

gesetzt.

9. Herstellung des StraRenkdrpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Riickenstiitzen/Bo-
schungen sind entsprechend der Planzeichnung auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden.

l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (6) LBauO

1. Dachform und Dachneigung (&8 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Als Dachform fiir Hauptgeb&ude sind geneigte Dacher zuléssig.

Die Dachneigung wird bei mehrseitig geneigten Déchern (z.B. Satteldach, Walmdach, Zelt-
dach) auf 20° bis 45° begrenzt.

Einseitig geneigte Dacher (Pultdach) sind mit einer Neigung ab 15° zulassig.
Gewdlbte Décher sind als Sonderform zuléssig.

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dach-
form und -neigung frei.

2: Dacheindeckung (&8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind rétliche, braune oder graue Farbtdne zuléssig.
Zulassig sind nur diejenigen Farbtone, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind:
Rot: 8002, 8004, 8023, 8029

Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028

Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022

Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MaRnahmen, die die Okobilanz
des Geb&udes verbessern, sind zuléssig.

3. Fassadengestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

AuBenfléchen

Die farbige Gestaltung der Fassaden hat sich harmonisch ins Ortsbild einzupassen, als
Farbtdéne sind entsprechend nur gedeckte Farben zuldssig: Reines WeiR oder sehr helle
Toéne (Remissionswert von 80-100) sowie reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Remis-
sionswert von O -20) sind unzuléssig.

Fassadensichtbarkeit

Durch die Topografie bedingte, zur Griindung der Gebaude erforderliche Sockelgeschosse
(verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse), sind durch Anschittung zu verdecken und
bis zur natlrlichen Geléndeoberfldche anzugleichen.

Der sichtbare Teil der Fassade darf dabei eine Héhe von 7,50 m nicht (iberschreiten (siehe
Systemskizze Hohenlage der Baukdorper).

Stiitzmauern
Stutzmauern, die nicht als Einfriedungen errichtet werden, sind bei einer Hohe von tber
1,00 m Gber der Gelandeoberflache flachig zu begriinen.

4. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind als Griinflichen oder géartnerisch an-
zulegen. Versiegelungen sind auf ein MindestmaR zu beschrédnken. Baugrundstiicke sind
zu mindestens 10 % ihrer Gesamtflache mit standortgerechten, heimischen Bdumen oder
Stréuchern zu begriinen. Als Beispiele fiir geeignete Gehélze ist unter Ill. 1. eine Liste zu
finden.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflichen mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist nicht zuldssig. Diese Bindung gilt
nicht fir Wege und Zufahrten.

5. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen zum o6ffentlichen Verkehrsraum dirfen bis zu einer maximalen Héhe von
0,8 m Uber StraRenniveau errichtet werden. Der Abstand zwischen Einfriedung und Stra-
enbegrenzung darf maximal 3,00 m betragen.

Im Ordnungsbereich WA3 durfen Einfriedungen nur unter Beriicksichtigung der Vorgaben

der Textfestsetzung lll. 2. errichtet werden.

6. Zahl der notwendigen Stellplétze (&8 88 (1) Nr. 8 i.V.m. § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf der zugehérigen Grundstiicksflache
nachzuweisen.

lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Oberflachenbefestigung

Geb&udezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit versickerungsfihigen Be-
lagen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugiges Pflaster etc.) zu befes-
tigen.

Regenwasserbewirtschaftung

Das in der Planurkunde eingetragene Regenriickhaltebecken sowie Graben zur Aufnahme
von Regenwasser sind in Erdbauweise auszufiihren, als artenreiche Wiesenflachen anzu-
legen und jéhrlich mindestens 1-mal, maximal 2-mal zu mahen.

Beispielliste heimischer Baume und Straucher
Baume 1. GréRenordnung

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur

Baume 2. GréRenordnung

3. Zuordnung der Landespflegerischen MaRnahmen (& 9 (1a) BauGB)

Externe MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

A1l Entsiegelung des Vorfluters des NuBbaumbaches

Gemarkung NuBbaum, Flur 8, Flurstiick 246/1 (Teilflache)

Flache: 60 m?

Ausgangszustand: FN5 - Graben, (berwiegend verbaut oder verrohrt
Zielzustand: FN3 - Graben mit extensiver Instandhaltung, naturnahe Auspriagung

MafRnahme: Die Halbschalenelemente mit Unterbau im Grabenbett sind vollsténdig auf einer
Lange von rund 60 m entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze zu entfernen. Der Grabenbereich
ist extensiv Instand zu halten. Der Bewuchs an den Béschungen des Grabens ist maximal
einmal pro Jahr (zwischen Juli und Oktober) zu méhen, das Mahdgut ist abzutransportieren.

Unterhaltungsarbeiten sind zulassig.

A2 Neupflanzung von Laubbdumen

Gemarkung NuRBbaum, Flur 3, Flurstiick 4/1 (Teilflache)
Ersatzflache: -
Zielzustand: BF3 - Einzelbdume bzw. BF4 - Obstbdume

Auf der Griinlandflache sind insgesamt fiinf hochstdmmige und standortgerechte Laubbdume
in einem Abstand von mindestens 10 m zueinander zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hoch-
stamm, Mindeststammhohe 1,6 m, Stammumfang auf 1 m Héhe mindestens 10-12 cm.), zu

pflegen und langfristig zu entwickeln.

Es kénnen wahlweise Wildobstarten oder andere heimische Laubaumarten geméaR der Pflanz-
liste gepflanzt werden. Die Baume sind bei Bedarf mit einer Pfahlbindung zu versehen und

mit einem Verbissschutz zu sichern.
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IV. Hinweise

Nutzung des Oberflachenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspilung) zu verwenden.

Immission aus landwirtschaftlicher Nutzung

Unmittelbar angrenzend zum Bebauungsplangebiet befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Die Nutzung der Flachen erfolgt uneingeschrankt in Form von Beweidung,
Mahd und Weinbergsnutzung. Dies beinhaltet die An- und Abfahrt von Maschinen, den
Bodenumbruch durch Pfligen, Diingung, Ernte sowie Pflanzenschutz.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997 - 1)
zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gré6RBere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastdnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertick-
sichtigen.

MaRBnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewlinscht.
Geméf DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschltzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalBnahmen usw.).

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential tiber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem
Ausmalfd BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollen. Das
Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen.

Studien des Landesamtes flr Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen
im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurz-
zeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichen-
den Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witte-
rungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich.
Nur so kénnen aussageféhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsflaiche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzei-
tig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro aus-
gefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermitt-
lung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonver-
fugbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Denkmalschutz

Aus dem Areal sind bislang keine archéologischen Funde oder Befunde bekannt; ein Vor-
handensein kann aber nicht ausgeschlossen werden. Falls archiologische Befunde ange-
troffen werden, miissten diese vor der Zerstérung wissenschaftlich dokumentiert und aus-
gegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemaR Denkmalschutzgesetz RLP § 21
zum Tragen kdme. Ferner gilt:

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. arch#ologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skelettteile, GefdRe oder Scherben, Miinzen und Eisenge-
genstande usw.) unterliegen gem. §8 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie,
AuBenstelle Mainz. Jeder zutage kommende, archdologische Fund ist unverziiglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen For-
schung entsprechend durchgeftihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bau-
herren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich.

Damit die Méglichkeit zur Uberpriifung gegeben ist, ist der Beginn der Erdarbeiten bei der
Landesarché&ologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE
Landesarch&dologie Mainz, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rlp.de.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaR den Verbots-
tatbestédnden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit gemaR
den Zeitvorgaben in 8 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar)
durchzufihren.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaf den Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit geméaR
den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar)
durchzufihren.

Bei der Errichtung von Zaunen wird empfohlen, einen Bodenabstand von mindestens 10
cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleintieren (z.B. Igel) zu gewéahrleisten.
Mauersockel sollten aus dem gleichen Grund vermieden werden.

Es wird empfohlen AuBenbeleuchtung mdglichst insektenfreundlich auszugestalten. Dies
beinhaltet eine Lichttemperatur von maximal 3.000 Kelvin und eine nur minimale Abstrah-
lung von Licht Richtung Himmel, um Lichtverschmutzung zu minimieren.

Starkregenereignisse und Sturzfluten

Die Kommune, sowie der Bauherr/die Bauherrin miissen sich mit dem Thema Starkregen-
ereignisse auseinandersetzen. Die Auswirkungen von diesen sind zu beachten und MaR-
nahmen der Umweltministerien der Bundeslander Baden-W(rttemberg und Rheinland-Pfalz
gemal der Broschire ,Starkregen-Was kénnen Kommunen tun?” zu berticksichtigen. Da-
her wird den Bauherrn eine an mdgliche Sturzfluten angepasste Bauweise empfohlen.

Es wird empfohlen, die Gebaudegrindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staunédsse bzw. drickendem Wasser auszustatten. Es wird
auf 8 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen, wonach jede Person im Rahmen des ihr
Méglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Beratungsmadglichkeiten
Die Bauverantwortlichen werden hiermit auf die Bau- und Energieberatung der Verbrau-
cherzentrale Rheinland-Pfalz hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist.

- LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geandert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Landesgesetz zur Installation_von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geindert sowie § 4a neu einge-
fugt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).

Ausgleichsmaflnahme A2 N
Flur 3, Flurstick 4 /1; M. 1:1.000

Ausgleichsmalinahme A1 N
Flur 8, Flurstlick 246 / 1; M. 1 : 500

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geéandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist sowie
die Anlage zur PlanzV 90.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geéndert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geédndert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geén-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 zuletzt gedndert durch Arti-
kel 87 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).
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HINWEISE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN

ZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB wurde am 15.03.2023 im Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Nahe-Glan, Nr. 12/2023, ortstiblich

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 17.02.2022 die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans "Harder Weg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.03.2023 geméf
§ 2 (1) BauGB im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Nahe-Glan, Nr. 12/2023, ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen

Schreiben vom 15.03.2023 eingeleitet und fand in Form der
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 24.03.2023 bis
einschlieBlich 02.05.2023 statt.

Die Beschlussfassung der Abwégung {iber die eingegangen
Stellungnahmen geman § 3 (1), 4 (1) BauGB durch den
Ortsgemeinderat erfolgte am 05.02.2025.

bekanntgemacht und fand in Form der dffentlichen Auslegung
in der Zeit vom 24.03.2023 bis einschlieRlich 02.05.2023 statt.

Tréger offentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB wurde mit

Der Billigungsbeschluss und Beschluss tiber die Durchfiihrung
der Verfahren gemaR § 3 (2), 4 (2) BauGB durch den
Ortsgemeinderat erfolgte am 05.02.2025.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wurde
am 13.02.2025 im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Nahe-Glan, Nr, 7/2025, ortsiiblich bekanntgemacht und fand
in Form der Veréffentlochung im Internet in der Zeit vom
14.02.2025 bis einschlieflich 17.03.2025 statt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméan § 4 (2) BauGB sowie die
Benachrichtigung tiber die Verdffentlichung gemaR § 3 (2)
BauGB wurde mit Schreiben vom 13.02.2025 eingeleitet und
fand parallel zur Verdffentlichung im Internet in der Zeit vom
14.02.2025 bis einschlieBlich 17.03.2025 statt,

Die Beschlussfassung der Abwagung (iber die eingegangen

Stellungnahmen gemaR § 3 (2), 4 (2) BauGB durch den
Ortsgemeinderat erfolgte am 07.05.2025.

Der Ortsgemeinderat hat am 07.05.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplans gemaB § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 1 bis 11 BauNVO

2] @ Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
TH max. zulassige Traufhohe
FH max. zulassige Firsthéhe

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A

offene Bauweise

nur Einzel- /Doppelhauser zulassig

nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze
EH Einfamilienhaus
DHH Doppelhaushélite
Wo Wohneinheiten
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
E Parkflache

Wirtschaftsweg
Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Griinflache mit Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin

- (cal Garten

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

) Abwasser (Graben bzw. Mulden)
Abwasser (Regenriickhaltebecken)
i FlieBrichtung

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

L
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans

Datengrundlage zum Kataster:
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz -
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) - libergeben durch die Verbandsgemeinde Nahe-Glan am
01.04.2022.
Stadt-Land-plus GmbH, Boppard-Buchholz den 01.04.2022

Hinweis zu den Ver- und Entsorgungsleitungen:
Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.
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1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans "Harder Weg"
] v
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Erweiterung des Bebauungsplan
"Harde g"
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al

mit Energie und Medien, zur Belichtung, ErschlieBung und Klimatisierung (wie z.B. Anten- Salweide Salix capréa — 2 20 Z " N o o o
nen, Aufzugsschéchte, Be- und Entliiftungsanlagen, Lichtkuppeln, Schornsteine, Solaran- Hainbuche Carpinus betulus E— 46 4:\4%(\0007\ g | Flachen fir AHfSChUttungen’ Abgr.abungen B ISt 2SI, SREIa 2t Herstellung BP2203| Datum Name
lagen, Warmepumpen, etc.), diirfen die maximale Firsthéhe (FH) um bis zu 2,00 m {ber- Birke Betula pendula : T — — 0 \ pes StraBenkorpers stforderlich sind (§ Jipibs, TIN, 26iund 8. § BaUGB) i l M [S t b
_ _ ' . % =5 \ bearb. | April 2025 K. Schad Fassung fiir Bekanntmachun alsstab.
h 3 " g g
schreiten. Eberesche Sorbus aucuparia P FES_ 0 &) Qe AL LTS # X , T 00\0,77 \ Stiitzmauer 4R § 10 (3) BauGB
Feldahorn Acer campestre Kai Wiechert, Ortsbirgermeister | f 1 '\ ! Ga \*234»00&1‘4\0 B\@I’TS\}B r S— ) gez. | April 2025 J. Hampe gemal § 10 (3) Bau 1 ; 0 O
Vogelkirsche Prunus avium . 1 oy & Dl —333, RERRRRRS Aulech{iiung gepr. | April 2025 K. Schad '
4.  Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO) Wildapfel Malus domestica (auch in Kultursorten) < o e K / / / / TIDTITI Abgrabung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (o) gemaR §Pm9i"°A/° > . / R o ) .
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind in den Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2 Stréucher _ _ 6. AUSFERTIGUNG T, NNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN ~Ragq,, / / Mit Leitungsrecht zu belastende Fléchen zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger ‘mk Stadt-Land-nlus tmo
sind nur Einzelhduser und Doppelh&user und im Ordnungsbereich WA 3 nur Einzelhduser. Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus Der Beschluss der Aufstellung des Bebauunﬁsyangals \ / / / Nachrichtiiche Ubernahme und sonstige Darstellungen [] m
Faulbaum Rhamnus frangula der Planzeichnung, den Textfestsetzungen, der Satzung geméR § 10 (1) BauGB wurde, am .. £...¢ ug...2025| 2310, / / = / 4 / / /
5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB) Haselnuss Corylus avellana Begriindung und dem Umweltbericht einschlieBlich gemaR § 10 (3) im Mitteilungsblatt Nr. »32%.... der . Q‘l\v / / / / / / 7/"“'“ Gebaude O : d N Bb Biro fir Stiidtebau
i @ ; " - . . Himbeere Rubus idaeus Anlagen wird hiermit ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Verbandsgemeinde Nahe-Glan orts(iblich bekannt gemacht. ’]\ L Z rtsg eme | n e U a U m und Umweltplanung
m Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des ) ; ; i —_— Katasterlinie
& 12 Banllio e NEarard iy ulig e ! Schiehe Prunus spinosa Willen des Ortsgemeinderats gemak Satzungsbeschluss N UTZU NGSSCHAB LON EN . i
e sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auBerhalb der Uber- T Hoss daning vom 07.05.2025. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft 7212 Flurstiicksnummer \/erhandeaemeinde r\‘Lahe_Glaﬂ Geschifisfihror:
baubaren Grundstticksflachen zulassig. ) - VOIValivuoyulliGilivue i iedri
Hartriegel Cornus sanguinea getreter. 478 . " Friedrich Hachenberg
Vor G Pfaffenhltchen Euonymus europaea @ - Frmcetaper=taeri) Doy, Shcplos
or Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. ——— 7 i
9 P SIS Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl DIDE bestehende Béschung SD?bIO-Sganir\llonnli;;e(riOW
6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB) Schwarzer Holunder Sambucus nigra 04 04 04 e Hahenlinle 1 A d d E t ipl.-Bavingenieu
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen beschrinkt sich wie folgt Wasserschneeball Viburnum opulus - roer = : . - ANGETUNng un rweiterung Am Heidepark 1o
. . ahl der Vollgeschosse | zuléssige Bauformen Zahl der Voligeschosse | zuléssige Bauformen Zahl der Vollgeschosse | zuléssige Bauformen i ; . ] ] 56154 B d-Buchhol
E'fbe La’éus baccata Ortsgemeinde Nufbaum, i " | Nachrichtliche Ubernahme bestehender Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen des Bebauungsplans Harder Weg oppord-Buchholz
- A \ PR S e era heli éi 4@5 1:\5 :
" denv‘cz)r%u:VQSberel‘?he‘Er} \;Vf; : und 0 . j ) = ‘ Bauwei Anzahl der Wohneinheit Bauwei Anzahl der Wohneinheiten Bauwei Anzahl der Wohneinheiten _OBL Regenwasserkanal —o—s—o— Stromleitung, Gniteridah Pk
e vonnungen je Einzelnhaus n— . S : auweise nzahl der Wohneinheiten auwelise nzahl der Wol i auweise , _
“. 1 Wohnung e JD oppelhaushilfte 2 ; Erhalt von ‘.Béi‘um’en und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) i : o L{é“m Nugy, " EH -2 Wo 5 EH -2 Wo . B 13 - Schmutzwasserkanal ST Telekomkabel PAGT A2 470050
Entsprechend der Planzeichnung sind bestehende Gehdlzbestinde (Planzeichen 13.2.2.) g - b DR RS RO DHH-1Wo SR - —Mw, Mischwasserkanal e Vadafonekabel PlERzeichnun zenrrul;a(d?Istut;r-lilnd[-iplus.de
i 2u erk ~ U e icke iese tepts : iOht alif dis PAn il : ‘ Hohe baulicher Anlagen | Dachneigun Bhe baulicher Anlagen | Dachneigun She baulicher Anlagen | Dachneigung www.stadt-land-plus.de
Im Ordnungsberelch WA 3 2u erhalten und zu entWIF:ke'n‘ Dflese F‘es‘tsetzqng Ist nlcht ‘an‘ dle Pﬂanzfe‘st‘setzun‘g ("' Kai Wie ert, Ortsb(irgermeister TH = max. 7,00 m ? geneig!egD::h 20° - 45° TH=max.6.gUDm geneigteSD::h 20° - 45° TH = max. 6,00 m geneigtes Dach 20° - 45° —°JAL°— Wasserleitung g d
LI Wohnungen je Einzelhaus 4 anfeChenbaf, | ‘ ‘ i : i . : b FH = max. 10,00 m Pultdach > 15° FH=max.8,00m | Pultdach > 15° FH = max. 8,00 m F'ulldalch >[]5'h ) o . .
S Daehhe Do el —S— Stromleitung, unterirdisch Bearbeitet im Auftrag der Ortsgemeinde NuRbaum
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