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3 Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Artder baulichen Nutzung gemif §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Gebiet wird als MI (Mischgebiet) gemaR §6 BauNVO festgesetzt. Im Mischgebiet sind
gemin §1 Abs. 5 BauNvO

e Tankstellen sowie
+ Vergniigungsstétten

nicht zuldssig.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung gemiR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die uberbaubaren Grundsticksflichen sind auf die MaRe wie folgt beschrankt: Die Grundfia-
chenzahl (GRZ) und die Zahl der Voligeschosse sind gem. §17 BauNVO als Héchstgrenze
festgesetzt.

mﬁﬁhngsschablone
Baugebietsteil A B
Gebietsart MiI Mi
Bauweise 0 o
Grundflachenzahl (GRZ) 0,25 0,35
Zahi der Vollgeschosse | |
Zahi der Wohneinheiten pro Wohngebaude | 2 ) 2

In Baugebietsteil B sind bei der Ermittiung der Grundfldche die Grundflichen von Garagen
und Stellptatzen mit inren Zufahrten i.S. des §19 Abs. 4 BauNVO sowie von Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO nicht mitzurechnen.

3.1.3 Bauweise gemaR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Im Baugebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

3.1.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemiR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sind ausschliefllich innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflichen zulassig. Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind
zuldssig, auch wenn im Baugebiet fir sie keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.
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3.1.5 Die hochstzuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngebduden gemiR §9
Abs.1 Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebéaude festgesetzt.

3.1.6 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flichen fiir das Anpflanzen von Bdaumen,
Striuchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flichen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern gemiR §1(a) BauGB i.V.m. §9 Abs.1
Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und bi.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

VermeidungsmafRnahmen

V_1 Erforderliche Gehblzrodungen sind - insbesondere aus Griinden des Vogel-
schutzes — zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

V_2 Baustelleneinrichtungen sowie eine Ablagerung von Bodenaushubmassen auf
festgesetzten Griinflichen oder Fldchen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind nicht zuldssig

V_3 Obstbiume, die durch entsprechende textliche Festsetzungen gesichert sind,
sind dauerhaft zur erhalten.

AusgleichsmaRnahmen

A1 Gestaltung der privaten Grundstiicksflichen

Die Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflache soll wie folgt vorgenommen werden:
Die private Grundsticksfliche ist als Nutzgarten, Naturgarten oder landschaftsgartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgarten ist zu begriinen, sofern er nicht ats Zu-
fahrt oder Zuwegung bendtigt wird. Zur Gestaltung der Grinanlagen im Vorgarten und Gar-
tenbereich sind Uberwiegend heimische Laubgeholze entsprechend der Artenliste im Anhang
zu verwenden.

Pro 500 m? Grundstiicksfléche ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum entsprechend der
Artenliste im Anhang zu pflanzen.

Nadelgehélze (Thuja etc.) oder hartlaubige Straucharten (Kirschiorbeer etc.} sind als ruck-
wartige Randeingriinung zur offenen Landschaft nicht zuléssig.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige MaR zu beschréanken. Fldchenbefestigungen,
die eine Versickerung von Regenwasser zulassen, sind der Vorzug zu geben.
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Pflanzenschutz kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Griinlandpflege ist in der Zeit vom 1. Nov. eines Jahres bis zum 15. April des Folgejah-
res zuldssig

Ausbesserung der Grasnarbe nur umbruchlos
Empfehlungen Einsatz eines ,Wildretters®, Mahen mit Doppelmessermihwerk

Sonstige Vorgaben die Zufitterung auf den Fldchen mit Ausnahme von Mineralstoffen ist
nicht zuléssig

sonstige Flachennutzungen sind nicht zuldssig

Veranderung des Bodenreliefs und der Umbruch ist verboten, Entwis-
serungsmafBnahmen (z.B. Drainierungen) sind nicht zuléssig

Vorhandene Be- und Entwésserungseinrichtungen dirfen ordnungs-
gemaR unterhalten werden, die Beregnung der Flache ist nicht zuldssig

3.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.2.1 Dachgestaltung

Im Gebiet sind sowohl Flachdécher als auch geneigte Dacher zugelassen. Es wird empfoh-
len, Flachd&cher zu begrianen.

3.3 Hinweise

3.3.1 Kulturdenkmaler

Funde miissen gemafl §17 DschPflG unverziiglich gemeldet werden.

3.3.2 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Cberflachenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstick zuriickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Bericksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweis-
lich sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im Au-
Renbereich zurickgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Schmutzwasserbeseitigung

Ein Anschluss an die Kanalisation der Ortsgemeinde ist vorgesehen.
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3.3.6 Brandschutz

Die Verkehrsflachen im Baugebiet sind fir den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Ret-
tungsgeraten / Fahrzeugen, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druckfestigkeiten und die
Kurvenradien, entsprechend den technischen Baubestimmungen zu errichten. Bei Geb&u-
den, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, massen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt werden.

Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m® h {iber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherge-
stelit. Damit verbunden sind nur Gebiude zuladssig, deren Gberwiegende Bauart aus feuer-
bestandigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Be-
dachungen bestehen.

3.3.7 Begriinung im Bereich der Versorgungsaniagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsbiattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. GemafR dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutz-
maBnahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschrit-
ten werden, sind SchutzmaRBnahmen erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versor-
gungsanlagen fern zu halten.

3.3.8 Radonbelastung

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Plangebiet innerhalb einer Zone mit lokal hohem
Radonpotential. Entsprechend der Informationsbroschire des Ministeriums fiir Umwelt und
Forsten Rheinland-Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg" von Radon Uber das Kel-
lergeschoss sowie die Aufenthaltsdauer entscheidend. Firr einen Neubau empfehlen sich
auch bei niedrigen Radonkonzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeu-
genden MaBnahmen, die schon jetzt dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entspre-
chen:

+ Die Bodenpiatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststirke von
15 ecm bestehen.

* Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18
195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte
radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse uberbrii-
cken kann.

¢ Durchdringungen der erdberiihrten Kellerwénde durch Leitungen oder Rohre sind
sorgfaltig und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwinde aufien mit
einem nicht bindigem Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterfullt werden,
kann das Radon schon dort an die Oberfliche treten und dringt nicht in den Keller
ein. Voraussetzung dafir ist aber, dass die Oberfliche dieser Drainage nicht versie-
gelt wird.

Dem Bauherrn ist zur Information die Broschiire "Experten geben Tipps zum Umgang mit
Radon" des Ministeriums fur Umwelt und Forsten zur Verfigung zu stellen.
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