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Geltungsbereiche des Bebauungsplans. Die Bebauungspléne der Teilgebiete "Auf der Hahneck- Hinter der
Quellwiese" und "Hinter Quellwiese", OG Oberhausen, treten im Geltungsbereich "Vorn aufm Scheid” aufter Kraft,
Katastergrenzen

Bestehende Geb#éude

Bemaflung

Mégliche Abgrenzung der Bauabschnitte
Mdgliche Abgrenzung der Bauparzellen

Héhenlinie

Allgemeines Wohngebiet.
Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird die Anzahl der Wohneinheiten mit
2 Wohneinheiten festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.

Die Geschossfldchenzahl GFZ wird mit 0,8 festgesetzt.
Die Zahi der Vollgeschosse wird mit maximal 2 festgelegt.
Die maximale Héhe der Qberkante der Geb&ude wird mit 10,40 m festgesetzt,

gemessen an der Endhohe der Fahrbahnoberkante der néchstliegenden éffentlichen
Verkehrsflache, an der Zufahrt zum Grundstick.

weise, Ba nien (§ bs N Ba B sowie §§ 14 nd BauN

Die Bauweise wird geman § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Es sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig.
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Flache:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen sind Nebenanlagen geman § 14 (1)
und 23 (5) BauNVO sowie Garagen und Carports zulassig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und (6) BauGB)

StralRenverkehrsflache

A entlichen Fléchen:

Das nicht verunreinigte Oberflachenwasser des Baugebiets ist in einer Versickerungsmulde dem Untergrund
zuzuflhren. Die Versickerungsmulde wird im Stidwesten in die Ausgleichsflache integriert und nach
landespflegerischen Kriterien kologisch wertvoll gestaltet. Die Béschungen der Mulde dlrfen nur mit einer
maximalen B&schungsneigungen von 1: 1,5 (Verhéltnis Hohe zu Breite) hergestellt werden.

Die Mulden durfen wanrend der Bauphase nicht durch Baufahrzeuge verdichtet werden. Vielmehr ist der
Untergrund zu lockemn. Auf die versickerungswirksamen Flachen ist ein Frostschutzkies in einer mittleren
Starke von 20 cm aufzubringen. Der Kies ist auf der Oberflache mit einem Geovlies abzudecken. Auf das
Geovlies ist eine belebte, sandige Bodenzone von ca. 20 cm Starke aufzubringen (Sandanteil 90 %).

In die Bodenzone der Versickerungsfldchen sind autochtone Graser und Krauter nasser, feuchter und wechsel-
feuchter Wiesen einzuséen (Herkunftsgebiet 06/09, Saarpfalzer Bergland). Die Mahd darf maximal zweimal
jahrlich erfolgen, jedoch nicht vor dem 15. Juni des Jahres. Eine Beweidung ist nicht zulassig.

Es sind zudem mindestens 20 Wildobst- und Obsthochstamme anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe haben und
mindestens zweimal verschult sein. Sie sind in der Anwuchsphase mit Dreib&cken zu sichern und vor
Wildverbifs zu schitzen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Die Anwendung von Pestiziden und jeglichem
Dunger ist auf den Ausgleichsflachen nicht zugelassen.

Auf den schmalen, ca. 6,00 m breiten Abschnitten der Ausgleichsflachen sind zweireihige Hecken mit
standortgerechten, heimischen Heckengehdélzen anzupflanzen und zu erhalten. Die Gehdlze missen
mindestens dreimal verschult sein und eine Hohe von 1,50 m besitzen. Der Abstand der Gehdlze darf 1,50m
nicht unterschreiten. Die Pflanzung ist in der Anwuchsphase vor Wildverbiss zu schiitzen.

ivaten Flachen:

Die nicht Uberbauten Flachen sind als Grunflachen zu gestalten. Boschungen, mit Ausnahme der Béschungen
in den Vorgérten zur ErschlieBungsstraiie, sind zum Erosionsschutz mit heimischen, standortgerechten
Laubgehtizen zu bepflanzen. In den Vorgarten ist jeweils ein standortgerechter heimischer Laubhochstamm als
Hausbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die B&ume missen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm,
gemessen in 1 m Hohe haben und mindestens zweimal verschult sein. Sie sind mit Dreibécken zu sichern.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Schotter- und Kiesflachen sind ausschlieRlich als Spritzschutz am
Gebéude zuldssig. Die Abdeckung von Gartenfidchen mit Schotter oder Kies ist nicht erlaubt. Die Anwendung
ven Neonicetinoiden (Glyphosat) istin den privaten Gérten nicht zuldssig. Fir die Befestigung von Zufahrten
und Steliplatze sind ausschlieilich wasserdurchldssige Materialien zu wéhlen,

Eléchen und MaBnahmen auf 6ffentiichen Fléchen:

Die Verbrachung des Grinlands ist durch extensive Nutzung zu unterbinden. Die Wiese ist, mit Ausnahme der
Boschungen und ihren Hangstufenhecke, zu entbuschen. Eine Mahd darf maximal zweimal jahrlich erfolgen,
jedoch nicht vor dem 15. Juni des Jahres. Eine extensive Beweidung ist zuléssig. Es sind zudem mindestens
20 Wildobst- und Obsthochstamme anzupflanzen und dauerhaft zu pfliegen. Die Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe haben und mindestens zweimal verschult
sein. Sie sind in der Anwuchsphase mit Dreibécken zu sichern und vor Wildverbilt zu schiitzen. Abgéangige
Baume sind zu ersetzen. Die Anwendung von Pestiziden und jeglichem Dunger ist auf der Ausgleichsfléche
nicht zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/
Gestalterische Festsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauBG i. V. m.
§ 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Nicht Uberbaute Grundstiicksfidchen sind als Griinflachen zu gestalten.

Es sind Flachdécher und geneigte Dacher von 0° bis 48 °zuldssig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind

zu einheitlich geordneten Elementen zusammenzufasse. Grellfarbig Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
Hinweise:

Alle Pflanzungen sind bis spatestens 2 Jahren nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Aufgrund des Klimawandels empfliehlt die Obere Wasserbehérde die Erstellung eines Hochwasservorsorge-
konzepts. Im Rahmen der Erschliefungsplanung ist z. B. zu prifen, ob die Wohnwege auch als Notwasserwege

mit erhéhten Bordsteinen ausgebaut werden. Die Einrichtung ven Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung

ist zulassig und erwlinscht Die innerhausliche Verwendung ven Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken
Kirn-Land sowie dem zusténdigen Gesundheitsamt zu melden (§ 13 Abs, 3 Trinkwasserverordnung).

Die Verschérfung des Oberflachenwasserabflusses wird durch eine &rtliche Versickerung auf der Sudflanke

des Plangebiets unterbunden. Das Oberflachenwasser soll in terrassenférmigen Versickerungsmuiden, die
kaskadenartig hintereinander geschaltet sind, durchgefihrt werden (Voruntersuung des Ing.- Buros Hartmann &
Ruess auf Grundlage des Geotechnischen Gutachtens auf Grundlage der geotechnischen Stellungnahme des
Ingenieurgeciogischen Buro Dr. Jérg Wildberger vom 25.07.2018 und der fachtechnischen Stellungnahme vom
20.04.2019.) Bei Grundstickflachen, die an die Ausgleichsflache im Stiden angrenzen, kénnen die Oberflachen-
wasser in offenen, naturnahen Graben abgeleitet werden. Bei allen anderen Grundstiicken sind unterirdische Zu-
leitungen notwendig. Solite sich herausstellen, dass diese im Zuge der meteorologischen Entwicklungen nicht
ausreichend sind, wird eine Ableitung des zusétzlichen Niederschlagswassers tber ein Grabensystermn bis zum
Waldrand zur dortigen Einleitung in einen namenlosen Graben in Erwagung gezogen (Anmerkung: Entwésserung
Richtung Rappersbach). Fur die Entwasserung ist eine wasserrechiliche Erlaubnis zu beantragen. Es wird
empfohlen, die Geb&udegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und
Staunasse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal (iber einzelnen Gesteinshorizonten
hohes Radonpotential prognostiziert wurde. Aus den Informationen des Landesamtes kann entnommen werden,
dass auch ein hohes Radaonpotential in der Auenluft kein Ausschlusskriterium fur die Ausweisung von Bauland
darstellt, da durch bauliche MaRnahmen am Geb&ude selbst Radon in der Raumluft gemindert und die Einhaltung
der Richtwerte gewahrleistet werden kann. Auf weiterfuhrende Informationen zum Radonschutz von Neubauten

und Radonsanierungen wird hingewiesen, die beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht,

Rheinland.Pfalz, die unter folgender Adresse abgerufen werden kénnen:
https://ifu.rlp. de/defarbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/radon-informationsstelle/

Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet "Vorn aufm Scheid", Oberhausen bei Kirn
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Weitere Hinweise:

Vor Baubeginn werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die einschlzgigen Regelwerke, wie z.B. DIN 1054,
DIN 4020, DIN EN 1997-2 und DIN 4124, sind zu beachten. Drei Monate vor Baubeginn sind Leitungsausk(infte bei allen Ver- und
Entsorgungstragern einzuholen.

Geltungsbereich B

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsergungsanlagen"”
der Forschungsgeselischaft fir Straen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989: siehe insbesondere Abschnitt 3.

zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Telekomm unikationslinien nicht behindert werden,

Nach Unterlagen der Unteren Wasserbehérde sind im Geltungsbereich keine Eintragungen im Altablagerungs-
kataster vorhanden. Cirka 50 m siidlich des Geltungsbereich befindet sich jedoch eine Altablagerungsstell. Eine
Ausdehnung der Altablagerung in das Plangebiet wird von der Aufsichtbehsrde nach vorliegenden Erkenntissen nicht
erwartet. Eine absolute Unbedenklichkeit kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden. Im begriindeten
Verdachtsfall schadlicher Emissionen sind Untersuchungen durchzufinren

Denkmalfunde mussen gem#n § 17 Denkmalschutzgesetz unverzaglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Verwaltung gemeldet werden

Die Ortsgemeinde weilt darauf hin, dass fur das Baugebiet kein L&rmschutzgutachten vorliegt. Insoweit im Rahmen
der Objektplanung Bedenken gegeniber der Einhaltung der Grenzwerte, z. B. bezliglich des Verkehrs von der K 5,

in Betracht kommen sind diese Untersuchungen in der Objektplanung zu Lasten des/der Bauherrn/Bauherrin
durchzufiihren, Bei einer Uberschreitung der Grenzwerte sind entsprechende Mafinahmen des passiven Larmschutzes
und der Grundrissaufteilung am Objekt einzuplanen und durchzufiihren

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Navember 2017 (BGBI 1S, 3834)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Navember 2017 (BGB. | S. 3786).

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), gedndert durch Artikel 1 G. v. 15.08.2015 (GVBI. S 7).

Veerordnung Ubsr die Ausarbeitung der Baulsitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991

| 8. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. 1 8. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Geselzes vom 16. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden
ist.

Landesneturschutzgesetz (LNatSchG) vom 8. Oktober 2015, letzte Andarung: § 36 geéndert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17 Mai 2013 (BGBi. | 8. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18, Juli
2017 (BGBI. | 8. 2771) geandert worden ist

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekannimachung vom 24,02.2010 (BGHI | S. 94), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.09.2017
(BGBI. | §, 3370) m.W.v. 16.09.2017 Stand: 29 11.2017 aufgrund Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |1 S. 2808).

Wasserhaushaitsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts)

Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010,zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18,07 2017 (BGBI. |
S. 2771) mW.v. 28.01.2018.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978, letzte berlicksichtigte Anderung: Inhaitsubersicht gedndert, § 25 b eingeflgt durch Arfikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI, S. 245)

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeindarat Oberhausen hat am 09,08.2017 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans..Vorn aufm Scheid” ger'né\ﬂx_

§ 18 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde geman § 2 (1) BauGB am 08.09.2017 ortstblich bakanhnt gemach

Ober;nausen‘ den ... e Dienstsiegel

S g

(Ortsbirgermeister, Thomas Jung)

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkelt gemaP § 3 (1) BauGB erfolgt vom 27.05.2019 bis zum 19.06,2019.

Die Beten\@un? der von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange wurde mit gem S;.nrewér{

vom 20.05.2079 durchgefihrt,

Obarh&e.n den . Dienstsiegel

(Ortsblrgermeister, Thomas Jung)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurl des Babauungsplans ,Vorn aufm Scheid” hat mit der Begrlndung geman § 3 (2) BauGB in der Zef-vom-09.03.2018
bis 23,10.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus%elegen. Ort und Dauer ger Ausiegun? wurde am 30,08.2019 mit dem Hinweis

artsiblich bekannt gemacht, so dass Anregungen wa

Onemsmen‘ AN i e DiENSESIOgEN

{Ortsbirgermaistar, Thomas Jung) ¥

rend der Auslegungsfrist vargebracht werden ldnnen.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Oberhausen hat am 26.11.2019 den Bebauu splan "Vorn autm Scheid“ gem48 § 24 der Gemaindaordnung

von Rheinland-Plalz und gemé § 10 (1) BauGB als Satzung beschiossen.

.... Dienstsiegel

5. AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplans .Vom autm Scheid wird hiermit ausgefertigt. Sie stimmi mit dem Willen des Ortsgemeinderates
vom ... ..., ...0berein. — ¢

Obgrhaysen, den ..........wcomvroccicee.... Dignstslegal 2

l’\"...'. prdec V
(Grisbiirgermeister, Thomas Jung)¥

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Vom aufm Scheld” ist am . gemah § 10 (3) BauGB orstbiich bekannt gemacht worden.

Mit cer Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Vorn aufm Scheid” in Kraff gelreten.
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Bebauungsplan WA "Vorn aufm Scheid"
Verbandsgemeinde Kirn-Land
Bahnhofstrae 31
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