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Stand: Fassung gemaB Satzungsbeschluss vom 12.07.2022

Ausfertigungsvermerk ]

Die Satzung, bestehend aus dem vorliegenden Satzungstext, der Planzeichnung (1. a. mit den
Verfahrensvermerken), sowie der Begriindung und dem Umweltbericht mit Anlagen, stimmt in
allen ihren Bestandieilen mit dem Willen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Roth iiberein.

Das fiir das Bauleitplanverfahren gesetzlich vorgeschriebene Verfahye

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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I. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL I S. 3634), zuletzt
geiindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBIL. I S. 1802)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geiindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBL. S. 112)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBL. 2009 I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGB1. 1 S. 3908)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft —
LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL. 2015, S.283f.), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. 1 S. 306)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBL S. 302), zuletzt gedindert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL. S. 543)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen,  Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgiinge) in der Fassung der Bekannt-
machung vom:17.05.2013 (BGB] I 8. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBL.
IS.4458) .+,

- Wasserhaushali’sggsetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBL. I S.
2585), zuletzt geandeﬁt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3901)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.07.2015
(GVBL. 8. 127), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL. S. 543)

- LandesstraBengesetz fiir, Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL 5. 543)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geiindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBL S. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt geéindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVOQ)

1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVvVO)
(siehe Plandarstellung).
1.1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Anlagen und Nutzungen, die gemif § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen

werden konnen, werden geméB § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulissig.

1.1.1.2 SO - Sonstiges Sondergebiet (SO) gemiB § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ‘Photovoltaik / Garagen und Stellplitze’
Zulissig in diesem Gebiet sind Garagen und Stellplitze (auch fiir Wohnmobile) mit
integrierten Solarmodulen sowie die fiir diese Nutzungen erforderliche Infrastruktur
(Verkehrsflichen, Ver- und Entsorgungsanlagen, sonstige Nebenanlagen etc.).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflidchenzahl, Gré8e der Grundfliche baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Bei Grundstiicken mit einer FléchengroBe von bis zu 500 qm (einschlieBlich) gilt - unabhingig
von der getroffenen Festsetzung im Plan - eine absolute Grundfliche (GR) von maximal
150 gm.

1.2.2 GroBe der Grundfliche baulicher Anlagen im Sondergebiet (SO)
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Die in der Planzeichnung festgesetzte zulidssige Grundfliche (GR) gilt fiir alle baulichen
Anlagen im SO-Gebiet. GemiB § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO sind somit Uberschreitungen fiir
diein § 19 Abs. 4 S. 1 Ziffern 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten Grundfléichen nicht zulissig.

123 Geschossflichenzahl, GroBe der Geschossfliche im Allgemeinen Wohngebiet
(8 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Bei Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet mit einer FlichengréBe von bis zu 500 gm
(einschlieBlich) gilt - unabhingig von der getroffenen Festsetzung im Plan - eine absolute
Geschossfliche (GF) von maximal 300 gm.
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1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

1.2.3.1 Gebiudehshe (GH) im Allgemeinen Wohngebiet
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die maximale Hohe der baulichen ‘Anlage / maximale Gebdudehohe / (GH - hochster Punkt

des Baukorpers) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (der mit einer

Héhe von 0,0 m angenommen wird) und dem hochsten Punkt des Gebiudes / der baulichen

Anlage.

Dies ist

- bei Flachdichern (Neigung bis maximal 7°) der hochste Punkt des Bauwerks, einschlief3-
lich der Attika (geschlossene, fensterlose wandartige Erhhung bzw. Aufmauerung der
AuBlenwand iiber den Dachrand hinaus).

- bei einfachen Pultdichern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der Aulenwand auf der hochs-
ten Seite des Gebidudes (Firstlinie), einschlieBlich evtl. konstruktiver Erhéhungen, wie z. B.
eine Attika 0.4.;

- bei sonstigen geneigten Dichern (auch bei gegeneinander versetzten Pultdichern) die
Oberkante der Dachkonstruktion (z. B. die Firstlinie o. .).

1.2.3.2 Wandhshe (WH)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die Wandhohe (WH) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (der

mit einer Hohe von 0,0 m angenommen wird) und dem (fiktiven oder realen) Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut.

Dies ist

- bei Flachdéichern (Neigung bis maximal 7°) die Hoéhe der Aulenwand,

- bei einfachen Pultdidchern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der Auflenwand auf der niedri-
geren Seite des Gebiudes (Trauflinie),

- bei sonstigen geneigten Dichern (auch bei gegeneinander versetzten Pultdichern) die
Trauflinie.

Bei Flachdichern darf die Wandhohe durch die Attika (s. 0.) um max. 30 cm iiberschritten
werden. Gelidnder (Elemente mit einem durchschaubaren Anteil von mindestens 85 % oder
aus Glas) dirfen die Wandhohe um maximal 1,0 m iiberschreiten.

Ausnahmen von den festgesetzten Wandhohen:

- Bei Gebiuden, bei denen das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet ist, darf die
Gesamt-Wandhdhe die festgesetzte maximale Gebdudehohe betragen, sofern sie an der von
der Erhohung jeweils betroffenen Wand um mindestens 1,50 m von der darunter liegenden
Auflenwand zurticktritt.

1.2.3.3 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt ist jeweils die Hohe der geplanten, im Plan eingezeichneten StraBengradienten
(Oberkante Belag) der das Grundstiick erschlieffenden anbaufihigen Verkehrsfliche. Zu
messen ist diese Hohe an der straBenzugewandten Seite auf halber Linge der betroffenen
Gebiude-Aulenwand und dem von dort jeweils kiirzesten Abstand zu dieser Straflenachse.
Die derart ermittelten Hohen bilden jeweils eine Ebene, die an keiner Stelle iberschritten wer-
den darf.

Bei Grundstiicken, die in einer Kurve bzw. nicht eindeutig nur an einem der beiden angren-
zenden Straflenabschnitte liegen, sind in der Regel die ungefihr in Ost-West-Richtung verlau-
fenden StraBenabschnitte und deren Gradienten maBgeblich. Dies gilt fiir simtliche Eckgrund-
stiicke in den beiden inneren (ganz von Straflen umschlossenen) Baufeldern. Eine Ausnahme
davon gilt lediglich fiir die beiden Eckgrundstiicke der ostlichen Bauzeile im Geltungsbereich
sowie fiir das stidlichste Baugrundstiick der westlichen Bauzeile im Geltungsbereich, fiir die
jeweils die ungefihr in Nord-Siid-Richtung verlaufenden angrenzenden Strafienabschnitte und
deren Gradienten mafigeblich sind.
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Die jeweiligen maximalen Hohen der baulichen Anlagen auf einem Grundstiick sind (an dem
Jeweils derart in der StraBenachse ermittelten Punkt) durch Interpolation zwischen den beiden
niichst gelegenen im Plan angegebenen Hohenpunkten zu ermitteln, dessen Hohe die in der
jeweils geltenden Nutzungsschablone angegeben Gebsude-(GH-) und Wand-(WH-)Wert zu-
Zuschlagen sind.

Die Bauverantwortlichen haben die genaue Hohe der StraBengradiente (die um bis zu 0,30 m
von der im Plan eingezeichneten Hohe abweichen kann) vor Baubeginn anhand der

-vorliegenden StraBenfachplanung zu iiberpriifen und an deren Stand anzupassen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand.

Somit gelten grundsitzlich die entsprechenden Vorgaben des § 22 Abs. 2 BauNVO.

Auch fiir diese Bereiche wird aber — somit gemiB § 22 Abs. 4 BauNVO auch abweichend von
den Vorgaben des § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO - die AuBenwandlinge bei Einzelhdusern auf
maximal 18,0 m und bei Doppelhaushélften auf maximal 12,50 m beschrinkt.

Zuliéssige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) im Allgemeinen Wohngebiet

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

MindestgroBe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet

- Die Mindestgrundstiicksgrofe fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern betrigt 380 m2.

- Die MindestgrundstiicksgroBe fiir Grundstiicke mit Doppelhdusern betrigt 260 m2 je
Doppelhaushilften-Grundstiick.

HochstgroBe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet

- Die HochstgrundstiicksgroBe fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern betrigt 800 m2.

- Die Hochstgrundstiicksgrofe fiir Grundstiicke mit Doppelhdusern betrigt 450 m?2 je
Doppelhaushilften-Grundstiick.

Flédchen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) im Allgemeinen Wohngebiet

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauO
in den Abstandsflichen zulissig sind oder zugelassen werden kénnen, kénnen gemiB § 23
Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern dem keine sonstigen
Festsetzungen oder nachbarrechtliche Vorgaben entgegenstehen.

Diese miissen dann jedoch einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten zu 6ffentlichen
Stralenverkehrsfldchen und zu dffentlichen Griinflichen,

Ausnahmen von der Einhaltung dieses Mindestabstandes kénnen gemiB § 31 Abs. 1 BauGB
fir Grundstiicke, die auf zwei Seiten an solche Flichen angrenzen, zugelassen werden, sowie
fiir Doppelhaushilften-Grundstiicke, die nur einen seitlichen Grenzabstand zu einer solchen
offentlichen Fliche hin aufweisen.

Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ® Raum- und Umweltplaner
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1.5.1.3 Ausgenommen von diesem Mindestabstand sind folgende Anlagen:

- Wirmepumpen oder sonstige zur Versorgung des Gebiudes erforderliche Anlagen (ein-
schlieBlich Behaltern fiir gasformige oder fliissige Brennstoffe);

- 1in die Garage integrierte bzw. mit der Garage kombinierte bauliche Anlagen (wie bspw.
Abstellrdume mit Trennwand zur Garage, aber unter einem Dach), oder Garagengebiude
mit seitlich abgeschlepptem Dach und einem darunter befindlichem Miilltonnenstandplatz
oder vergleichbare Anlagen;

- Dauer-Standplitze fiir Miillbehilter.

1.5.2 Garagen (§ 12 BauNVO) im Allgemeinen Wohngebiet

Garagen sind auch auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig, sofern die nach-

folgenden Festsetzungen dem nicht entgegenstehen.

Fiir die Errichtung von Garagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Der Abstand zwischen Garagen-Rand (Einfahrt) und Verkehrsfliche (ErschlieBungs-
straBe / Gehweg) betrigt mindestens 5,0 m und héchstens 10,0 m.
Dies gilt nicht fiir offene Garagen (iiberdachte Stellplitze / Carports). Diese miissen ledig-
lich einen Abstand zur Verkehrsfliche (ErschlieBungsstralle / Gehweg) von mindestens
1,0 m einhalten.

- Die der ErschlieBungsstrae abgewandten (riickwirtigen) AuBenwinde der Garagen diirfen
die Tiefe der dortigen riickwirtigen Baufenster-Grenze nicht tiberschreiten.
Eine Ausnahme davon gilt fiir Abstell- oder vergleichbare Raume, die in den hinteren Be-
reich der Garage (ohne Abtrennung zu dieser) integriert werden; damit darf die riickwirtige
Baugrenze um maximal 3,0 m iiberschritten werden.

1.6 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.6.1 Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen je Wohngebidude im Allgemeinen Wohngebiet

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb#ude (pro Einzel- und pro Doppelhaus, somit
1 Wohneinheit pro Doppelhaushilfte) zulidssig.

1.7. Fliichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemif § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.7.1 Artenschutzrechtlich begriindete Mafinahmen

1.7.1.1 Zur Sicherung der Einhaltung des Totungsverbots gemd § 44 Abs. 1 Nr. 1 und /
oder des Beschiadigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Rodung von
Geholzen nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28. / 29.02.
des Folgejahres zuldssig.

1.7.1.2  Auch die sonstigen Arbeiten zur Rdumung / Freistellung des Baufeldes sind, zur
Vermeidung einer moglichen Beeintrichtigung von Boden- und Gehélzbriitern, nur
im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28. / 29.02. des Folgejahres
zuldssig.
Von der Einhaltung dieses Zeitfensters kann auf den Offenlandflichen abgesehen
werden, sofern auf den Offenland-Flichen ab Anfang Mirz bzw. ab unmittelbar nach
der Ernte regelmiBig, in maximal vierwOchigem Turnus die dortige Vegetation
durch Méhen, Mulchen, Grubbern oder Eggen beseitigt wird, um das Anlegen von
Nestern durch bodenbriitende Vogelarten zu verhindern.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure # Landschaftsarchitekten # Raum- und Umweliplaner
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Flichen fiir Ersatzmafnahmen — Externe Kompensation

Zur Erzielung des vollstindigen umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs sind MaB-

nahmen auf externen Flichen erforderlich.

Dies wird

a) teilweise iiber vertragliche Regelungen im Sinne des § 1a Abs. 3 S.3 und 41i. V. m. §11
Abs. 1 8.2 Nr. 2 BauGB geregelt (dazu s. Erlduterungen in Ziffer 22 in Abschnitt ITI des
Satzungstextes sowie in Kap. 5.2.3.2 des Umweltberichtes), da dies eine Fliche im
Gemeindewald der Ortsgemeinde, jedoch auBerhalb ihrer Gemarkung, betrifft; und

b) teilweise iiber die Festsetzung eines weiteren Geltungsbereiches (Geltungsbereich B) im
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert (dazu s. nachfolgende Erliuterungen).

» Entwicklungsziel fiir die Fliche in Geltungsbereich B (Flur: 1 Flurstiicke: 81 und 82)
ist die Sicherung und die biotopoptimierte Weiterentwicklung von extensiv genutztem
Griinland gemiB den Vorgaben in Kap. 5.2.3.2 des Umweltberichtes.

> Mafinahmen zur Erreichung dieses Ziels:
- Erhalt und biotopoptimierte Weiterentwicklung einer extensiv bewirtschafteten
Glatthaferwiese (EA1) im Umfang von ca. 10.316 m?

- Entwicklung von streifenweise eingestreuten, jungen Glatthaferwiesenbrachen
(EE1) im Umfang von ca. 3.854 m? und somit Erhthung des Anteils 6kologischer
Nischen sowie von potenziellen und tatséichlichen Besiedlern.

> Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

Zur langfristigen Sicherung der o. g. Ziele ist das nachfolgende Pflegekonzept umzu-

setzen (dazu s. grafische Darstellung in Abb. 6 des Umweltberichtes):

- Entwicklungs- und Unterhaltungspflege des bewirtschafteten Griinlands:
Auf 40 % der Fliche (ca. 4.104 m?): Mahd des Griinlandes 2 x pro Jahr; erste Mahd
im Juni / Juli ab der zweiten Junihiilfte, zweite Mahd im August / September (min-
destens 6 Wochen nach der ersten Mahd); Abtransport des Mahdgutes.
Auf 60 % der Fliche (ca. 6.212 m?): Mahd des Griinlandes 1 x pro Jahr im August /
September; Abtransport des Mahdgutes.

- Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der Griinlandbrachen:
Abschnittsweise Mahd in dreijdhrigem Turnus von jeweils einem Drittel der Streifen
pro Turnus. Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insek-
tizide, Fungizide etc.).

Boden- und wasserrechtlich begriindete Beschrinkung der Verwendung von Metalldiichern

Metalldécher sind im gesamten Geltungsbereich nur zuliissig, sofern das Metall derart voll-
standig und dauerhaft beschichtet ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln aus-
geschlossen sind.

Wasserdurchlissige Befestigung von Beligen im Allgemeinen Wohngebiet

Zufahrten, Kfz.-Stellplitze, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBliufige Wege sind mit
wasserdurchldssigen Belidgen auf versickerungsfihigem Unterbau auszubilden. Geeignet sind
z. B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm), driinfihige Pflaster-
steine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sind zur Beleuchtung mit Mastleuchten nur (méglichst warmweiB bis neutral-
weil} getonte) LED-Lampen (mit moglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000
bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur) zulissig.

Abstrahlungen in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche oder in den Himmel sind zu ver-
meiden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehzuse und durch zielge-
richtete Projektionen).

Ingenieure » Landschaftsarchitekten  Raum- und Umweltplaner
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Lampen und Leuchten diirfen somit nur von oben nach unten strahlen; Kugelleuchten o. i.
sind somit — mit Ausnahme von Pollerleuchten oder vergleichbare Leuchten, die in Hohen von
maximal 1,20 m platziert sind und der funktional notwendigen Ausleuchtung dienen - nicht
Zulissig.

Die Beleuchtungsdauer und die Lichtstirke sind auf das gestalterisch und funktional Notwen-
dige zu beschrinken.

Gestaltung von Griinflichen / Sonstige Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 sowie 25a BauGB)

Gestaltung der Offentlichen Griinflichen mit den Zweckbestimmungen “Verkehrsbegleitgriin®
Die Offentliche Griinfldche mit der o.g. Zweckbestimmung sind beliebig mit Laub- oder Obst-
Bidumen, Strduchern, Bodendeckern, Stauden und oder Wiesen- bzw. Rasenfliachen, ggf. mit
Sitz- oder Spielelementen, als Griinflichen zu gestalten.

Gestaltung der Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ‘Randeingriinung®

In der 6,0 m breiten Offentliche Griinfliche mit der o. g. Zweckbestimmung im Siidwesten des
Geltungsbereiches ist, insbesondere zur Herstellung eines optischen Puffers zwischen dem
Wohngebiet und dem Sondergebiet, geméB der Darstellung in der Planzeichnung eine Reihe
aus hochstimmigen Laubbiumen aus der beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen, wobei der
nordliche und der siidliche Baum jeweils Abstinde von mindestens 6 m zu den nérdlich (Stra-
Benverkehrsfliche) und siidlich folgenden Nachbargrundstiicken aufweisen miissen. In der
verbleibenden Fliche ist eine mindestens 2-reihige Strauchpflanzung (mit Abstanden der ver-
setzt anzuordnenden Strducher von ca. 1,50 m untereinander) vorzunehmen.

Die verbleibenden Flachen auB3erhalb der Pflanzungen sind mit autochthonem und naturtreuem
Saatgut gemif den ,Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut” (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafsbau e.V., 2014) zu begriinen, wozu
die fachgerechte Einsaat mit einer bliitenreichen Regio-Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 9
- Oberrheingraben mit Saarpfilzer Bergland und des Produktionsraumes 6 - Siidwestdeutsches
Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben) erforderlich ist.

Die in Abschnitt IV. des vorliegenden Textteils getroffenen Vorgaben und Hinweise fiir
Pflanzfestsetzungen (Artenauswahl, Mindestqualitéten etc.) sind zu beachten.

Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke im Allgemeinen Wohn-
gebiet

Auf jedem der Baugrundstiicke ist pro angefangenen 150 gm versiegelter Flidche mindestens
1 standortgerechter hochstimmiger Laubbaum I. oder II. Ordnung oder ein Obstbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

Fiir alle in Randbereichen von versiegelten Flichen zu pflanzenden Bidume sind Pflanzschei-
ben mit einer Grundfliche von mindestens 1,50 x 2,0 m herzustellen. Die Mindestanforderun-
gen der DIN 18916 an den Wurzelraum sind zu beachten.

Es sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren der Baumscheiben sowie das Anfahren
der Stimme wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend hohe Bordsteine, stabiler
Zaun, Findlinge, Poller o. 4.).

Die in Abschnitt IV. des vorliegenden Textteils getroffenen Vorgaben und Hinweise fiir
Pflanzfestsetzungen (Artenauswahl, Mindestqualititen etc.) sind zu beachten.

Begriinung von Stellpldtzen im Sondergebiet

Im Bereich von Stellplédtzen im Sondergebiet am Westrand des Geltungsbereiches ist (mindes-
tens alle angefangene 6 Stellplitze) im Randbereich derselben oder auf sonstigen Flichen des
Sondergebietes ein standortgerechter, stadtklimatoleranter Baum I. oder II. Ordnung zu pflan-
zen.
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Die in Abschnitt IV. des vorliegenden Textteils getroffenen Vorgaben und Hinweise fiir
Pflanzfestsetzungen (Artenauswahl, Mindestqualititen etc.) sind zu beachten. Es sind Vorkeh-
rungen zu treffen, die das Anfahren der Stimme verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend
hohe Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller o. 4.).

1.8.5 Griingestaltung der unbebauten Bereiche des Sondergebietes
Die unbebauten Bereiche des Sondergebietes sind nach griinordnerischen und &kologischen
Gesichtspunkten mit Laub- oder Obst-Bdumen und Striuchern aus der Pflanzenliste in
Abschnitt IV. des vorliegenden Textteils sowie als naturnahe Wiesenflichen (Herstellung
gemil den Vorgaben in Ziffer 1.8.2) zu gestalten.

19 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebiéuden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBinahmen fiir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wiirme oder Kiilte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung getroffen werden miissen
(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

1.9.1 Bei der Ermrichtung von Gebauden sind bauliche Vorkehrungen und sonstige technische MaB-
nahmen (wie bspw. Leitungsstringe, Schiichte sowie ggf. erforderliche statische Aufwendun-
gen im Dachbereich 0.4.) vorzusehen, welche die Installation und die Nutzung von Photovol-
taik- und Solarthermieanlagen auf dem Dach bzw. an den Fassaden erméglichen.

Gleiches gilt fiir den Fall einer Erneuerung bestehender Dachkonstruktionen, sofern hierbei
keine Eingriffe in die sonstigen Bauwerksteile bedingt werden.

1.10 Von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre Nutzung, Flichen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Verminderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens (GSB 2022, St. Wendel) werden folgende
Mafinahmen zum Schutz der Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet vor Schalleinwirkungen

festgelegt:

1.10.1 Mafgeblicher AuBenlirmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden sind im Allgemeinen Wohngebiet die
AuBenbauteile (d. h. Fenster, AuBenwinde und Dachfliichen) schutzbediirftiger Riume min-
destens geméiB den Anforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau®
bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung dieser DIN auszubilden. Die hier-
fir maBgeblichen AuBenldrmpegel sind im Bebauungsplan (gemiB der Abbildung A07 des
Schalltechnischen Gutachtens) dargestelit.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhéingigkeit von der Raumnutzungsart und der
RaumgroBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere maBgebliche AuBenlirmpegel vorliegen.
Die Anforderungen an die Schalldémmung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.
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1.10.2

1.10.3

1.11

1.11.1

1.12
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Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen

Als Erginzung zu den erforderlichen SchallschutzmaBnahmen der AuBSenbauteile sind bei der
Errichtung von Gebduden im Allgemeinen Wohngebiet in Rdumen, die zum Nachtschlaf
genutzt werden kénnen, fensterunabhéngige, schallgedimmte Liifter oder gleichwertige MaB-
nahmen bautechnischer Art vorzusehen, die eine ausreichende Beliiftung (Mindestluftwechsel
gemé DIN 1946-6: 2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6: Liiftung von Wohnungen*) bei Ein-
haltung der Anforderungen an die Schalldimmung der AuBenbauteile sicherstellen.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum
Nachtschlaf genutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht iiberschreitet oder
der Raum {iber ein weiteres Fenster (mit einem Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her
beliiftet werden kann.

Grundrissorientierung
Fenster von Schlafraumen sind an den der Bundesautobahn abgewandten Fassaden zu orien-
tieren.

Flichen mit Bindungen fiir den Erhalt von Biumen und Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planurkunde gemif} § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte Baumgruppe auf Flur-
stitck 88 am Westrand (Spitzahorn, Linde und Pappel) ist dauerhaft zu erhalten.

Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde - gleich-
wertig Zu ersetzen.

Die Bereiche um die Baume herum sind gemaf DIN 18920 bzw. nach den Vorgaben der RAS-
LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Straflen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Béumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumafnahmen) zu schiitzen und von jeglicher
Bautitigkeit freizuhalten. In diesen Bereichen ist das Befahren mit schwerem Geriit ebenso zu
unterlassen wie die Lagerung jeglicher Arbeitsmaterialien und -gerite.

Fliichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strafienkorpers notwendig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers oder sonstiger Verkehrsflichen erforderliche Aufschiit-
tungen, Abgrabungen, Béschungen und Stiitzmauvern (einschlieBlich unterirdischer Stiitzbau-
werke, wie z. B. Riickenstiitzen von Einfassungen des StraBenoberbaus) sind, soweit sie
auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen liegen, auf den Baugrund-
stiicken zul#ssig.

Die von diesen Anlagen in Anspruch genommenen privaten Grundstiicksflichen verbleiben
weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer und stehen diesen zur
privatniitzigen Verwendung soweit uneingeschrinkt zur Verfiigung, wie sie die Funktion der
jeweiligen Anlage (Boschungsflache, Stiitzbauwerk o. 4.) nicht beeintriichtigen.

Anmerkung zu den rechtlichen Folgen: Die vorstehende Festsetzung alleine berechtigt den Straen-
baulasttriger gemif aktueller Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom 27.08.2009 - Aktenzeichen

4 CN 5.08) noch nicht zur Umsetzung der damit planungsrechtlich gesicherten Mafnahmen; viel-
mehr muss er sich vor der Herstellung und Unterhaltung des Vorhabens das aus der Eigentiimer-
position (§ 903 Satz 1 BGB) flieBende Nutzungsrecht vom Grundstiickseigentiimer verschaffen.
Die erforderliche Berechtigung kann sich der Strafenbaulasttriger bspw. iiber die Belastung des
betroffenen Grundstiicks mit einem planakzessorischen stidtebaulichen Recht gemif § 86 Abs. 1
Nr. 1 BauGB verschaffen (wofiir der Bebauungsplan die Grundlage bildet; s. § 8 Abs. 1 Satz 2
BauGB), aber auch iiber den freihidndigen Erwerb des betreffenden Grundstiicks oder iiber andere
auf die Rechtsiibertragung gerichtete vertragliche Instrumente.
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2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.1.1

2.2

2.2.1
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Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemiB
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauQ)

Der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

Dicher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

Dacheindeckung
2.1.1.1 Nicht zulissig sind glinzende bzw. reflektierende Dacheindeckungen.

2.1.1.2 Zulidssig sind ausdriicklich begriinte Dicher sowie nicht glinzende bzw. nicht reflek-
tierende Metalldicher, sofern diese die Vorgaben dazu in Ziffer 1.7.3 erfiillen.

Dachaufbauten, Zwerchhéuser und Dacheinschnitte im Allgemeinen Wohngebiet

2.1.2.1 Der First von Dachaufbauten, Zwerchhiusern und Dacheinschnitten muss mindes-
tens 1 m unter dem Hauptfirst der Dachfliche bzw. unter dem hochsten Punkt des
Daches liegen.

2.1.2.2 Einzelne Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte diirfen eine Breite von
3,0 m sowie ein Drittel der Linge des Daches auf der jeweils betroffenen Gebiu-
deseite nicht iiberschreiten.

2.1.2.3 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten, Zwerchhiusern und Dacheinschnitten darf
hochstens die Hilfte der Lange des Daches auf der jeweils betroffenen Gebiudeseite
betragen.

2.1.2.4 Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte miissen einen Abstand zur seit-
lich folgenden Wand (Mauerwerks- Auflenseite) sowie zum néichsten jeweiligen Ele-
ment (also Dachaufbau, Zwerchhaus oder Dacheinschnitt) von mindestens 1,50 m
aufweisen.

Solare Energiegewinnung auf Dichern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1 Nr. 2d LBauO)

Unabhiingig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dichern ist die Installation von
Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf s@mtlichen geeigneten Déchern zulissig.

Derartige Anlagen diirfen im Allgemeinen Wohngebiet jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm
iiber die Dachhaut hinausragen, diirfen keinen Uberstand iiber das Dach aufweisen und miissen
ebenso geneigt sein wie das jeweilige Dach.
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Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dicher (Neigungen zwischen 0° und
7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer H6he von 1,50 m zuléssig sind. Diese miissen
im Allgemeinen Wohngebiet aber mindestens 2,0 m von den Réndern des Daches zuriickblei-
ben.
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Flachdach mit
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Ausnahmen von den vorstehend definierten Maflen und Vorgaben kdnnen zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine unverhiltnisméBig hohe Einschriankung
fiir den angestrebten Energieertrag zur Folge hiitte.
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2.3.1

232

233

24

24.1

242

243

244

DORHOFER & PARTNER

Gestaltung der nicht iiberbauten Fliichen bebauter Grundstiicke
(8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQO)

Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens wesentlich beschréinken, sind gemiB
§ 10 Abs. 4 LBauO nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Somit sind
Zufahrten, Stellplatze, Hoffldchen, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBlaufige Wege
auf privaten Grundstiicken mit wasserdurchlissigen Beldgen auf moglichst versickerungs-
fahigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenstehen.
Geeignet sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 ¢m), drin-
fdhige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir eine
sonstige zuldssige Nutzung (wie Zuwegungen und Zufahrten, Stellplitze oder Spiel- und Auf-
enthaltsfliichen) benotigt werden, gértnerisch als Zier- und / oder Nutzgarten in Form von
Vegetationsstrukturen ohne Kunststoffmaterialien anzulegen und zu unterhalten, sie diirfen
nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden.

Lose Stein- / Materialschiittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen
Ursprungs sind, sind nicht zuldssig. Ausnahmen davon sind lediglich zulissig fiir Steinschiit-
tungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der Gebiudewand, die der raschen
Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund dienen (,,Traufstreifen), sowie fiir
Wege.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Einfriedungen von Bereichen, die an 6ffentliche StraBen- und Wegeflichen grenzen, sind nur

zuldssig

- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m

- als Ziune oder sonstige Elemente bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m und nur mit einem
offenen (durchschaubaren) Anteil von mindestens 30 % sowie

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen in unbegrenzter Hoéhe, sofern die Grenzabstinde
nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.

Die fiir Einfriedungen angegebenen Hohen gelten nicht nur unmittelbar auf der Grundstiicks-

grenze, sondern bis in einem jeweils 3,0 m tiefen Bereich parallel zu der Grenze.

Fiir Stiitzmauern gelten grundsitzlich auch die fiir massive Einfriedungen genannten Hohen-
beschrinkungen (Ziffer 2.4.1, 1. Spiegelstrich). Allerdings kénnen fiir Stiitzmauern Ausnah-
men von dieser Beschrinkung zugelassen werden, sofern diese infolge stirkerer Hangneigun-
gen zur Sicherung zu einer 6ffentlichen Verkehrsflidche hin erforderlich werden; in diesem
Fall diirfen Stiitzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m errichtet werden, sofern sie
mit Natursteinmaterialien gestaltet bzw. verblendet werden.

Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen HichstmaBen gelten fiir

a) Pfeiler von Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tiiren (diese sind bis zu einer Hohe von 2,0 m
zuldssig) sowie fiir

b) Elemente, welche der Abschirmung von MiiligefiBen dienen (diese sind in einer Hohe von
maximal 1,60 m zuléssig und diirfen entlang der ErschlieBungsstrafe maximal 3,0 m lang
sein).

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung fol-

genden Randbefestigung einer Wege- oder StraBenverkehrsfliche, gemessen jeweils an der

kiirzesten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugsfliche.

Falls eine solche Fliche nicht angrenzt, so gilt als Bezugspunkt die jeweilige Hohe des natiir-

lichen Gelidndes im Bereich des jeweiligen Einfriedungsabschnittes.
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Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauQO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in anderer
Weise seiner gewerblichen Tétigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dichern, oberhalb der Decke des Erdgeschosses und
auf Hausgiebeln ist unzulédssig.

Blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Werbeanlagen mit Laufschriften oder
Wechselbildern bzw. Anlagen mit Intervallschaltung bei Leuchtreklame oder vergleichbare
Anlagen, Laserlichtwerbung nach Art sog. “Skybeamer” o. 4. oder rotierende sowie anderwei-
tig bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zulissig.

Fassaden und AuBenwiinde (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauQ)

Fassaden und Aulenwinde sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk mit Natursteinmaterial
auszufithren. Ebenfalls zulissig sind Klinker-Fassaden sowie Fassaden aus Holzmaterialien.

Grellfarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht getdnte sowie reflektierende und glinzende Farb-
tone bzw. Materialien sind fiir Fassaden und AuBlenwinde nicht zulissig.

Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fiir Fassaden und AuBenwiinde gelten
fiir Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden und
Auflenwinden zulissig.

Zulissig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw. Rankpflanzen.
Die oben genannten Vorgaben fiir die Fassaden sind allerdings auch in den Abschnitten ein-
zuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

Miillbehilter

Abstellplitze fiir Miillbehélter sowie fiir Behélter fiir gasformige oder fliissige Brennstoffe
oder @hnliche Anlagen oder Einrichtungen, die sich in einem Abstand von bis zu 8 m zu einer
angrenzenden offentlichen Stralenverkehrsfliche oder zu einem 6ffentlichen Weg befinden,
sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Verkleidungen, Einhausungen, Sichtblenden,
Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit rankenden, klimmenden oder schlingenden
Pflanzen zu begriinenden Rankgeriisten 0.4.) wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem
offentlichen Raum abzuschirmen.

Die entsprechenden Festsetzungen unter Ziffer 2.4.3 sind dabei zu beachten.

Zahl der Stellpliitze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 81. V. mit § 88 Abs. 6 und § 47 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Vorschriften der Stellplatzsatzung der
Ortsgemeinde ,(Satzung zur Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplitze der Orts-
gemeinde Roth®, derzeit noch vom 10.05.1999) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
giiltigen Fassung.
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III. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (ohne Festsetzungscharakter)

1.  Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaRnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Mafnahmen.
GemaB § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die technische Ausfiihrung einer evtl. Versickerung iiber die belebte Bodenzone, die Standort-
eignung, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Triger der Abwasser-
beseitigung abzustimmen.
Grundsiitzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainage-
wasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breitflichig (iiber flache
Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zulissig.

Fiir die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchlissiger Fliche im Verhalt-
nis zur Muldenfliche > 5:1 bzw. einer Muldentiefe groBer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen,
Schiichte etc.) sowie fiir die Einleitung in ein FlieBgewisser ist hingegen eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach erforderlich. Bei Versickerung mit mehr als
500 gm angeschlossener, abflusswirksamer Fléiche oder bei Einleitung in ein FlieBgewisser mit
mehr als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer Fliche ist der Erlaubnisantrag bei der SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz einzureichen.
Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der Ver-
sickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand einzuhalten; dies gilt auch fiir
Privatgrundstiicke.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so anzu-
legen, dass Gefahren oder Schiden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsfliichen
nicht entstehen konnen. Alle sonstigen Versickerungsmoglichkeiten des Oberflichenwassers sind
Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

2.  Nutzung von Niederschlagswasser
Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Bereg-
nungswasser sollten méglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.
Zur Reduzierung der Abflussverschirfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dach-
wasser der Gebiude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht
auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (Vn) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusitzlicher Niederschlagswisser (V) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung.
Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: V.=

VN+VR.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der Trink-
wasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fiir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trink-
wasserqualitdt zur Verfiigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988
- Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausge-
fithrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6
TrinkwV 2001 diirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden
werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungs-
anlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind simtliche Leitungen im Gebiude
mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild ‘Kein Trinkwasser zu kennzeichnen.
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Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebiudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme den Verbandsgemeindewerken der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg
bzw. dem Betriebsfithrer anzuzeigen.

AuBlerdem ist der Wasserversorgungstriger dariiber zu informieren.

Schlieflich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 der zustéindigen Behorde anzuzeigen.

3. Schutz vor AuBlengebietswasser
Grundsitzlich ist, gemédB den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstiickseigentiimer
eigenverantwortlich ,.im Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vor-
sorgemafnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. * Dies betrifft auch Mafnahmen
vor Uberflutungen aus eindringendem AuBengebietswasser (nicht jedoch aus Abwasseranlagen)
auf sein Grundstiick.
Im Rahmen des Hochwasservorsorgekonzeptes fiir die ehemalige Verbandsgemeinde Stromberg
ergaben die Gefidhrdungsanalyse fiir Sturzflut nach Starkregen sowie die FlieBwegeanalysen in
sowie im Umfeld der Ortslage von Roth keine Gefidhrdungen fiir das Plangebiet.
Im vorliegenden Fall wird aber dennoch insbesondere den Grundstiickseigentiimern der Bau-
grundstiicke der siidlichen und der westlichen Bauzeilen des Geltungsbereiches empfohlen, zum
Schutz vor einem nie ganz auszuschliefenden Eindringen von Wasser aus Nachbargrundstiicken
im Falle von Starkregenereignissen entsprechende Vorsorgemafnahmen zu treffen. Dort sollten
ggf. Vorkehrungen (in Form von Verwallungen o. 4., unter Einhaltung der landesnachbarrecht-
lichen Bestimmungen) getroffen werden, die vom Eigentiimer herzustellen und dauerhaft zu
erhalten sind.
Weitere Informationen dazu konnen den Arbeitshilfen und Leitfiden des Informations- und Be-
ratungszentrums Hochwasservorsorge (Mainz) [https://ibh.rip-umwelt.de/serviet/is/2024/] entnom-
men werden, in denen verschiedene Themen der Hochwasser- und Starkregenvorsorge bearbeitet

wurden.

4.  Schutz vor Grundwasser und Stauniisse

Gemaf der geotechnischen Untersuchung (s. Hinweis Nr. 12) kann sich ,,innerhalb der erbohrten
Schichtenfolge versickerndes Niederschlagswasser auf / innerhalb der Schluffe bzw. auf Biden
unterschiedlicher Durchldssigkeit aufstauen, sodass es tempordr zu wasserfiihrenden Schicht-
wasserhorizonten kommen* konne. Aufgrund der Hanglage konne es auBerdem ,,zu verstirktem
Oberflichenabfluss kommen®. Aullerdem wurde auf potenzielle ,jahreszeitliche und witterungs-
bedingte Anderungen und Schwankungen der Grund-/Schichtwasserverhiiltnisse* hingewiesen
(BAUCONTROL 2020, S. 5). Es wird daher grundsétzlich empfohlen, die Gebidudegriindungen und
evtl. Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser, temporidrem Schichtwasser
und Staunisse bzw. vor driickendem Wasser auszustatten.

5. Loschwasserversorgung
Der Nachweis iiber eine ausreichende, jederzeit zur Verfiigung stehende Loschwassermenge ist
durch den ErschlieBungstriiger zu erbringen.
Als ausreichende Menge zur Loschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens
48 m? pro Stunde bzw. 800 1/ min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum von
zwei Stunden angesehen. Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen kdnnen nachfolgende
Einrichtungen genutzt werden:
- an das offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN 3221

bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Loschwasserteiche nach DIN 142210
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- sonstige offene Gewiisser mit Lischwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.
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Die Hilfte der v. g. Menge kann aus Léschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen Ge-
wisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen Objek-
ten liegen.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden konnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich sind. Uberflurhydranten sind entspre-
chend den Vorgaben der DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydran-
ten sind diese durch Hinweisschilder gemiB DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blitter des DVGW-
Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt / Main) gebeten: Tech-
nische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Finbau und Betrieb von
Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanla-
gen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Losch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

6.  Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekimpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grole Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den Ein-

satz Offentlicher Brandbekimpfungs- und Rettungsgeriite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser

Fldchen ist die Muster-Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-

sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 (zuletzt geéndert durch Beschluss der Fachkommission |
Bauaufsicht vom Oktober 2009) anzuwenden. Grundsitzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauO

zur Anlage von Zugingen und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

7. Nutzung von Erdwiirme

Fiir die Nutzung von Erdwirme ist grundsitzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde bei der Kreis-
verwaltung Bad Kreuznach einzureichen.

8. Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,,Verwertung von Bodenmaterial*), der DIN
18915 (,,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) sowie der DIN 19639
(,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben*) zu beachten.

Im Rahmen der Baumafinahmen anfallender Mutterboden ist gemiB § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher
zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es
sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestal-
tung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, moglichst ortsnahe Ver-
wendungsmoglichkeiten zur Verfiigung stehen.

9, Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Es sind keine archiologischen Funde in der Fliche bekannt, aber laut der Generaldirektion
Kulturelles Erbe (GDKE) ist ca. 100 m nordwestlich der Nord-Ecke des Plangebietes eine romi-
sche Villenanlage bekannt. Durch die Nihe ,,und Auffilligkeiten im Luftbild“ war die Fliche von
der GDKE als archdologische Verdachtsfliche eingestuft worden. Im Rahmen der daraufhin
durchgefiihrten geomagnetischen Prospektion! wurden dann ,.einige wenige Hinweise auf eine
Jrithere Besiedelung in Form von verfiillten Gruben erfasst“. (...) ,Eine endgiiltige Bewertung
der archiiologischen Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit dem zustindigen Bezirksarchdi-
ologen getroffen werden. Das weitere Vorgehen ist mit diesem abzustimmen. (GEOPHYSIK
RHEIN-MAIN GMBH 2020; S. 6). Die GDKE hatte daraufhin mit Schreiben vom 17.03.2021 an-
gemahnt, dass ,,die archdologische Relevanz“ idealerweise ,,durch eine noch abzusprechende,
gemeinsame Baggersondage mit der Firma Geophysik RheinMain GmbH gekléiirt werden “ miisse.
»Falls sich dabei eine archdologische Relevanz zeigen sollte, miisste eine Grabungsvereinbarung

1 GeopHYSIK RHEIN-MAIN GMBH (2020): VG Langenlonsheim - Stromberg / OG Roth Neubau-
gebiet ,, Warmsrother Weg“: Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archéologischen
Bodendenkmalern und militidrischen Kampfmitteln. 12.03.2020, Frankfurt am Main.
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im Vorfeld geschlossen werden*. Die weitere Vorgehensweise wurde sodann mit der GDKE ab-
gestimmt und eine Beauftragung weiterer Untersuchungen veranlasst, um die Gefahr eines Bau-
stopps im Falle von Funden auszuschlieffen oder zumindest weiter zu minimieren. Im Mai 2022
wurden die bei der Erkundung festgestellten Anomalien dann archiiologisch vollstindig unter-
sucht. Mit Schreiben vom 11.05.2022 hat die GDKE das Areal (welches mehrere jungsteinzeit-
liche Siedlungsgruben beinhaltete) schlieBlich freigegeben.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind dennoch eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologische Fund
im Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als mdglich unverédndert
zu lassen und der Fund gemif § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder iiber die Denkmalschutz-
behérde oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehtrde zu melden. Das
Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautriger / Bauverantwortlichen nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion
Landesarchidologie (Mainz).

Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen, planméBig den Anforderungen der heutigen archiologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautriigers bzw.
des Bauherm finanzielle Beitrige fiir die MaBnahmen erforderlich: So kann gemif § 21 Abs. 3
DSchG ein Trager 6ffentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvorhaben ,,als Veranlasser
im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder archdologischer
Nachforschungen und Ausgrabungen einschlieflich der Dokumentation der Befunde verpflichtet
werden*.

10. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrichtigung von Biumen und Stréuchern mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., Kéln) sind zu beachten. Die
Tréger der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig iiber den Beginn der ErschlieBungs- und Bau-
mafnahmen zu unterrichten.

11. Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiidliche Bodenverinderungen oder

Verdachtsfléichen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverénderungen oder Verdachtsflichen
sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer und der
Inhaber der tatsichlichen Gewalt iiber das Grundstiick (Mieter, Pdchter) verpflichtet, ihnen
bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenverinderung oder Altlast
unverziiglich der zustéindigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord) mitzuteilen.

12. Beachtung der Aussagen des geotechnischen Gutachtens / Sonstige
Baugrunduntersuchungen
Die Aussagen, Beurteilungen und Empfehlungen des geotechnischen Gutachtens [BAUCONTROL
DIPL.-INGENIEURE SIMON, SAX, NOWICKI (2020): Geotechnischer und umwelttechnischer
Bericht 5082-20. Projekt: NBG "Am Warmsrother Weg™. Ortsgemeinde Roth. 27.05.2020,
Bingen] sind im Rahmen der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich zu beachten.
Das Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.
Falls die Baumafnahme dies erfordert, sind zusétzliche Untersuchungen zur Erkundung von
Schicht- und Grundwasserverhiltnissen durchzufiihren.
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Dariiber hinaus sollten aber grundsitzlich auch die Anforderungen an den Baugrund der DIN
1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Griiben - Boschun-
gen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -
2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil
2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten) zu beriicksichtigen.

Sollte bei Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau gestoBen werden, wird seitens des Landesamtes
fiir Geologie und Bergbau spitestens dann die erneute Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind zu beachten [GSB SCHALLTECHNISCHES
BERATUNGSBURO (2022: Ortsgemeinde Roth — Bebauungsplan ‘Im Althausweg - Am Warms-
rother Weg". Schalltechnisches Gutachten vom 15.02.2022. St. Wendel].

Dieses Gutachten ist Anlage zur Begriindung und somit Bestandteil der Bebauungsplanung.

Beachtung von Grenzabstiinden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten. So miissen bspw. gemiB § 42 dieses
Gesetzes Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickbleiben.

Kampfmittel

Im Rahmen der durchgefiihrten geomagnetischen Prospektion (s. o., Hinweis zu "Denkmalschutz-
rechtlichen Vorschriften') wurden 6 Storpunkte erfasst, die allesamt relativ oberflichennah
befindliche Eisenobjekte (und damit moglicherweise militdrische Kampfmittel im Erdreich) an-
zeigen. ,,Diese Objekte sind unter Einhaltung der Bestimmungen und gesetzlichen Vorgaben un-
ter Aufsicht eines Befihigungsscheininhabers nach § 20 SprengG aufzudecken* (GEOPHYSIK
RHEIN-MAIN GMBH 2020; S. 6).

Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufiihren. Sollte ein Verdacht auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus Sicherheitserwiigungen weitere Erd-
arbeiten sofort zu unterlassen. Zunichst muss dann eine Freimessung des Gelindes erfolgen. Ist
diese unter vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei allen bodeneingreifenden MaBnah-
men eine baubegleitende Aushubiiberwachung / Kampfmittelsondierung durchgefiihrt werden.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort ein-
zustellen und umgehend das Ordnungsamt der der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Strom-
berg, die niichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelriumdienst Rheinland-Pfalz zu
benachrichtigen.

Radonprognese

Das Plangebiet liegt auerhalb von Radonvorsorgegebieten.

Gemil § 123 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes (StrlSchG) gilt auBerhalb von Radonvorsorge-
gebieten folgendes: Wer ein Gebédude mit Aufenthaltsriumen oder Arbeitsplitzen errichtet, hat
geeignete Mafinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren). Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.
Diese sind insbesondere erfiillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 , Bauwerksabdichtungen‘
beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und Ausfiihrungsnorm fiir die Abdichtung
von Bauwerken und Bauteilen, die fiir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in
dieser Norm Anforderungen fiir Durchdringungen, Ubergiinge sowie An- und Abschliisse aufge-
stellt.
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17.  Zeitfenster fiir Rodungen und Riickschnitte von Gehdlzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchQG) verboten ist, "Bdume, die aufierhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder girtnerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische
und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen"; zuldssig sind allenfalls "schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Béiumen".

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot - streng genommen -
nicht fiir infolge des Bebauungsplanes kiinftig zulédssige Eingriffe (das Bauen bzw. ein hierzu
zwingend vorher notiger Gehdlzeingriff gelten nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zu-
lassig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend
zu beachten, wonach heimische Tierarten (so bspw. in Gehdlzen Vogel bzw. Flederméiuse) nicht
beeintrdchtigt, noch deren Nistplidtze / Zufluchtsstitten zerstdrt werden diirfen. Vor einem
Geholzeingriff in der "biologisch aktiven™ Jahreszeit (d. h. somit auBerhalb der o. g. Frist) ist
daher der artenschutzrechtliche Tétungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine
fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 4.) auf jeden Fall auszuschlieBen.

18. Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

Gemil § 40 Absatz 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von gebietsfremden Pflanzen (d. h. deren
Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr
vorkommt) in der freien Natur seit dem 01.03.2020 der Genehmigung der zustindigen Behorde.
Dies gilt nicht fiir kiinstlich vermehrte Pflanzen, wenn sie ihren genetischen Ursprung in dem
betreffenden Gebiet haben. Eine Genehmigung kann nicht erteilt werden, wenn eine Gefihrdung
von Okosystemen, Biotopen oder Arten der Mitgliedstaaten der EU nicht auszuschlieBen ist.
Durch diese Regelung sollen einer weiteren Florenverfilschung effektiv entgegengewirkt sowie
Produktion und Verwendung gebietseigener Gehoélze und Saaten gefordert werden.

19. Schaffung von Quartieren fiir Fledermiuse

Es wird empfohlen, an jedem Hauptgebiude ein Fledermausquartier anzubringen. Dies kann
wahlweise als Aufsatz auf die Fassade (Produktbeispiel: Fa. Schwegler GmbH, Schorndorf - Fle-
dermaus-Ganzjahresquartier 1WQ oder Fledermaus-Wandschale 2FE o. 4.) oder als Einbau
(Produktbeispiel: Fa. Schwegler - Fledermaus-Ganz-jahresquartier 1WI oder Fledermaus-Fassa-
denrthre 1FR o0.4.) erfolgen. Direkte Siid- oder Nordfassaden sind zu vermeiden.

20. Hinweise zu Stromversorgungskabeln auf den Grundstiicken

Das Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick der Westnetz GmbH weist darauf hin, dass die Bau-
grundstiicke bei der Erschliefung des Baugebietes mit ca. 1,5 m langen Anschlussleitungen an
das offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen werden, die spiter bis zu den Neubauten
verldngert werden. Die Kabel werden unter elektrischer Spannung stehen. Die Kabel stehen unter
elektrischer Spannung. Die auf dem Grundstiick befindlichen Stromversorgungsleitungen sind
unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber
oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelnihe darf
erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-
rnh@westnetz.de). Mit Bauarbeiten in Kabelnihe darf erst nach Abstimmung mit der Westnetz
GmbH begonnen werden.

21. Hinweise zur Glasfaseranbindung

Laut Auskunft der Westnetz GmbH werden die Baugrundstiicke bei der ErschlieBung des Bauge-
bietes, mit ca. 1,5 m langen Technikrohren erschlossen, die spiter bis zu den Neubauten verlin-
gert werden. Hieriiber besteht die Moglichkeit einer spéteren Glasfaseranbindung. Die auf dem
Grundstiick befindlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und Arbei-
ten an den Rohren werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit
gestattet. Mit Bauarbeiten im Néiherungsbereich der Technikrohre darf erst nach Abstimmung mit
dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh @ westnetz.de).
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22.

23.

24,

MaBnahmen zur umwelt- und naturschutzfachlichen Kompensation auf externen Fléichen

Zur Erzielung des vollstindigen Ausgleichs fiir die kiinftig zuldssigen Eingriffe in Geltungs-
bereich A sind auch aufwertende Mainahmen im Gemeindewald der Ortsgemeinde Roth vorge-
sehen (Umwandlung einer naturfemen Fichten-Monokultur in einen standortgerechten Laub-
mischwald im Gemeindewald Roth in der Abtlg. 4A gemiB Forsteinrichtungswerk — GroSe: ca.
1,366 ha), die in Kap. 5.2.3.2 des Umweltberichtes niher erldutert werden.

Da die Flidchen jedoch in der Gemarkung Warmsroth (Flste. 20/12 teilweise und 20/29 teilweise
in Flur 2) und somit auferhalb der Gemarkung des Planungstriigers liegen, kénnen diese nicht
planungsrechtlich tiber die vorliegende Bebauungsplanung gesichert werden.

Zur dauerhaften Sicherung dieser MaBnahmen wurden daher gem#B § 1a Abs.3 S.3 und 4
i. V.m. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vertrag-
liche Regelungen zwischen der Ortsgemeinde Roth, der Ortsgemeinde Warmsroth und der Kreis-
verwaltung Bad Kreuznach vorgenommen.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt in Miinchen archivmiBig gesichert niedergelegt und kdnnen bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Langenlonsheim-Stromberg (Fachbereich 3 - Natiirliche Lebensgrundlagen &
Bauen), eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist iiber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin bzw. http://www.beuth.de) moglich.

Schutz von Vegetationsbestiinden im Randbereich des Geltungsbereiches

Die auf Flurstiick 87/4 siidostlich an den Geltungsbereich angrenzende Baumhecke (als ,,BD6*
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bezeichnet) ist als wichtiges Vogelbrutgehélz bei der Bau-
feldvorbereitung als Tabufléche (bspw. mittels Bauzaun) kenntlich zu machen.

IV.

PFLANZENLISTE FUR PFLANZFESTSETZUNGEN

DORHOFER & PARTNER

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwiihlen in Abhingigkeit vom konkre-
ten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten.

Die Liste ist nicht abschlieBend.

Wichtig fiir eine 6kologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mogliche Verwendung von
heimischen Geholzen. Es kénnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium nicht
im strengen Sinne erfiillen. In jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass moglichst ro-
buste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Bliite und ihre Friichte und /
oder sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau; Belaubung o.4.)
einen Teil- Lebensraum (als temporires Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat fiir unsere heimische
Fauna (v. a. fiir Vogel und Insekten) bieten.

Gemil § 40 Absatz 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von gebietsfremden Pflanzen (d. h. deren
Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr
vorkommt) in der freien Natur seit dem 01.03.2020 der Genehmigung der zustindigen Behorde.
Dies gilt nicht fiir kiinstlich vermehrte Pflanzen, wenn sie ihren genetischen Ursprung in dem
betreffenden Gebiet haben. Eine Genehmigung kann nicht erteilt werden, wenn eine Gefihrdung
von Okosystemen, Biotopen oder Arten der Mitgliedstaaten der EU nicht auszuschlieBen ist.
Durch diese Regelung sollen einer weiteren Florenverfilschung effektiv entgegengewirkt sowie
Produktion und Verwendung gebietseigener Geholze und Saaten gefordert werden.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstiinde nach den §§ 44-47 des Landesnachbar-
rechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.
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a)

b)
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Biume

Biume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior — Esche (aktuell aber wg. des
Eschentriebsterbens auf Pflanzung verzichten)

Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix x rubens - Fahl-Weide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Landschaftsstriaucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriff. Weidorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriff. Weiidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide

Obstbiume

Béiume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Cydonia oblonga — Quitte
Malus sylvestris - Wildapfel
Mespilus germanica - Mispel
Pyrus pyraster - Wildbirne

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

An Obstbdaumen sind robuste, pflegeextensive Sorten (vorzugsweise alte Regionalsorten aus

folgender Liste) zu verwenden.

Apfel: (mdoglichst Sdamling; vorzugsweise Saatgut der Sorten ‘Grahams Jubildum® und
‘Bittenfelder’)

Berlepsch Graue franzosische Renette Prinzenapfel
Bohnapfel Gravensteiner Purpurroter Cousinol
Bolkenapfel Halberstidter Jungfernapfel Rheinischer Bohnapfel
Schoner von Boskoop Herrnapfel Rheinischer Winterrambour
Brauner Metapfel Hauxapfel Rote Sternrenette
Brettacher Heuchelheimer Schneeapfel Roter Bellfleur
Breuhahn Jakob Lebel Roter Boskoop
Charlamowsky Kaiser Wilhelm Roter Eiserapfel
Danziger Kantapfel Pfirsichroter Sommerapfel Roter Triescher Weinapfel
Gacks Apfel Landsberger Renette Schafnase
Geflammter Kardinal Minister v. Hammerstein Schoéner von Nordhausen
Gelber Edelapfel Oldenburg Signe Tillisch
Gewiirzluiken Ontario Weifler Wintertafelapfel
Goldrenette von Blenheim Parkers Pepping Zuccalmaglios Renette
Goldparméne

Birnen: (mdglichst Samling; vorzugsweise Saatgut der "Kirchensaller Mostbirne”)
Alexander Lucas Bosc's Flaschenbirne  Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
Gute Graue Gute Luise Kostliche von Charneu  Pastorenbirne
Weiler'sche Mostbirne ~ Williams Christ

Pflaumen: (moglichst Sdmling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Biihlers Frithzwetschge Graf Althans Hauszwetsche
Liitzelsachser Frithzwetschge Ortenauer Zimmers Frithzwetschge

Wangenheimer
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Kirschen: (mdglichst auf Vogelkirschensdmling)
Biittners rote Knorpelkirsche Friihe Rote Meckenheimer Geisepitter
GroBe Prinzess-Kirsche Hausmiillers Mitteldicke Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche  Unterlinder
Mirabellen, Renekloden: (mdglichst Siimling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
GroBe Griine Reneklode Nancymirabelle Reneklode aus Oullins

oder vergleichbare Regionalsorten.

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten Gemeine
Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.

Im Plangebiet sollte - zur Vermeidung des Schidlingsdrucks (Kirschessigfliege) auf die angren-
zende Landwirtschaft - auf die Pflanzung von Gehélzarten, die im Merkblatt fiir Wirtspflanzen
der Kirschessigfliege in Deutschland als Arten mit ,,mittlerem und hohem Risikopotenzial“ be-
wertet werden, verzichtet werden (so auf ansonsten hier standortgerechte Arten wie Prunus
avium, Sambucus nigra, Morus nigra, Prunus mahaleb, Prunus padus, Prunus domestica-Sor-
ten, Cornus sanguinea oder Lonicera xylosteum sowie auf die Mirabelle).

Die genannten Arten wurden daher bereits aus der obigen Pflanzenliste gestrichen.

Ergiinzend bzw. alternativ kénnen fiir Pflanzungen im StraBenrandbereich und im Randbereich
von Stellplidtzen auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der

GALK-StraBenbaumliste? zur Verwendung auf StraBen- und Parkplatz-Flichen als “geeignet’
oder “gut geeignet’ fiir diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als Hochstamm erhiltlich
sind und eine Mindestgrofe von 8 m (nach den Angaben dieser Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben):

- Biume L. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Biume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbiume: Hochstamm auf Simlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm
- Landschaftsstriucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstdmmigen Béume sind mit Dreibock anzupfahlen, in
den Randbereichen ist ein Fege- bzw. Verbissschutz (Fegeschutz-Spiralen, Wuchshiillen 0.4.)
anzubringen.

2 DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ (GALK) £.V. (2012): GALK-StraBenbaumliste in der
aktuellen Fassung; s. www.galk.de.
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V. ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSVERHALTNISSE

1. Der Bebauungsplan Im Althausweg - Am Warmsrother Weg™ iiberdeckt mit seinem Geltungs-
bereich auch zwei kleinere Teilbereiche des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Am Warmsrother
Weg', dessen Geltungsbereich unmittelbar 6stlich angrenzt.

Es handelt sich zum einen um den westlichen Abschnitt der Parzelle 101/28 in Flur 2 (im o. g.
rechtskriftigen Bebauungsplan bereits in Form einer 6ffentlichen Fliche ,,freigehalten” fiir die
nun geplante Fortfithrung der St.-Nicolas-StraBe in das neue Plangebiet) und zum anderen um
einen kurzen Abschnitt der Wege-Parzelle 100/1 in Flur 2 (im alten B-plan als Wirtschaftsweg
festgesetzter Abschnitt des Warmsrother Weges, der nun als StraBenverkehrsfliche iiberplant
wird).

Dieser Bebauungsplan “’Am Warmsrother Weg® wird in diesen beiden Teilbereichen durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Im Althausweg - Am Warmsrother Weg” ersetzt.
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