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Hinweise:

Durch die vorliegende Anderungsplanung erfuhren die textlichen Festsetzungen der
rechtskriftigen Bebauungsplanfassung ,Langgewann Sid“ keine Anderung und gelten
daher uneingeschrénkt weiter fir die hier vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans
.Langgewann Siid".

Zum besseren Versténdnis sind diese nachfolgend abgedruckt.

Erganzungen und Aktualisierungen wurden, zwecks Anpassung an den aktuellen Sach-
stand, nur im Bereich des Kapitels C ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscha-
rakter vorgenommen.

Aufgrund der Tatsache, dass jedoch wahrend des Aufstellungsverfahrens das Baugesetz-
buch mehrfach geéndert worden ist und der Bundesgesetzgeber in diesem Zusammenhang
im Rahmen der Anderung durch Artikel 1 Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), ab-
weichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmt hatte, dass Verfahren, die férmlich
vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden kénnen, wenn die frilhzeitige Beteili-
gung der Behorden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1
vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, ist fir den Anderungsbereich das Baugesetz-
buch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 6 Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) anzuwenden.

TEXTUICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB L.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebielen gleicher Nuizung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbaufldchen in der Planzeichnung und im Text als
A und B bezeichnet. Wird auf diese Zweiteilung nicht explizit hingewiesen, geiten die
Festsetzungen fir beide Bereiche.

1.1.1 Zulassig sind in den Gebieten A und B gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

*  Wohngebéiude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stbrenden Handwerksbetriebe.

= Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen in den Gebieten A und B gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO iV.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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1.1.3 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden in den Gebie-
ten A und B gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind somit nicht zul&ssig:

»  Anlagen fir Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die
Oberkante Fertigaushau der angrenzenden ErschlieBungsstralle, gemessen in der
StraBenmitte (= Stralenachse), zu messen in der Grundstiickmitte senkrecht zur
Strafienachse, bestimmt.

2.1.2 Die festgesetzten maximalen Traufhdhen (Th max.) werden definiert als das senk-
recht an der Aulenwand gemessene Maf} zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und der
Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Hinweis: In diesem Zusammenhang gift, im Sinne der Rechtsprechung des Oberver-
waltungsgerichts NRW vom 03.05.2010 (Aktenzeichen: 7 A 1942/08), dass die , Trau-
fe, die untere waagerechte Begrenzung der Dachflache ist bzw. die Tropfkante am
Dach eines Gebdudes bezeichnel, an der wihrend eines Regens das Wasser von
der Dachfldche abflief3t.

Die zulassige max. Traufhbhe wird fur Geb&ude mit geneigten Déchern (= Dachnei-
gung gréfker 10°) im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans auf max. 7,0 m
begrenzt und ist auf allen Traufseiten einzuhalten.

Die Traufhdhe von Zwerchhdusemn darf bei geneigten Dachern max. 9,0 m betragen.
Die Firsthéhe von Zwerchhdusern darf die Héhe des Hauptfirsts nicht Uberschreiten.

2.1.3 Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (Gh max.) werden definiert als das
senkrecht an der AuBenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m
und dem oberen Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern incl. Attika).

Fir Gebaude mit Satteldachern, Walmdachern, Zeltdachern und gegeneinander ver-
setzten Pultdichern wird die Gebdudehdhe auf max. 10,50 m begrenzt.

Fir Gebdude mit Pultdach ist eine Gebaudehéhe von max. 9,0 m zulissig.

Fir Gebdude mit Flachdach (= Dachneigung kleiner/gleich 10°) betragt die max. zu-
lassige Gebdudehdhe incl. Attika 7,0 m.

2.1.4 Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zu den Oberbaubaren Grundstiicks-

flaichen, so ist die maximale TraufhShe sowie die maximale Gebdudehdhe um das
MaR der Steigung oder des Gefalles zu verandern.

3 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Gebieten A und B sowohl
innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig, nicht je-
doch zwischen Stralenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze. Ausge-
nommen hiervon sind Standplatze fir Millbehalter.

3.1.2 Vor Garagen und Oberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Stauraum von mindes-
tens 5,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.
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4 Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

4.1.1 Im Bereich der Nutzungsschablone B sind in Einzelh&dusern max. zwei Wohnungen je
Wohngebdude, in Doppelhdusern je Doppelhaushélfte max. eine Wohneinheit zulds-
sig.

5 Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

StraBenkdérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

5.1.1 Zur Herstellung des Stralenk&rpers oder von Fulwegen erforderliche Bdschungen
oder unterirdische Stitzbauwerke (Rlckenstitzen) sind, soweit sie auerhalb der
festgesetzten Verkehrsflichen liegen, auf den Baugrundstiicken entschadigungslos
zu dulden.

6 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bzw. Flidchen und MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. Flidchen fiir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser {§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) und Festsetzungen fiir das
Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
25a BauGB)

MaRnahmen im rdumlichen Teilgeltungsbhereich 1
M1: Pflanzung einer 5-reihigen Baumhecke (L&rmschutzwall)
Auf dem in der Planzeichnung festgesetzten Ldrmschutzwall ist auf einer Breite von
10 m eine 5-reihige Baumhecke mit gebietsheimischen Strduchern (Pflanzliste in
Kap. D) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Staudensavm S-rethige Staudensaum
Brede 1-2m Geholzpflanzung Breite1.2m

6m -
10m

Schematische Darstellung Baumhecke (An- und Aufsicht)

Die Pflanzung hat spétestens ein Jahr nach Fertigstellung des Larmschutzwalls zd#er-
folgen.

Die Gehdlze sind in der Regel in einem Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu
pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

6.1.2 M2: Pflanzung von Strauchgruppen (Regenriickhaltebecken)

Zur optischen Einbindung des Regenriickhaltebeckens in das ériliche Erscheinungs-
bild sind auf den verbleibenden Randflichen (ab Bdschungsoberkante bis zum an-
grenzenden Flurstliick unter Beachtung der Abstdnde gemaR Nachbarschaftsrecht
Rheinland-Pfalz) mehrreihige Heckenpflanzungen mit gebietsheimischen Strduchern

&
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(Pflanzliste im Anhang) anzulegen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Pflanzung hat spétestens ein Jahr nach Fertigstellung des Regenriickhalte-
beckens zu erfolgen.

Die Gehdlze sind in der Regel in einem Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu
pflanzen (Pflanzliste in Kap. D). Ausfille sind gleichartig zu ersetzen.

6.1.3 M3: Gestaltung der Grundsticke
Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zuldssige Nutzungen bend-
tigt werden, unversiegelt zu lassen und landschaftsgartnerisch bzw. gértnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laub- bzw.
Obstbaum gemaR Pflanzliste in Kap. D zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6.2 MaBnahmen im rdumlichen Teilgeltungsbereich 2

6.2.1 M4: Anlage einer Streuobstwiese
Die derzeitig als Acker genutzte Flache ist auf der im Plan mit M4 gekennzeichneten
Flache durch (ggf.) vorherige Bodenvorbereitung durch Einsaat von Wiesengrasern
und -krdutern mit RSM 7.1.2 in extensives Grinland umzuwandeln. Das Griinland ist
durch einschiirige Mahd extensiv zu pflegen, das Mahdgut ist abzutransportieren. Der
Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist zu unterlassen. Die Bewirtschaftung ist
zukinftig entsprechend den Richtlinien des EULLa- Programms ,Vertragsnaturschutz
Griinland - Artenreiches Gruniand” des Landes durchzufiihren (siehe hierzu auch An-
lage 1 im Fachbeitrag Naturschutz).

Auf der im Plan mit M4 gekennzeichneten Fliche sind mind. 72 Hochstamm-
Obstbdume alter regionaltypischer Sorten entsprechend der Pflanzliste in Kap. D zu
pflanzen. Der Baumabstand soll 15 Meter betragen und ist gleichmaRig auf der Fla-
che zu verteilen. Die Obstbidume sind fachgerecht zu pflegen. U.a. sind dazu ein
einmaliger Pflanzschnitt und alle 1-3 Jahre Erziehungsschnitte erforderlich.

Bis zum 4. Standjahr sind die Baumscheiben von Grasern und Kriutern freizuhalten
um die Wasser- und Nahrstoffkonkurrenz gering zu halten. Die Freihaltung darf nicht
auf chemischem Wege geschehen. Ein Mulchen der Baumscheiben unterstiitzt die
Freihaltung. Die Bewirtschaftung ist zukiinftig entsprechend den Richtlinien des EUL-
La- Programms ,Vertragsnaturschutz Streuobst - Neuanlage und Pflege von Streu-
obst* des Landes durchzufithren (siehe hierzu auch Anlage 2 im Fachbeitrag Natur-
schutz).

Zum Schutz der jungen Obstgehdlze sind auf der Flache mind. zwei Ansitzwarten fiir
Greifvdgel zu errichten.

6.2.2 MS5: Pflanzung einer Hecke
®» Aufderim Plan mit M 5 gekennzeichneten Flache zur Landesstrae ist eine 5-reihige
Baumhecke mit gebietsheimischen Stréuchern (Pflanzliste in Kap. D) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

6.3 MaBnahmen im rdumlichen Teilgeltungsbereich 3

6.3.1 M6: Anlage einer Streuobstwiese
Die derzeitig als Acker genutzte Flache ist auf der im Plan mit M 6 gekennzeichneten
Flache durch (ggf.) vorherige Bodenvorbereitung durch Einsaat von Wiesengrésern
und -krdutern mit RSM 7.1.2 in extensives Grinland umzuwandeln. Das Griinland ist
durch einschirige Mahd extensiv zu pflegen, das Mahdgut ist abzutransportieren. Der

&
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Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist zu unterlassen. Die Bewirtschaftung ist
zukinftig entsprechend den Richtlinien des EULLa- Programms ,Vertragsnaturschutz
Grinland - Artenreiches Griinland” des Landes durchzufiihren (siehe hierzu auch An-
lage 1 im Fachbeitrag Naturschutz).

Auf der im Plan mit M 6 gekennzeichneten Flache sind mind. 36 Hochstamm-
Obstb&ume alter regionaltypischer Sorten entsprechend der Pflanzliste in Kap. D zu
pflanzen. Der Baumabstand soll 15 Meter betragen und ist gleichm&Rig auf der Fl&-
che zu verteilen. Die Obstbdume missen fachgerecht gepflegt werden. U.a. sind da-
zu ein einmaliger Pflanzschnitt und alle 1-3 Jahre Erziehungsschnitte erforderlich.

Bis zum 4. Standjahr sind die Baumscheiben von Grasern und Kriutemn freizuhalten
um die Wasser- und Nihrstoffkonkurrenz gering zu halten. Die Freihaltung darf nicht
auf chemischem Wege geschehen. Ein Mulchen der Baumscheiben unterstitzt die
Freihaltung. Die Bewirtschaftung ist zukiinftig entsprechend den Richtlinien des EUL-
La- Programms ,Vertragsnaturschutz Streuobst - Neuanlage und Pflege von Streu-
obst' des Landes durchzufihren (siehe hierzu auch Anlage 2 im Fachbeitrag Natur-
schutz).

Zum Schutz der jungen Obstgehdlze ist auf der Flache mind. eine Ansitzwarte fir
Greifvdgel zu errichten.

7 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

7.1.1  Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen Grundsticksfidichen wird
= gin Anteil von 100% an den Malnahmen M1 und M2
= sowie ein Anteil von 31 % an den Maflnahmen M4, M5, und M6

als SammelersatzmaBnahme zugeordnet.
7.1.2 Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Aligemeinen Wohngebiets werden:
s  die auf den Grundstlcken selbst festgesetzte grinordnerische Mafinahme {(M3)

= sowie ein Anteil von 69 % an den MaRnahmen M4, M5, und M6 als Sammeler-
satzmafinahme

zugeordnet.

8 Flichen fiir hesondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrsliarm

8??.'"[& Zum Schutz vor AuRenldrm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen inneﬁm
der mit Planzeichen 15.6 PlanZV umgrenzten Flachen die Anforderungen der Luft-
schallddmmung nach DIN 4109" ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November
1989, einzuhalten.

' Die DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berin, zu baziehen. Sie kann zudem
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ritdesheim / Nahe, Fachbereich Finanzen und Bauen {Nahestralie 63,
_55593 Riidesheim / Nahe) eingesehen werden.

s gy
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8.1.2

8.1.3
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Satzungsfassung
Lirmpegel- erforderliches resultierendes Schalldémm-MaRB R’w,res
bereich des AuSenbautelis in dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Borordume
Ubernachtungsrdume in Beherber- und dhnliches
gungsstatten, Unterrichtsrdume und
dhnliches N
i 35 30
v 40 35

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau*, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die umgrenzten Flachen liegen im Larmpegelbereich I, lll und IV gemad DIN 4109.
Nach auen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind so auszu-
fuhren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldiamm-Male aufweisen:

Hinweis: In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen angegeben, Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte Au-
Renfliche der Fassade. Bei Ublicher Bauweise und (blichen Wohnraummafen
(Raumhéhen ca. 2,5 m, Raumtiefen ca. 4,5 m und Fensterflachenanteil bis 40%) wird
das erforderliche resultierende SchallddmmmaB der gesamten AuBenflache erreicht,
wenn im Larmpegelbereich 1l die Fenster ein SchallddmmmaR von 30 dB(A) aufwei-
sen.

Die erforderlichen Schallddmm-MalBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der ge-
samten Aulenfliche eines Raumes zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle 9 der
DIN 4109 zu Korrigieren.

SpahefZeile 1 2 a3 4 5 6 7 8 8 10
1 SweniSs 25 20 18 13 1.0 08 08 05 o4
2 Korraktur +5 +4 +3 +2 +1 Q -1 -2 -3

Siwsp: Gesamtfiiche des AuBenbautsils eings Aulsnthaltarsumes In m?

Sicy : Grundfiliche eines Aufenthaitsraumes in m?,

Tabelle 9 der DIN 4109;  Korrekturwerte flur das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf nach
Tabelle 8 in Abhéngigkeit vom Verhiltnis Swv.ry/Sie)

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Mafe erforderlich sind.

8.2 Festsetzungen zum Schutz vor Sportanlagenlarm

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist gegeniiber dem angren-
zenden Sportgelande ein Lérmschutzwal[ m|t einer Hohe von 3, O m zu errichten.

8.2.1

durch eine entsprechende GrunBhssgrie: erung maglich. Dle Bereiche des Plange-
biets, die von Uberschreltu e t |onsr|chtwerts der 18. BImSchV far
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9  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Absé BauGB)
hier: Regelungen zum Anbau an &ffentliche StraBen und Schutzmafinahmen
nach dem LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (§§ 22 ff LStrG)

9.1.1 AuRerhalb des zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teils der
Ortsdurchfahrt (gekennzeichnet durch den sog. ,OD-Stein") durfen entlang der K 51
Hochbauten sowie bauliche Anlagen, die Gber Zufahrten oder Zugénge unmittelbar
oder mittelbar an die KreisstraRe angeschlossen werden soilen, in einer Entfernung
bis 15 m, gemessen vom &uBBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Gleiches gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréQeren
Umfangs sowie fiir Werbeanlagen, die gemaR § 24 LStrG Hochbauten und baulichen
Anlagen gleichzusetzen sind.

Hinweis: Es obliegt in diesem Zusammenhang der zusténdigen Strallenbaubehdérde

im Rahmen einer Ermessensentscheidung, dariiber zu befinden, ob eine Zustimmung
zu einer Ausnahme in Betracht kommt oder nicht.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
m&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO).

Der radumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist deckungsgleich mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachneigung
1.1.1 Satteldacher und Walmdacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Dachneigung haben.

1.2 Dachaufbauten und Zwerchhauser

1.2.1 In der Summe darf die Breite sadmtlicher Dachaufbauten inklusive der Breite von
Zwerchhiusern max. 2/3 der zugehérigen Trauflinge einnehmen.

1.2.2 Die Firsththe von Zwerchhiusern und Dachaufbauten darf die Firsthéhe des Haupt-
daches nicht Gberschreiten.

1.3 Materialien im Dachbereich / Begriinung von Dachern und Fassaden
1.3.1 Als Dacheindeckung sind nur nicht glénzende Materialien zuléssig. Dachbegriinun-
gen sowie Solaranlagen im Dachbereich sind uneingeschrankt zul&ssig.

2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1.1 Die nicht Oberbauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zulédssige Nutzungen bené-
tigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.1.2 Hof- und Terrassenflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigem
Belag (z.B. Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu erstel-
len. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Obersteigen. Auch der Unterbau ist entspre-
chend wasserdurchldssig herzustelien.
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3 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3
LBauQ)
3.1.1 Milibehalter und Abfallsammelpldtze sind, soweit sie nicht in das Geb&ude integriert
werden und vom &ffentlichen Stralenraum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz
2zu umgeben.

4 Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ)

4.1.1 GemdR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick herzustellen
sind.

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Baugrunduntersuchung
= Die Anforderungen der DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054 sowie DIN
4124 an den Baugrund sind zu beachten.
» Die Durchfihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empiohlen.

2 Hinweise zur Errichtung einer Doppelhaushilfte
= In Hinblick auf mégliche Freistellungsverfahren gem. § 67 LBauQ wird darauf hin-
gewiesen, dass von der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Bauaufsicht, fur
die Errichtung einer Doppelhaushiélfte nach den Bestimmungen der Landesbau-
ordnung eine Anbauverpflichtung per Baulast fur das benachbarte Grundstiick ge-
fordert wird.

3 Griingestaltung und Grenzabstinde
= Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabsténde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und

45 LNRG zu entnehmen):
Baume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobstsiriucher:
- sehr stark wachsende B&ume: 400m - Brombeerstrducher 1,00m
- stark wachsende Bdume 2,00m - alle iibrigen Beerenobststréucher 0,50m
- alle tibrigen Biume 1,50m Hecken:
Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m
- Walnusssémlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 050m
- Kernobst, stark wachsend 200m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50m - Hecken itber 2,0 m Hihe einen um das Mal

. der Mehrhéhe

Stréiucher (ausgenommen Beerenobststréucher): gréBeren Abstand
- stark wachsende Stréucher 1,00 m als075m

- alle Ubrigen Stréucher 0,50m

= Gem. § 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbs-
géartnerisch, kleingértnerisch oder fur den Weinbau genutzten Flachen hdhere Ab-
stdnde einzuhaltenden.
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4 Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

»  Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Bauarbeiten im Rahmen
der Geldndemodellierung abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwen-
dung zu lagern. Der Oberboden darf dabei nicht verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder iberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 sind bei der Ausfiih-
rung der Bodenarbeiten zu beachten.

=  Abgeschobener Oberboden ist zur Zwischenlagerung auf Mieten mit einer Héhe
geringer 2 m aufzusetzen und bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ggf. mit
einer geeigneten Zwischenansaat zu begriinen.

5 Hinweise zur Grundstiicksentwisserung / Niederschlagswasserhewirtschaftung
= Zum Nachweis der geplanten Grundsticksentwésserung einschlielich der An-
schlisse an den ortlichen Abwasserkanal ist ein entsprechender Entwasserungs-
antrag bei der Verhandsgemeindeverwaltung Ridesheim / Nahe, Fachbereich 4
{Verbandsgemeindewerke und Tiefbau) einzureichen.

= FEine Ableitung von Drainagewasser in das dffentliche Entwisserungssystem ist
nicht zuldssig.

» Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
QOberflichenwasser einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freifiachen-
bew&sserung zuzufithren.

» Fir die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu bericksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage
ist entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem &rtlichen
Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersys-
tems auszuschliefen. Wird das Niederschlagswasser im Haushalt verwendet und
als Abwasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Wasser-
zahler zu messen und dem Entsorgungstrager zu melden.

6 Altablagerungen / Alflasten

= Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Ortsgemeinde Roxheim noch bei der Verbandsgemeinde Riidesheim / Nahe be-
kannt und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermu-
ten.

= Sollten wider Erwarten bei Baumainahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffal-
ligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz, umgehend zu
informieren.

7 Archaologische Denkmailer und Funde
= |nnerhalb des Plangebietes sind bislang keine archdologischen Denkmaéler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeut-
samer Denkmdler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden
kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechizeitig der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Mainz anzuzeigen.
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= Nachfolgende Ausfiihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Mainz in die Bauausfihrungspléne
zu iibernehmen:

-  Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchiologie, Aullenstelle Mainz, zu gegebener Zeit recht-
zeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
iberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfilhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBIL. S. 245) hinzuweisen, Danach ist jeder zu Tage kommende archaologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

-  Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Aulkenstelle Mainz.

- Sollten archiologische Objekte angefroffen werden, so ist der archiologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmagig, den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend,
durchgefihrt werden kénnen.

8 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

= Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsrick, weist, auch im Auf-
trag der RWE Deutschland AG, darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der Er-
schlieBung des Baugebietes bereits mit ca. 1,5 m langen Anschlussleitungen
{Strom und Erdgas) an das Versorgungsnetz angeschlossen wurden, die spéater
bis zu den Neubauten verldngert werden.
Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung und die Erdgasrohre unter Druck.
Mit Bauarbeiten in Kabeln&he darf erst nach Abstimmung mit der Westnetz GmbH
begonnen werden.

»  Des Weiteren weist die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
darauf hin, dass am Rand des Geltungsbhereich des Bebauungsplans, parallel zur
K 51 ein 20 kV-Kabel des Unternehmens verlduft. In diesem Zusammenhang rich-
tet sich eine Kostentragung fir eine gegebenenfalls notwendige Umlegung oder
Sicherungsmanamen an dem Kabel nach den bestehenden Vertragen bzw. nach
den gesetzlichen Bestimmungen.

9 Koordination der Leitungsarbeiten und ErschlieBungsmanahmen
= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig Uber den Beginn von Baumai3-
nahmen zu unterrichten. Eine vollsténdige Liste der zu informierenden Ver- und
Entsorgungstréger kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riidesheim / Nahe
erfragt werden.
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10 Hinweise im Zusammenhang mit der klassifizierten Strafle K 51
= Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt in westlicher Rich-
tung im Zuge der freien Strecke an die K 51. Die verkehrliche ErschlieBung an die

K 51 erfolgt ebenfalls im Zuge der freien Strecke. Somit bedarf es zur Errichtung

von Hochbauten und baulichen Anlagen in der in der Bauverbots - {15m) bzw.

Baubeschrankungszone (30m) der K 51 der Ausnahme nach§ 22 Abs. 5 LStrG

von dem nach§ 22 Abs. 1 LStrG bestehende Bauverbot bzw. die erforderliche Zu-

stimmung gem&B § 23 Abs. 1i.V.m. Abs 8 LStrG des Strallenbaulastirdgers.

» Dem StraBenbaulasttrager der K51 diifen keine Nachteile beziiglich L&rm-
schutzmaf3nahmen entstehen,

»  Zur K 51 werden aus Verkehrssicherheitsgriinden keine direkten Zufahrten (aulier
der Anbindung an die Kreisverkehrsanlage) zugelassen.

=  Dem Straflengeldnde, insbesondere dem Straflenseitengraben der K 51 dirfen
keinerlei Abwésser, auch kein gesammeltes Oberflichenwasser, zugefiihrt wer-
den. Des Weiteren dirfen diese Anlagen gegeniber ihrer heutigen Lage, Ausge-
staltung und Nutzung ohne eine entsprechende Erlaubnis des |.BM Bad Kreuz-
nach nicht veréndert werden.

= Die fiir die Aufschiittung des Larmschutzwalles in der Bauverbotszone der K 51 er-
forderliche Ausnahme nach § 22 Abs. 5 Landesstralengesetz (LStrG) wird von
dem nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 LSirG bestehenden Bauverbot unter nachfolgenden

Bedingungen erteilt:

- Durch den Wall darf die Standsicherheit des StraBenkérpers und der Stralen-
bdschung der K 51 nicht gefdhrdet werden.

- Die Standsicherheit des Walles muss gewdhrleistet sein und es dirfen dem
Strafenbaulasttridger durch die Errichtung des Walles keine Nachteile entste-
hen.

- Auf Verlangen des Straflenbaulastirégers hat die Gemeinde unverziiglich alle
aus Grinden der Verkehrssicherheit notwendige Unterhaltungsmanahmen
der Wallanlage durchzufiihren. Kommt sie dieser Aufforderung nicht nach, ist
der StralRenbaulasttrager berechtigt die notwendigen Arbeiten selbst durchzu-
fihren und die Kosten der Kommune in Rechnung zu stellen.

- Der Wall ist auzerhalb der Strallenparzelle der K 51 zu errichten.

- Alle im Zusammenhang mit der MalBnahme (Aufschiittung L&rmschutzwall)
stehende Schaden und sich ergebenden Mehraufwendungen sind vom An-
tragsteller der StralRenbauverwaltung zu ersetzen

=  Fir die im Baufenster A neu zu errichtenden Hochbauten (Wohngeb&ude, Gara-
gen usw.) und baulichen Anlagen (Stellpldtze usw.) in der Baubeschrinkungszone
der K 51 wird die erforderliche Zustimmung nach § 23 Abs. 1 i.V.m. Abs. 6 Lan-
desstralRengesetz unter nachfolgenden Bedingungen erteilt:

- Die Hochbauten sind innerhalb der Baufenster zu errichten bzw. die Bauver-
botszone von 15 m zur K 51 - ist wie zeichnerisch dargestellt - einzuhal-
ten/nicht zu unterschreiten.

- Die Ausbauplanung des KVPs ist unter Vorlage der entsprechenden De-
tailplane einvernehmlich mit dem LBM Bad Kreuznach abzustimmen.

- Die Sicherheitsabstinde nach RPS (Richtlinie fir passive Schutzeinrichtun-
gen) 2009 zu klassifizierten StraBen (K 51+ L 236) sind einzuhalten.
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- Die Bepflanzung (einschl. landespflegerische Ausgleichsmafnahmen) / Be-
hauung etc. darf nicht sichtbehindernd und verkehrsgefihrdend sein. Die not-
wendigen Sichtdreiecke sind herzustellen und auf Dauer von Bebauung, Be-
wuchs usw. freizuhalten.

- Durch die vorgesehenen baulichen Anlagen dirfen die vorhandenen Abwas-
serleitungseinrichtungen sowie der Stralenabfluss von der Strale und der
straBeneigenen Grundstiicksteile (K 51) nicht beeintréchtigt werden. Die zum
Schutz von Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind zu be-
achten.

- Wihrend der Bauarbeiten und des Betriebes / der Nutzung der Anlagen darf
der &ffentliche Verkehrsraum der K 51 weder eingeschrankt noch verschmutzt
werden. Der Strallenverkehr darf weder behindert noch geféhrdet werden,
insbesondere nicht durch Abstellen von Geraten und durch das Ablagern von
Baumaterialien auf Strafieneigentum. Verschmutzungen der Fahrbahn der
K 51 sind umgehend zu Lasten des Verursachers zu reinigen.

11 Hinweise zum Brandschutz

= Zur Gestaltung von &ffentlichen Verkehrsflichen fur den Einsatz von Brandbe-
kampfungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens
analog der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000
-Richtlinie Gber die Flachen der Feuerwehr- zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen
Verkehrsfliche entfernt liegen, missen Zufahrten mindestens analog der o. a.
Verwaltungsvorschrift verlangt werden.

» Die bereitzustellende Loschwassermenge von mindestens 800 l/min (48 m%h)
(ber einen Zeitraum von zwei Stunden Ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeits-
blatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frank-
furt/Main, Ausgabe Februar 2008).

=  Die Hydranten fiir die Entnahme des Ldschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemag
DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder
gemal DIN 4066 zu kennzeichnen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar Im éffentlichen Versorgungsnetz ist sicher-
zustellen.

» Gebdude, deren zweiter Rettungsweg liber Reftungsgerate der Feuerwehr flihrt
und bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter ber der Geldndeoberfliche
liegen, dorfen nur errichtet werden, wenn die erforderichen Reftungsgerite von
der Feuerwehr vorgehalten werden.

=  Haushummern sind nachvoliziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und be-
leuchtete Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang
nicht an der Straflenseite, so sollte die Hausnummer an der zur Strale gelegenen
Hauswand oder Einfriedung angebracht werden.
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12 Radonvorsorge
= Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast iiberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und

Bdden an die Erdoberfldche wandern.

In der Luft auBerhalb von Geb#uden wird das aus dem Boden austretende Radon

sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. In-

nerhalb von Gebduden konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der

Bauweise betr4chtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration

hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie 2.B. Dichtigkeit des Geb&udes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberithrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Tiren, Laftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich,
wie beispielsweise tektonische Stérungen)

= Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schidi-
gen konnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http:/Awvww Igb-rip.de/radonprognosekarte.html, Stand 2013) erstellt. Die Karte
enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt iiber die Héhe des
wahrscheinlichen grof3flaichigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am
konkreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geolo-
gischen Einflussgrofien deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herange-
zogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfithrung praktisch Gberall in Rheinland-
Pfalz Gebdude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte Mainahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebdudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100,000 Bg/m® bereits eine durchgehende Betonfun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel ei-
nen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei htheren Werten ist ei-
ne weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der
Bauplatte).

=  GemiRB der Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde Roxheim mit einem erhdh-
ten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Boden-
luft) mit lokal hohem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubikme-
ter Bodenluft) in und Gber einzelnen Gesteinshorizonten zu rechnen.

= Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher Radonmessungen in
der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplat-
zes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich
Werte Gber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodeniuft festgestellt, wird
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angeraten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons

ins Gebdude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,

dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,

damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen.

» Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass
Studien ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) erforderlich sind. Kurzzeitmessungen sind
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kur-
zen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind inshesondere Witterungseinfiiisse
wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kdnnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfoh-
len, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6
je Hektar, gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhingigkeit von
der geolagischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbii-

ro ausgefithrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
hodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten
zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfiigbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

*  Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfithrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft” die Radon-Informationsstelle im Landessamt fiir
Umwelt, Rheinland-Pfalz (E-Mail: radon@Ifu.rip.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur
Verfigung.

13 Reduzierung des Oberflichenabflusses

= Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und zur Verringerung der Beeintrach-
tigungen des Bodenwasserhaushaltes wird die Sammlung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser ausdriick-
lich empfohlen.

=  Esistim Rahmen der Gebdudeplanung zu prifen, ob das auf den Dachflichen an-
fallende Niederschlagswasser versickert oder verwertet werden kann. Auf das
DWA Arbeitsblatt 138 und das DWA Merkblatt 153 wird hingewiesen.
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14 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

1.2

= Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DiN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften {Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kidnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ridesheim / Nahe,
Fachbereich Finanzen und Bauen (Nahestrafle 63, 55593 Rildesheim / Nahe) ein-
gesehen werden.

=  DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen iber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstrae 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

PFLANZENLISTEN GEMAB FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und ékologische Pflan-
zenauswabhl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehélzen.

Fiir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei soll-
te darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach blihende Arten und
Sorten gepfianzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemaR den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pfianzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren.

Fur Flichenpflanzungen wird die Pftanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rech-
nen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstédnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47 LNRG) ist zu achten.

Pflanzliste M1, M2, M5

Bédume
Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen
Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Striiucher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 160 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
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Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

2 Pflanzliste M 3: Gehdlze fiir die Gestaltung der Grundstilicksflichen

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre
Malus silvestris
Malus floribunda
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus calleryana
Pyrus salicifolia

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn
Wildapfel
Zier-Apfel
Wildkirsche
Traubenkirsche
Chin. Wildbirne
Weidenblattr, Birne
Mehlbeere
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

3 Pflanzliste M 4, M 6: Gehdlze fiir die Anlage von Streuobst

Obstbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen
Ausgewdhlt wurden robuste, stark wiichsige Sorten, die wenig Pflegeaufwand erfor-

dern.
Apfel
Herbstapfel:
Winterapfel:

Birnen
Herbstbirnen:
Winterbirnen:
Weinbirnen:

Steinobst
SuRkirschen:

Pflaumen:

BBP Stadiplanung Landschafisplanung | Kaiserslautern

Jakob Fischer, Gravensteiner

Danziger Kantapfel, Goldrenette von Blenheim, Kaiser Wilhelm Kohl-
apfel, Lohrer Rambur, Roter Boskoop, Schéner aus Boskoop, Roter
Eiser, Roter Bellefleur (Siebenschlafer), Rote Sternrenette, Winter-
rambur

Gellerts Butterbirne
Conference, Késtliche aus Charneu, Pastorenbirne
Frankelbacher Mosthirme, Oberdsterr. Mostbirne

GroBe Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Grolle Schwar-
ze Knorpelkirsche, Schneiders Spéte Knorpelkirsche
Nancymirabelle, Hauszwetsche
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
: th‘m den "'Oq LY LO ‘Q\O:eq_

BAbEEREAASEREEES

................... SssprEbssspaRnn.

ANLAGE:
KARTE 6 DES SCHALLTECHNISCHEN GUTACHTENS ZUM BEBAUUNGSPLAN
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