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Roxheim Bebauungsplan ,Westlich der K51“

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A

1.4
1.1.1

1.1.3

1.2
1.21

1.2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB L.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohnbauflichen bzw. Mischbaufidchen in der Plan-
zeichnung und im Text als WA1 und WA2 bzw. MI1 und MI2 bezeichnet. Wird auf diese
Differenzierung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fir alle Bereiche.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO in den Gebieten WA1 und WA2:

=  Wohngebidude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

»  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind in den Gebieten WA1 und WA2 gemdal § 4 Abs. 3
BauNVO:
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe unter Beriicksichtigung der in Punkt
1.1.3 aufgefithrten Einschréankung.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO bzw. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Anlagen fir Verwaltungen,

»  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen

=  Werbeanlagen for Fremdwerbung.

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO}

Zulassig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO in den Gebieten MI1 und MI2:

=  Wohngebaude,

=  Geschdfts- und Birogebaude,

s Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
»  sonstige Gewerbebetriebe sowie

»  Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Arten von Nutzungen sind in

Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 9 BauNVO in MI1 und MI2 nicht

zulassig:

= Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen und

=  Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

» Einzelhandelsbetriebe unter Beriicksichtigung der in Punkt 1.2.4 aufgefihrten
Ausnahme,
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1.2.3

124

13
1.3.1

132

1.3.3

Textliche Festsetzungen

= Werbeanlagen fiir Fremdwerbung.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden geméaR § 1 Abs. 6

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Ausnahmsweise konnen gemaR. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB zuge-

lassen werden:

= Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen flir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher soweit sie in unmittelbarem raumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit einem Produktions- und/oder Dienstleistungsbetrieb ste-
hen und diesem in ihrer Grundfliche untergeordnet sind. Die Verkaufsfliche darf
80 m? je Betrieb nicht Gberschreiten. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen
Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein.

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gemalR § 8 Abs. 2 BauNVO unter Beriicksichtigung der unter Punkt 1.3.2
aufgelisteten Einschrankungen:

= Gewerbebetriebe, Lagerhduser und &ffentliche Betriebe,

»  (Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

= Anlagen fir sportliche Zwecke.

GemaR §§ 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen
nicht Bestandteil des Gewerbegebietes werden und somit nicht zuléssig sind:

= Lagerplatze als Hauptnutzung,

= Tankstellen,

= Vergnigungsstitten'.

Erganzend wird geman § 1 Abs. 9 BauNVO bestimmt, dass im Gewerbegebiet nicht

zuléssig sind:

»  Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben.

=  Einzelhandelsbetriebe unter Beriicksichtigung der in Punkt 1.3.3 aufgefithrten
Ausnahme.

Ausnahmsweise kénnen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO bzw. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:
= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind sowie
=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
= Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf
an letzte Verbraucher soweit sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Produktions- und/oder Dienstleistungsbetrieb stehen
und diesem in ihrer Grundfliche untergeordnet sind. Die Verkaufsfliche darf 80

' Hinweis: Hierzu zahlen beispielsweise und nicht abschlieffend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos, Strip-
tease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-
Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-)Bordelle, Multiplex-Kinos und Gaststittenbetriebe als Partylocation mit ak-
tuellen Videoclips oder mit taglich wechselndem Unterhaltungsprogramm, ,Musikwerkstatten® mit diskotheken-
typischen Offnungszeiten (Fickert/Fieseler, BauNVQ Kommentar, 12. Aufl,, 2014, § 4a Rn 22.2; Stock, in
Ermst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Kommentar, § 4a Rn 69 bis 75 und Ziegler, in: Briugelmann,
BauGB, Band 6, § 42 Rn 48 bis 76).
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m? je Betrieb nicht (iberschreiten. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Be-
trieb rédumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein.

14  Anforderungen an die Betriebseigenschaft im Gewerbegebiet (GE) gem.
§ 1 Abs. 4 S. Nr.1 der BauNVO
1.4.1 Zuldssig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nach-

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexix nach DIN 45691 tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

Tellffche Lexagin dB(AYM® | Lex nacttin dB(A)M?
GE TF 1 59 a4
GE TF 2 60 45

Emissionskontingente Lek in dB{AYm?

1.4.2 Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 456912 vom Dezember 2008, Abschnitt 5.
Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN
45691 ist zulassig.

Hinweise:

» Dije Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von
baulichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nut-
zungsénderung einer baulichen Anlage innerhaib der kontingentierten Baugebiete
ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente Lex und die damit
verbundenen zuldssigen Immissionsanteile (Immissionskontingente Li) an den
maBgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Sind einem Vorhaben meh-
rere Teilflichen oder Teile von Teilfldchen zuzuordnen, dirfen die Immissionskon-
tingente dieser Teilflichen und Teile von Teilflichen energetisch summiert werden
(Summation gemall Punkt 5 der DIN 45691). Die Festselzung gilt in diesem Fall
als erfilllt, wenn die Gerduschimmissionen des gesamien Vorhabens die energe-
tische Summe aller Immissionskontingente der in Anspruch genommenen Teilfla-
chen einhalten. Ein Vorhaben erfiillf auch dann die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungspians, wenn der Beurteilungspegel L.; den Immissionsrichtwert
an den mafBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze gemaf Punkt 5 der DIN 45691).

« Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingenten entbindet nicht von der
Pflicht weitergehender Larmminderungsmalinahmen entsprechend dem Stand der
Technik gemé&B den Bestimmungen der TA Ldrm.

»  Sollte eine Uberschreitung der zuldssigen Kontingente auf Grund einer Detailun-
tersuchung fiir einen geplanten Belrieb ermiftelt werden, sind durch den Betrieb
Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehal-
ten werden. Die angesprochenen Vorkehrungen kénnen sich beispielsweise wie
folgt darstellen:

- Auswahl der Gebdudebauteile anhand der schallfechnischen Erfordemisse.

- Nutzung der abschirmenden Effekie von Gebéduden durch vorteilhafte Hallen-
anordnung (2.B. zwischen der ndchstgelegenen schutzwiirdigen Nutzung und
geplanten betrieblichen Fahrsirallen oder aber Verladebereichen bzw. sonsti-
gen ins Freie abstrahlenden Gerduschquellen).

2 Die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berin, zu beziehen. Sie kann zu-
dem bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rudesheim, Fachbereich Finanzen und Bauen (Nahestrale 63,
55593 Rildesheim / Nahe) eingesehen werden.
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21
2.11

2.2
221

222

2.2.3

23
2.31

232

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Mafies der baulichen Nutzung erfolgt liber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ) sowie durch die Anzahl der ge-
statteten Vollgeschosse und einer Festlegung der Hhe der baulichen Anlagen.

Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVvO)

Alligemeine Wohngebiete WA1 und WA2
= Die maximal zuldssige GRZ betrigt 0,4.

= Ergénzend wird bestimmt, dass gemafR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 Uberschritten werden darf.

Mischgebiete MI1 und MI2
* Die maximal zulissige GRZ betragt 0,6.

»  Ergéanzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige
Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 {iberschritten werden darf.

Gewerbegebiet
»  Die maximal zuldssige GRZ betrégt 0,8.

Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVvO)
Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2
* Die maximal zulassige GFZ betragt 0,8

Mischgebiete MI1 und Mi2
= Die maximal zuldssige GFZ betragt 1,2.

Gewerbegebiet
= Die maximal zuldssige GFZ betragt 1,2.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Allgemeine Bestimmungen

= Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Oberkante Fertigausbau der angrenzenden ErschlieBungsstralle, gemessen in
der StraBenmitte {= Strallenachse), zu messen in der Grundstiickmitte senkrecht
2ur StraBenachse, bestimmt.

= Die festgesetzten maximalen Traufhéhen (Th max.) werden definiert als das senk-
recht an der Aulenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und
der Schnittkante der Auienwand mit der Oberkante Dachhaut.
Hinweis: In diesermn Zusammenhang gill, im Sinne der Rechtsprechung des Ober-
verwaltungsgerichts NRW vom 03.05.2010 (Aktenzeichen: 7 A 1942/08), dass die
., jraufe, die untere waagerechte Begrenzung der Dachfidche ist bzw. die Tropf-
kante am Dach eines Gebdudes bezeichnet, an der wihrend eines Regens das
Wasser von der Dachflache abflie3t,

» Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (Gh max.) werden definiert als das
senkrecht an der Auenwand gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m
und dem oberen Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern incl. Attika).

Allgemeines Wohngebiet WA1 und Mischgebiet MI1

= Die zuldssige max. Traufhdhe betrigt Bereich fir Geb3ude mit geneigten Déchern
{= Dachneigung gréer 10°) 7,00 m und ist auf allen Traufseiten einzuhalten.
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Die zulassige max. Gebaudehbhe betrégt fur Gebdude mit Sattelddchern, Walm-
dichern, Zeltddchern und gegeneinander versetzten Dachern 10,50 m.

Fiir Gebaude mit einhiftigen D&cher (= Pultdach) ist eine Gebdudehdhe von max.
9,00 m zuléssig.

Fur Gebaude mit Flachdach (= Dachneigung kleiner/gleich 10°) betragt die max.
zulissige Gebiudehbhe incl. Attika 7,00 m.

Die Traufe von Zwerchhiusern darf die festgesetzte max. Traufhdhe um bis zu
max. 2,00 m Uberschreiten. Die Firsthdhe von Zwerchhdusern darf die Hohe des
Maupftfirsts nicht Gberschreiten.

2.3.3 Allgemeines Wohngebiet WA2 und Mischgebiet Mi2

Die zulassige max. Trauthéhe betragt Bereich fur Gebéaude mit geneigten Dachern
(= Dachneigung gréfer 10%) 7,00 m und ist auf allen Traufseiten einzuhalten.

Die zuléssige max. Gebdudehshe betragt fur Gebdude mit Sattelddchern, Walm-
dichern, Zeltdéchern und gegeneinander versetzten Déchern 10,50 m.

Fur Gebaude mit einhiftigen Dacher (= Pultdach) ist eine Gebaudehdhe von max.
9,00 m zuldssig.

Fur Gebaude mit Flachdach (= Dachneigung kleiner/gleich 10°) betragt die max.
zulassige Gebaudehshe incl. Attika 10,50 m.

Die Traufe von Zwerchhausern darf die festgesetzte max. Traufhdhe um bis zu
max. 2,00 m uberschreiten. Die Firsthéhe von Zwerchhdusern darf die Hohe des
Haupffirsts nicht (iberschreiten.

2.3.4 Gewerbegebiet

Die zuladssige max. Traufhdhe betragt Bereich fur Gebdude mit geneigten Dachern
(= Dachneigung gréer 10°) 7,00 m und ist auf allen Traufseiten einzuhalten.

Die zulassige max. Gebiudehdhe betrégt 10,50 m.

2.4 Voligeschosse (§ 20 BauNVO)
2.4.1 Allgemeines Wohngebiet WA1 und Mischgebiet MI1

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei (Z=Il) als HéchstmaR festgesetzt.?

2.4.2 Aligemeines Wohngebiet WA2 und Mischgebiet MI2

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei (Z= II) als HochstmaB festgesetzt.?

2.4.3 Gewerbegebiet
keine Regelung

3 Hinweis: Die Realisierung eines weiteren Geschosses im Dachbereich bzw. die Ausbildung eines Staffelge-
schosses ist zulssig, sofern dieses Geschoss gem. § 2 Abs. 4 8. 2 und S. 3 LBauO Pfalz kein Voligeschoss
ist und die erganzend getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (siehe hierzu B 1.3) eingehalten wer-

den.
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3 Bauweise, liberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVQ)

3.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise.

3.2  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

3.2.1 Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.3 Nebenanlagen

3.3.1 Ergédnzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowohl in den Mischgebieten, als auch im Gewerbegebiet und
den Allgemeinen Wohngebieten sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflache zuldssig sind; nicht jedoch Nebenanlagen in Form von Geb&u-
den zwischen Stralenbegrenzungslinie bzw. Grundstiicksgrenze und straflenseitiger
Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Einhausungen fir Millbehalter.

3.4  Stellplitze und Garagen

3.4.1 Garagen und ilberdachte Stellplatze {sog. Carports) sind nur innerhalb der ilberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig.

3.4.2 Stellplatze sind dar(iber hinaus auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig.

3.4.3 Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m
zur Stralenbegrenzungslinie bzw. angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen freizu-
halten.

4 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 8 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

4.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und im Mischgebiet MI1 sind max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude zuldssig. In Doppelhdusern ist je Doppelhaushilfte max. eine Wohnein-
heit zulassig.

4.1.2 Im Mischgebiet MI2 sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind in Einzelhdusern
max. acht Wohnungen je Wohngebaude, in Doppelhéausern je Doppelhaushélfte max.
drei Wohneinheiten sowie je Haus einer Hausgruppe max. zwei Wohneinheiten zulas-

sig.
5 Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
siehe Planzeichnung?
6.2 Anschluss von Grundstiicken an Verkehrsflichen

5.2.1 Zu den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen dirfen keine Zufahrten von
bzw. zu den Baugrundstiicken hergestellt werden.

4 Hinweis: Die zur Verfilgung stehenden, ausgewiesenen Verkehrsfidchen bizw. Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung gehen stellenweise Uber die rein verkehrlichen Anforderungen hinaus. Es wird daher emp-
fohlen, die Fléchen, die fir verkehrliche Funktionen nicht genutzt werden, als Grinfiichen zu gestalten,
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6 Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Die Pflanzenliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungs-
plans und unter Kapitel D gesondert abgedruckt.

6.2 Griinordnerische und landespflegerische MaBnahmen im Teilgeltungsbereich 1

6.2.1 MaBnahmen auf Verkehrsflichen
* M1 - Erhalt der Baumreihe an der K 51 (8 Baume)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten acht Baume sind zu erhalten.
Die Gehdlze sind vordringlich wahrend der Bauarbeiten zu schitzen und zu erhal-
ten. Es sind SchutzmaRnahmen gem. der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsbestdnden
bei BaumaRnahmen* einzuhalten.
Die zu schitzenden Flachen und Elemente sind vor Beginn der Arbeiten im Ge-
linde deutlich zu kennzeichnen und durch einen Bauzaun einzuziunen. Die ge-
kennzeichneten Flachen diirfen weder befahren werden noch als Lagerflache ge-
nutzt werden.
Die drtliche Bauleitung tragt die Verantwortung fir die Einhaltung der genannten
MaRnahmen. Die beschadigten oder zerstdrten Flachen / Elemente sind fachge-
recht wiederherzustellen. Ist eine Wiederherstellung nicht méglich, so sind ent-
sprechende Kompensationsma3nahmen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde durchzufiihren.

6.2.2 MaBnahmen auf den Baugrundstiicken
= M2 - Bepflanzung der Grundstiicke
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit
sie nicht als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder flr sonstige zuldssige Nutzungen
bendtigt werden, unversiegelt zu lassen und landschaftsgértnerisch bzw. gértine-
risch anzulegen und zu unterhalten. Dafir ist flir jedes Grundstiick mindestens ein
heimischer Laub- bzw. Obstbaum gemaR Pflanzliste in Kapitel D zu bepflanzen
und dauverhaft zu unterhalten.

6.3 Griinordnerische und landespflegerische MaBnahmen in den Teilgeltungsberei-
chen 2 bis 6

6.3.1 Teilgeltungsbereich 2
= Mex1a: Pflanzung Obstbiaume

- Es sind hochstammige Obstbaume gemaf} Pflanzliste im Anhang anzupflan-
zen (vgl. nachfolgender Gestaltungsplan) und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind die vorgegebenen Abstinde des Nachbarschaftsgesetzes RLP zu beach-
ten. Die Obstbdume sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Ausgefallene Ge-
hélze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Es ist eine Ansitzwarte
fur Greifviigel zu errichten.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 8 von 29



Roxheim Bebauungsplan ,,Westlich der K51
Textliche Festsetzungen

- Pflege: regeimaBige Durchiiihrung von Erziehungsschnitten im Jugendsta-
dium (bis ca. 10 Jahre Standzeif), mit zunehmendem Alfer regeimaBige
Durchfiihrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordemis

- Menge: 17 Obstbaume

=  Mex1b: Pflanzung Hecke

- Es sind, wie in den Gestaltungsplanen dargestellt, dreireihige Strauchhecken
gemaR Pflanzschema und Pflanzliste im Anhang als Puffer von Diinge- und
Spritzeintragen durch angrenzende Weinbergsflachen anzupflanzen. Dabei
sind die erforderlichen Grenzabsténde gemall Nachbarschaftsgesetzes RLP
zu Weinbauflachen zu beachten. Der Anteil der Strauchfliche an der Gesamt-
flache der MaRnahme soll zwecks Offenhaltung der Flache < 10 % betragen.

- Pflege: in Zeitintervallen von 7 bis 10 Jahren Gehdlze abschnittsweise auf den
Stock setzen zur Erhaltung der Funktion und Vermeidung der Verkahlung.

- Menge: 55 Ifd. m Hecke

= Mex1c: Anlage von Lesesteinhaufen

- An sonnenexponierten Stellen sind strukturierte Steinriegel mit groen Stei-
nen bzw. Hohlrdumen im Inneren und kleineren Steinen rundum mit einer
Grundflache von 4 m? Flache zu errichten.

- Menge: 1 Stick

------

Tommnd

Gestaltungsplan Teilgeltungsbereich 2

* Mex1d: Entwicklung von artenreichem Griinland
- Die verbleibenden Griinlandflachen sind durch ein- bzw. zweischiirige Mahd
mit Entfernen des Mahdguts als artenreiches Griinland zu entwickeln. Dabei
sind folgende Mahdzeiten zu beachten: erster Schnitt nicht vor 15.06., zweite
Schnitt nicht vor 15.08.). Aufkommende Verbuschung ist regelméRig und auch
in den Randbereichen der angepfianzten Strauchgruppen zu beseitigen.
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Bebauungsplan ,,Westlich der K51
Textliche Festsetzungen

Alternativ kénnen die Flachen gemaR Besatzschlussel fur Vertragsnaturschutz ,Arten-
reiches Grinland“® beweidet werden.

6.3.2 Teilgeltungsbereich 3
=  Mex2a: Pflanzung Obstbdaume

Es sind hochstammige Obstbdume gemal Pflanzliste im Anhang anzupflan-
zen {vgl. nachfolgender Gestaitungsplan) und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind die vorgegebenen Abstiande des Nachbarschaftsgesetzes RLP zu beach-
ten. Die Obstbdume sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Ausgefallene Ge-
hdlze sind in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflege: regelméaBige Durchfithrung von Erziehungsschnitten im Jugendsta-
dium (bis ca. 10 Jahre Standzeif), mit zunehmendem Alter regelméBige
Durchfiihrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordemis.

Menge: 6 Obstbdume

= Mex2b: Pflanzung Hecke

Es sind, wie in den Gestaltungsplinen dargestellt, dreireihige Strauchhecken
gemal Pflanzschema und Pflanzliste im Anhang als Puffer von Diinge- und
Spritzeintrigen durch angrenzende Weinbergsfléachen anzupflanzen. Dabei
sind die erforderlichen Grenzabstinde gemalt Nachbarschaftsgesetzes RLP
zu Weinbaufldchen zu beachte. Der Anteil der Strauchfldche an der Gesamt-
fliche der MaRnahme soll zwecks Offenhaltung der Flache < 10 % betragen.
Pflege: in Zeitintervallen von 7 bis 10 Jahren Gehélze abschnittsweise auf den
Stock setzen zur Erhaltung der Funktion und Vermeidung der Verkahlung.

Menge: 22 Ifd. m Hecke

= Mex2c: Anlage von Lesesteinhaufen

An sonnenexponierten Stellen sind strukturierte Steinriegel mit groen Stei-
nen bzw. Hohirdumen im Inneren und kleineren Steinen rundum mit einer
Grundflache von 4 m? Flache zu errichten.

Pflege: Pflege und Erhaltung der Funktion durch Vermeidung der Beschattung
oder Verbuschung.

Menge: 1 Stiick

= Mex2d: Entwicklung von artenreichem Griinland

Die verbleibenden Griinlandflichen sind durch ein- bzw. zweischirige Mahd
mit Entfernen des Mahdguts als artenreiches Grinland zu entwickeln. Dabei
sind folgende Mahdzeiten zu beachten: erster Schnitt nicht vor 15.06., zweite
Schnitt nicht vor 15.08.). Aufkommende Verbuschung ist regelmégig und auch
in den Randbereichen der angepflanzten Strauchgruppen zu beseitigen.

Alternativ kdnnen die Flichen gemafl Besatzschliissel fir Vertragsnatur-
schutz ,Artenreiches Griinland“® beweidet werden.

Aus dem Entwicklungsprogramm "Umweltmafinahmen, Landliche Entwicklung, Landwirtschaft, Emahrung”

(EULLE), August 2017

Aus dem Entwicklungsprogramm "Umweltmainahmen, Landliche Entwicklung, Landwirtschaft, Emahrung”

(EULLE), August 2017
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Bebauungsplan ,,Westlich der K51*
Textliche Festsetzungen

Gestaltungsplan Teilgeltungsbereich 3

6.3.3 Teilgeltungsbereich 4
=  Mex3a: Pflanzung Obstbdume

Es sind hochstdmmige Obstbdume gemaR Pflanzliste im Anhang anzupflan-
zen (vgl. nachfolgender Gestaltungsplan) und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind die vorgegebenen Abstande des Nachbarschaftsgesetzes RLP zu beach-
ten. Die Obstbdume sind gegen Wildverbiss zu schitzen. Ausgefallene Ge-
hélze sind in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflege: regelméaflige Durchfihrung von Erziehungsschnitten im Jugendsta-
dium (bis ca. 10 Jahre Standzeit), mit zunehmendem Alter regelmafiige
Durchfithrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordernis

Menge: 8 Obstbdume

= Mex3b: Entwicklung von artenreichem Griinland

Die verbleibenden Grinlandflichen sind durch ein- bzw. zweischiirige Mahd
mit Entfernen des Mahdguts als artenreiches Griinland zu entwickeln. Dabei
sind folgende Mahdzeiten zu beachten: erster Schnitt nicht vor 15.06., zweite
Schnitt nicht vor 15.08.). Aufkommende Verbuschung ist regelmaRig und auch
in den Randbereichen der angepflanzten Strauchgruppen zu beseitigen
Alternativ kénnen die Flachen gemaR Besatzschliissel fur Vertragsnatur-
schutz ,Artenreiches Griinland“” beweidet werden.

7

Aus dem Entwicklungsprogramm “"Umweltmafinahmen, Landliche Entwicklung, Landwirtschaft, Emahrung”
{EULLE), August 2017
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Roxheim Bebauungsplan ,,Westlich der K51
Textliche Festsetzungen

Gestaltungsplan Teilgeltungsbereich 4

6.3.4 Teilgeltungsbereich 5
»  Mex4a: Pflanzung Obstbdume

- Es sind hochstdmmige Obstbdume gemé&R Pflanzliste im Anhang anzupflan-
zen (vgl. nachfolgender Gestaltungsplan} und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind die vorgegebenen Abstinde des Nachbarschaftsgesetzes RLP zu beach-
ten. Die Obstb4dume sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Ausgefallene Ge-
hélze sind in der nichsten Pflanzperiode zu ersetzen. Es ist eine Ansitzwarte
fiir Greifvigel zu errichten.

- Pflege: regelmaBige Durchfiihrung von Erziehungsschnitten im Jugendsta-
dium (bis ca. 10 Jahre Standzeif), mit zunehmendem Alter regelméBige
Durchfihrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordemis.

- Menge: 10 Obstbdume

= Mex4b: Pflanzung Hecke
- Es sind, wie in den Gestaltungspldnen dargestellt, dreireihige Strauchhecken
gemal Pflanzschema und Pflanzliste im Anhang als Puffer von Dinge- und
Spritzeintragen durch angrenzende Weinbergsflichen anzupflanzen. Dabei
sind die erforderlichen Grenzabstande gemaR Nachbarschaftsgesetzes RLP
zu Weinbaufldchen zu beachte. Der Anteil der Strauchflédche an der Gesamt-
flache der MalRnahme soll zwecks Offenhaltung der Fliche < 10 % betragen.
- Pflege: in Zeitintervallen von 7 bis 10 Jahren Gehdlze abschnittsweise auf den
Stock setzen zur Erhaltung der Funktion und Vermeidung der Verkahlung.
- Menge: 68 Ifd. m Hecke

»  Mex4c: Anlage von Lesesteinhaufen

- An sonnenexponierten Stellen sind strukturierte Steinriegel mit groRen Stei-
nen bzw. Hohlrdumen im Inneren und kleineren Steinen rundum mit einer
Grundflache von 4 m? Flache zu errichten.

- Pflege: Pflege und Erhaltung der Funktion durch Vermeidung der Beschattung
oder Verbuschung.

- Menge: 1 Stick

» Mexd4d: Entwickiung von artenreichem Griinland
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Bebauungsplan ,Westlich der K51¢
Textliche Festsetzungen

Die verbleibenden Griinlandflichen sind durch ein- bzw. zweischirige Mahd

mit Entfernen des Mahdguts als artenreiches Griinland zu entwickeln. Dabei

sind folgende Mahdzeiten zu beachten: erster Schnitt nicht vor 15.086., zweite

Schnitt nicht vor 15.08.). Aufkommende Verbuschung ist regelmatig und auch

in den Randbereichen der angepflanzten Strauchgruppen zu beseitigen.
Alternativ kénnen die Fldchen geméfR Besatzschlissel fir Vertragsnatur-
schutz ,Artenreiches Griinland“® beweidet werden.

Gestaltungsplan Teilgeltungsbereich 5

6.3.5 Teilgeltungsbereich 6
= Mex5a: Pflanzung Obsthiume

Es sind hochstd&mmige Obstbdume gemaR Pflanzliste im Anhang anzupflan-
zen (vgl. nachfolgender Gestaltungsplan) und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind die vorgegebenen Abstdnde des Nachbarschaftsgesetzes RLP zu beach-
ten. Die Obstbaume sind gegen Wildverbiss zu schitzen. Ausgefallene Ge-
hélze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Es ist eine Ansitzwarte
far Greifvdgel zu errichten,

Pflege: regelm&Rige Durchfiihrung von Erziehungsschnitten im Jugendsta-
dium (bis ca. 10 Jahre Standzeil), mit zunehmendem Alter regelméBige
Durchfithrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordernis.

Menge: 9 Obstbaume

= Mex5b: Pflanzung Hecke

Es sind, wie in den Gestaltungsplanen dargestellt, dreireihige Strauchhecken
gemal Pflanzschema und Pflanzliste im Anhang als Puffer von Diinge- und
Spritzeintrdgen durch angrenzende Weinbergsflichen anzupflanzen. Dabei
sind die erforderlichen Grenzabstdnde gemal Nachbarschaftsgesetzes RLP
zu Weinbaufléchen zu beachte. Der Anteil der Strauchflache an der Gesamt-
flache der Mafinahme soll zwecks Offenhaltung der Flache < 10 % betragen.
Pflege: in Zeitintervallen von 7 bis 10 Jahren Gehdlze abschnittsweise auf den
Stock setzen zur Erhaltung der Funktion und Vermeidung der Verkahlung.

Menge: 75 Ifd. m Hecke

% Aus dem Entwicklungsprogramm "Umweltmainahmen, Landliche Entwicklung, Landwirtschaft, Emahrung”
{EULLE), August 2017

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 13 von 29



g

Roxheim

7
711

Bebauungsplan ,Westlich der K51
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=  Mexbc: Anlage von Lesesteinhaufen

An sonnenexponierten Stellen sind strukturierte Steinriegel mit grolen Stei-
nen bzw. Hohirdumen im Inneren und kleineren Steinen rundum mit einer
Grundflache von 4 m? Flache zu errichten.

Pflege: Pflege und Erhaliung der Funktion durch Vermeidung der Beschattung
oder Verbuschung.

Menge: 1 Stick

=  Mex5d: Entwicklung von artenreichem Griinland

Die verbleibenden Griinlandflachen sind durch ein- bzw. zweischirige Mahd
mit Entfernen des Mahdguts als artenreiches Griinland zu entwickeln, Dabei
sind folgende Mahdzeiten zu beachten: erster Schnitt nicht vor 15.08., zweite
Schnitt nicht vor 15.08.). Aufkommende Verbuschung ist regelmégig und auch
in den Randbereichen der angepflanzten Strauchgruppen zu beseitigen
Alternativ kdnnen die Flachen gemdl Besatzschliissel fur Vertragsnatur-
schutz ,Artenreiches Grilnland“® beweidet werden.

Tamm e

i 2ol - . ;

Gestaltungsplan Teilgeltungsbereich 6

Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Festsetzungen (Flichen und Mafinahmen) nach § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu

erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszuglei-

chen, zu ersetzen oder zu mindern, werden gemiR § 1 a Abs. 3 BauGB wie folgt zu-
geordnet:
den Verkehrsflachen: M1,

den Baugrundstiicken: M2.

Die Zuordnung der MaRnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2-6 erfolgt anteilig iber

die Neuversiegelungsrate der Verkehrs- bzw. Bauflachen:

= den Verkehrsflachen {19%),
= den Baugrundsticken (81%).

9 Aus dem Entwicklungsprogramm "UmweltmaBnahmen, Lindliche Entwicklung, Landwirtschaft, Emahrung"
{EULLE)}, August 2017.
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Roxheim Bebauungsplan ,Westlich der K51
Textliche Festsetzungen

8 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Schutz vor Verkehrsldrmeinwirkungen

8.1.1  Zum Schutz vor AuBRenlarm fir Aufienbauteile von Aufenthaltsrdumen in dem mit dem
Pianzeichen 15.6 gekennzeichneten Bereich sind die Anforderungen der Luftschall-
diammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen“, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Malle der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Beriicksichtigung des mafgeblichen AuBeni&rmpegels und der unterschiedlichen
Raumarten nach Gleichung 6:

R'w.g::s = La - Kraumart
Dabei ist

Kraumat= 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

La der MaRgebliche AuBenldarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN
4109-2 (Januar 2018).

8.1.2 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mae R wge: sind in Ab-
hangigkeit vom Verhiltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfliche ei-
nes Raumes Ss zur Grundfliche des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fiir Au-
Renbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

8.1.3  Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass - inshesondere bei gegenuiber den La&rmquellen abge-
schirmten oder den Lirmquellen abgewandien Gebdudeteilen - geringere gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-Mafie erforderlich sind.

8.2  Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen

8.21 Entlang den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrenzen ist sicherzustellen,
dass keine éffenbaren Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen angeordnet
werden.

8.2.2 Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen wird, dass unter Beriicksichtigung der Regelungen der TA Larm
die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete bzw. allgemeine Wohngebiete nach Ziff.
6.1 vor dem betroffenen Fenster eingehalten werden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 15 von 29



Roxheim Bebauungsplan ,,Westlich der K51*
Textliche Festsetzungen

9 Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

9.1.1 Zur Herstellung des StraRenkodrpers oder von FuBwegen erfordertiche Béschungen,
Stitzmauern oder unterirdische Stiitzbauwerke (Rickenstiitzen) sind auch, soweit sie
auBlerhalb der festgesetzien Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulds-
sig.

9.1.2 In diesem Zusammenhang sind bauliche Nutzungen / Matnahmen im Bereich der Bo-
schungen, Stiitzmauern oder unterirdischen Stiitzbauwerke unzuldssig, wenn hier-
durch die konstruktive Hilfsfunktion fir den StraBenkérper nicht mehr erfiilit werden
kann.

10  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
hier: Regelungen zum Anbau an &ffentliche StraRen und Schutzmafnahmen
nach dem LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (§§ 22 ff LStrG)

Hinweis: Unter Beriicksichtigung der mit Schreiben vom 04.06.2018 durch den LBM
Bad Kreuznach mitgeteilten Ausnahmegenehmigung zur Reduzierung der Bauverbols-
zone gemdR § 22 Absalz 5 in Verbindung mit Absatz 1 Landesstrallengesetz (LSHG)
von den vorgeschriebenen 15 Metern auf 10 Meter, entsprechend der Einfragung in
der Planzeichnung, ergeht nachfolgende Festselzung:

10.1.1 Auerhalb des zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teils der
Ortsdurchfahrt (gekennzeichnet durch den sog. ,OD-Stein®) dirfen entlang der K 51
Hochbauten sowie bauliche Anlagen in einer Entfernung bis 10 m, gemessen vom &u-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Gleiches gilt entspre-
chend fiir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fir Werbeanla-
gen, die gemaR § 24 L StrG Hochbauten und baulichen Anlagen gleichzusetzen sind.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geméan
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung {LBauO).

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen Gel
tungsbereich des Bebauungsplans.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

1.1 Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1  Zulissig sind geneigte Dacher (Hinweis: hierzu zahlen auch: gegeneinander versetzte
D#cher) mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45°.

1.1.2 Einhiftige Dacher mit einer Neigung gréer 10° bis maximal 20°.
1.1.3 Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 10°.
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P

J | J | I |

geneigtes Dach mit First einhiftiges Dach

Edduterungsskizze

1.1.4 Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fiir untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.1.5 Doppelhaushiilften eines Doppelhauses missen die gleiche Dachneigung aufweisen.

1.2  Dachaufbauten und Zwerchhduser

1.2.1 In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten inklusive der Breite von
Zwerchhdusern max. 2/3 der zugehérigen Trauflange einnehmen.

1.2.2 Die Firsthdhe von Zwerchhiusern und Dachaufbauten darf die Firsththe des Hauptda-
ches nicht Gberschreiten.

1.3  Staffelgeschosse

1.3.1 Ein Staffelgeschoss ist nur zulédssig, wenn dieses gegenilber den freistehenden Au-
Renwinden des Gebdudes allseitig um mindestens +&8-+r 0,60 m zuriickweicht.

1.3.2 Zur ErschlieBung des Staffelgeschosses erforderliche Treppenh&user sind von der vor-
genannten Festsetzung ausgenommen.

1.4  Materialien im Dachbereich / Begriinung von Dichern

1.4.1 Als Dacheindeckung sind nur nicht gl&nzende Materialien zuléssig. Dachbegriinungen
sind uneingeschrankt zulassig.

1.5  Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung

1.5.1 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unab-
hangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - uneingeschrankt zulassig.

1.5.2 Die maximale Gebadudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung nicht Oberschritten werden.

2 Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1.1 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt
werden, unversiegelt zu lassen und landschaftspflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

2.1.2 Stellplatze sind mit wasserdurchlidssigem Belag {z.B. breitfugiges Pflaster) zu erstellen.

Der Abflussheiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchldssig herzustellen.
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3 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Allgemeine Bestimmungen
» Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wech-
sel aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.
» Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach
ist unzulassig.
* Reklame- und Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer Gesamtgrofe von

3,00 m? je Gebaude gestattet.

» Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebéuden errichtet werden, sind je Bau-
grundstiick zuladssig:

- Fahnen mit einer maximalen Einzelhohe von 7,50 m. In Reihe gestellte Fah-
nenmaste missen gleichmafige Absténde aufweisen und sich in Masththe
sowie Hdhe und Format der Aufhéngung entsprechen.

- Maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Werbestele
mit einer maximalen Héhe von 2,50 m und einer Ansichtsfliche je Ansichts-
seite von maximal 2,50 m?. lhr Abstand vom &ffentlichen Stralenraum muss
mindestens 1,50 m betragen.

3.1.2 Anlagen der Fremdwerbung als eigensténdige gewerbliche Nutzung

= |m Gewerbegebiet ist Fremdwerbung als eigensténdige gewerbliche Anlage bis zu
einer jeweiligen Gesamtgrdfe von maximal 9 m? zuiéssig.

Hinweis: Anlagen der Fremdwerbung als eigenstindige gewerbliche Nutzung sind #n
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA2 sowie in den Mischgebieten Mi1 und
Mi2, gemal dem Nutzungskatalog unfer A 1.1 bzw. A 1.2 unzuléssig.

4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

4.1.1 Mullbehslter und Abfallsammelplitze sind, soweit sie nicht in das Gebé&ude integriert
werden und vom &ffentlichen StraBenraum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz
Zzu umgeben.

5 Zah! der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

51.1 GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2

Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick herzustellen
sind.
Hinweis: Flir sonstige Nutzungen ist entsprechend der jeweiligen Nutzung, die in der
Verwaltungsvorschrift iiber die Zahi, Grée und Beschaffenheit der Stellplétze fir
Kraftfahrzeuge” (Ministerium der Finanzen Rheinland-Pfalz, 24. Juli 2000) angefihrte
Steliplatzrichtzahl zu beachten. Die Stelipldtze sind hierbei auf dem Grundstiick oder,
sofern dffentlich-rechtlich gesichert, auf einem in zumutbarer Entfemnung liegenden an-
deren Grundstlick herzustellen.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise zum Baugrund

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beriicksichtigen.

=  Die Durchfiuhrung von grundstticksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird emp-
fohlen.

Hinweise Schutz des Oberbodens / zu Bodenarbeiten

* Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen.

= Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Bauarbeiten im Rahmen der
Gelandemodellierung abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu
lagern. Der Oberboden darf dabei nicht verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 sind bei der Ausfithrung der Bo-
denarbeiten zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

=  Abgeschobener Oberboden ist zur Zwischenlagerung auf Mieten mit einer Hohe ge-
ringer 2 m aufzusetzen und bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ggf. mit einer
geeigneten Zwischenansaat zu begriinen.

=  Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren und so-
weit wie mdglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschafts-
gerecht zu modellieren.

Altablagerungen / Altlasten

» Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Roxheim noch bei der Verbandsgemeinde Rudesheim / Nahe bekannt
und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten.

»  Sollten wider Erwarten bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffal-
ligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz, umgehend zu
informieren.

Archiologische Denkmadler und Funde

* Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archiologischen Denkméler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-
mer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden kénnten,
ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Landesarchéologie, AuBenstelle Mainz anzuzeigen.

= Nachfolgende Ausfihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Mainz in die Bauausfihrungspléne
zu Ubernehmen;

-  Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautriger bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles
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Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Mainz, zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
Uberwacht werden kénnen.

- Der Bautriger bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenst4ande sorgféltig gegen Verlust zu sichern,

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Auenstelle Mainz.

- Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planméRig, den Anforde-
rungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend, durchgefithrt
werden kénnen.

6 Hinweise zur Errichtung einer Doppelhaushilfte

In Hinblick auf magliche Freistellungsverfahren gem. § 67 LBauO wird darauf hin-
gewiesen, dass von der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Bauaufsicht, fir
die Errichtung einer Doppelhaushilfte nach den Bestimmungen der Landesbauord-
nung eine Anbauverpflichtung per Baulast fur das benachbarte Grundstiick gefor-
dert wird.

7 Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es ist im Bereich der einzelnen Baufelder vor Baubeginn eine Begehung durch einen

geeigneten, fachkundigen Gutachter durchzufithren, ggf. sind Artenschutzma@nah-

men einzuleiten.

Geholzrodungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG auBerhalb der Vogel-

brutperiode, also nicht zwischen 1. Marz und 30. September, durchzufihren.

Rodungen auRerhalb dieses Zeitfensters bedurfen der Genehmigung der Unteren

Naturschutzbehérde.

Planungshinweise zur Anlage von Lesesteinhaufen

- Aushub in Flache mit wasserdurchldssigem Untergrund auf 4 m? Flache.

- Einbringen von groben Steinen von ca. 20-40 cm Durchmesser und Abdecken
mit Gestein von ca. 10-20 cm Durchmesser bis ca. 0,6 m ber Nullniveau.

- Plattige Steine Durchmesser dachziegelartig dariiber legen, damit trockene Hohl-
rdume entstehen.

- Es kénnen auch Wurzelstriinke oder dicke Aste zwischen den Steinen eingebaut
werden.

- Schittung mit Sand

- Uberdeckung des Haufens auf windexponierter Seite mit Rohboden, Holzschnit-
zel, Laub oder Mahgut.
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Planungshinweise zur Anlage von Strauchpflanzungen

'Staudensau.rn [ 3-reibige Ge udensaum|
_Bren.eca1m Pﬁanzabstand15x15m Jteca1m

Strauchhacke mit einer Gesamﬂ:relts von S m

Schema Strauchpflanzungen

8 Griingestaltung und Grenzabstiande

45 LNRG zu entnehmen):
Bdume (ausgenommen Obstbdume):
- sehr stark wachsende Biume: 4,00m
- stark wachsende B&ume 200m
- alle ibrigen Bidume 1,50 m
Obstbhaume:
- Walnusssdmlinge 4,00m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m
- Kernobst, schwach wachsend 1.50m
Strducher (ausgenommen Beerenobststrducher):
- stark wachsende Slréucher 1,00 m
- alle ibrigen Strducher 0.50m

+ §m

Planzabstand 1,5x1.5m

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und

Beerenobsistréucher;

- Brombeerstréucher 1.00m

- alle dbrigen Beerenobsistraucher 0.50m

Hecken:

- Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m

- Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m

- Hecken bis 2u 2,0 m Héhe 0.75m

- Hecken dber 2.0 m Héhe einen um das Mag
der Mehrhdhe gri-
Beren Abstand als
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Gem. § 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgért-
nerisch, kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen héhere Abstiande
einzuhaltenden.
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10

Hinweise zur Grundstiicksentwisserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zum Nachweis der geplanten Grundsticksentwédsserung einschlieBlich der An-
schllisse an den ortlichen Abwasserkanal ist ein entsprechender Entwasserungsan-
trag bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riidesheim / Nahe, Fachbereich 4 (Ver-
bandsgemeindewerke und Tiefbau) einzureichen.

Eine Ableitung von Drainagewasser in das o&ffentliche Entwésserungssystem ist
nicht zulassig.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
Oberflichenwasser einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freiflachenbe-
wasserung zuzufihren.

Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu bericksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist
entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem ortlichen Was-
serversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems
auszuschlielen. Wird das Niederschlagswasser im Haushalt verwendet und als Ab-
wasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Wasserzdhler zu
messen und dem Entsorgungstrager zu melden.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-
nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmafnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschligigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
stinden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen“ und DIN 1998 ,Unterbrin-
gung von Leitungen und Anlagen in dffentlichen Flachen, Richtlinien fir die Pla-
nung”) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162%), des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125“) sowie der For-
schungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939“y zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* zu beachten.
Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwénden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzu-
weisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig Gber den Beginn der Erschlie-
flungs- und Baumafinahmen zu unterrichten. Eine vollsténdige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungstriger kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Riidesheim / Nahe erfragt werden.
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11  Hinweise zu Versorgungsleitungen der Westnetz GmbH
= Die Westnetz GmbH, Regionalservice Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
weist daraufhin,

- dass geplant ist, um nachtragliche Strafenaufbriiche zu vermeiden, ca. 1,5 m
lange Strom-Anschlussleitungen, die unter elektrischer Spannung stehen wer-
den, auf die Baugrundstiicke zu verlegen. Bei einer spateren Bebauung ist eine
Verldngerung der Anschlussleitungen bis zu den Neubauten maglich. Mit Bau-
arbeiten in Kabelnghe darf erst nach Abstimmung mit der Westnetz GmbH be-
gonnen werden.

- dass Erdgas-Hausanschlisse nur dann vorab verlegt werden kénnen, wenn
Auftrdge von Seiten der Grundstickseigentimer varliegen oder sonstige fest
vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden
Vorabhausanschliisse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutz-
ten Vorabhausanschliissen fiir Westnetz GmbH Mitarbeiter sowie die Kosten-
tragung fiir den méglichen Riickbau solcher Anschlisse vorab zu klaren.

12 Hinweise zur Telekommunikationsinfrastruktur

» Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist daraufhin,

- dass in allen Straen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien der Telekom vorzusehen sind.

- dass zur Verscrgung des Plangebiest mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plange-
biet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich ist.

Die Telekom bittet daher sicherzustellen, dass

» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidme-
ten Verkehrswege méglich ist,

+ in Abstimmung mit der Deutschen Telekom Technik GmbH im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf
zur Verfigung gestellt und diese, sofern erforderlich, durch Eintrag einer be-
schrénkten persoénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos gesichert werden,

+ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt,

+ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

13 Hinweise zu straBenverkehrlichen und -rechtlichen Rahmenbedingungen

» Der LBM Bad Kreuznach hat mit Schreiben vom 04.06.2018 mitgeteilt, dass gegen

den Bebauungsplan bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingung
der Bebauungsplanung zugestimmt wird.
Damit einhergehend erging die Ertellung der erforderlichen Ausnahmegenehmigung
zur Reduzierung der Bauverbotszone gemat § 22 Absatz 5 in Verbindung mit Ab-
satz 1 Landesstralengesetz (LStrG) von den vorgeschriebenen 15 Metern auf 10
Meter, entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.
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Zu den Bedingungen:

-  Bei Realisierung der einzelnen Bauvorhaben ist die reduzierte Bauverbotszone
von 10 Metern, gemessen vom auBeren befestigten Fahrbahnrand der K 51,
einzuhalten.

- StraRenrechtlich sind auch bei einer zukiinftigen Festsetzung eines Verknip-
fungsbereiches der Ortsdurchfahrt, wie bereits vorabgestimmt, die anbaurecht-
lichen Vorschriften des LStrG anzuwenden und zu beachten.

- Die bauliche Ausgestaltung des Anbindungspunktes ,K 51/Wirtschaftsweg* zwi-
schen Netzknoten (NK) 6112 064 und NK 6112 069 bei Station 0,377 ist ent-
sprechend der vorgelegten Detailplanunterlagen der Dillig | iBU Ingenieurge-
sellschaft mbH aus Méarz 2018 auszufiihren.

-  Die Bauausfiihrung des Zufahrtsbereiches hat in einvernehmlicher Abstimmung
mit der vor Ort zustdandigen StralRenmeisterei Bad Kreuznach (Soonstrafle,
55593 Riidesheim, Tel.-Nr.: 0671/834014-0, Fax-Nr.: 83401420, E-Mail: sm-
badkreuznach@lbm-badkreuznach.rip.de) zu erfolgen.

- Die verkehrliche ErschlieBung der Mischgebietsflachen 1 und 2 sowie der All-
gemeinen Wohngebiete 1 und 2 hat Uber die Anbindung an den im sidlichen
Planbereich gelegenen Kreisverkehrsplatz im Zuge der K 51 und die sich an-
schlieende Stichstraie zu erfolgen.

Als erganzenden Hinweis bezlglich der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zur ErschlieRung des Plangebietes informiert der LBM Bad Kreuznach dariber
hinaus, dass es sich bei einer eventuelien Inanspruchnahme von Stralleneigentum
(beispielsweise im Bankett und/oder bei Querung der Kreisstrale) um eine sonstige
Benutzung im Sinne des § 45 Absatz 1 LStrG handelt.

Vor Beginn der Arbeiten an der Strae ist es daher erforderlich, dass zwischen dem
antragstellenden Unternehmen und dem StraBenbaulasttréger ein entsprechender
Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird und
dariiber hinaus die technischen Details der Leitungsverlegung abgestimmt werden.
Die notwendigen vertraglichen Regelungen und technischen Erfordernisse sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten abzuschlieBen bzw. abzustimmen. Ein entspre-
chender Antrag ist an den LBM Bad Kreuznach Ober die Straenmeisterei Bad
Kreuznach zu richten.

Darliber hinaus ist auch die Verlegung von Kabeln und Leitungen im Bereich der
Baubeschrankungszone der K 51 dem StraBenbaulasttrager anzuzeigen.

14 Hinweise zur Radonvorsorge

BBP Stadtpl

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radioak-
tiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentra-
tion, fast iberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bo-
denluft Uber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden
an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebiuden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Inner-
halb von Gebiuden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bau-
weise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
h&ngt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:
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- technische Einfliisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Geb&udes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Tiren, Liftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und B&den im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stdrungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schidigen
kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
{http://www.|gb-rip.de/radonprognosekarte.html, Stand 2013) erstellt. Die Karte ent-
halt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Gber die Héhe des wahr-
scheinlichen grofflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am kon-
kreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologi-
schen Einflussgréen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so
dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezo-
gen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tiberall in Rheinland-Pfalz
Geb&ude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.
Effiziente und preiswerte Mallnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebdudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m® bereits eine durchgehende Betonfun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen
ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine wei-
tergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bau-
platte).

Gemal der Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde Roxheim mit einem erhéhten
Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) mit
lokal hohem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Boden-
lufi) in und {iber einzelnen Gesteinshorizonten zu rechnen,

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt daher Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhangigkeit von den geoclogischen Gegebenheiten des Bauplatzes.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. far
bauliche Vorsorgemanahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatssichlich Werte
Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestelit, wird angera-
ten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-
baude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt for Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen,

Das Landesamt far Geologie und Bergbau weist des Weiteren darauf hin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen} erforderlich sind. Kurzzeitmessungen sind nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeit-
rdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luft-
druck, Windstdrke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen
aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
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Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar,
gleichzeitig durchzufilhren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von der geologi-
schen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro

ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfiigbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der

Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Berg-

bau Rheinland-Pfalz (Internet. www.lgb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-

donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch* des Bundesamtes fir Strah-

lenschutz enthnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Geb&u-
den bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir Umwelt

(E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfligung.

15 Reduzierung des Oberflichenabflusses

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und zur Verringerung der Beeintréchti-
gungen des Bodenwasserhaushaltes wird die Sammiung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser ausdriicklich
empfohlen.

Es ist im Rahmen der Geb&udeplanung zu prifen, ob das auf den Dachflachen an-
fallende Niederschlagswasser versickert oder verwertet werden kann. Auf das DWA
Arbeitsblatt 138 und das DWA Merkblatt 153 wird hingewiesen.

16 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riudesheim / Nahe, Fach-
bereich Finanzen und Bauen (Nahestrale 63, 55593 Riidesheim / Nahe) eingese-
hen werden.

DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen iiber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstrae 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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PFLANZENLISTEN GEMAB FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieBend.

Entscheidend fiir eine standortgerechte und dkologische Pflanzenauswahi ist die Ver-
wendung von mdglichst einheimischen Gehdlzen. Flr Gartenflichen kénnen durchaus
auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass mag-
lichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten gepflanzt werden, die vorzugs-
weise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln besonderen Lebensraum fir Vagel
und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gem. den Gitebestimmungen des BdB
{Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitdt oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Ge-
hdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(8§ 44 - 47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabsténde sind zu beachten:

Bé&ume (ausgenommen Obsthdume): Beerenobstsirducher:

- sehr stark wachsende B&ume: 4,00m - Brombeersftrducher 1,00 m

- stark wachsende Biume 200m - alle ibrigen Beerenobstsirducher 050m

- alle dbrigen Bdume 1,50m Hecken:

Obsthdume: - Hecken bis zu 1,0 m Hihe 025m

- Walnusssémlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m H6he 0.50m

- Kernobst, stark wachsend 200m - Heckan bis zu 2,0 m Hihe 075m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken lber 2,0 m Héhe einen um das Mal
Stréucher (ausgenommen Beerenobstsirducher); gg:er':de::;?:’fd g;?s'
- stark wachsende Sirducher 1,00m 0,75 m

- alle ibrigon Stréucher 0.50m

Die Abstinde verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

Pflanzliste fiir die MaBnahme M2
Gehdblze fiir die Bepflanzung der Grundstiicke

Pflanzqualitét fur die Bdume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Echter Rotdorn
Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche
Prunus cerasifera Blutpflaume

Pyrus calleryana Chin. Wildbirne
Pyrus salicifolia Weidenbléttr. Birme
Sorbus arnia Mehlbeere
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Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus forminalis

Pflanzliste Geltungsbereich 2-6:

Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Entwicklung landschaftstypischer Biotope- und Strukturen in Weinbergslagen

Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Prunus persica
Juglans regia
Malus silvestrs
Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica

Straucher

Roter Weinbergspfirsisch
Walnuss

Wildapfel

Vogelkirsche

Wildbime

Eberesche

Elsbheere

Speierling

Pflanzqualitét fir die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Cormnus sanguinea
Comus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburmum opulus

Hartriegel
Komelkirsche
Haselnu

Eingriffliger Weidom
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe

Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Gemeinderates iberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Roxheim den Mv@
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{Ortsbirgemeister)
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