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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A.

1.

2.1.

2.2.

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als ,Flache fiir Gewerbe“ bestimmt.

AusschlieBlich zulassig ist das im Durchfiihrungsvertrag fixierte Vorhaben:
Gerustbaubetrieb mit untergeordneten sonstigen gewerblichen Nutzungen

Die Errichtung von Geb&uden ist ausschlieBlich innerhalb des in der Planzeichnung fest-
gesetzten Baufensters zulassig. Zulassig sind in diesem Zusammenhang Gebaude, die
diesem Vorhaben dienen und deren Nutzungen réumlich und funktional diesem zuge-
ordnet sind.

Die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter miissen einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sein und sind ausschlieBlich in-
nerhalb des in der Planzeichnung erganzend mit ,A“ gekennzeichneten Teil des Bau-
fensters zulassig.

Weitere Nutzungsbereiche sind auf der ,Flache fiir Gewerbe“ auch auBerhalb des Bau-,
fensters zulassig - die jeweilige Nutzung ist in der Planzeichnung raumlich und textlich
verortet. Dies gilt analog auch fiir die Errichtung eines Schutzes gegen schadliche Um-
welteinwirkungen.

MaB der baulichen Nutzung

Eine Regelung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Zahl der Volige-
schosse sowie durch die Festlegung der Héhe baulicher Anlagen.

Anzahl der Vollgeschosse

Die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse wird im Vorhabensgebiet auf mindestens
eins (Z=1) und maximal 2 Vollgeschosse (Z=Il) begrenzt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Begriffsbestimmungen:

Als Bezugspunkt 0,0 m fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die Be-
standsh6he der HauptstraRe an der in der Planzeichnung als ,Hohenbezugspunkt® be-
zeichneten Koordinate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x =
414130.1200, y= 5524250.4089) bestimmt.

Die maximale Traufhéhe (Thmax.) betragt: 6,00 m.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe (Thmax.) wird in diesem Zusammenhang definiert
als das senkrecht an der Auenwand, der zur Hauptstrae hin orientieren Fassade, ge-
messene Maf} zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und der Schnittkante der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

Die maximale Gebaudehdhe (Ghmax.) betragt: 9,00 m.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (Ghmax.) wird definiert als das senkrecht an
der Aulenwand, der zur HauptstralRe hin orientieren Fassade, gemessene MaR zwi-
schen dem Bezugspunkt 0,0 m und dem oberen Punkt der Dachkonstruktion.
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*
(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

Schallschutzwand nou
s H-3.00m

Erlauterungsskizze zum MaR der baulichen Nutzung

In den Nutzungsbereichen, die sich auBerhalb des festgesetzten Baufensters befinden,
ist die maximal zulassige Lager- / Stapel- / Arbeitshohe dem Eintrag in der Planzeich-
nung zu entnehmen.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt und zwar wie folgt: Zuldssig sind Gebaude mit Grenzabstand je-
doch ohne Einschrankung der Lange.

Die mit Gebauden tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen bestimmt. Innerhalb dieser Abgrenzung kann eine Fliche von maximal
1.990 m? in Summe mit Gebauden (iberbaut werden.

AuBerhalb der mit Geb&duden liberbaubaren Grundstiicksflache sind, mit Ausnahme von '
= Regalen zum Lagern von Geriistbauteilen,
= Einhausungen fiir Millbehélter,

= Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser (Schmutz- und Oberflaichenwasser) und zur
Vorhaltung von Léschwasser,

= Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sowie
= Anlagen und Einrichtungen zur Betankung von Fahrzeugen

keine sonstigen gebaudeahnlichen Anlagen zulassig; grundsatzlich jedoch nicht auf der
in der Planzeichnung als ,Flache von Bebauung freizuhalten” gekennzeichneten Flache.

Insgesamt werden maximal 6.715 m? des Geltungsbereichs als tiberbaubar bestimmt.

Auf der in der Planzeichnung als ,Flache von Bebauung freizuhalten“ gekennzeichneten
Flache ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebauden nur bis zu einer
Gesamtgréfle von max. 30 cbm zulassig, soweit dies mit den getroffenen Regelungen
zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
vereinbar ist.

Stellplatze, Carports und Garagen sind in den dafiir gekennzeichneten Bereichen in der
Planzeichnung zulassig. Stellplatze dariiber hinaus auch an anderer Stelle, soweit dies
in der Planzeichnung als zulassig bestimmt ist.
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Geriistbau Baldes“

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

4.

Vorkéhrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Gemal der Planzeichnung wird eine Schallschutzbauwerk in einer Hhe von 3 m fest-
gesetzt. Bezugspunkt hierfiir ist das anstehende Gelande.

Die Schallschutzbauwerk muss eine Schallddmmung DLr > 24 dB aufweisen. An die
Schallabsorption werden keine gesonderten Anforderungen gestelit.

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

M1: Erhalt von Gehélzen

In den in der Planzeichnung dargestellten Abschnitten ist das vorhandene Gehdlz zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Die Errichtung
baulicher Anlagen und sonstige Nutzungen auf der gekennzeichneten Fliche sind un-
zulassig.

M2: Eingriinung mit zweireihiger Hecke

Auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten 3 m breiten Pflanzstreifen ist eine zwei-
reihige Strauchhecke (geeignete Arten siehe Pflanzliste in Kapitel C) anzulegen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzungen haben in einem Abstand
von 1,50 m zueinander zu erfolgen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Hinweis: Bei der Herstellung der Pflanzflachen diirfen die Grenzabsténde nach dem
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) unterschritten werden.

Tm"iTmim
im
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O
O
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Als Dacheindeckung sind alle Dacheindeckungsmaterialien, mit Ausnahme von grellen,
glanzenden oder stark reflektierenden Materialien im Sinne des § 5 LBauO (,Verunstal-
tungsgebot®), zulassig.

Bauliche Anlagen diirfen nicht flaichenhaft mit grellen Farben und / oder stark reflektie-
renden Oberflachenstrukturen im Sinne des § 5 LBauO (,Verunstaltungsgebot*) gestaltet
werden.
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung
7.  Gestaltungsregelungen
7.1. Anlagen zur Energie- sowie zur Wénnwassergewinnung
Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unabhan-
gig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - zulassig. ‘
Die maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung nicht Gberschritten werden.
7.2. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
Auf dem Grundsttlick vorhandene Fahrwege sind zur Vermeidung von Staubimmissionen
zu befestigen.
Die sonstigen gewerblich genutzten, nicht mit Gebaude liberbauten oder als Fahrweg
genutzten Grundstiicksflachen, sind zur Vermeidung von Staubimmissionen zu befesti-
gen oder zu befeuchten. Alternativ ist auch der Einsatz von Staubbindemitteln zuléssig.
7.3. Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Zaunen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m zulas-
sig. Bezugspunkt hierfiir ist das anstehende Geléande. Ausnahmsweise darf die maxi-
male Hohe uberschritten werden, sofern die Notwendigkeit besteht durch Stiitzmauern
an der Grundstiicksgrenze Hohenunterscheide auf dem Grundstiick auszugleichen.
7.4. Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen an Gebauden ist nur an den zur Hauptstrae orien-
tierten Fassadenseiten zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen, die unabhéangig von Geb&uden errichtet werden, ist
ausschliefllich in einem Streifen von 10 Metern parallel zur Hauptstra3e auf dem Vorha-
bensgrundstiick zulassig.

Als Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebauden errichtet werden, sind zuléssig:

-  Fahnen mit einer maximalen Einzelh6he von 10,00 m und

- eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Werbestele mit einer ma-
ximalen Héhe von 3,00 m und einer Ansichtsfldche je Ansichtsseite von maximal
4,50 m2.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist
unzuldssig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht sind nicht zulassig.
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*
(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)

Satzungsfassung

Textliche Festsetzungen

B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHEN FESTSETZUNGSCHARAKTER

1.  Ordnungswidrigkeiten
*  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

= \VerstdRe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB kénnen gemaR
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

2. Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna
= Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG

Um Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind erforderli-
che Rodungs- sowie Pflegemaflnahmen auf den gesetzlich vorgegebenen Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG diirfen in der ,Schonzeit vom 1. Mérz bis 30.
September eines jeden Jahres keine groBeren Eingriffe in Gehdlzbestinde
(Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39
Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG dieses Verbot fiir zulassige Eingriffe nicht (Bauen
bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehélzeingriff gilt nach Rechtskraft eines
Bebauungsplanes als zuléssig), jedoch sind dennoch die Artenschutzbestim-
mungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische
Tierarten (in Gehélz Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt wer-
den, noch diirfen deren Nistplétze / Zufluchtsstétten zerstort werden. Vor einem
Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit* ist daher durch eine Begut-
achtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologe 0.4.) der Tétungs-
tatbestand auf jeden Fall auszuschlieBen.

§ 24 LNatSchG regelt in Ergénzung zu § 44 Abs. 5 BNatSchG und § 54 Abs. 7
BNatSchG den Nestschutz. Beide Rechtsgrundlagen sind insofern zu beach-
ten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung be-
dirfen. Insbesondere ist aber gemaR § 24 Abs. 3 LNatSchG vor einer Bau-,
Sanierungs- oder AbrissmalRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir
besonders geschiitzte Arten dienen, die bauliche Anlage auf das Vorkommen
dieser besonders geschiitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Un-
teren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme mitzuteilen.
Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG
sind dauerhafte Lebensstatten, wie Fledermausquartiere, Schwalbennester,
Saatkrahen- oder Mauerseglerniststatten das ganze Jahr tiber geschiitzt.

=  Empfehlungen zum Klimaschutz
Thermische Gunsteffekte kénnen durch die Wahl heller Bodenbefestigungen und
heller Fassadenfarben und / oder durch eine Fassadenbegriinung erzielt werden.

= ,Insektenhotel*
Die Errichtung von Nisthilfen fiir Insekten (,Insektenhotel“) wird empfohlen.
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes“

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

Hinweis zu einer insektenfreundlichen AufRenbeleuchtung

Zur Vermeidung einer zunehmende ,Verschmutzung® der natirlichen Dunkelheit in
den Nachtstunden sollten fiir AuBenbeleuchtungen ausschlieflich Lampen mit
warm- bis neutralweiler Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin)
und einem Hauptspektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z.B. LED-Lampen,
Natriumdampflampen) oder-Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenab-
deckung verwendet werden.

Hinweise zum Themenbereich ,,Boden*

3.1. Hinweise zum Baugrund und zu Erdarbeiten

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldagigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beriicksichtigen.
Die Durchfiihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird emp-
fohlen.

3.2. Hinweise zum Schutz des Oberbodens

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen. So ist u.a. vor Beginn der Bauarbeiten der Oberboden abzuschie-
ben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als
belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder liberlagert werden.

Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu be-
achten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbe-
dingt zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und
soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren.

3.3. Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Ortsgemeinde Roxheim noch bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riidesheim /
Nahe bekannt. Sollten wider Erwarten bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bau-
schutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. ge-
ruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Koblenz, umgehend zu informieren.

3.4. Hinweise zu archdologischen Denkmalern und Funden

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaéler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-
mer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden kénn-
ten, ist insbesondere der Beginn groRflachiger Erdarbeiten bei der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Mainz vier Wo-
chen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen (GDKE Landesarchaologie
Mainz, Grofle Langgasse 29, 55116 Mainz, E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rlp.de, Fax: 06131-2016-333).
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Ortsgemeinde Roxheim . Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

Dariiber hinaus bittet die Fachbehérde um Aufnahme nachfolgender Ausfiihrun-
gen als Auflagen in die Bauausfiihrungsplane:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archaologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iiberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfilhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveran-
dert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Archaologie.

- Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig, den Anforde-
rungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt
werden kénnen.

3.5. Hinweise zur Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radio-

aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-

ration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft Giber Kiliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und

Bdden an die Erdoberflaiche wandern.

In der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Ra-

don, von dem es keine stabilen, sondern nur radioaktive Isotope gibt, sofort durch

die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb von

Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise be-

trachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in

diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab: '

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Liftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fiir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen aus, die die Zellen
eines lebenden Organismus schadigen kénnen, insbesondere wenn dieser lang-
fristig und dauerhaft dieser Strahlung ausgesetzt ist. Daher wurde mit dem Strah-
lenschutzgesetz (StrISchG) am 31.12.2018 erstmals ein Referenzwert fir Radon
in Innenraumen von 300 Becquerel pro Kubikmeter (Bq/m?) eingefiihrt. Ein Refe-
renzwert ist jedoch kein Grenzwert. Vielmehr stellt er einen Orientierungsmafstab
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*
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Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

dafir dar, welche bauliche Schutzma3nahmen ergriffen werden sollen, um den
Referenzwert zu unterschreiten.

Das StriSchG definiert hierzu sogenannte Vorsorgegebiete, fiir die erwartet wird,
dass dieser Referenzwert in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden {iberschritten
wird. Dies ist nach gegenwartigem Sachstand des Landesamtes fiir Umwelt Rhein-
land-Pfalz in Rheinland-Pfalz in keiner Verbandsgemeinde der Fall.

= Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz untersucht zudem seit
2007 fur das Ministerium fiir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten die hierzu
relevanten geologischen Parameter in Rheinland-Pfalz. Die Ergebnisse kénnen
unter nachfolgendem Link betrachtet werden: https://gda-wasser.rlp-um-
welt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.htmi?&applicationld=86183/, zuletzt ab-
gerufen 03/2024.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die dort abgebilde-
ten, landesweiten Karten zu Radon aufgrund des MaRstabes zu Vereinfachungen
zwingen und deshalb nur zur Orientierung dienen. Lokal sind starke Abweichungen
von dem dargestellten Radonpotential mdglich.

Fur den Bereich des Plangebiets wird ein Radonpotenzial von 18,3 angegeben.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch (iberall in Rheinland-
Pfalz Gebaude errichtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft unter 100.000 Bq/m?* (dies entspricht einem Radonpo-
tential iber 44) bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein norm-
gerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz
vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge
anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

*  Grundsétzlich empfiehlt das Landesamt fiir Geologie und Bergbau daher Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenhei-
ten des Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauher-
ren sein, sich ggf. fiir bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Werden
Werte ber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird
angeraten, bauliche VorsorgemaRRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons
ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang da-
rum, dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt
werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprog-
nosekarte von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

= Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kur-
zen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse
wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
konnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfoh-
len, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes“

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

je Hektar, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von

der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieur-

biro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes, -

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten

zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren

jahrlichen Radonverfiigbarkeit,

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterflihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebéauden bzw. in der Bodenluft‘ die Radon-Informationsstelle im Landessamt
fur Umwelt (E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfiigung.

3.6. Hinweise zum Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfilhrung einer Bohrung bzw. einer ge-
ologischen Untersuchung spatestens zwei Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz anzuzeigen. Fiir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online:Portal ,Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz* unter https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den Internetseiten
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sowie im Fragenkata-
log unter https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html.

4, Hinweise zum Brandschutz

Flachen fur die Feuerwehr

- Gemal § 15 (4) LBauO miissen fiir jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss
mit einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege vorhanden sein.

- Sofern der zweite Rettungsweg liber die Kraftfahrdrehleiter der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind Feuerwehrzu- und -durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr anzuordnen.

- Sofern Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, sind Zu- und Durchfahrten, sowie je nach Erfordernis Aufstell- und Be-
wegungsflachen fiir die Feuerwehr anzuordnen.

- Einzelheiten zur baulichen Ausfiihrung von Zu- und Durchfahrten und Aufstell-
und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr, miissen den Anforderungen nach
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*
(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

§ 7 der LBauO sowie der Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr (Rheinland-
Pfalz)“ entsprechen.

- Die Flachen fiir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von
10 t befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit von Hofkellerdecken, wie z.B.
Decken von Tiefgaragen, ist gesondert gemaR den Vorgaben von Punkt 1 der
Richtlinie zu bemessen und auszufiihren.

- Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr dirfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind stéandig
freizuhalten.

- Begriinungen im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fiir die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und zu unterhal-
ten, dass diese die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fir die Feuerwehr nicht einschranken.

- Zuséatzlich wird darauf verwiesen, dass die in der Richtlinie vorgesehenen ,Ge-
landestreifen frei von Hindernissen” bei Aufstellflachen fiir die Kraftfahrdrehlei-
ter gleichermafen wie die Aufstellflache selbst zu befestigen ist.

- Die Kennzeichnung der Zu- und-Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fiir die Feuerwehr hat ausschlieflich nach den MaRgaben des Bauauf-
sichtsamtes zu erfolgen.

- Es bestehen keine Bedenken, am Anfang von Zu- und Durchfahrten fiir die Feu-
erwehr Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) vorzusehen,
wenn sie Verschlisse erhalten, die mit dem Schliissel A fiir Uberflurhydranten
nach DIN 3223 oder mit einem Bolzenschneider gedffnet werden kénnen (nicht
zu kurze Bugel, @ < 8mm), oder wenn diese mit einer Verschlusseinrichtung
gem. DIN 14925 ausgestattet werden.

- Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgeréate der Feuerwehr fiihrt
und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonsti-
ger zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter (iber der Gelandeober-
flache liegen, diirfen nur erreicht werden, wenn die erforderlichen Rettungsge-
rate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

= Ldschwasserversorgung

- Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 800
I/min (48m3/h) in einem Umkreis von 300 m (iber einen Zeitraum von mindes-
tens 2 Stunden nachzuweisen. Sollten Gebaude mit mehr als drei Vollgeschos-
sen geplant werden, erhéht sich die erforderliche Léschwassermenge auf
96m3/h.

- Die Umkreisregelung gilt nicht Giber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese
sind z. B. groRe, lang gestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Lauf-
strecke zur Léschleitungsverlegung gegeniiber dem Umkreis um die Loéschwas-
serentnahmestellen unverhaltnismaRig verléangern.

- Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem ortlich zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und
der zustandigen Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzulegen.

- Die Entnahmestellen fiir das Léschwasser (Hydranten im offentlichen StraRen-
land) sind nach den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsbléattern der
,Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches — DVGW" zu planen und
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes“

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)

Textliche Festsetzungen-

Satzungsfassung

auszufilhren. Sie sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zu-
ganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150
Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemaR DIN 3222 ist der
Vorrang zu geben.

- Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 -
Hinweisschilder fiir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28
(2) LBKG RLP — ,Landesgesetz liber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz” wird hingewiesen.

- Der Netzdrueck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist si-
cherzustellen.

5. Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen der Westnetz GmbH, Regionalzent-
rum Rhein-Nahe-Hunsriick, die der Versorgung der vorhandenen Gebaude mit
Strom und Gas dienen und auf die bei BaumaRnahmen Riicksicht zu nehmen ist.

Bestehende Leitungsanlagen diirfen nur nach Zustimmung des zustandigen Ver-
sorgers Uberbaut werden. Ebenso ist ein Zutrittsrecht zu diesen Anlagen zu gewah-
ren.

6. Hinweise des Landesbetriebs Mobilitit Rheinland-Pfalz, LBM Bad Kreuznach

Bei der Anbindung der Betriebsflache an die HauptstraBe (K 51) gilt es zu beach-
ten, dass gemaR Teil B, Ziffer 11.8.1, der Richtlinien fiir die Benutzung der Bun-
desfern-stralen in der Baulast des Bundes (Nutzungsrichtlinien) - die ebenfalls fiir
Landes- und Kreisstraen Anwendung finden - fiir Zufahrten oder Zugénge inner-
halb des ErschlieBungsbereiches einer Ortsdurchfahrt, die gleichzeitig mit bauli-
chen Anlagen errichtet oder erganzt werden, die Belange der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs zu berlicksichtigen sind.

Dartiber hinaus sind gemaR Ziffer 11.8.4 der vor genannten Richtlinien Zufahrten
und Zugénge so zu unterhalten, dass sie den Anforderungen der Sicherheit und
Ordnung sowie den anerkannten Regeln der Technik gentigen. Auch im Hinblick
auf den innerhalb der privaten Griinflaiche ,M 1“ anzulegenden Pflanzstreifen wei-

- sen wir an dieser Stelle darauf hin, dass Bepflanzungen und Bebauungen im Zu-

fahrtsbereich keine Sichtbehinderung und damit einhergehend keine Verkehrs-ge-
fahrdung darstellen diirfen; die Sichtdreiecke im Zufahrtsbereich sind auf Dauer
von Bewuchs und einer Bebauung freizuhalten.

Dem StraRengelénde der KreisstraBe K 51, insbesondere deren Entwisserungs-
einrichtungen, dirfen keine Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflachenwas-
ser, zugefiihrt werden. Des Weiteren diirfen diese Anlagen gegeniiber ihrer heuti-
gen Lage, Ausgestaltung und Nutzung ohne eine entsprechende Erlaubnis des
LBM Bad Kreuznach nicht verandert werden.

Wahrend der Bauarbeiten auf dem Plangebietsgelande und auch zuktinftig darf der
o6ffentliche Verkehrsraum der K 51 weder eingeschrankt noch verschmutzt werden
und der StraBenverkehr darf weder behindert noch gefahrdet werden, insbeson-
dere nicht durch das Abstellen von Geréaten und durch das Lagern von Baumateri-
alien auf Straeneigentum. Der Vorhabentréager ist verpflichtet, Verunreinigungen
der Kreisstralle, die im Zufahrtsbereich durch die Benutzung verursacht werden,
unverzuglich auf seine Kosten zu beseitigen.
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

Im Hinblick auf eine mdgliche Anbringung von Solaranlagen auf den Dachflachen
der Gebaude ist seitens des Vorhabentragers in eigener Zustandigkeit der Gewahr-
leistungsnachweis zu fiihren, dass bei allen Sonnensténden eine Blendbeeintrach-
tigung des flieBenden Verkehrs im Zuge der umliegenden klassifizierten StralRen
ausgeschlossen ist.

Der LBM Bad Kreuznach weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass, sofern
es nach der Installation der Module zu Blendwirkungen durch Lichtreflektionen
kommen sollte, seitens der Ortsgemeinde bzw. des Vorhabentragers entspre-
chende GegenmaRnahmen zu ergreifen sind, um gefahrdende Einwirkungen auf
die Verkehrsteilnehmer zu unterbinden. Alle entstehenden Kosten gehen zu Lasten
des Vorhabentragers bzw. der Gemeinde.

7.  DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Riidesheim / Nahe, Fach-
bereich Finanzen und Bauen (Nahestrafle 63, 55593 Riidesheim / Nahe) eingese-
hen werden.

DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen liber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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Ortsgemeinde Roxheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes*

(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)
Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

C.

PFLANZLISTE

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach fiir den
Bereich der Verbandsgemeinde Ridesheim seit dem 01.03.2020 in der freien Natur nur
gebietseigene Gehodlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4' (Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder Pflanzen in
der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zusténdigen Behorde. Bei der Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege ist die DIN 18916 zu beachten.

Fur Garten- und sonstige Freiflichen kénnen hingegen auch Ziergehélze verwendet
werden. Hierbei solite darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach bli-
hende Arten und Sorten gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht
und Dornen/Stacheln besonderen Lebensraum fiir Végel und Insekten bieten. Qualifi-
zierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gem. den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten.

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstréucher 1,00 m

- stark wachsende Biume 2,00 m - alle Gibrigen Beerenobststraucher 0,50 m

- alle Gbrigen Badume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25 m

- Walnusssamlinge 4.00 m* - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50 m

- Kemobst, stark wachsend 200m :“';e" ?: 2”220’0 mH':':he d°'75’\;|“ :
- Hecken uber 2,0 m Hohe einen um das Ma

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m der Mehrhdhe gré-

Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): Reren Abstand als

- stark wachsende Straucher 1,00 m Al

- alle Gbrigen Straucher 0,50 m

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten - Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

1

Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze* des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit, 01/2012
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Ortsgemeinde Roxheim

Satzungsfassung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Geriistbau Baldes* -
(Ober dem Breitenweg - In der Krummgewann - In der Rossbach, 4. Anderung und Erweiterung)

Textliche Festsetzungen

Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, Hohe 100 bis 125 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Festsetzungen, Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ge-
meinderates (berein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

burgermeister)
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