BebauUngsplan-Anderung Il - OG Roxheim - TG "In der Katzenbach, Hinter Zaunen, Am Kreuz, In den zwolf l\/lorgen; In der Langgewann"

Flur 7, 8, 9, 14, 17 Teillgebiet I: Am Kreuz, In der Langgewann, Flur 8 und 10
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|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE 9. Offentliche Griinfléchen Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE SATZUNG

L E G E N D E F ESTS ETZU N GEN Eﬁ?gll)zg:f:nBﬂ?;cl;ei]Grﬁnﬂéchen gilt: F ESTS ETZU N G EN

Mit Ausnahme der erforderlichen Funktionsfladchen (z.B.: Banke und Wege, Spielfiachzn) sind [§ 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO] Aufgrund des § 2 (1) Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
1. Art der baulichen Nutzun g: 2';2[?3&:22:9; Ci;ir;f;échen mit geschlossenen Gehdlzpflanzungen entsprechend u.z. (Bur?desgesetzblatt | S. 2141), in der derzeit geltenden Fassung, und des § 88 der Landesbauordnung fiir
1. Art der baulichen Nutzung Y . | . ' . _ 1. Dachlandschaft Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (Gesetz- und Verordnungsblatt S. 365), in der derzeit geltenden Fassung,
[§ 9(1)Nr.1 BauGB] Der Bau von Regenrickhaltebecken oder -mulden in Erdbauweise mit den erforderiichen 1.4 Biachia sowie des § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt S.
. . Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Abgrenzungen der Planurkunde fiir das Ubertaufbauwerken innerhalb dieser Flachen ist zulassig. Das Anlegen von FuRwegen und | acnnelgung 153), in der derzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Ortsgemeinde Roxheim in seiner Sitzung am
" ,E\§Ilgge|(f?)e|r\rj1re.es1 \é\/oczjgg ?e§bftBoquo] Plangebiet mit "Allgemeines Wohngebiet" (WA) und "Dorfgebiet” (MD) festgesetzt, Verweilbereichen ist grundsatzlich zuldssig. Die Dachnei.gung muss min. 35° und darf max. 45° betragen. A‘Q IV 0SS die dritte Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet "In der Katzenbach,
. B Dach neigung Hinter Zaunen, Am Kreuz, In den zwdlf Morgen, In der Langgewann, ", Flur 7, 8, 9, 14 und 17, als Satzung
At 2 R N 103, Fir den Teil des Plangebietes "Allgemeines Wohngebiet" [§ 4 BauNVO in Verbindung mit § 1(6) 10. Flachen far MaRnahmen zum SChUtZ, ZUr Pﬂege und zur beschlossen.
. BaunyO ik Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft
@ Verketrsgriin qmin = 0,50m Dorfgebiet . , Abweichend zu § 4(3) Nr.4 und 5 BauNVO sind "Gartenbaubetriebe' und "Tankstellen" auch § 1
i Die festgesetzte Flache kann zur ErschlieBung der angrenzenden [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 5 BauNVO| ausnahmsweise nicht zulassig. [§ 9(1)Nr.20 BauGB]
ﬁﬁ?%sﬁiékfhﬁfe?zﬁnﬁg?: fézszﬁ'ﬁfcigsi?gf:g:maex' 4 Der raumliche Geltungsbereich der dritten Bebauungsplanénderung "In der Katzenbach, Hinter Zaunen, Am
ausgefiitirt werden. R PR =2 r u oon Teil des Plangebietes "Dorfgebiet | (MD-1)" [§ 5 BauNVO i.V.m. § 1(5) und (6) BauNVvO] 10.1 Auf den entsprechend der Planurkunde festgesetzten Flachen (Teil 1 des Plangebietes) Kreuz, In den zwélf Morgen, In der Langgewann”, Flur 7, 8, 9, 14 und 17, Teilgebiet 1 "Am Kreuz, In der
’ gilt: sind geschlossene Gehdlzpflanzungen entsprechend u.a. Pflanzliste vorzunehmen. In den Langgewann” Flur 8 und 10, erfasst folgende Grundstiicke (tw. = teilweise):
2. MaB der baulichen Nutzung Abweichend zu § 5(2) Nr. 9 BauNVO sind "Tankstellen" nur ausnahmsweise zuléssig. Teilbereichen mit g>10,0m ist ein max. 3,0m breiter Gras-/ Krautsaum vorzulagem und durch
. Abweichend zu § 5(3) BauNVO sind "Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr.2" BauNVO eine einmalige Mahd pro Jahr zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Flur 8:
. e o E;gugn%f)l'ciﬁrl’\epégm& 3 16, BouNill] auch ausnahmsweise nicht zulassig. Abweichende Dachneigungen an bestehenden Gebuden sind zur Sicherung des Ortsbildes Parz.-Nm.: 78/1, 78/2, 79/1, 79/2, 80, 81/1, 81/2, 81/3, 82/2, 99 tw., 139/6, 139/7, 118/1, 118/2, 118/5, 120/1,

TR e A

10.2 Der Bau von Regenrlickhaltebecken oder -mulden in Erdbauweise mit den erforcerlichen 120/4, 121/2, 122/1, 130/1, 129/2, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267,

hier z.B.: 0,3 siehe textl. Festsetzuigen 1.2.1. zulassig, durfen dann jedoch von der urspriinglich vorhandenen Dachneigung nicht abweichen.

e Fir den Teil des Plangebietes "Dorfgebiet If (MD-11)" [§ 5 BauNVO in Verbindung mit § 1(5), (6), Uberlaufbauwerken innerhalb dieser Flachen (Teil 1 des Plangebietes) ist zulassig. Auf den Gemeinbedarfsfiachen kénnen auch abweichende Dachneigungen Anwen Bunaifiiden. 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289,
'/ p (Eitag2- "RIENZVORHE- £3° (8), (9) und (10) BauNVOQ] gilt: 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311,
/ Geschossfldchenzahl Abweichend zu § 5(2) Nr. 1, 4, 6, 7, 8, und 9 BauNVO sind "Wirtschaétsstellen land- und 10.3 Der Bau von Immissionsschutzanlagen innerhalb dieser Fléchen (Teil 1 des Plargebietes) 1.2 Dachform 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333,
| ///r» 6z = 05 |[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVvo] forstwirtschaftlicher Betriebe", "Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und ist zulassig. : 334, 62/3, 249/2, 108 tw.

,/ } hier z.B.: 0,5 siehe textl. Festsetzungen 1.2.3. forstwirtschaftlicher Produkte”, "Anlagen fiir sportliche Zwecke" und "Tankstellen” nicht zulassig. Im gesamten Plangebiet sind ausschlieRlich Sattel- oder Kriippelwalmdécher zulassig.
Anl. z. PlanZVO Nr. 2.1. "Sonstige Gewerbebetriebe" und "Gartenbaubetriebe" sind nur ausnahmsweise zulédssig. 10.4 Fir den Teil 2 des Plangebietes wird festgesetzt: Satteldach Kruppe|wa Imdach™ 7 Flur 10:
Zahl der Vollgeschosse Abweichend zu § 5(3) BauNVO sind "Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a(3) Nr.2" BauNVO - Die Ackerflache ist durch Sukzession als Wiesenbrache zu entwickeln. Alternierend ist im Parz.-Nm.: 84 tw., 85/1 tw., 85/2 tw., 86 tw.
Z =1 [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVD] auch ausnahmsweise nicht zulassig. zweijahrigen Rhythmus jeweils die Halfte der Flache zu mahen und aufkommender
hier zB.: Il (zwei) siehe textl. Fest:etzungen 1.2.2. Unzuldssig ist jegliche Form der gewerblichen Tierhaltung. Gehélzaufwuchs zu entfernen. Innerhalb der Flache sind mit einem Abstand von min. 10,00m S —— ‘ Sollten zwischenzeitlich katasteramtliche Teilvermessungen oder Flurstiicksvereinigungen im
Anl. z. PlanZvO Nr. 2.7. insgesamt 80 Wildobsthaume zu pflanzen. jjjjjjjjjjjj Ijjjjjjjjjjjj Geltungsbereich durchgefiihrt worden sein, welche die vorgenannten Grundstiicke betreffen, so sind auch die
Traufhsh - Zusétzlich ist parallel zum Feldweg entlang der L 236 neu eine 6-reihige Gehdlzpflar.zung aus B S dabei neu gebildeten Flurstiicke von den Festsetzungen der Bebauungsplandnderung betroffen.
e < %A [§ro$1 (1;),5. 1 BauGB; § 16 BauNVD] 2. MaR der baulichen NUtZUﬂg Baumen und Strauchern anzulegen. Dem Gehdlz ist zum Feldweg ein 3,00m breiter Cras- /
' hier z.B.: hdchstens 4,50m rel. Hote Krautsaum vorzulagern. Die Freihaltung evtl. erforderlicher Zuwegungen ist statthaft. § 2
== [§ 9(1)Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16(2) und (5) BauNVO sowie §1(7) BauNVO]
Anl. z. PlanZVO Nr. 2.8. . . 5 . :
. ) 10.5 Nach Beginn der ersten Baumafnahme ist innerhalb von zwei Jahren mit den 1.3 Dachaufbauten Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen Festsetzungen.
Firsthche ] 2.1. Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt: BepflanzungsmaBnahmen zu beginnen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten uvnd zu = o
FHmoax = 9.50m| L§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNW\)] WA =03 Werden Gauben als Dachaufbauten verwendet, so sind diese nur in jeweils einer Grundform
hier z.B.: hdchstens 9,50m rel. Hate ' pflegen. Ll o ot . § 3
MD-I =06 zulassig. Die Verwendung von Dachflachenfenstern, sowie Anlagen zur Nutzung der
Anl. z. PlanZVO Nr. 2.8 MD-l =03 10.6 Die festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 7ur Entwisklang von Sonnenenergie und die Begriinung der Dacher bleiben somit ebenfalls zulassig. Die dritte Bebauungsplananderung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB als Satzung in Kraft und
2. B ise, Baugrenzen Cemeihpdarisiischen S0 Natur und Landschaft werden entsprechend dem Eingriffsanteil mit % den priva =n, mit Satellitenantennen sind nur zuldssig, soweit diese farblich dem Hintergrund angepasst sind. ersetzt mit in Kraft treten alle &ltzren Satzungen fiir den bezeichneten Geltungsbereich.
8 auwelse, VAS . , ) —_— !
d [§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 19(1) und §1(7) BauNVO] % den Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes, Teil 1, zugeordnet. .
1.4 Dachuberstand TS
2.2. Als maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (Z) wird festgeset:t: - ) _ _ ' 7 AN Y
Nur TORERi: End Do§ppelh'duser Zuldssig Bia Pui 11 Anpﬂanzen von Baumen Der Dachiiberstand muss mindestens 0,30m, darf jedoch nicht mehr als 1,00m betragen. y (Siggel)™ ;- \ /) /u(
| | | | [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (2) BouNVO] MD-l Z =1l [§ 9(1)Nr.25a BauGB] Die Werte ermitteln sich traufseitig einschlieRlich der Regenrinne, giebelseitig mit Ende des Roxheim, den A\-H !9 §)§ / g;;‘w{,:; ~.T ¢ \\ [/,
R ey g \ Yo : 0\ ) \ - . . . . P i i ili s el l :
i e o ‘ £ : « RN ) \ ' SBY % NSEANE IE S, MD-Il Z=I1I Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind Bdume nach iv.a. konsfruktwe.n DaChaufbast vor.der Je"wemgen vordersten Auenwand der betreffenden ‘ ' !ombdaj_gr‘fm?ﬁér f(: / V (/
""" : Tttt - 3 R ' | |, : W : \ Schema der Nutzungsschablone Gemeinbedarfsflachen Z = lii Pflanziiste zu pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann im Einzelfall geringfiicig, d.h. um Get.)audeselt.e. Konstruk.tlv bec'i.mg.te Uberschreitungen zum Schutz von Eingangs- oder “CL}“fé E f'f/
SN Y ; : I3 v , « ; \ LA 4 3 . S—— ——— BaUgrenzen; Umfassung der liberbaubaren Fidchen [§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 20(1) und §1(7) BauNVO] max. 2,00m auf einer gedachten Parallelen zur StraRenbegrenzungslinie abgewichen werden. Anlieferbereichen o.a. sind zulassig. s:f Y
Nutzung [$ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauN\0] Nach Baubeginn sind die festgesetzten Bepflanzungen innerhalb von zwei Jahren zu heginnen.
Grundflachen- Geschossflachen- Anl. z. PlanZVO Nr. 3.5. 2.3. Als maximal zulassige Geschof¥flachenzahl (GFZ) wird festgeset:t: Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhaiten und zu pflegen. 1.5 DaCheindeCkun
= WpeD itk VIA =05 Im gesamten Plangebiet sind ; hlieGlich kleinformatige Dacheindeck teriali XEREAHRENSVERMSISE
e T e 4 FlMekRen MiF den Cermneinbedart Ry v N " . ¢ iet sind ausschlief3lich kleinformatige Dacheindeckungsmaterialien zu _ o o _
Voligeschosse L 12. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und verwenden. Das sichtbare Format darf max. 0,40 * 0,70m nicht iberschreiten, Eine Begriinung 1. Der Ortsgemeinderat hat die Anderung des Bebauungsplans in seiner Sitzung am _ 2%, A4, Q3
Traufhdhe Firsthohe g ] ot E oo 0 - = beschlossen.
n—_ I w— Gemeinbedarfsflichen = 0,8 , sonottgen Bepﬂanzungen der Dacher ist ebenfalls zulassig.
| Fldchen fiir den Gemeinbedar : : :
| Zweckbestimmung: Schule, Kindergarten, Mehrzweckhalle [§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 20(2) und §1(7) BauNVO] [§ 9(1)Nr.25a BauGB] )
' [§ 9 (1) Nr. 5 BauGB] 1.6 Nebengebaude und Garagen Roxheim, den A%, (o 05
1 Anl. z. PlanZVO Nr. 4.1. 2.4. Als maximal ZUléSSige Uberschreitung der GRZ wird fir alle Teile des Plangebietes 12.1. Die privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Sonstigen Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter 1.1 bis 1.5 und 3. gelten SinngeméfL auch fiir , -
s . festgesetzt: Bepflan%ungen 'smd erltsprechend-den Festsetzungen der Plapurkunde mit einem Geholzstreifen Nebenanlagen und Garagen, nicht jedoch fiir Carports. Sie gelten jedoch nicht, wenn
GRZ=03 AT S. Verkehrsfldchen 33 13 Vv.H; o _ i s gLikegrtiicn. Bie Geholzauiisin = prechisiidi.a. Pllanziiste vorzunehil bestehende landwirtschaftliche Nebengebéude erweitert werden oder innerhal’, einer -
[§ 19(4) BauNVO in Verbindung mit §1(7) BauNVO] Die im Plan festgesetzt.en Anpﬂanzunggn.snnd herzustellen und dauerhaft zu unterhalt2n. Die bestehenden landwirtschaftlichen Anlage ein Neubau erfolgt und zur Angeleichung an den 2. Die Anderung des Bebauungsplans hat nach Beschluss durch den Ortsgemeinderat vom _A(Q OQ O\'(’
Z=1l ED . ‘ ) ' - . . Artenauswabhl ist Gberwiegend, d.h: auf min. 50 v.H. der festgesetzten Fléache, nach u.a. Bestand Abweichungen notwendig werden. in der Zeit vom dz _0B8.Q¥ bis einschlielich Q’}Q
P TUUVIE M — StraBenverkehrsfldche i ma;nmaleul:ohe j‘;r baullcliwenlAnllégein W'rﬁldl:;?: d's FestsdGung tisstimmxir e B el iy L e e Agljegen, Ergénzend und zusétzlich kénnen Garagen auch mit einer Dachneigung von min. 20° errichtet
15 % [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] zulass;\i;e: Brau(;r:ao‘ \e/un ;aGr ‘r;':lx ;n; z:j?/s; gen Firsthohe begrenzt. wobei pr.o 1,50gm min. 1 Strauch zu pfianzen ist. Innerhalb der Fidchen ist die Ausbilcung der werden. Die Verwendung von Pultdachern fiir Garagen ist ebenfalls zulassig, sofern die Garage {Siogel
Sl Z g PISRB . 11 AR it AL erforderlichen Zuwegungen erlaubt. im direkten baulichen Anschluss an das Hauptgeb&ude errichtet wird. Roxheim, den A"\‘%CB K
2 S R b sorenzungslinle 2.5.1. Als Traufhdhe gilt der gedachte Schnittpunkt von dufRerer Dacthaut mit AuRenwand: Artenauswahl der Strauchpflanzungen: 2 Einfriedungen i iiq
5T [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] Traufhohe MindestgréRe: - 2x verpflanzt, 80 bis 100 cm: _ _ ) ~'n~'/~"f;';p'\v\¢
T Bave ) Acer campestre Ealdghom Zur Verbesserung der privaten Freiraumnutzung kénnen Einfriedungen errichtet werden. Auf den 3. Die Anderung des Bebauungsplans wurde gemég,@o-B:mGB am :’E D“’QS vom Ortsgemeinderat
| CRZ =086 GFZ=12 Carpinus betulus il ierie strallenzugewandten Grundstlcksgrenzen sind die Einfriedungen nur bis zu einer Gesamthdhe als Satzung beschlossen.
{f 7 =T e " | Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung; hier: FuBw=g ; Corylus avellana Haselnuss von 0,80m, gemessen (iber StralRenniveau zuldssig. Die Verwendung von Maschendraht, AN .
l{ Bauwelse ‘?‘\\ [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] THmax Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weiltddom Gittermatten, reinen Nadelgehé&lzhecken oder Scherenzéunen ist in diesen Bereichen nicht J gs@@éf % \ . //
i Thmax = 7,00m Fhmax = 12,00m PR PIonZV(;LN;. - Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen* zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die als Gemeinbedarfsflache festgesetzten Fléachen. | Roxheim, den .M‘_QO_QS_ ( ‘f "!f:g%ﬂ, } g
I ___ 0 - : Ligustrum vulgare Liguster Eine Beeintrachtigung der Sichtverhéltnisse im StraBenraum ist zu vermeiden. . \ . r\z')rtgbu . e}}ﬁéisté:r’y i/
X%rrke%%felg%ﬁ-‘gﬁe bsglgknﬁj&rﬁg ¢weckbestimmung; Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche \ g 3,
. : - I'\’ o o
. ‘ gl 3 ; [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] Prunus splnosa Schiehdorn 3 AuBenwandﬂachen ' /l(q\d’ AN
. 3 : ! ¥ ‘ £ - 3 ) N ! ; ' 200, | - ' An|' P ETO . 25 0 00 - Rosa canina Hundsrose 4 In Kraft getreten mit der BekanntmaChung vom R ‘Q Ob
O ‘ ‘ A - e e : — Mbo2 O’K StraRe Rubus fruticosus Brombeere
: \ ) ol W e\ e | GRZ=0,3 GFZ=05 ~ ¥ . . : Salix caprea Salweide Die Festsetzung "3. AuRenwandflachen" wurde entsprechend dem Beschluss des Rates der 5. Ausfertigung
. . » | & - : ‘ 6. Fldchen fur Versorgungsanlagen Als Traufhoéhe, d.h. als HéchstmaR wird festgesetzt: . P : . . : ~ T .
. ‘ . ) ] R e o0 Sambucus nigra Holunder Ortsgemeinde Roxheim vom 26. 07. 2004 ersatzlos gestrichen. Der Inhalt dieser Sa"tzung stimmt mlf den Fests<-et2L.1.ngen. durc.h anchnung und Text sowie mit den hierzu
. : .. . . Z=10 gffgnol | = .- 7’00 Viburnum lantana Wolliger Schneeball* ergangenen Beschlissen der Gemeinde Roxheim Uber d;‘?;{g‘fu(die Rechtswirksamkeit erforderlichen
beee—""" | S - B s e L —— e EES = maXgE 7,00m Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball* Verfahrensvorschriften wurden eingehalten. N A
o i Uik SO0 ) - O Fldchen flir Versorgungsanlacen; Zweckbestimmung: Elektrizitst MD-ll = maximal 4,80m g o _ ) )
[§ 9 (1) Nr. 12 BauGB] Y _ ; N , Vorsicht: Nicht verwenden in Nachbarschaft zu Nutzgérten, »‘;F ) .
: Gemeinbedarfsflachen = maximal 12,00m ] By Gl ¢ /) /(
G g e da Wirtspflanze der Schwarzen Ribenblattlaus 05 1 fegg)l);cr > /1/].
T n " Roxheim, den [l}k( [Q, o) v R ) )
2.5.2. Als Firsthéhe gilt die max. Hohe der Dacheindeckung: . - , - _ ' . 4. Gest It icht iiberb ter G dstiicksflich s ‘,‘,‘“‘\". <o ——f /
4 % el ot Alie Geholze miissen in den Qualitdter den Bestimmungen vom "Bund deutscher Baumschulen . OEeslaliung nicht uperpauter Grunadstuckstiachen \BE,r OrfSbirgstinsister )
---------- _ . Hmauptabwasserleitungen . 5 ™y
7 SGT\embedarfs_ Firsthohe (BdB) e.V. entsprechen. Die nicht (berbauten bzw. versiegelten Grundstlcksflachen sind als Garten- oder Griinanlagen Lameins
idchen
anzulegen und zu pflegen. Dabei sind bevorzuyt Baum- und Strauchpfl h ! : . B , = :
GRZ =06 GFZ=08 12.2. Fensterlose Wéande oder Wandteile sollen ab einer GréRe von 30gm begriint we'den. Dabei oo . i e ey - i e Nach dem Ausfertigungsvermerk verdffentlicht im "Amtsblatt der Verbandsgemeinde Riidesheim” Nr. _LL{'
L o ool Haupntabwasserieituna: unteritdisch . o , _ ) ) Mindestens 20% der Griinflache sind mit Gehdélzen zu bepflanzen; die Auswahl orientiert sich an
- R g sollten, unter Beachtung gestalterischer Qualitaten, min. 30 % dieser Flachen mit Klettar- : vom
Z=1 offene [§ 9 (1) Nr. 13 BauGB] g , _ : . o.a. Pflanzliste.
Bauweise FHmax und/oder Rankpflanzen liberdeckt werden. Als Richtwert wird 1 Pflanze je 4,00m Wanlange, . . . . . . . .
T, 2. PlanZV0 Nr. B. : Abgrabungen (ber 1,00m Tiefe ab natiirlicher Gelandeoberfliche sind am Gebaude nicht
Thmax = 12,00m | Fhmax = 17,00m sowie folgende Arten empfohlen: slilkesi: Ansonsten galien dis Reaeluncsn da art henden Each tze. Zusitzlich sieh C_,
9. Ans N geite gelungen der entsprecnenden Fachgeseize. Zusaiziich siehe Riidesheim, den MVerbandsgemeindeverwaltung, im Auftra (’14Q/
8 G o ﬂ h oben 1.12.3 ’
. Grunflachen =y
| zlur SUdselAte. dS Waldreb ki
o edmatls n l:e[n L,m oren 2 att reh ert sie Nach LBauO sind grundsatzlich alle real nicht iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
: : . ATh _ . 0,00 = ydrangea petiolaris etterhorten . : - ot s
I%ffgen(gl)lcf\}?re 1(53r;2uf(|;%(]:h e; Zweckbestimmung: Parkanlage OK Strale e Ao g?f::l:erlrlslzz zir:]zdulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht nachweislich fiir andere Nutzungen REC HTSG RU N D LAGEN
L Als maximale Firsthéhe wird festgesetzt: Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein ' BAUGESETZBUCH (BauGB)
WA = maximal 9,50m Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Selbstklimmender Wein ) B _ . ,
| S Rl Tl Bo1i/gonum aubsH Knéterich 5. Befestlgung von Freiflachen in ger Fassung (;. d. F.) der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI 1997 Teil I, S. 2041 ff.)
3 . o ) y . . . _ _ _ ) . , o ‘ in der jeweils gilti F
%ffg n(’gl)mr\t\re grg?jé%‘]:he’ LWESIEESUIMMILNG:  Spieipiatz MD-Il = maximal 9,50m Die Befestigung von Grundstlcksfreiflachen ist nur zuléssig, wenn dies wegen Art und Nutzung J L e
S p—, Gemeinbedarfsflichen = maximal 17,00m Fir Nordseite: dieser Flachen erforderlich ist. Hierfiir sind wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden, wenn BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
o Hedera helix Efeu die besondere Zweckbestimmung der Flachen nicht eine andere Befestigungsart notwendig i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI S.132) in der jeweils giiltigen Fassun
9. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir Die Ermittiung der festgesetzten Trauf- und Firsthohe erfolgt ab Stralznoberkante (siehe Avristolochia durior Pfeifenwind macht. s ' ' — 9o i
MO J?n OhmgnL Zugn > 8?# z, zdr Pflege und zur Entwicklung von Systemskizze). Fir Eckgrundstlicke entlang der Kreuznacher Strale gilt die héher liegende der Folgende private Flachen sind ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO)
atur un anasc angrenzenden ErschlieBungsstraRen als BezugsgroRe. Alle Gehélze miissen in den Qualitaten den Bestimmungen vom "Bund deutscher Baumschulen" (z.B.: Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke): i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1590 (BGBI. 1991, S. 58) in der jeweils giiltigen Fassun
U Flachen fiir MaBnah Schut Die ermittelten Hohen bilden jeweils eine Ebene, die an keiner Stelle iiberschritten werden darf. (BdB) e.V. entsprechen. - Pkw-Stellplatze - Waschetrockenplatz i : . - 1 9 J guilg g
mgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur 3 - .
pmmmmm=mesl 0 (cge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . | . . . ! SAEgEnElnten - ARG — LANDESBAUORDNUNG (LBauO)
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB] 3. Bauweise 12.3. Auf jedem Grundstiick ist pro 150gm nicht lGiberbauter bzw. versiegelter Flache mindestens - Wege innerhalb der 6ffentlichen Griin- und Ausgleichsflachen i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S.365) i. d. jeweils giiltigen Fassun
TN o) ' _ VO und SS(1INr. 24 BaiaE ein Baum anzupflanzen (als Hochstamm oder Solitar/Stammbusch). Baumpflanzungen nach o.a. ' T o gty g
[39(1)Nr.2 BauGB i.V.m. §22(1) und (2) BauNVO und §9(1)Nr. i zeichnerischen Festsetzungen werden angerechnet. Die Auswahl solite sich an u.a. Planzliste 6 Vor érten LANDESPFLEGEGESETZ (LPIG
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Als Bauweise wird entsprechend den Abgrenzungen der Planurkunde eine Bebauung mit Einzel- orientieren, ist jedoch freigestellt. . g : (LPIG)
po eSS [Sgrgu(%h Zm zgnds sgg]stlgen Bepflanzungen oder Doppelhdusern bzw. in offener Bauweise festgesetzt. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgéarten gartnerisch anzulegen und zu - d. F. der Bekanntmachung vom 14.06.1994 (GVBI. S. 70) in der jeweils giltigen Fassung
r. a bau s g ’ . = 2 8
e 12.4. Nach Baubeginn sind alle nach 12.1. bis 12.3. festgesetzten Bepflanzungen innerhalb von pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. Diese Festsetzung gilt GEMEINDEORDNUNG (GemO)
. 2, an r. WLl e 1) xs . . . o . . .
. 4. Uberbaubare Grundstucksflachen zwei Jahren zu beginnen. nicht fir die Hofflachen landwirtschaftlicher Betriebe. i. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) in der jeweils gilltigen F
' g 9(1)Nr.2 BauGB iV 23(1) BauNVO Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. In jedem Vorgarten ist min. ein kleinkroniger Baum entsprechend o.a. Pflanzliste mit min. 12 - 14 I 9 ' s SR g Fassung
. Anpflanzen von Einzelbdumer [§ 9(1)Nr.2 BauGB i.V.m. § 23(1) BauNVO] cm Stammumfang zu pflanzen. Dies wird auf die Pflanzanforderung nach 1.12.3 angerechnet. :
[§ 9 (1) Nr. 250 BauGB] Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt. § 50 des GESETZES ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH

Artenauswahl der Baumpflanzungen:

_____ — e A= e — e - " " . LUFTVERUNREINIGUNGEN, GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND AHNLICHE VORGANGE
——————————— A B | L = h . MindestgréRe: Hochstamm, 3xv, St 12-14 bspw.: 7. Stellplatze fur Abfallbehalter ’ ’
————————————— SN\ Ty 5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze ABIE ol R s Spitzahom P (BImSchG)
T I 2 ____________ VN N\ 10. Sonstige Planzeichen _ : a 2 s iy Mull- und Wertstoffeimer sind mit ortsfesten Anlagen (z.B.: Holzpalisaden, Pergolen) und i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI | S.880) in der jeweils giiltigen Fassung.
; ————————————— \\ \ \\ ’ [§ 9(1) Nr'4 BaUGB |V.m- § 12 und 14 BaUNV ] cer pseu Op atanus erga om eei neten “—nmer r[jnen Pﬂanzen b ! Li uster Mahon'e Efe B Ch b Kr hl b
e Nebengebaude (i. S. d. §14 BauNVO) sowie Stellplatze und Garagen (i.S.d. §12 BauNVO) sind Betula verrucosa Sandbirke Snd iletterpﬂanzei o —— abiqu:/irrn:n ’ B IB S U, e Gllofser) § 17 des GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLIGHKEITSPRUFUNG (UVPG )
: " : : nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig. Zusatzl.ci kdnnen die o.a. Carpinus betulus Hainbuche : . . . e T
T S . . i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Feb 1990 (BGBI. ;
[G§re9n%_<7a) g;ajcéi:umhchen PRSP (S USeSigsplane Anlagen auch seitlich der tberbaubaren Flachen, min. 5,00m von der Stralenbegrenzungslinie Fraxinus excelsior Esche I” SONSTIG S i T ( T R e R RE=-Ug
4 WP e e zuriickgesetzt und max. bis zur gedachten Verlangerung der riickwartigen Baugrenze errichtet Malus sylvestris Holz-Apfelbaum . E
S sy . . Off lipl& rts k& h mit einem Mincestabstand von 0,50m zur Pyrus pyraster Wildbirne
5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, o[ eroraRl s=auns SamRyie connon aus SIS S . . - HINWEISE ZUM DENKMALSCHUTZ:
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Straenbegrenzungslinie errichtet werden, wenn die direkte und offene Zufahrt gewahrleistet ist runus avium nakirsche
—8—6—8—8—8 Bgugebictes (kein Tor oder sonstige Einfriedung). Quercus petraea Traubeneiche Funde im Sinne des § 16 DSchPflG sind entsprechend §17 DSchPfIG unverziiglich bei der P L A N
[§ 1 (4), & 16 (5) BauNVO] Nebenanlagen im Sinne des §14(2) BauNVO sowie unterirdische Netenanlagen (z.B. Zisternen) Quercus robur Stieleiche Denkmalfachbehérde, der unteren Denkmalschutzbehérde, der Verbandsgemeindeverwaltung
pal & [RGB sind auch auflerhalb der nach Absatz 1 definierten Bereiche zulissig. Sorbus aria Mehlbeere oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Fund und Fundort sind in unverindertem Zustand zu INGENIEURBURO FUR STADTEBAU
Siehe hierzu auch: 11.1.6 "Nebenanlagen" u. I1.5. "Befestigung von Freiflachen". Sorbus aucuparia Eberesche erhalten (§18 DSchPfIG). Richard-Waaner-Stralte 81
Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Tilia cordata Winterlinde HINWEISE ZUR BRAUCHWASSERNUTZUNG / S TeEEll 9 Lo
4 i g 5 = 2 : - ) aisersiautern
6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden G Limisinsenl. SEhgSgh Sorter NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG: 21 5ea D8 ord .19
B i XE 5 o) N ot e 7 = xd ool \ " 9(1)Nr.6 BauGB] und Arten, auch als Healbstamm zulassig. 1. Die Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenabfluss 0.3.) als €. C Lok =
S S 4"‘\ = ':, iy, A Kot o7 FlliEsTycksnummer [S S(DNr. _ _ _ ) . R . Brauchwasser (Gartenbewésserung, Toilettenspiilung, 0.4.) in Verbindung mit einer Fax: 0631/360 6020
—me=emm T T Nl = i e mT 2 o ) Innerhalb der als WA festgesetzten Teile des Plangebietes sind pro Artenauswabhl fiir Ausgleichsflache, Teil 2:

Regenwasserzisterne wird dringend angeraten, auf die Regelungen des Landeswassergesetzes

. — . 7, Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. Prunus avium Wildkirsche (LWG) wird verwiesen. _
\ e e Y e AR N ‘ i | ) Malus sylvestris Holz-Apfelbaum 2. Hinweis auf Versickerungspflicht nach LWG. OG Roxheim ) e SO,
G n ; it R e 2 st Flurstiicksgrenze 7. StraRenverkehrsflachen Pyrus pyraster Wildbirne Bebauungsplan-Ander.ung Ill'fi]r das TG bearbeitet: 08/2004 ReM
::—_:’_:-’:':E’:’::::_— i O MR : sy Sorbus domestica  Speierling "In der Katzenbach, Hinter Zaunen, Am Kreuz, In den ) _
-~ . ) e WO . J [§ 9(1)Nr.11 BauGB] Juglans regia Wl |V ORD N U N GSWI DRIGKE'TEN zwdlf Morgen, In der Langgewann" Flur 7, 8, 9, 14, 17 geEeICAneh 08/2004 StB
Tk ' N[ - 5 i'”Ge”ZﬁécBhoen”gGeggﬁp{neC&:? sm Anlage zur PlanZVO 1990" oder sinngemd8. Die StraBenverkehrsflachen werden durch die zeichnerischen Festsetzungen in Obstbaume in Sorten und Arten in Hochstamm. (524 (5) GemO] ;E':gsegfs '1:0Am iUz, ez Eagacuan, geprilft:
e . o o el 1 . . .. : der Planurkunde bestimmt. Der Ausbau hat in Form eines sog. Mischprofils zu i . . | . g . Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen ein Gebot oder Verbot dieses Bebauungsplanes verstéit Mafstab: 1:1.000
———————— ¥ Plangrundlage bildeten die Katasterpldne (1:1.000) Nr. 45.1425 A, 45.1425 B, erfolgen. Die StraRenverkehrsfliche ist, soweit erforderlich, zu pflastern Alle Gehdlze missen in den Qualitaten den Bestimmungen vom "Bund deutscher Baunschulen . R . .
: : i 451425 C, 45.1425 D, Katasteramt: Bad Kreuznach: Landkreis: gen. ’ g L d BdB) e.V. ent H handelt ordnungswidrig und kann mit einer GeldbufRe bis zu flinftausend Euro belegt werden.
Bad Kreuznach; Gemeinde: Roxheim; Gemarkung: Roxheim: Flur: 8 Stellplatze und Parkplatze im StraBenraum sind wasserdurchlassig auszubauen (BdB) e.V. entsprechen.
o g " = (bspw. mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine). V | N KR AFTTRETEN GosoRonundGenENGr
,:_-:—2—1_"._‘ & = i : ) Ort/ Datum Unterschrift AG
———————————————— 5 . 0o 8. VerkehrSfIéChen besonderer ZW(ECkbeStimmung i§10 BaUGB] Nr.: Art der Anderun . Dat . Zeich .
________ o : = S besondere Zweckbestimmung: "Fulweg" Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Er ersetzt mit Inkrafttreten = g —— by
/ e - i _ . e~ ' vollstandig die Il. Anderung des Bebauungsplans ,In der Katzenbach, Hinter Zaunen, Am Kreuz, 1 Textliche Festsetzung Nr. 1.2.5.2 07-08/2004 StB
// . * A = RS 1SR 1T St In den zwoIf Morgen, In der Langgewann"” Flur 7, 8, 9, 14, 17, Teilgebiet I: Am Kreuz, In der

_,,_‘-1” - i v Far den Ausbau der FuBwege gilt:
" - Eine vollstandige Versiegelung ist grundsatzlich unzulassig.

————
———

M.: 1:1.000 M.: 1:5.000

Langgewann Flur 8 und 10.
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W



