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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In_Ergiinzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB)

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNV(Q)

{siehe Plandarstellung).

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ).

Anlagen und Nutzungen, die gemiB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
konnen (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes; sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;

Anlagen fiir Verwaltungen; Gartenbaubetriebe; Tankstellen), werden gemiB § 1 Abs. 6
BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit

nicht zulissig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVQ)

Grundflidchenzahl, GroBe der Grundfldche baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).
Es gilt grundsiitzlich eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3.

Bei Grundstiicken mit einer Fiichengrie von bis zu 500 gm (einschlieBlich) gilt hingegen
eine absolute Grundfliche (GR) von maximal 150 qm.

Geschossflichenzahl, Gréle der Geschossfliche

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVQ)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).
Es giit grundsétzlich eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6.

Bei Grundstiicken mit einer FlichengréBe von bis zn 500 qm (einschlieBlich) gilt hingegen
eine absolute Geschossflidche (GF) von maximal 300 gm.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden als Hichstgrenzen gemiB § 16 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

Maximale Gebidudehshe (GH)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die maximale Hohe der baulichen Anlage / maximale Gebiudehdhe (GH - héchster Punkt
des Baukorpers) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem
hdchsten Punkt des Gebidudes / der baulichen Anlage.

Dies ist bei geneigten Dichern und Pultdéichern die Oberkante der Dachkonstruktion (First-
linie), bei Flachdichern der héchste Punkt des Bauwerks, einschlieflich der Attika
{geschlossene, fensterlose wandartige ErhShung bzw. Aufmauerung der AuBenwand iiber
den Dachrand hinaus).
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1.2.3.2 Wandhohe (WH)

1.233

1.2.4

1.3
1.3.1

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen).

Die Wandhihe (WH) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (der

mit einer Hohe von 0,0 m angenommen wird) und dem (fiktiven oder realen) Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut.

Dies ist

- bei Flachdichern (Neigung bis maximal 7°) die Hohe der AuBenwand,

- bei einfachen Pultdichern (Neigung mehr als 7°) die Héhe der AuBenwand auf der niedri-
geren Seite des Gebdudes (Trauflinie),

- bei sonstigen geneigten Diichern (auch bei gegeneinander versetzten Pultdichern) die
Trauflinie.

Bei Flachdichern darf die Wandhshe durch die Attika (s. 0.} um max. 30 cm iiberschritten
werden. Gelinder (Elemente mit einem durchschaubaren Anteil von mindestens 85 % oder
aus Glas) diirfen die Wandhthe um maximal 1,0 m iiberschreiten.

Ausnahmen von den festgesetzten Wandhshen:

- Bei Gebiuden, bei denen das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet ist, darf
die Gesami-Wandhhe die festgesetzte maximale Gebiudehohe betragen, sofern die
Wand sowohl auf den der ErschlieBungsstraBe zugewandten Seiten als auch mit den bei-
den seitlichen Fassaden um jeweils mindestens 1,50 m von der darunter liegenden
AuBenwand zuriicktritt.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. | BauNVQ)

Bezugspunkt ist jeweils die Hohe der geplanten, im Plan eingezeichneten StraBenachse
(Oberkante Belag) der das Grundstiick erschlieBenden anbaufihigen Verkehrsfliche. Zu
messen ist diese Hohe an der straBenzugewandten Seite auf halber Linge der betroffenen
Gebiiude-AuBenwand und dem von dort jeweils kiirzesten Abstand zu dieser StraBenachse.
Dies gilt auch fiir die in einer Kurve liegenden Eckgrundstiicke, die somit nicht eindeutig nur
an einem von zwei beiden angrenzenden StraBenabschnitten liegen, einschlieBlich des nicht
an der eingezeichneten StraBengradiente liegenden Baugrundstiicks am Nordwestrand (im
Plan als Nr. 5 bezeichnet).

Die jeweiligen maximalen Hohen der baulichen Anlagen auf einem Grundstiick sind (an dem
jeweils derart in der StraBenachse ermittelten Punkt) durch Interpolation zwischen den bei-
den niichst gelegenen im Plan angegebenen Hohenpunkten auf dieser Achse zu ermitteln,
dessen Hohe die in der Nutzungsschablone angegebenen Wandhéhen [WH] bzw. Gebiude-
hohen [GH] zuzuschlagen sind.

Der Bauherr hat die genaue Hohe der StraBengradiente (die um bis zu 0,40 m von der im
Plan eingezeichneten Hohe abweichen kann) vor Baubeginn anhand der vorliegenden
StraBenfachplanung zu iiberpriifen und an derer Stand anzupassen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze gemaB § 16 Abs. 4 BauNVO auf maxi-
mal 2 festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

Zulissige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
{siehe Plandarstellung mit Einschrieb).
Es sind Einzel- und Doppelhiiuser (ED) zulissig.
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1.3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Es sind, gemiB Ziffer 1.3.1 bzw. der Darstellung in der Nutzungsschablone im Plan, Einzel-
und Doppelhduser in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zuldssig, wobei aber -
gemiiB § 22 Abs. 4 BauNVOQ abweichend von den Vorgaben des § 22 Abs. | BauNVO - die
AuBenwandlinge bei Einzelhiusern auf maximal 18 m und bei Doppelhaushilften auf
maximal 12,0 m beschriinkt ist.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

1.4.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. | BauNVO)
{siehe Plandarstellung).

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen von Grundstiicken werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.5 Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.5.1 MindestgréBe der Baugrundstiicke

Die MindestgrundstiicksgréiBe fiir Grundstiicke mit Einzelhiiusern betriigt 380 m2.
Die MindestgrundstiicksgroBe fiir Grundstiicke mit Doppelhiiusern betriigt 260 m? je
Doppelhaushilfien-Grundstiick.

1.5.2  HichstgroBe der Baugrundstiicke

Die HichstgrundstiicksgriBe fiir Grundstiicke mit Einzelhiiusern betriigt 700 m2.
Die Hochstgrundstiicksgrofe fir Grundstiicke mit Doppelhiusern betrdigt 450 m? je
Doppelhaushilften-Grundstlick.

1.6 Fliichen fiir Nebenanlagen, Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen
(§9 Abs. | Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5§ BauNVO)

1.6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauO
in den Abstandsfliichen zulissig sind oder zugelassen werden kdnnen, kénnen gemiB § 23
Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern dem keine sonsti-
gen Festsetzungen oder nachbarrechtliche Vorgaben entgegenstehen.

1.6.2 Oberirdische Nebenanlagen, nicht aber Garagen (dazu s. Ziffer 1.6.3f.), miissen auflerhalb
der Baugrenzen aber einen Mindestabstand zu angrenzenden offentlichen StraBenverkehrs-
flichen und zu Gffentlichen Wegen von mindestens 3 Metern aufweisen.
1.6.2.1 Ausnahmen von der Einhaltung dieses Mindestabstandes kénnen gemid § 31

Abs. 1 BauGB fiir Doppelhaushilften-Grundstiicke zugelassen werden, die nur
einen seitlichen Grenzabstand zu einer solchen &ffentlichen Fliche hin aufweisen,
sowie fiir Grundstiicke, die auf zwei Seiten an eine solche Flache angrenzen.

1.6.2.2 Ausgenommen von diesem Mindestabstand sind zudem folgende Anlagen:

-  Wirmepumpen oder sonstige zur Versorgung des Gebéudes erforderliche Anla-
gen (einschlieBlich Behiltern fir gasformige oder fliissige Brennstoffe};

- in die Garage integrierte bzw. mit der Garage kombinierte bauliche Anlagen
(wie bspw. Abstellriume mit Trennwand zur Garage, aber unter einem Dach),
oder Garagengebdude mit seitlich abgeschiepptem Dach und einem darunter
befindlichem Miilltonnenstandplatz oder vergleichbare Anlagen;

- Dauer-Standpliitze fiir Miillbehiilter.
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1.6.3 Garagen (§ 12 BauNVO)
Garagen sind auch auBerhalb der uiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig, wobei der
Abstand zwischen Garagen-Rand (Einfahrt) und Verkehrsfliche (ErschlieBungs-
strale / Gehweg; nicht zu seitlich angrenzenden Verkehrsflichen) mindestens 5,0 m und
héchstens 10,0 m betriigt.
Dies gilt nicht fiir offene Garagen (iiberdachte Stellplitze / Carports). Diese miissen lediglich
einen Abstand zur Verkehrsfliche (ErschlieBungsstraBe / Gehweg) von mindestens 1,0 m
einhalten,

1.7 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. |1 Nr. 6 BauGB)

1.7.1 Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiiude
Es sind maximal 3 Wohneinheiten pro Wohngebédude zuléssig.

1.8 Von Bebauung freizuhaltende Schutzfliichen und ihre Nutzung, Flichen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Verminderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens (s. Abschnitt IV., Ziffer 16) werden
folgende MaBnahmen zum Schutz der Bebauung vor Schalleinwirkungen festgelegt:

1.8.1 Von Bebauung freizuhaltende Schutzfliche am Siidwestrand des Wohngebietes:

In der am Siidwestrand des Allgemeinen Wohngebietes mit dem entsprechenden Planzeichen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eingezeichneten Fliche diirfen keine Nacht genutzten Auf-
enthaltsriume (i. d. R. Schlaf- und Kinderzisnmer) angeordnet werden.

1.8.2  Erforderliche Gesamischalldémm-MaBe der jeweiligen AuBenbauteile

Die erforderlichen SchallddimmmaBe fiir die im Wohngebiet betroffenen Lirmpegelbereiche
sind in Abhiingigkeit von der Raumnutzungsart, der Raumgliederung und der RaumgriBe
sowie den jeweilige AuBenbegrenzungsflichen (Wand- / Fenster-Verhiltnis) im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise™) von 2018 nachzuweisen.

- GemiaB der im Bebauungsplan nachrichtlich (gemdB8 Anhang 6.2 des o. g. schalltech-
nischen Gutachtens) eingezeichneten Lirmpegelbereichs-Grenzen sind demnach fiir
Wohnbaukdrper auf den beiden siidlichsten, der K 51 zugewandten Baugrundstiicke die
Anforderungen des Lirmpegelbereiches III (bewertetes resultierendes SchalldimmmaB
von 35 dB) zu erfiillen.

- Auf allen anderen, nérdlich dieser Linie gelegenen Grundstiicken sind die Anforderungen
des Lirmpegelbereiches II (bewertetes resultierendes SchallddmmmaB von 30 dB) zu
erfiillen.

[Hinweis: In Abschnitt IV., Ziffer 17, werden - iiber die vorstehenden Festsetzungen hinaus -
noch weitere (gleichwohl unverbindliche) Empfehlungen fiir eine zusiitzliche Optimierung
des Schallschutzes fiir die beiden siidlichen Baugrundstiicke aufgefiihrt].
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1.9. Fliichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft geméf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in Verbindung mit
Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1.9.1 Ausbildung der Entwiisserungsanlagen

Die nach § 9 Abs. | Nr. 14 in V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzten Entwisserungsanlagen in
der Nordhilfte bzw. am Nordrand des Geltungsbereiches sind (soweit die wasserwirtschaft-
lichen Erfordernisse der Entwiisserungskonzeption dies zulassen) méglichst naturnah auszu-
bilden und durch fach- und standortgerechte Ansaat mit gebietsheimischem standortgerech-
ten Regio-Saatgut zu begriinen.

Es sind - auBerhalb evtl. zur Mindestdimensionierung von Riickhaltekapazititen erforder-
licher Becken — moglichst flache Mulden bzw. Becken herzustelien, die jedoch so bemessen
und gestaltet sind, dass moglichst kein (teichihnlicher) Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe
(welche die Beliiftung und somit die Versickerungsfihigkeit des Bodens gewihrleistet) zer-
stort. Eine evtl. erforderlich werdende Einzéiunung ist zur optischen Abschirmung so weit
wie moglich nach auBen hin einzugriinen.

Der zwischen dem Wohngebiet und der geplanten Riickhaltefliche am Nordrand herzustel-
lende (ebenfalls nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 in V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzte) Ableitungs-
Trasse auf den Flurstiicken 56, 57/2 und 178 (Flur 1) ist - soweit dies technisch und im Hin-
blick auf das Gefille moglich ist - als offener, miglichst miandierend bzw. geschwungen
verlaufender, naturnaher Graben mit moglichst flachen, standortgerecht zu begriinenden
Boschungen herzustellen. Eine fuBldufige Querung zwischen dem westlich angrenzenden
Wartungsweg und dem FuBweg auf Parzelle 177 in Flur 1 in Form einer Furt o. 4. ist zulés-
sig.

Sofern (statt naturnahen Materialien wie Faschinen oder Flussmatten o. &.) Steinschiittungen
als Erosionsschutz in den Entwiisserungsanlagen eingebracht werden, so sind diese mit Mut-
terboden abzudecken und ebenfalls durch eine fach- und standortgerechte Ansaat zu begrii-
nen.

Standortgerechte Pflanzungen in Form von Biumen und Striuchern aus Arten der beigefiig-
ten Pflanzenliste in den Randbereichen der funktionstechnisch erforderlichen Flichen sowie
weitere Details der Ausgestaltung der Fliche sind abschlieBend in Abstimmung mit den
Wasserfachbehdrden im Rahmen der Ausfithrungsplanung bzw. des erforderlichen wasser-
rechtlichen Verfahrens festzulegen, wobei auch von den vorstehend erlduterten MaBnahmen
abgewichen werden kann.

1.10.  Fliichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemiifi § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

110.1  Artenschutzrechtlich begritndete Mafnahmen

Zur Vermeidung des Eintreten des Totungsverbots gemdB § 44 Abs. 1 Nr. 1 und / oder des
Beschidigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (hier zum Schutz von potenziell
vorkommenden Bodenbriitern) sind jegliche Arbeiten zur Riumung / Freistellung des Bau-
feldes nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28. / 29.02. des Folgejah-
res zulissig.

Von der Einhaltung dieses Zeitfensters kann abgesehen werden, sofern ab Anfang Mirz bzw.
ab unmittelbar nach der Ernte regelmiBig, in maximal vierwéchigem Turnus, die Vegetation
auf den Fliichen des Plangebietes (nur Acker und FuBwege) durch Mihen, Mulchen, Grub-
bern oder Eggen beseitigt wird, um das ansonsten mégliche Anlegen von Nestem durch
bodenbriitende Arten zu verhindern.
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1.10.2  Fliche fiir ErsatzmaBnahmen

Zur Erzielung des vollstiindigen umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs sind MaB-
nahmen auf externen Flichen (Flurstiicke 74 und 75 in Flur 1, ca. 140 m siidlich des
Geltungsbereiches A) erforderlich. Diese bilden den Geltungsbereich B des Bebauungs-
planes (Grife: ca. 8.230 gm).

Die Fldche ist gemiB der Beschreibung im Umweltbericht (Pkt. 5.3.2) herzustellen und zu
pflegen. Ziel ist die Umwandlung ackerbaulich genutzter Flichen in Extensivgriinland mit
standortgerechter Gehdlzpflanzung.

1.10.3 Boden- und wasserrechtlich begriindete Beschrinkung der Verwendung von Metallele-
menten

Metalldicher und Metallfassaden sind nur zuliissig, sofern das Metall derart vollstindig und
dauerhaft beschichtet ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen
sind.

1.11  Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.11.1  Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangenen 150 qm bebauter oder versiegelter Fliche
mindestens | standortgerechter hochstimmiger Laubbaum 1. oder II. Ordnung aus der beige-
fugten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Mindestqualitét zu pflanzen und dauerhaft u
erhalten.

1.11.2  Gestaltung der Offentlichen Griinfliiche am Siidrand

Auf der im Bebauungspian festgesetzten Offentlichen Griinfliiche mit der Zweckbestimmung
‘Randeingriinung” sind an den nach § 9 Abs. | Nr. 25a BauGB bezeichneten Stellen Biume
I. oder II. Ordnung oder alternativ hochstiimmige Obstbiiume aus der beigefiigten Pflanzen-
liste in der dort vorgegebenen Mindestqualitit zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten.

Die Baumstandorte kénnen von den im Plan zeichnerisch festgelegten abweichen, wobei die
Anzahl der Bdume nicht unterschritten werden darf und die zeichmerisch festgesetzten
Abstiinde von 6,0 m (zum Fahrbahnrand der Kreisstrae) bzw. von jeweils 5,0m (zu den
Jjeweils westlich und 6stlich folgenden Grenzen) nicht unterschritten werden diirfen.

Zwischen den Biumen und seitlich davon sind - ebenfalls unter Beachtung der nachbar-
rechtlich einzuhaltenden Abstinde sowie der freizuhaltenden Sichtfelder gemiB Ziffer 1.13 -
Landschaftsstriiucher aus der beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen (mindestens 1 Reihe
zwischen den vorgegebenen Biumen in lockerem Abstand so untereinander angeordnet, dass
kein hecken-artiger, geschlossener Eindruck einer "lebenden Wand" entsteht, die keinen oder
nur geringen Durchblick gewiihrt; vielmehr ist eine lockere Strauch-Anordnung zu sichem
bzw. eine Heckenpflanzung zu vermeiden).

Auf den verbleibenden Flichen ist eine extensiv zu pflegende, bliitenreiche Wiese anzule-
gen. Die Ansaat sollte mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemiB den ,.Empfehlun-
gen fiir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut* (Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschafsbau e.V., 2014) erfolgen. Sollte eine Verfiigbarkeit des Mahdgutes
nachweislich nicht gegeben sein, kann alternativ die Einsaat mit einer bliitenreichen Regio-
Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland und des
Produktionsraumes 6 - Siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben) erfol-
gen. Untergeordnet kdnnen auf den Griinfliichen auch vereinzelte Sitz- oder Spielelemente
zugelassen werden.
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1.12 Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen gemiiB § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwihlen in Abhingigkeit vom kon-
kreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die
Liste ist nicht abschlieBend.

Wichtig fiir eine 6kologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest mogliche Verwendung
von heimischen Gehdlzen. Es kdnnen aber auch Arten verwendet werden, die dieses Kriterium
nicht im strengen Sinne erfiillen. In jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass méig-
lichst robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Bliite und ihre
Friichte und / oder sonstige Eigenschafien (z. B. Dornen oder Stachel als Hilfe zum Nestbau;
Belaubung o. &) einen Teil- Lebensraum (als tempordres Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat
fiir unsere heimische Fauna (v. a. fiir Vigel und Insekten) bieten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach den §§ 44-47 des Landesnach-
barrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

a) Biume
Biéume I. Ordnung Bidume II. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahomn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior — Esche (aktuell aber wg. des Carpinus betulus - Hainbuche
Eschentriebsterbens auf Pflanzung verzichten) Malus sylvestris - Wildapfel
Juglans regia - Walnuss Mespilus germanica - Mispel
Quercus robur - Stieleiche Morus nigra — Schwarzer Maulbeerbaum
Salix alba - Silber-Weide Prunus avium - Vogelkirsche
Salix fragilis - Bruch-Weide Prunus padus - Traubenkirsche
Salix x rubens - Fahl-Weide Pyrus pyraster - Wildbirne
Tilia cordata - Winterlinde Sorbus aria - Mehlbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Sorbus aucuparia - Eberesche
Ulmus carpinifolia - Feldulme Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere
b) Landschaftsstriucher

Berberis vulgaris - Berberitze Ribes alpinum - Johannisbeere
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa arvensis - Feldrose
Corylus avellana - Waldhasel Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaews - Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa - Weinrose
Ligustrum vulgare - Rainweide Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix cinerea - Grau-Weide
Prunus mahaleb — Weichselkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Rhamnus frangula - Faulbaum Viburnum opulus - Wasserschneeball

¢) Obstbiiume

An Obstbaumen sind robuste, pflegeextensive Sorten (vorzugsweise alte Regionalsorten aus
folgender Liste) zu verwenden.

Apfel: (mdglichst Scimling; vorzugsweise Saatgut der Sorten "‘Grahams Jubildum’ und

‘Bittenfelder’)
Berlepsch Graue franzdsische Renette Prinzenapfel
Bohnapfel Gravensteiner Purpurreter Cousinol
Bolkenapfel Halberstidter Jungfernapfel Rheinischer Bohnapfel
Schoéner von Boskoop Herrnapfel Rheinischer Winterrambour
Brauner Metapfel Hauxapfel Rote Sternrenette
Brettacher Heuchelheimer Schneeapfel Roter Bellfleur
Breuhahn Jakob Lebel Roter Boskoop
Charlamowsky Kaiser Wilhelm Roter Eiserapfel
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Danziger Kantapfel Pfirsichroter Sommerapfel Roter Triescher Weinapfel
Gacks Apfel Landsberger Renette Schafnase
Geflammter Kardinal Minister v. Hammerstein Schéner von Nordhausen
Gelber Edelapfei Oldenburg Signe Tillisch
Gewiirzluiken Ontario Weier Wintertafelapfel
Goldrenette von Blenheim Parkers Pepping Zuccalmaglios Renette

Goldparmiine

Birnen: (mdglichst Séimling; vorzugsweise Saatgut der “Kirchensaller Mostbirne’)
Alexander Lucas Bosc's Flaschenbirne  Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
Gute Graue Gute Luise Késtliche von Charnen  Pastorenbirne
Weiler'sche Mostbime  Williams Christ

Pftaumen: (mdglichst Séimling auf Prunus myrobalana-Unterlage)

Bithlers Frithzwetschge Graf Althans Hauszwetsche
Liitzelsachser Frithzwetschge Ortenauver Zimmers Frithzwetschge
Wangenheimer
Kirschen: (maglichst auf Vogelkirschensdmling)
Biittners rote Knorpelkirsche Frithe Rote Meckenheimer Geisepitter
GroBe Prinzess-Kirsche Hausmiillers Mitteldicke Hedelfinger Riesenkirsche

Schuneiders Spiite Knorpelkirsche  Unterlédnder

Mirabellen, Renekloden: (mdglichst Samling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
GroBe Griine Reneklode Nancymirabelle Reneklode aus Qullins

oder vergleichbare Regionalsorten.

AuBerdem kénnen die zu unserer Kulturlandschaft gehorigen Arten Walnuss (Juglans regia)
und Quitte (Cydonia oblonga) verwendet werden.,

GemiB § 40 Absatz 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von gebietsfremden Pflanzen (d. h.
deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht
mehr vorkommt) in der freien Natur seit dem 01.03.2020 der Genehmigung der zustiindigen
Behdrde. Dies gilt nicht fiir kiinstlich vermehrte Pflanzen, wenn sie ihren genetischen
Ursprung in dem betreffenden Gebiet haben. Eine Genehmigung kann nicht erteilt werden,
wenn eine Gefihrdung von Okosystemen, Biotopen oder Arten der Mitgliedstaaten der EU
nicht auszuschlieBen ist. Durch diese Regelung sollen einer weiteren Florenverfilschung
effektiv entgegengewirkt sowie Produktion und Verwendung gebietseigener Gehdlze und Saa-
ten geférdert werden.

Mindest-Pflanzqualitiiten (falls nicht anders angegeben):

- Bdume L und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Bidume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbiiume: Hochstamm auf Sidmlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm
- Landschaftsstriucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

1.13  Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.13.1  Freizuhaltendes Sichtfeld gemiB RAL 2012
(siche Plandarstellung).
Die mit einer schriigen Schraffur gekennzeichneten Bereiche an den Einmiindungen in die
K 51 stellen Sichtflichen dar, die von jeglicher sichtbehindernder Nutzung iiber 0,80 m
Hohe - gemessen jeweils von der Oberkante des Belages der angrenzenden Strae aus - frei-
zuhalten sind.
Die betroffenen Flichen kénnen als entsprechend zu gestaltende Griinfléichen ausgebildet
werden.
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1.14

1.15

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers notwendig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers oder sonstiger Verkehrsfliichen erforderliche Aufschiit-
tungen, Abgrabungen, Béschungen und Stiitzmauern (einschlieBlich unterirdischer Stiitz-
bauwerke, wie z. B. Riickenstiitzen von Einfassungen des StraBenoberbaus) sind, soweit sie
aullerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen liegen, auf den Baugrund-
stiicken zuléssig.

Die von diesen Anlagen in Anspruch genommenen privaten Grundstiicksflichen verbleiben
weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstlickseigentiimer und stehen diesen zur
privatniitzigen Verwendung soweit uneingeschriinkt zur Verfiigung, wie sie die Funktion der
jeweiligen Anlage (Baschungsfliche, Stiitzbauwerk o. 4.) nicht beeintriichtigen.

Anmerkung zu den rechtlichen Folgen: Die vorstehende Festsetzung alleine berechtigt den Stra-
Benbaulasttriiger gemiB akteller Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom 27.08.2009 - Aktenzei-
chen 4 CN 5.08) noch nicht zur Umsetzung der damit planungsrechtlich gesicherten MaBnahmen;
vielmehr muss er sich vor der Herstellung und Unterhaltung des Vorhabens das aus der Eigentii-
merposition (§ 903 Satz | BGB) flieBende Nutzungsrecht vom Grundstiickseigentiimer verschaf-
fen.

Die erforderliche Berechtigung kann sich der StraBenbaulasttriger bspw. Uber die Belastung des
betroffenen Grundstiicks mit einem planakzessorischen stidtebaulichen Recht gemiB § 86 Abs. |
Nr. | BauGB verschaffen (wofiir der Bebauungsplan die Grundlage bildet; s. § 8 Abs. [ Satz 2
BauGB), aber auch iiber den freihéindigen Erwerb des betreffenden Grundstiicks oder {iber andere
auf die Rechtsiibertragung gerichtete vertragliche Instrumente.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebiiuden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Mafnahmen fiir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wiirme oder Kiilte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wiirme-Kopplung getroffen werden miissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebiduden sind bauliche Vorkehrungen und sonstige technische
MaBnahmen (wie bspw. Leitungsstriinge, Schichte sowie ggf. erforderliche statische Auf-
wendungen im Dachbereich 0.4.) vorzusehen, welche die Installation und die Nutzung von
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf dem Dach bzw. an den Fassaden ermdglichen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemiB
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauQO)

Der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

2.1 Diicher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauQ)

2.1.1 Dacheindeckung Hauptgebiude

2.1.1.1 Zur Dacheindeckung bei geneigten Dichern diirfen nur kleinformatige Elemente mit
einer Deckliinge von hichstens 70 cm und einer Deckbreite von hchstens 50 cm in
braunen, rotbraunen oder ziegelroten sowie anthrazit-/schiefer-farbenen Farbtdnen
verwendet werden.

2.1.1.2 Zulissig sind dariiber hinaus auch begriinte Diicher sowie nicht gldnzende bzw. nicht
reflektierende Metalldiicher. Fiir diese gelten die oben genannten DeckmaBe nicht.

2.1.1.3 Ausgeschlossen sind insbesondere gliinzende bzw. reflektierende Dacheindeckungen
sowie Eindeckungen mit Wellmaterial.

2.1.2 Festsetzungen zu Diichern fiir Nebengebi#iude und Garagen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1f. gelten entsprechend auch fiir
Nebengebiude und Garagen.

2.1.3 Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte

2.1.3.1 Der First von Dachaufbauten, Zwerchhiusern und Dacheinschnitten muss mindes-
tens | m unter dem Hauptfirst der Dachfliche bzw. unter dem héchsten Punkt des
Daches liegen.

2.1.3.2 Einzelne Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte diirfen eine Breite
von 3,0 m sowie ein Drittel der Linge des Daches auf der jeweils betroffenen
Gebiudeseite nicht iiberschreiten.

2.1.3.3 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten, Zwerchhiduser und Dacheinschnitte darf
héchstens die Hiilfte der der Linge des Daches auf der jeweils betroffenen Gebidu-
deseite betragen.

2.1.3.4 Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte miissen einen Abstand zur seit-
lich folgenden Wand (Mauerwerks-AuBenseite) sowie zum nichsten jeweiligen
Element (also Dachaufbau, Zwerchhaus oder Dacheinschnitt) von mindestens
1,50 m aufweisen.

2.2 Solare Energiegewinnung auf Diichern
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 6 sowie § 62 Abs. | Nr. 2d LBauO)

221 Unabhiingig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dichern ist die Installation
von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf siimtlichen geeigneten Dichern zulissig.
Derartige Anlagen diirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm iiber die Dachhaut hinaus-
ragen, diirfen keinen Uberstand iiber das Dach aufweisen und miissen ebenso geneigt sein
wie das jeweilige Dach.
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. Schragdach mit
Fotovoltaikaniage

Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dicher (Neigungen zwischen 0° und
7%), auf denen freistechende Anlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulissig sind.

- N
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Flachdach mit
S | - Fotovoltakaniage

223  Von den vorstehend definierten MaBen und Vorgaben kénnen Abweichungen zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine unverhiiltnismiBig hohe Ein-
schrinkung fiir den angestrebten Energieertrag zur Folge hiitte.
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23 Gestaltung der nicht iiberbauten Fliichen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. | Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

23.1 Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind
gemiB § 10 Abs. 4 LBauO nur zulissig, soweit thre Zweckbestimmung dies erfordert. Somit
sind Zufahrten, Stellplitze, Hofflichen, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBlidnfige
Wege auf privaten Grundstiicken mit wasserdurchldssigen Belagen auf méglichst versicke-
rungsfihigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenstehen.
Geeignet sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite 2 2 cm), drién-
fahige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

232  Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir

eine sonstige zulissige Nutzung (wie Zuwegungen und Zufahrten, Stellplitze oder Spiel-
und Aufenthalisflichen) bendtigt werden, girtnerisch als Zier- und/ oder Nutzgarten in
Form von Vegetationsstrukturen ohne Kunststoffmaterialien anzulegen und zu unterhalten,
sie diirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden.
Lose Stein- / Materialschiittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen
Ursprungs sind, sind nicht zuliissig. Ausnahmen davon sind lediglich zuldssig fiir Steinschiit-
tungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der Gebiudewand, die der raschen
Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund dienen (., Traufstreifen).

24 Einfriedungen
{§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauQ)

24.1 Einfriedungen von Bereichen, die an dffentliche Straen-, Wege- oder Griinflichen grenzen,
sind nur zuliissig
- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m,
- als Ziune oder sonstige Elemente bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m und nur mit
einem offenen {durchschaubaren} Anteil von mindestens 30 % sowie
- als Hecken oder sonstige Pflanzungen in unbegrenzier Hohe, sofern die Grenzabstinde
nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten werden.

Die fiir Einfriedungen angegebenen Hohen gelten nicht nur unmittelbar auf der Grund-
stiicksgrenze, sondern bis in einem jeweils 3,0 m tiefen Bereich paraliel zu der Grenze.

242 Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen HéchsumaBen gelten fiir

a) Pfeiler von Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tilren (diese sind bis zu einer Hhe von
2,0 m zuldssig) sowie fiir

b) Elemente, welche der Abschirmung von MiillgefiBen dienen (diese sind in einer Hohe
von maximal 1,60 m zulissig und diirfen entlang der ErschlieBungsstrae maximal
3,0 m lang sein).

243  Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung
folgenden Randbefestigung einer Wege- oder StraBenverkehrsfliche, gemessen jeweils an
der kiirzesten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugs-
fliche. Falls eine solche Fliche nicht angrenzt, so gilt als Bezugspunkt die jeweilige Hohe
des natiirflichen Geliindes im Bereich des jeweiligen Einfriedungsabschnittes.

244  Einfriedungen an der Grenze zu landwirtschaftlichen Nutzflichen und landwirtschaftlichen
Wegen (Wirtschaftswegen) miissen einen Abstand von mindestens 50 cm zur Grundstiicks-
grenze einhalten.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure » Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘Im untersten Flur, Tell I’ Ortsgemeinde St. Katharinen

Satzungstext Seite 15

25 Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nrn. | und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauQ)

25.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in anderer
Weise seiner gewerblichen Titigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

2.5.2  Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dichern, oberhalb der Decke des Erdgeschosses
und auf Hausgiebeln ist unzuldssig.

2.5.3  Werbeanlagen mit blendender, blinkender oder beweglicher Lichtwerbung, Werbeanlagen
mit Laufschriften oder Wechselbildern bzw. Anlagen mit Intervallschaltung bei
Leuchtreklame oder vergleichbare Anlagen, Laserlichtwerbung nach Art sog. “Skybeamer®
oder rotierende sowie anderweitig bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind unzulissig.

2.6 Fassaden und Auienwiinde (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauQO)

2.6.1 Fassaden und AuBenwiinde sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk mit Naturstein-
material auszufithren. Ebenfalls zulissig sind Klinker-Fassaden sowie Fassaden aus Holz-
materialien.

262  Grellfarbige, d. h. nicht gedeckte bzw. nicht getdnte Farbtone bzw. Materialien sind fiir Fas-
saden und AuBenwiinde nicht zuléssig.

2.6.3  Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fiir Fassaden und AuBenwiinde gel-
ten fiir Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden und
AuBenwiinden zulissig.

26.4  Zuldssig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw. Rank-
pflanzen.

Die oben genannten Vorgaben fiir die Fassaden und AuBenwiinde sind allerdings auch in den
Abschnitten einzuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

2.7 Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

2.7.1 Miillbehilter und dhnliche Anlagen

Abstellplitze fiir Miillbehilter sowie fiir Behilter fir gasformige oder fliissige Brennstoffe,
fiir Leergut oder dhnliche Anlagen oder Einrichtungen, die sich im vorderen oder im hinteren
Grundstiicksbereich in einem Abstand von bis zu 8 m zu einer angrenzenden offentlichen
StraBenverkehrsfliche, zu einem 6ffentlichen Weg oder einer offentlichen Griinfliche befin-
den, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Verkleidungen, Einhausungen, Sichtblenden,
Hecken- oder Strauchpflanzungen oder mit rankenden, klimmenden oder schlingenden
Pflanzen zu begriinenden Rankgeriisten o. 4.) wirksam und daverhaft gegen Einblicke aus
dem offentlichen Raum abzuschirmen.
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3. Zuordnung der Festsetzungen fiir Ausgleichs- bzw. Ersatzmanahmen
(§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB sowie § 135 a und b BauGB)

Alle dem umwelt- und naturschutzfachlichen Ausgleich dienenden Festsetzungen gem. § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB und gemiB § 9 Abs. | Nr. 25a BauGB im 6ffentlichen Bereich werden

den offentlichen und privaten Grundstiicken, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Fest-
setzungen zu erwarten sind, in folgenden Anteilen zugeordnet:

Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen: 2713 %
Anteil private Grundstiicke: 72,7 %.

Die auf Grund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten sowie die Kosten, die
durch die MaBnahmen auf der zur naturschutzfachlichen Kompensation dienenden Fliche
fir ErsatzmaBnahmen in Geltungsbereich B entstehen bzw. entstanden sind, werden ent-
sprechend einer zu erlassenden gemeindlichen Satzung gemiB § 135¢ BauGB in Héhe des
angegebenen Anteils von den Eigentiimern der privaten Grundstiicke erhoben, denen die
Festsetzungen zugeordnet sind. Als VerteilungsmaBstab wird, gemiB § 135b BauGB, der
jeweilige Anteil an der zu erwartenden Gesamtversiegelung herangezogen.

{Erliuterung zu dieser Zuordnungs-Festsetzung s. Umweltbericht, Kap. 5.5).

III. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /
nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.  LandesstraBenrechtliche Vorgaben — Bauverbots- und Baubeschriinkungszone zur Kreis-
straBBe hin

Zur KreisstraBe 51 hin wird eine 10 m breite Bauverbotszone cingezeichnet (gemessen vom
#uBeren Rand der befestigten Fahrbahn). Der Mdglichkeit der Reduzierung auf dieses Mal
(gegeniiber den grundsitzlich geltenden 15m nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 LandesstraBengesetz
{LStrG)) hat der LBM Bad Kreuznach - im Falle der Einhaltung mehrerer Voraussetzungen -
zugestimmt. Dieser Bereich ist von Hochbauten sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen
groBeren Umfangs freizuhalten.

Diese Bauverbotszone gilt gemiB § 24 LStrG ausdriicklich auch fiir Werbeaniagen.

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten gilt zudem die Baubeschriinkungszone gemif § 23 Abs. 1 LStrG. Demnach bediirfen
Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nut-
zung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis 30 m bei KreisstraBen, gemessen vom
#uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der StraBenbaubehirde. Allerdings
darf diese Zustimmung oder Genehmigung der Straenbaubehtrde gemiB § 23 Abs. 6 LStrG
Whur versagt oder mit Bedingungen oder Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicher-
heir oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Strafienbaugestaltung notig
ist",
2.  Lage in einer Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt, wie fast die gesamte Gemarkung von St. Katharinen, in der Wasserschutz-
zone III A des zugunsten der Stadtwerke Bad Kreuznach abgegrenzten, aber noch nicht rechts-
kriiftigen Wasserschutzgebietes ,,St. Katharinen™ (Nr. 401200967). Das Wasserschutzgebiet hat
durch diese Abgrenzung Planreife erlangt und ist somit bereits zu beachten.

Bei der Anlage von StraBen in einem Wasserschutzgebiet sind grundsitzlich die Bestimmungen
der "Richtlinie fiir die Anlage von StraBen in Wassergewinnungsgebieten” (RiStWag) sowie das
DVGW-Arbeitsblatt W 101 (Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fiir
Grundwasser) zu beachten.
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Dariiber hinaus gelten folgende Auflagen fiir jegliche Malnahmen innerhalb der Wasserschutz-

zone:

a. Fir die Verlegung der Abwasserleitungen miissen die Anforderungen des ATV/DVGW
Arbeitsblattes A 142 Abwasserkanile und -leitungen in Wasserschutzgebieten™ und der DIN
1986 T 30 zu erhohten Anforderungen an das Rohrmaterial und die Uberwachung auch fiir
Grundstiicksentwiisserungsanlagen eingehalten werden,

b. Das von Dichern anfallende Niederschlagswasser darf iiber mit mindestens 30 ¢cm starken
und begriinten Mutterboden bedeckten Mulden versickert werden. Dies ist nicht zulissig fiir
das von metallisch blanken Dachflichen abflieBende Niederschlagswasser.

c. Die Lagerung wassergefiihrdender Stoffe muss nach der Bundesverordnung fiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) erfolgen. Dariiber hinaus ist zu
beachten, dass, auBBer Kleinmengen flir den Hausgebrauch, die Lagerung von wassergefihr-
denden Stoffen in der Schutzzone III A verboten ist. Hiervon ausgenommen ist die Lagerung
von Heizol avsschlieBlich zu Heizzwecken, wenn in Sankt Katharinen kein Gasanschluss
moglich ist.

d. Es diirfen keine wassergefihrdenden auswasch- und auslaugbaren Materialien fiir den Stra-
Ben- und Wegebau verwendet werden.

e. Es diirfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schiitzende Deckschichten daverhaft ver-
mindert werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.

f. Bohrungen, z. B. fiir Erdwirme, sind ausgeschlossen.

g. Wiihrend der Bauphase diirfen Geriite und Maschinen nur auf dichten Fldchen unter Beach-
tung der nach der Bundesverordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefiihrdenden
Stoffen (AwSV) und iiber Fachbetriebe sowie der zu beachtenden technischen Regeln erfor-
derlichen Anforderungen betankt werden. Fiir die Wartung, bei der wassergefihrdende Fliis-
sigkeiten anfallen, sind diese Regelwerke auch zu beachten.

Dariiber hinaus sind bei der Realisierung des Plangebietes aber auch die diesbeziiglichen Hin-
weise im unten folgenden Abschnitt IV, unter Ziffer 21, zu beachten,
3. Lageim Naturpark

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 71.061 ha groBen Naturpark ‘Soonwald-Nahe™ (Landes-
verordnung vom 28.01.2006; GVBI S. 46, gedndert durch Verordnung vom 16.05.2014, GVBI.
S. 76), allerdings auBerhalb von dessen Kernzonen.

IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (ohne Festsetzungscharakter)

1.  Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaBnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaBnahmen.

GemiB § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wassemechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die technische Ausfiihrung einer evtl. Versickerung iiber die belebte Bodenzone, die Standort-
eignung, auch im Hinblick auf die Lage in der Wasserschutzzone III A, sowie das Erlaubnis-
/ Genehmigungsverfahren sind mit dem Triger der Abwasserbeseitigung (Verbandsgemeinde-
werke Riidesheim) abzustimmen.

Grundsitzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetern Niederschlagswasser / Drainage-
wasser auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt genehmigungs- und erlaubnisfrei. Das Ver-
sickern von anfallendem Oberflichenwasser ist allerdings nur breitflichig (iiber flache Mulden
bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zulidssig. Fur die gezielte
Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchléssiger Fliche im Verhiltnis zur Mulden-
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fliche > 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréBer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen, Schiichte etc.)
sowie fiir die Einleitung in ein FlieBgewisser ist hingegen — sofern die wasserrechtlichen Aufla-
gen infolge der Lage in der Wasserschutzzone IIIA dies iiberhaupt zulassen (s. Abschnitt III,
Ziffer 2 sowie unten, Ziffer 21) - eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltung
Bad Kreuznach erforderlich. Bei Versickerung mit mehr als 500 gm angeschlossener, abfluss-
wirksamer Fliche oder bei Einleitung in ein FlieBgewisser mit mehr als 2 ha angeschlossener,
abflusswirksamer Fldche ist der Erlaubnisantrag bei der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Koblenz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der Ver-
sickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand einzuhalten; dies gilt auch fiir
Privatgrundstiicke.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so anzu-
legen, dass Gefahren oder Schiiden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflichen
nicht entstehen kénnen. Alle sonstigen Versickerungsmiglichkeiten des Oberflichenwassers
sind Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und
einer wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

2,  Schutz vor AuBBengebietswasser
Grundsiitzlich muss sich jeder Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich vor naturbedingten
Beeintriichtigungen und Schiden, bspw. durch Uberflutungen o. i., schiitzen.
Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes keine besondere Gefahr von Uber-
flutungen erkennbar. Dennoch wird den Grundstiickeigentiimern empfohlen, zum Schutz vor
einem nie ganz auszuschlieBenden Eindringen von Wasser aus Nachbargrundstiicken im Falle
von Starkregenereignissen entsprechende Vorsorgemaflnahmen zu treffen.
Dies betrifft im Plangebiet insbesondere die westlichen Rinder der westlichen Baugrundstiicke.
Dort sollten ggf. Vorkehrungen (in Form von Verwallungen o. 4., unter Einhaltung der landes-
nachbarrechtlichen Bestimmungen) getroffen werden, die vom Eigentiimer herzustellen und
dauerhaft zu erhalten sind.
Nihere Hinweise dazu, auch zu MaBnahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anla-
gen, konnen auch den entsprechenden Merkbléttern entnommen werden, wie z. B. dem Rhein-
land-pfilzischen Leitfaden Starkregen ,Was konnen die Kommunen tun?*, erschienen Februar

2013, einsehbar unter htfp:/www.ibh.rip.de/serviel/is/8892/.

3.  Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und /oder
Beregnungswasser sollten moglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet
werden.
Zur Reduzierung der Abflussverschiirfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dach-
wasser der Gebiude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht
auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (Vn) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusitzlicher Niederschlagswisser (Vr) bei gleichzeitiger gedrosselter Ablei-
tung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina:
Verr.= Vn+Vi.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der
Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001} fiir die in § 3 Nr. 1 genanaten Zwecke Wasser
mit Trinkwasserqualitiit zur Verfiigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu
achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die
DIN 1988 — Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation — sowie die DIN 1986 und die DIN
2001) ausgefiihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt.
Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 diirfen Regenwassemutzungsanlagen nicht ohne eine den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwas-
serleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und di¢ Entnahmestellen aus
Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind séimtliche
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Leitungen im Gebiude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser zu
kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebéudes ist vor Erstellung und der Inbe-
triecbnahme den Verbandsgemeindewerken Riidesheim bzw. dem Betriebsfiihrer anzuzeigen.
AuBlerdem ist der Wasserversorgungstriiger dariiber zu informieren.

SchlieBlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 der zustiindigen Behorde anzuzeigen.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Falls eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach einzuholen.

Lischwasserversorgung

Der Nachweis iiber eine ausreichende, jederzeit zur Verfiigung stehende Loschwassermenge ist

durch den ErschlicBungstriger zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Loschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens

48 m3 pro Stunde bzw. 800 |/ min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum

von zwei Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen konnen nachfolgende Einrichtungen genutzt

werden:

- an das Offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberﬂurhydranten nach DIN 3222),

- Loéschwasserteiche nach DIN 142210

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewisser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Hiilfte der v. g. Menge kann aus Loschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen

Gewiisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen

Objekten liegen.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt

werden kénnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zugiinglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten soll in der Regel hochstens 80 bis 110 Meter und darf

nicht mehr als 150 Meter betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen

Objekten nicht mehr als 50 m betriigt. Uberflurhydranten sind entsprechend den Vorgaben der

DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch

Hinweisschilder geméB DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blitter des DVGW-Re-
gelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frankfurt / Main) gebeten: Tech-
nische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von
Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungs-
anlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
Laschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekéimpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groBe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den Ein-
satz 6ffentlicher Brandbekéimpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flidchen ist die Muster-Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr der Fachkommission Bauauf-
sicht der ARGEBAU vom Februar 2007 (zuletzt gedindert durch Beschluss der Fachkommission
Bauaufsicht vom Oktober 2009) anzuwenden. Grundsitzlich sind die Vorgaben des § 7 LbauQ
zur Anlage von Zugingen und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge zu beachien.
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8.

10.

11.

Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial*“ und DIN
18915 ,,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu beachten.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemiB § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist da-
her zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern.
Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur gritnordnerischen
Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, moglichst ortsnahe
Verwendungsméglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologische Fund Fund im
Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als méglich unverédndert
zu lassen und der Fund gemiB § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder iiber die Denkmalschutz-
behtrde oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehtirde zu melden. Das
Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautriiger / Bauherren nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiologie ¢in
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfithrenden Firmen, planmifig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautréigers bzw.
des Bauherm finanzielle Beitriige fiir die MaBnahmen erforderlich.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichemn,
dass keine gegenseitige Beeintrichtigung von Bidumen und Striiuchern mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
~Merkblatts iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., Koln) sind zu beachten. Die
Triiger der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig iiber den Beginn der ErschlieBungs-und Bau-
maBnahmen zu unterrichten.

Hausanschluss-Stromkabel unter elektrischer Spannung

Das Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick der Westnetz GmbH (ein Unternehmen der RWE)
weist darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der ErschlieBung des Baugebietes mit ca. 1,5 m
langen Anschlussleitungen an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen werden, die
spiter bis zu den Neubauten verldngert werden. Die Kabel werden unter elektrischer Spannung
stehen. Mit Bauarbeiten in Kabelnihe darf erst nach Abstimmung mit der Westnetz GmbH
begonnen werden.

Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Die Aussagen des geo- / umwelttechnischen Guiachtens [RUBEL & PARTNER (2018): Geo- /
umwelttechnischer Bericht — Erschliefung des Neubaugebietes “Im untersten Flur in der OG
St. Katharinen. Worrstadt, 29.01.2018] zu den erkundeten Untergrundverhiiltnissen sowie zu
den daraus abgeleiteten Schlussfolgerungen und Empfehlungen zum Baugrund, zur Was-
serhaltung, zu Leitungsgriiben (Baugruben Grabensohle / Bettung und Verfiillmaterial / Wieder-
verwertung Erdaushub), zur Herstellung der Verkehrsflichen (Erdplanum und Oberbau), zur
Versickerung und zu der orientierenden umwelt-fabfalltechnischen Beurteilung der anstehenden
und auszuhebenden Boden gemidB den LAGA-Richtlinien sind zu beachten. Das Gutachten ist
Anlage zur Begriindung.

Falls die BaumaBnahme dies erfordert, sind weitere Untersuchungen zur Erkundung von
Schicht- und Grundwasserverhilnissen durchzufiihren. Grundsitzlich sollten die Anforderun-
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

gen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau),
DIN 4020 {(Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugru-
ben und Griben — Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotech-
nik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik — Teil
1: Aligemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet wer-
den.

Wasserversorgung

Die Stadtwerke Bad Kreuznach versorgen das Plangebiet mit Wasser. Sollte ein hherer Was-
serdruck als der vom Triiger vorgehaltene gewiinscht werden, wird die Installation einer haus-
internen Druckerhthungsanlage mit Freilaufvorbehilter nach DIN 1988, Teil 5, empfohlen (da-
fur herrscht ebenfalis eine Anzeigepflicht gegeniiber dem Wasserversorgungstriger). Es wird
empfohlen, Spiilkisten statt Druckspiilern fiir die Toilettenanlagen vorzusehen.

Beachtung von Grenzabstinden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstiinde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-
gebiet vermuten lassen. Eine Kampfmittel-Sondierung hat bereits stattgefunden,; sie ist als An-
lage 8 des Geo-/umwelttechnischen Berichts des Biiros RUBEL & PARTNER aus dem Jahre 2018
(der Anlage 2 zur Begriindung und somit Bestandteil der Bebauungsplanung ist) dokumentiert.
Die Untersuchung hatte zum Ergebnis: ,.Unaufféllig, d. h. keine Hinweise auf im Untergrund
verbliebene Kampfmittel*. Dennoch kann ein Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet
ni¢ ganz ausgeschlossen werden; daher sind jedwede Erdarbeiten in entsprechender Achtsam-
keit durchzufiihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmittel bestehen, so sind aus Sicherheits-
erwiigungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunéchst muss dann eine Freimessung
des Geliindes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht moglich, so muss bei allen
bodeneingreifenden MaBnahmen eine baubegleitende Aushubitberwachung / Kampfmittel-
sondierung durchgefiihrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicher-
heitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde der Ver-
bandsgemeinde Riidesheim, die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrium-
dienst Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Umgang mit potenziellen Driinageleitungen

Das Dienstleistungszentrum Lindlicher Raum (DLR) Rheinhessen-Nahe-Hunsriick — Flurberei-
nigungs- und Siedlungsbehtrde (Dienstsitz Simmem) hat darauf hingewiesen, dass evtl. im
Plangebiet befindliche landwirtschaftliche Drinageanlagen im Rahmen der ErschlieBungs- und
der sonstigen Erdarbeiten wieder ordnungsgemi an das System angeschlossen werden, damit
auf den angrenzenden Flichen keine Staundsse verursacht wird.

Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind zu beachten [SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO PAUL PIES (2020): Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Wohngebiet
‘Im untersten Flur, Teil HI" in St. Katharinen. Boppard / Mainz, 18.08.2020. = Aktualisierte
Fassung gegeniiber dem im 1. Anhirverfahren beigefiigten Guiachien).

Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Empfehlungen zum verbesserten Schallschutz

Uber die in den textlichen Festsetzungen bereits verbindlich vorgegebenen Schall-
schutzmaBinahmen hinaus werden fiir die Bereiche, bei denen die Orientierungswerte gemiB
DIN 18005 iiberschritten werden, zur weiteren Optimierung des Schallschutzes zusiitzliche
Mafnahmen zum Schutz gegen Verkehrsiarm empfohlen.
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a. Aufgrund der im vorstehend benannten schalltechnischen Gutachten ermittelten Uberschrei-
tung der Tages-Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet durch Verkehrs-
geriusche wird fur die beiden siidlichsten Baugrundstiicke nahe der K 51 empfohlen,
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone. Loggien 0.d.) méglichst in einem Abstand von
mindestens 10 m zum Fahrbahnrand (55 dB(A)-Linie in Arhang 3.2 des Gutachtens) anzu-
ordnen.

b. Aufgrund der im schalltechnischen Gutachten emmittelten Uberschreitung der Nacht-
Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet durch Verkehrsgerdusche wird fiir die
beiden siidlichsten Baugrundstiicke nahe der K 51 empfohlen, Schlafriume abgewandt zur
Kreisstrafle und somit am besten nach Nerden anzuordnen.

¢. Alternativ dazu (oder auch ergiinzend) wird fiir diese beiden Baugrundstiicke fiir die Schlaf-
riilume der Einbau schallgedimmter Liifter oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer
Art nach dem Stand der Technik empfohlen, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen,
ohne den Innenraumpegel zu erhéhen.

18. Radonprognose

Gemiifl der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(Mainz) [s. Karte: hip//www.igh-ip.de/radonprognosekarte.htm/] liegt das Plangebiet in einer
Region, in der laut Legende zur genannten Karte ein erhohtes (40-100 kBq/cbm) mit lokal
hohem (iiber 100 kBq / cbm) Radonpotenzial in und iiber einzelnen Gesteinshorizonten in der
Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhiingigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark
schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemiB der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radon-
vorsorgeklasse II (dazu s.u.}.

Nach Einschiitzung des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Ernihrung und Forsten Rheinland-
Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauvausfiihrung praktisch iiberall Gebiude errichtet werden kénnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen
empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebdude bzw. sein Einwirken auf den Menschen
weitgehend zu verhindern.

Die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse I (RVK I - Radonaktivitidtskonzentration tiber 20 und

unter 40 kBq / cbm) empfohlenen MaBnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke = 20 cm; sollte dies
nicht moglich sein, so ist auf eine gasdichte Ausfithrung zu achten);

2. Abdichtung von Bioden und Wiinden im erdberiihrten Bereich gegen von auBen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien,
die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in
Boden berithrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien bzw. Verwendung gas-
dichter Komponenten fiir Durchfiihrungen;

4. Abdichten von Kellertiiren;

5. Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kaminofen u. 4. von auBen (um ein Ansau-
gen von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebéude zu reduzieren).

Fiir die gemiB der o.g. Karte hier vorhandene Radonvorsorgegebietsklasse 11 (RVK II -

Radonaktivititskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / cbm) werden - zusitzlich zu den fiir

die RVK 1 empfohlenen - noch folgende Mainahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, kompleit geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich
des Gebiudes;

7. Ggf. Verlegung einer Drénage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplaute
(Grundwasserstand beachten);

DORHOFER & PARTNER ____ Ingenieure + Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan ‘im untersten Flur, Teil Il Ortsgemeinde St. Katharinen
Satzungstext Seite 23

8. Hinterfiillung vor erdberilhrten AuBenwinden mit nicht-bindigen Materialien und Gewihr-
leistung dafiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotter-
schicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewihrleisten (an
den erdberithrten Winden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
iibernehmen); sollte die Verfiillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material
aufgrund anderer Erfordemisse nicht méglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schot-
terbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhiilinisse zu beachten
sind und das Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MabBle von der
Bauweise abhiingig ist.

Diese letztgenannten MaBnahmen werden vor allem auch fiir die Gebdude empfohlen, in denen

Kellerriume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden,

Sorgfalt bet der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebiiude ohne Unterkellerung gelten, weil in
nicht unterkellerten Gebiuden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss
hoher als in unterkellerten Gebduden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebiu-
den verhindern, dass Bodenluft mit Radon iiber die kapillarbrechende Schotterschicht nach
auBen abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kdnnen sich unter dem Gebiinde
hohere als die gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsiitzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmosphirenluft
sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem héiufiges und intensives Lif-
ten als wirksamste MaBinahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in der
auf den Menschen cinwirkender Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Fun-
damentpiatie und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte,

Bei stirkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses
gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsriume im Kellerbereich und
der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfihrungen nur allgemeine Hinweise geben konnen, wird Bauherren
und ihren Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage
fir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden und
bereits in einer frilhen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte zum Schutz
vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen soliten dem Landesamt flir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form
zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kdnnen.

Weitere Informationen sind u. a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz,
der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@fu.rip.de,
Telefon: 06131 / 6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen:
htip-//mapserver.igh-rip.de/php_radon/meta/eraeuterungen.pdf.

Fragen zur Gecologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Internet: www.igb-rip.de,
Telefon: 06131 / 9254-0).

19. Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer htheren Umweltvertréiglichkeit (gegeniiber der nachtakti-
ven Fauna allgemein, v. a. gegeniiber Insekten) bei gleichzeitigen 6konomischen Vorteilen (lan-
ge Lebensdauer und hohe Lichtausbeute) — fiir Mastleuchten nur {moglichst warmwei8 bis
neutralweiB gettnte) LED-Lampen (mit méglichst geringem Blauanteil im Spektrum zwischen
2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur) verwendet werden. Es ist eine Beschriinkung der An-
zahl und der Ausrichtung der Lampen und Leuchten (nur von oben nach unten, keine Kugel-
leuchten o. i.) sowie der Beleuchtungsdauer und der Lichtstiirke auf das gestalterisch und funk-
tional Notwendige anzustreben. Unnétige Absirahlungen in den Himmel oder in nicht not-
wendig auszuleuchtende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehéuse und durch zielgerichtete Projektionen) zu vermeiden. Es ist fiir den Betrieb auch zu
prifen, ob und welche Méglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchtung ausge-
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schopft werden kdnnen (z. B. Ausschaltung der Lampen oder zumindest jeder x-ten Lampe ab
einer bestimmten Uhrzeit).

20, Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

GemiiB § 40 Absatz | BNatSchG bedarf das Ausbringen von gebietsfremden Pflanzen (d. h. de-
ren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht
mehr vorkommt) in der freien Natur seit dem 01.03.2020 der Genehmigung der zustéindigen
Behorde. Dies gilt nicht fiir kiinstlich vermehrte Pflanzen, wenn sie ihren genetischen Ursprung
in dem betreffenden Gebiet haben. Eine Genehmigung kann nicht erteilt werden, wenn eine Ge-
fahrdung von Okosystemen, Biotopen oder Arten der Mitgliedstaaten der EU nicht auszu-
schlieBen ist. Durch diese Regelung sollen einer weiteren Florenverfilschung effektiv entge-
gengewirkt sowie Produktion und Verwendung gebietseigener Gehdlze und Saaten gefordert
werden.

21. MaBnahmen zum Grundwasserschutz in der Wasserschutzzone I11 A

Uber die in Abschnitt II, unter Nr. 2 bereits aufgefiihrten Auflagen zur Beachtung infolge der
Lage in der Wasserschutzzone 111 a werden seitens des Fach-Gutachters in dem Geo-/ umwelt-
technischen Bericht II [RUBEL & PARTNER (2020): Geo- / umwelttechnischer Bericht - Er-
schiiefung des Neubaugebietes ‘Im untersten Flur® in der OG St. Katharinen — 2. Ergiinzung.
Warrstadt, 31.07.2020; ist Anlage zur Begriindung) weitere Empfehlungen formuliert, die zum
Schutz des Grundwassers bei der Realisierung des Baugebietes zu beriicksichtigen sind; diese
werden im Folgenden zitient:

~Dementsprechend sind fiir die Baumafinahmen u.a. die nachstehenden Bedingungen im Bezug

auf die zu schiitzenden Deckschichten zu erfiillen:

- Das Baustellenausmafl darf nicht griier sein als bei anderen in der jeweiligen WSG-Zone
zildssigen BaumaPBnahmen.

- Zufahrten sind ohne wesentliche Eingriffe in den Untergrund herzustellen und unter Ver-
wendung nachweislich unbedenklicher Baumaterialien (zur Beurteilung der geogenen Belas-
tungen kinnen hilfsweise die Z-0-Werte der LAGA Boden herangezogen werden).

- Betankung und Wartung von Fahrzeugen und Maschinen diirfen nur auflerhalb des WSG er-
Jolgen.

- Bei der Planung und Ausfithrung von Abwasserleitungen und Schachtbauwerken sind das
Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 142 "Abwasserkandile und -leitungen in Wassergewinnungsge-
bieten" sowie die Verlege-Richtlinien der Rohrhersteller unbedingt einzuhalten. Insbesonde-
re sind Vorrichtungen fiir Dichtheitspriifungen wihrend des Betriebs zu beriicksichtigen. Mit
dem Baugesuch ist ein Entwiisserungsplan mit Angaben zu den gewidihlten Rohrmaterialien
und Rohrverbindungen sowie zu den vorgesehenen Inspektionen und Dichtheitspriifungen
vorzulegen.

- Bodeneingriffe diirfen das Ausmaf} der in der jeweiligen WSG-Zone iiblicherweise zu-
gestandenen Bebauung nicht iiberschreiten. Einfache Unterkellerungen der vorgesehenen
Gebdude sind méglich, jedoch ist der Arbeitsraum bei Unterkellerungen so zu verfiilien, dass
eine dichtende Schicht aus bindigem Material den direkten Zufluss von Oberflichenwasser
in den Untergrund verhindert. Vorhaben, die eine Tiefgriindung (z. B. Bohrpfahlgriindung)
erfordern sind ausgeschlossen.

- Durch das Ausheben der Kabelgriiben und Baugruben werden die Deckschichien verlerzt.
Neben dem Risiko eines beschleunigten Stoffeintrags ins Grundwasser withrend der Baupha-
se ergibt sich auch die Gefahr eines dauerhaft verminderten Riickhalte-vermégens des Bo-
dens infolge der Strukturstirung und héherer Durchldissigkeiten im Bereich eines ggf. einge-
bauten Sandbettes. Ein sorgfiltiger naturnaher Wiedereinbau des vorhandenen Bodens mit
entsprechender Verdichtung ist daher besonders wichtig.

Es diirfen bei Baumafnahmen keine Stoffe verwendet werden, von denen bei oder nach deren
Verwendung eine nachteilige Beeintrichtigung des Untergrundes oder der Gewdsser zu erwar-
ten ist.
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Zur Wiederverfiiliung der Baugrube ist vorzugsweise das ausgehobene, bindige Material wie-
der zu verwenden, sofern keine Verunreinigung vorliegt. Im Ubrigen darf nur unbelasteter
Erdaushub oder unbelastetes Naturmaterial verwendet werden,

Die Verwendung von Recyclingmaterialien (beispielsweise aufbereiteter Bauschutt (RCL)) ist in
den Wasserschutzzonen verboten.

Arbeitsridume der Bauvorhaben (Leitungs- und Kanalgriben, Baugruben, Arbeitsrdume bei Un-
terkellerungen etc.) sind so zu verfiillen, dass eine dichtende Schicht aus bindigem Material den
direkten Zufluss von Oberfldchenwasser in den Untergrund verhindert. Verfiillte Arbeits-rdume
diirfen nicht zur Versickerung genutzt werden.

Erforderliche Geliindeauftrige sind ebenfalls mit gering durchlissigem, bindigem Material
auszifiihren.

Als Material fiir die Verfiillung der Leitungs- und Kanalgriben sowie der Baugruben und Ar-
beitsriume sind die im Neubaugebiet anfallenden bindigen Aushubbdden (Schiuffe) generell ge-
eignet. Die bindigen Aushubbdden (Schluffe) sind jeweils witterungsgeschiitzt zwischen zu la-
gern. Die anstehenden Schiuffe sind nach [U1] aus bodenmechanischer Sicht nur mittels einer
Bodenverbesserung (Konditionierung) wiedereinbaubar. Dies kann durch eine Zugabe von
Tonmehl (ca. 3 % - 4 % Betonitmehl), dass bevorzugt auch eine Verringerung der Wasser-
durchléssigkeit bewirke, erfolgen. Hierzu ist der bindige Boden (Schluff) zu konditionieren und
zu verdichten. Bei einer Trockendichte von ca. 1,8 g/cm?’ ergibt sich eine Zugabemenge an Ton-
meh! von mindestens 54 kg/ni®. Eine ggf. notwendige Wiisserung der Biden ist je nach Witte-
rung zu beriicksichtigen. Zur Homogenisierung des bindigen Bodens ist dieser mit dem Kondi-
tionierungsmittel vor der Verdichtung homogen zu frisen. Hierdurch lassen sich die Anforde-
rungen an einen bindigen, schwach durchldssigen Erdbaustoff erreichen.

Alternativ sind bindige Fremdmaterialien geeignet, die vor Einbau auf ihre Eignung zu liber-
priifen sind.

Grundsditzlich wird eine Verdichtungsleistung von DPr > 97 % geforden. Fiir alle Einbaumate-
rialien wird ein Durchlissigkeitsbeiwert von kf < 1,0 x 10-8 m/s gefordert.

Bei der Herstellung einer neuen Schiittlage ist eine gute Verzahnung mit dem bereits eingebau-
ten Material sicherzustellen.

Grundsdtrzlich gilt die Vorgabe, dass vor zu erwartenden Niederschlagsereignissen, vor linge-
ren Arbeitspausen bzw. vor Wochenenden der bindige Erdstoff mit einem seitlichen Gefille von
mindestens 1 % glatt abzuwalzen ist. Fiir eine sichere Entwidsserung ist zu sorgen. Das Befah-
ren des bereits verdichteten Bodens mit schwerem Baufahrzeug ist grundsétzlich untersagt.

Die Bereiche z.B. der Leitungszone, in denen sich der Baustoff nicht einwandfrei verfilllen und
verdichten lisst, sind mit Beton oder mit einem Boden-Bindemitrel-Gemisch (Fliissigboden) zu
verfiillen, sofern sich dies nicht nachteilig auf die Rohrbettung, auf die Leitungen und auf den
Strafienoberbau auswirkt. Die genannte Verdichtungsleistung und der Durchlissigkeitsbeiwert
sind nachzuweisen.

Alle Erdarbeiten sind von einer geotechnischen Fachbauitberwachung begleiten zu lassen. Die
Fachbauiiberwachung soll sicherstellen, dass die dem Stand der Technik entsprechenden Quali-
titskriterien eingehalten werden*™.

(RUBEL & PARTNER 2020; 8. 4-5).

Verbleibender Aufwertungsiiberschuss in Geltungsbereich B

Die in Geltungsbereich B nach § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensationsflichen
werden — gemiB der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung im Umweltbericht - nicht vollstindig
fiir den umwelt- und naturschutzfachlichen Ausgleich fir den durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung erméglichten Eingriff benotigt

Da zur Kompensation fiir den vorliegenden Bebauungsplan 4.762 qm in Anspruch genommen
werden und ca. 530 qm der Parzelle 75 naturschutzfachlich nicht aufgewertet werden konnen,
und da die Kompensation fiir die teilweise in Anspruch genommene Ausgleichsfliche in der
GriBenordnung von 480 qm dem Bebauungsplan ,,Im untersten Flur, Teil 1 A+B“ zugeordnet
werden, verbleiben von der 8.230 qm groBen Fliche noch ca. 2.458 gm, welche die Ortsge-
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meinde im Sinne eines Okokontos nutzen und ggf. fiir weitere gemeindliche Eingriffe in Natur
und Landschaft in Anspruch nehmen kann; die Fliche wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan fiir diese Zwecke bereits planungsrechtlich gesichert.

Voraussetzung dafiir ist allerdings die vollstindige Anlage nach den Vorgaben des Umwelt-
berichtes. Die Modalititen der formlichen Einzahlung in das Okokonto sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

23. DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt in Miinchen archivmiBig gesichert niedergelegt Sie und konnen bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Riidesheim (Fachbereich 3: Finanzen & Bauen — Bauverwaltung), einge-
sehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist {iber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Saat-
winkler Damm 42/43, 13627 Berlin bzw. http://www.beuth.de) méglich.

V. ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSVERHALTNISSE

Der Bebauungsplan ‘Im untersten Flur, Teil III' itberdeckt mit seinem Geltungsbereich zwei Teil-
bereiche (ca. 10 gm am siidwestlichen Rand der Parzelle 178 in Flur 1 sowie ca. 470 qm im ndrdlichen
Drittel der Parzelle 174 in Flur 1) des rechtskréftigen Bebauungsplanes ‘Im untersten Flur, Teil 1a und
1b™ aus dem Jahre 1998,

Dieser Bebauungsplan wird in diesem Teilbereich {und nur in diesem) durch die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes ‘Im untersten Flur, Teil III' ~ ersetzt.

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung, bestehend aus dem vorliegenden Satzungstext, der Planzeichnung (u. a. mit den
Verfahrensvermerken) und der Begriindung und dem Umweltbericht mit Anlagen, stimmt in
allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates der Ortsgemeinde St. Katharinen
iiberein.

Das fiir das Bauleitplanverfahren gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

(Manuel Schneider, Ortsbiirgermeister)
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