Textfestsetzungen:

Besondere Vorschriften:

Flachennutzung:

Das Teilgebiet ist ,,allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 der Baunutzungsverordnung vom
26.6.1962 ( BGBI. I S. 429). Fur das zuldssige MaR der baulichen Nutzung sind die Vorschriften des
§ 17 der Baunutzungsverordnung mafigebend.

Bauweise:

Fir das Teilgebiet wird die offene Bauweise vorgeschrieben. Der seitliche Grenzabstand soll
mindestens 4,00 m betragen. An der StralRe parallel zur Bundesbahn sind Hausgruppen zuldssig,
welche eine Ldnge von ca. 20,00 m nicht Gberschreiten dirfen. Im Gbrigen Baugebiet sind nur
Einzelhduser zulassig.

Garagen:

Garagen missen mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt errichtet werden.
Vorgartenflachen dirfen in der Regen fir Garagen nicht in Anspruch genommen werden. Bei
zweistockigen Gebaduden sind zusatzlich Kellergaragen nicht zuldssig.

Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzlange, mindestens 5,00 m, von der Strallenbegrenzungslinie
her offen bleiben.

Nebenanlagen:

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Garagen kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden (
siehe Ausnahmen).

Nebenanlagen haben sich in Stellung, Gestaltung und Werkstoff dem Hauptgebaude anzupassen und
in der GroRe unterzuordnen.

Firstrichtung und GescholRzahl:

Die Firstrichtung und einzuhaltende Geschol3zahl der Gebaude ist in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt. Bei den eingeschossigen Gebaduden kann das talseitig gelegene Untergeschoss
(Kellergeschoss) als Wohngeschoss ausgebildet werden. Freistehende Untergeschosse, die nicht als
Wohngeschosse ausgebildet werden, sind nicht zulassig. Bei den zweistéckigen Gebauden sind
ebenfalls freistehende Untergeschosse nicht zulassig.



Ein Ausbau des Dachgeschosses ist bei beiden Haustypen mit Riicksicht auf die bereits vorhandene
gleichartige Bebauung moglich.

Kniestock:

Der Kniestock darf bei einstockigen Gebauden héchstens 0,80 m plus FuBpfette und bei
zweistockigen Gebauden hochstens 0,30 m betragen.

Einfriedungen und Vorgartengestaltung:

Grundstickeinfriedungen entlang der Strale sind als 0,50 m hohe Mauersockel mit Aufbauten
(schmiedeeiserne Gelander u.dgl.) bis zu einer Gesamthéhe von hochstens 1,20 m zulassig. Bei
Hanganschnitten entlang der StraRe kann die Krone der Abgrenzungsmauer das natiirliche Gelande
um 0,30 m Uberragen. Die Errichtung von hoheren Abgrenzungen (Mauern, Zaune u.dgl.) ist erst
hinter den Baulinien bz. Baugrenzen in einer Héhe von hochstens 1,80 m moglich. Die
Vorgartenflachen sind als Griinflachen mit Baumen und Biischen zu gestalten und diirfen nicht als
Nutzgarten Verwendung finden.

Ausnahmen:

Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Ausnahmen zulassen hinsichtlich

a) der Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstiges nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

b) der Uber- u. Unterschreitung der Baulinien um héchstens 1,00 m sowie der Uberschreitung
der Baugrenze um hochstens 1,00 m (x)

c) der Errichtung von Garagen vor der Baulinie bzw. Baugrenze, sofern auf dem Grundstiick an
der Stral3e ein von der StralRe her offener Stellplatz angelegt wird,

d) der Verringerung der Geschosszahl,

e) der Verringerung der Dachneigung,

f) der Verringerung des seitlichen Grenzabstandes auf mindestens 3,00 m sofern bei
Grundsticken mit geringer Breite die Einhaltung des 4,00 m Grenzabstandes nicht moglich
ist.

(x) Diese Ausnahme bezieht sich nur auf Gebaudeteile.



