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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMABR § 9 BAUGB LV. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Wohngebietsflachen in der Planzeichnung und im Text
als WA1, WA2 und WA3 bezeichnet. Wird auf diese Dreiteilung nicht explizit hingewie-
sen, gelten die Festsetzungen fiir alle Bereiche.

1.1.1  Zulassig sind in den Gebieten WA1, WA2 und WA3 gemiR § 4 Abs. 2 BauNVO:

= Wohngebiude und

» die der Versorgung des Gebiets dienenden L4den, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Ausnhahmsweise kdnnen in den Gebieten WA1, WA2 und WA3 gemél § 4 Abs. 3
BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
» Anlagen fuor Verwaltungen.

1.1.3 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden in den Gebie-
ten WA1, WA2 und WA3 gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes:

»  Gartenbaubetriebe sowie
s Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO})
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet
s Im WA1 und WA2 betragt die maximal zulissige GRZ 0,6

Ergénzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO die zulassige
Grundfiache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundfiichenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden darf.

* Im WA3 betragt die maximal zuldssige GRZ 0,4.
Erginzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige
Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen im
WAZ3 bis zu einer Grundfiichenzahl von maximal 0,47 (berschritten werden darf.

2.2 Geschossflaichenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO}
2.2.1 Fir die Bereiche WA1 und WA2 betragt die maximal zulassige GFZ 1,0.
2.2.2 Fur den Bereich WA3 betrigt die maximal zuléssige GFZ 0,8.
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2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Allgemeine Bestimmungen

2.3.1

2.3.2

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Trauf- und Gebaudehéhen ist die Héhe der
StraBenoberkante der &ffentlichen Verkehrsfliche auf der Frontseite des Grund-
stiicks, gemessen an der StralBenbegrenzungslinie in Grundstlicksmitte.
Hinweise:
- In der Planzeichnung wurde fiir Eckgrundstiicke die mafigebliche Stralle
fiir die Bestimmung des Bezugspunkies gekennzeichnet.
- Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung kénnen nicht zur Emmitt-
lung des Bezugspunktes verwendet werden.
Die festgesetzten maximalen Traufhéhen (THmax.) werden definiert als das
senkrecht an der AuBenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und
der Schnittkante der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Die festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GHmax.) werden definiert als das
senkrecht an der AuBenwand gemessene Mal} zwischen dem Bezugspunkt und
dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdéchern incl. Attika).
Steigt oder fillt das Geldnde vom Bezugspunkt zu den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen, so ist die maximale Traufhéhe sowie die maximale Geb&udehbdhe
um das MaR der Steigung bzw. des Gefélles zu verdndern.
Das hierdurch gestattete Delta der Abweichung wird ergédnzend auf max. 1,50 m
begrenzt.

GHmax 10,20 m

Themas, 5,00 m

Straba

Setugipunit

Beispielhafte Erlduterungsskizze: Anpassung von THmax und GHmax bei Steigung

Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2)

Hinweis: Unter Berticksichtigung der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen in Kapitel C 1.1 sind im WA1 nur Hauptgebdude mit geneigten Dachem, im
WA2 darilber hinaus auch Flachdécher und einhiftige Décher zuléssig.

Gebéude mit geneigten Dachem:
— Die zulassige max. Traufhéhe betragt 7,00 m.

-~ Die zulassige max. Geb&dudehdhe betragt 12,50 m.
Gebdude mit Flachddchern (incl. Attika):
-~ Die zulassige max. Gebdudehdhe betragt 9,00 m.
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= Gebiude mit einhixftigen Dachern:

— Die zulissige max. Traufhéhe betrégt 7,00 m.

-~ Die zulassige max. Gebéudehdhe betrégt 8,50 m.

2.3.3 Allgemeines Wohngebiet (WA3)

= Gebaude mit geneigten Dachern:

- Die zuldssige max. Traufhdéhe betragt 6,00 m.

— Die zul4ssige max. Gebdudehdhe betragt 10,20 m.
»  Gebiude mit Flachdéchern (incl. Attika):

— Die zulissige max. Gebaudehdhe betrégt 7,00 m.

= Gebiude mit einhiftigen Déchern:
-~ Die zulissige max. Trauthéhe betrégt 6,00 m.
— Die zulissige max. Gebaudehdhe betrégt 7,50 m.

2.3.4 Zwerchh&user
s Die Traufe von Zwerchhdusern darf die jeweils festgesetzte max. Traufhhe um
bis zu max. 2,0 m Gberschreiten. Die Firsththe von Zwerchhausern darf die je-
weils festgesetzte maximal zuléssige Gebdudehshe nicht (iberschreiten.

2.4 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

2.4.1 Im gesamten Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei (Z=ll} als Hochst-
mak festgesetzt.

3 Bauweise sowie iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})
3.1.1 Im WAS3 wird die Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise mit Ein-
zel- und Doppelhiusern festgesetzt.
Hinweis: Im WA1 und WA2 wird keine Bauweise festgesetzt.

3.1.2 Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4 Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen und deren Zuléssigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 14 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen

4.1.1 Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.
Ergénzend sind die getroffenen Einschrinkungen des Punkts A 8.2.1 ,Gehélzpflan-
zung zur Ortsrandeingriinung®, des Punkts A 10 ,Mit Leitungsrecht zu belastenden
Flachen®, sowie des Punkts B 3 ,Von der Bebauung freizuhaltende Flachen" zu be-
achten.

4.1.2 Nebenanlagen in Form von Geb&duden sind des Weiteren zwischen straBenseitiger
Baugrenze und offentlicher StraBenverkehrsfléche nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Einhausungen fur Millbehdlter unter ergénzender Be-
riicksichtigung der getroffenen Einschrinkungen des Punkts B 3 ,Von der Bebauung
freizuhaltende Flédchen".
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4.2 Stellpléitze und Garagen

4.2.1 Garagen und Oberdachte Stellplitze (sog. Carports) sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfliichen sowie in den gesondert in der Planzeichnung dargestellten
Fléchen zuldssig.

4.2.2 Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen sowie in den geson-
dert in der Planzeichnung dargesteliten Flichen und darber hinaus auch zwischen
vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie bzw. der angrenzenden Stralen-
verkehrsfliche zulassig.

4.2.3 Vor Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) ist ein Stauraum von mindes-
tens 5,0 m zur éffentlichen Verkehrsfliche freizuhalten.

5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5.1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA1 und WA2)

» Je Einzelhaus sind maximal sechs Wohneinheiten zuldssig.

» Je Doppelhaushilfte sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

» Je Haus einer Hausgruppe sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.
5.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA3)

= Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

= Je Doppelhaushiilfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulissig.

6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

siehe Planzeichnung

Hinweis: Die zur Verfiigung stehenden, ausgewiesenen Verkehrsflichen bzw. Ver-
kehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung gehen stellenweise dber die rein verkehr-
lichen Anforderungen hinaus. Es wird daher empfohlen, die Fléchen, die fiir verkehrli-
che Funktionen nicht genutzt werden, als Grinfldchen zu gestalten.

6.2 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

6.2.1 Zu den in der Planzeichnung als Wirtschaftsweg ((WW") bzw. Fuweg (I8 gekenn-
zeichneten Flachen durfen keine Zufahrten von bzw. zu den Baugrundstiicken herge-
stellt werden.

7 Offentliche Griinfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Planzeichnung

8 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Die Pflanzliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungsplans und
unter Kapitel F gesondert abgedruckt.
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8.2 Landespflegerische MaBnahmen - Teilgeltungsbereich 1

8.2.1 [MHll- Gehoslzpfianzung zur Ortsrandeingriinung
Zur Eingrinung des neuen Ortsrandes und damit zur Einbindung in das Landschafts-
bild sind als MaBnahme ,M1* auf dem in der Planzeichnung festgesetzten 4,0 m brei-
ten Pflanzstreifen mindestens 50 % der Fldche mit gebietsheimischen Striuchern
gemil Pflanziiste A in Kapitel F anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Geholze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von
1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzung hat spétestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebdudes nachfolgenden
Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb des Pflanzstreifens ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzulissig.

121 Begrinung der Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet

Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksfliche sind mindestens ein Laubbaum-
Hochstamm gemaR der Pflanzliste B in Kapitel F zu pflanzen. Die Pflanzung hat spa-
testens im auf die Bezugsfertigkeit des Geb&udes nachfolgenden Jahr zu erfolgen
und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Baumstandorte kénnen in die beschriebene MalRnahme ,M1* (Gehdlzpflanzung zur
Ortsrandeingrianung) integriert werden.

8.3 Externe Ausgleichsflache - Teilgeltungsbereich 2 - m
8.3.1 Zusatzlich zu den im Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes festgesetzten

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden weitere
MaBnahmen zum Ausgleich in einem zweiten Teilgeltungsbereich festgesetzt.

Entwicklungsmanahmen

= Entlang der 6stlichen Parzellengrenze ist eine lickige 4-reihige Strauchhecke auf
einer gesamten Laénge von ca. 150 m (incl. Licken) aus standortheimischen Arten
anzulegen. Hierzu sind Arten wie

Pflanzqualitat:. Strauch, verpflanzt, 100-125, ohne Ballen

Strauchhasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weidorn  Crataegus laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa (Anteil £ 5 %)
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Hunds-Rose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Bibernell-Rose Rosa spinosissima
Gewshnl. Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

zu verwenden. Die Straucher sind, unter Beachtung der Grenzabstinde zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flidchen, im Raster 1,5 m x 1,5 m zu setzen.
Die Gehélze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

= Die ubrige Flache ist mit 33 Stiick Cbstbdumen aiter Sorten im Abstand von 12 m
bis 15 m untereinander gemaR nachfolgender Luftbild-Darstellung zu bepflanzen.
Hierzu sind Arten wie
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9
9.1.1

9.1.2

Planzqualitat. Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen.

- Alte, fdrdernswerte Kirscharten wie z_ B.:
Kaiserkirsche-Mittelrhein, Gelbe Herzkirsche, Lahnsteiner SiiRweichsel, Schauenbur-
ger Streifenkirsche oder andere alte Arten

- Alte, fordernswerte Apfelarten wie z. B.:
Graue Herbstrenette, Rheinische Schafshase, Leistadter Rotapfel, Weinréschen oder
andere alte Arten

- Alte, férdernswerte Birnenarten wie z. B.;
Deutsche Nationalbergamotte, Kaiserbirne mit dem Eichenblatt, Offenbacher Rote,
Glantaler Gelbbraune - AT oder andere alte Arten

zu verwenden. Im Raster sind bewusst Liicken zu belassen. Die Gehdélze sind
gegen Wildverbiss zu sichern. Die erforderlichen Grenzabsténde zu den sidlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind einzuhalten.

Entwicklungspflege
Sicherung der Strauchhecke durch langfristige Pflege:

= Zur Erhaltung des Charakters und der Verjingungsfahigkeit sind die Strauchge-
hélze der Wege begleitenden Hecke nach etwa 10 Jahren abschnittsweise auf
den Stock zu setzen. Hierbei wird empfohlen, etwa alle 2-3 Jahre jeweils einen
Abschnitt, so dass nach 10 Jahren die Verjiingung abgeschlossen ist. Die Pfle-
gemalnahme ist nur von November bis Februar durchzufihren.

Sicherung der Streuobstwiese durch langfristige Pflege:

= Auf eine mineralische Dingung ist zu verzichten. Zur Férderung des Jungbaum-
wachstums ist eine organische Dingung vorzunehmen. Auf die Verwendung von
Pfianzenschutzmitteln ist zu verzichten.

» Mahd der Wiesenbereiche ein- bis zweimal im Jahr nicht vor Mitte Juni und bis
spitestens Ende Februar (Beachtung der Brutzeiten der Bodenbriiter), im Falle
einer maschinellen Mahd ist grundsétzlich die Bearbeitung der Wiesenflachen bis
spatestens Ende Oktober abzuschlieRen; Abtransport des Mahdgutes.

» Eine Beweidung ist nur unter der Voraussetzung einer weitrdumigen Auszaunung
der Obstb4ume und einer kurzen Beweidungszeit zuldssig. Standweiden sind zu
vermeiden.

= Bei den gepflanzten Obstbdumen sind Ausfélle zu ersetzen.

Hinweis: Die Grundsétze des Programms zur Férderung extensiver Erzeugungsprak-
tiken im Agrarbereich aus Griinden des Umweltschutzes und des Landschaftserhalts
(Entwicklungsprogramm - Umwelf - Landschaft - EULLa) des Landes Rheinland-Pfalz
fiir den Vertragsnaturschutz Streuobst sind zu berticksichligen.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf $ffentlichen Grundstiicksflichen wird ein Anteil

von 26,5 % an der Manahme Mex1 im Teilgeltungsbereich 2 zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich des Aligemeinen Wohngebiets WA3 wer-

den:

¢ die auf den Grundstiicken selbst festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen,

= sowie ein Anteil von 73,5 % an der Manahme M.x1 im Teilgeltungsbereichen 2
Zugeordnet.
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10 Mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1.1 Die mit ,L1“ gekennzeichnete Fliche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver-
bandsgemeindewerke Rildesheim zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis zur
Verlegung und dauerhaften Unterhaltung eines unterirdischen Schmutzwasserkanals
einschlieilich notwendiger Schachtbauwerke. Nutzungen, welche die Herstellung,
Verlegung sowie Unterhaltung des Kanals beeintrichtigen kénnen, sind unzuléssig.

10.1.2 Die mit L 2" gekennzeichnete Fliche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver-
bandsgemeindewerke Ridesheim zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis zur
Verlegung und dauerhaften Unterhaltung eines unterirdischen Regenwasserkanals
einschlieflich notwendiger Schachtbauwerke. Nutzungen, welche die Hersteflung,
Verlegung sowie Unterhaltung des Kanals beeintréchtigen kénnen, sind unzuléssig.

10.1.3 Die mit ,L3" gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Westnetz GmbH / RWE AG zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnis zur Verle-
gung und dauerhaften Unterhaltung eines unterirdischen Kabels zur Breitbandversor-
gung einschlieBlich gof. notwendiger Schachtbauwerke. Nutzungen, welche die Her-
stellung, Verlegung sowie Unterhaltung der Telekommunikationsleitung beeintrachti-
gen koénnen, sind unzulissig.

11 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

11.1.1 Zur Herstellung des Strafenkérpers erforderliche Boschungen, Stitzmauern oder
unterirdische Stitzbauwerke (Ruckenstitzen) sind auch, soweit sie auBerhalb der
festgesetzten Verkehrsfiichen liegen, auf den Baugrundsticken zulédssig.

Bauliche Nutzungen / Mafnahmen im Bereich der Béschungen, Stutzmauern oder
unterirdischen Stlitzbauwerke sind jedoch unzuldssig, wenn hierdurch die konstrukti-
ve Hilfsfunktion fiur den StraBenkdrper nicht mehr erflllt werden kann.

B NACH ANDEREN RECHTLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

1 Kulturdenkmadler
siehe Planzeichnung

2 Anordnungen in einem als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet nach
§ 52 Abs.2 WHG

2.1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il
B eines abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes zugunsten der Stadtwerke GmbH
Bad Kreuznach (EDV-Nr.: 401200967, Name: Sankt Katharinen).
Hinweis: Die seitens der Wasserbehdrden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
mitgeteilien Beschrdnkungen und Hinweise sind daher grundsétzlich auch bei der
vorliegenden Planung zu beachten (siehe hierzu auch Punkt 6 in Kapitel C).

3 LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz:
hier: Sichtdreiecke (§§ 26 ff LStrG)
Die in der Panzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind ab einer Hoéhe von 0,80 m,
gemessen Ober der Fahrbahnoberkante, von jeglicher sichtbehindernder Aufschiittung,
Bebauung, Einfriedung oder Bepflanzung freizuhalten.
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Cc BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
méaRk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung {LBauO) Rheinland-Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2)
» Zuldssig sind in den Bereichen WA1 und WA2
- geneigte Dacher (Hinweis: hierzu zdhlen auch: gegeneinander versetzte Da-
cher} mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45°.
= Im WA2 sind dartber hinaus auch einhiftige Dacher mit einer Neigung zwischen
10° und 20° sowie Flachdécher mit einer maximalen Neigung von 10° zuldssig.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA3)
= Zuldssig sind geneigte Dacher (Hinweis: hierzu zahlen auch: gegeneinander ver-
setzte Déacher) mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45°.
s Einhiftige Dacher mit einer Neigung zwischen 10° und 20°.
= Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 10°

I T

I | il |
B T Fr m
i | | | I |
geneigtes Dach mit First einhaftiges Dach
Eréuterungsskizze:;

1.1.3 Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.1.4 Doppelhaushiilften eines Doppelhauses missen die gleiche Dachneigung aufweisen.

1.2 Zwerchhéiuser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1.2.1 Die Breite von Zwerchhiusern max. 4,5 m betragen. Die Firsthbhe von Zwerchhiu-
sern darf die Firsthohe des Hauptdaches nicht Oberschreiten. Der Abstand eines
Zwerchhauses zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

1.2.2 Die Breite von Dachaufbauten {Dachgauben) darf einzeln nicht mehr als 1,50 m be-
tragen. Mehrere Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind in gleicher Héhe anzuord-
nen. In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten max. 2/3 der zugehdri-
gen Trauflinge einnehmen. Die Firsthbhe von Dachaufbauten darf die Firsthéhe des
Hauptdaches nicht Gberschreiten. Der Abstand von Dachaufbauten zu Ortgang, Gra-
ten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

1.2.3 Die Breite von Dacheinschnitten darf insgesamt 1/3 der zugehérigen Trauflange nicht
iiberschreiten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Der Abstand von Dacheinschnit-
ten zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.
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1.2.4 In der Summe darf die Breite sdmtlicher Dachaufbauten und Dacheinschnitte ein-
schlieRlich Zwerchhauser max. 2/3 der zugehdrigen Trauflénge einnehmen.

1.3 Materialien im Dachbereich

1.3.1 Eine Dacheindeckung von geneigten Dachern ist mit nicht glédnzenden, kleinteiligen
Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen sowie
als begrintes Dach zuldssig.
Hinweis: Auf die Festsetzung einer bestimmten Ziegelfarbe zur Dacheindeckung wird
verzichtet. Es wird jedoch empfohlen Farbténe aus dem Farbspektrum rot bis rot-
braun zu wéhlen.

1.4 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung
1.4.1 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unab-
hingig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - zuléssig.

1.4.2 Die maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwas-
sergewinnung nicht tGberschritten werden.

1.5 Fassadengestaltung

1.5.1 Fir die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materia-
lien und Farben i.vV.m, § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zuldssig.

1.6 Staffelgeschosse

1.6.1 Ein Staffelgeschoss ist i WAZ2 nur zul&ssig, wenn dieses gegeniiber den freistehen-
den AuBenwinden des Gebiudes allseitig um mindestens 1,50 m zuriickweicht.

1.6.2 Zur ErschlieBung des Staffelgeschosses erforderliche Treppenhéuser sind von der
vorgenannten Festsetzung ausgenommen.

2 Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zuldssige Nutzungen bend-
tigt werden, landschaftspfiegerisch bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.1.2 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfidchen benutzt werden. Darlber hin-
aus sind auch Kies- und Schotterbeldge als Gestaltungselement im Vorgartenbereich
unzulassig.

3 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

3.1.1 An offentliche StraRenverkehrsfiichen angrenzende Einfriedungen (nicht hinterfilite
Grundstiicksbegrenzungen) und Stiitzmauern dirfen maximal 1,20 m hoch sein; dies
gilt auch fir Heckenanpflanzungen. Bezugsebene ist das jeweils angrenzende Stra-
Renniveau.

3.1.2 Aus Baustoffen errichtete Einfriedungen entlang der seitlichen und rickwértigen
Grundstiicksgrenzen dirfen eine Héhe von 2,00 m nicht Oberschreiten.

Hinweis: Hinsichtlich der Einfriedungen innerhaib der in der Planzeichnung eingetra-
genen Sichtdreiecke sind die Einschrénkungen des Punkt B 3 ,Landesstrallengesetz
Rheinland-Pfalz: hier: Sichtdreiecke (§§ 26 ff LStrG)* zu beachten.
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4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

4.1.1 Fremdwerbung als eigenstindige gewerbliche Anlage ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

4.1.2 Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung sowie Werbeanlagen sind nur an
den Gebdudefassaden und nur bis zu einer maximalen Fliche von 1,00 m* Gesamt-
fliche bzw. 0,25 m? je Einzelschild zuléssig.

4.1.3 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zuldssig.

6 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3
LBauO)

5.1.1 Standplatze fir Milltonnen und Miillbehélter sind entweder baulich in die Gebdude
oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/oder Umpflan-
zung vor Einsicht aus dem &ffentlichen StraBenraum abzuschirmen.

6 Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr, 8 LBauO}

6.1.1 Gem&R § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens
zwei Stellplitze (Stellplitze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick herzu-
stellen sind.
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
»  VerstBe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
kénnen gemaR § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.
*  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

2 Baugrunduntersuchung
= Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
zu beachten.
s Die Durchfihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.

3 Griingestaltung und Grenzabstinde
= Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabstinde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten {weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):

Baume (ausgenommen Obstbéume): Beerenobststrducher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeersirducher 1,00m
- stark wachsende Bdume 2,00m - alle dbrigen Beerenobststréucher 0.50m
- alle dbrigen Bdume 1,50 m Hecken:

Obsthéume: - Hacken bis zu 1,0 m Hthe 0.25m
- Walnusssédmiinge 400m -Hecken bis zu 1,5 m Héhe a.50m
- Kemobst, stark wachsend 200m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0.75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50m - Hecken iiber 2,0 m Hihe einen um das
Strducher (ausgenommen Beerenobstsirducher): hM;,i?rgg:rZ:

- stark wachsende Stréucher 1,00m Abstand als0,75m
- alle iibrigen Stréucher 050m

= Gem. § 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbs-
gartnerisch, kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Fldchen hhere Ab-
stande einzuhaltenden.

4 Schutz des Oberbodens gemiR DIN 18916

= Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.

s Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagemn, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter-
boden vermischt oder Uberlagert werden.

= Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufohren und
soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren.
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5 Artenschutzrechtliche Hinweise

Auch bei einer Rdumung von Baufeldern (auBerhalb von Gehdlzbestdnden) sowie
dem Abbruch bzw. dern Um- oder Ausbau von Geb4uden ist das Artenschutzrecht
(Tétungsverbot, Beseitigungs- und Beeintriachtigungsverbot der Lebensstatte) zu
beachten.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet vor Beginn einer BaumaBnahme zu Uberprifen,
ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintréchtigt werden
kénnen bzw. ob sich geschitzte Tiere oder deren Lebensstatten im Maltnahmen-
bereich befinden. Insbesondere ist auf die Betroffenheit von Fledermdusen bspw.
bei dem Ausbau und Isolierung von Dachgeschossen zu achten.

Hinweise zur Grundstiicksentwisserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zum Nachweis der geplanten Grundstlicksentwiésserung einschlieBlich der An-
schliisse an die értlichen Abwasserkandle ist ein entsprechender Entwésserungs-
antrag bei der Verbandsgemeindeverwattung Riidesheim / Nahe, Fachbereich 4
(Verbandsgemeindewerke und Tiefbau) einzureichen.

Eine Ableitung von Drainagewasser in das offentliche Entwéasserungssystem ist
nicht zulassig.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
Oberfiichenwasser einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freifiichen-
bewé&sserung zuzufithren.

Eine offene Versickerung {(Fldchen-, Muiden- oder Grabenversickerung) ist so an-
zulegen, dass Gefahren oder Schéden zu Nachbargrundstiicken und &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu beriicksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsaniage
ist entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem &rtlichen
Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersys-
tems auszuschlieBen. Wird das Niederschlagswasser im Haushalt verwendet und
als Abwasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Wasser-
zihler zu messen und dem Entsorgungstrager zu melden.

7 Hinweise zum Grundwasserschutz aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb
der Zone lll B des abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiets ,,Sankt Katharinen®

Fiur die Veregung der Abwasserleitungen missen die Anforderungen des
ATV/IDVGW Arbeitsblattes A 142 ,Abwasserkandle und -leitungen in Wasser-
schutzgebieten“ und der DIN 1986 T 30 zu den dort geforderten Anforderungen an
das Rohrmaterial und die Uberwachung auch fur Grundstiicksentwésserungsania-
gen eingehalten werden.

Fur die Behandlung des von Oberflachen abflieRBenden Niederschlagswassers ist
eine Bewertung nach den Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser des DWA-Merkblattes M 153 vorzunehmen.

Das von Dachern anfallende Niederschlagswasser darf Gber mit mindestens 30 cm
starken und begriinten Mutterboden bedeckten Mulden versickert werden. Fur das
von metallisch blanken Dachflichen abflieRende Niederschlagswasser sind ge-
sonderte Nachweise nach dem DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehiungen
zum Umgang mit Regenwasser” erforderlich.
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Es dirfen keine wassergefahrdenden auswasch- und auslaugbaren Materialien fur
den Strallen- und Wegebau verwendet werden.

Es durfen keine Erdaufschliisse erfolgen, bei denen schitzende Deckschichten
dauerhaft vermindert werden oder bei denen Grundwasser freigelegt wird.
Bohrungen sind unzuléssig. Erdwirmesonden sind unter Einhaltung von Mindest-
anforderungen zulssig.

Wihrend der Bauphase insbesondere fur die ErschlieBungsarbeiten dirfen Gerate
und Maschinen nur auf dichten Flichen unter Beachtung der nach der Landesver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Gber
Fachbetriebe sowie der zu beachtenden technischen Regeln erforderlichen Anfor-
derungen betankt werden. Fiir die Wartung, bei der wassergefahrdende Fliissig-
keiten anfallen, sind diese Regelwerke auch zu beachten.

8 Hinweise zu Drainageanlagen

Das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinhesse-Nahe-Hunsriick gibt
folgenden Hinweis zu evil. bestehenden Drainageanlagen im Plangebiet ab: Falls
sich auf den Landwirtschaftsflichen im Plangebiet Drainageanalgen befinden soll-
ten, sollten diese wieder ordnungsgemaB an das System angeschlossen werden,
damit auf den angrenzenden Flachen keine Staunésse verursacht wird.

9 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Sommerloch noch bei der Verbandsgemeinde Ridesheim / Nahe be-
kannt und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermu-
ten. Sollten wider Erwarten bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmll
etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft und Bodenschutz Koblenz, umgehend
2u infermieren.

10 Archiologische Denkmadler und Funde

Innerhalb des Plangebietes bislang keine archéologischen Denkmaéler und Funde
bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer
Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden kénnten, ist
der Beginn von Erdarbeiten rechizeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Mainz anzuzeigen.
Nachfolgende Ausfithrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Mainz in die Bau-
ausfuhrungspléne zu Gbernehmen:

—  Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautriger bzw. Bauherr die ausfih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelies Er-
be, Direktion Arch#ologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologi-
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sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstinde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrédger bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, AuBienstelle Mainz.

- Soliten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Big, den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend,
durchgefiihrt werden kdnnen.

11  Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmaBnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Bdume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von B&umen bzw. Neubau von unterirdi-
schen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen® und
DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anfagen in &ffentlichen Fléchen,
Richtlinien fur die Planung“) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt .DWA-M 162%), des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW
125} sowie der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV)
(Merkblatt ,FGSV Nr. 939*) zum Thema ,B&ume, unterirdische Leitungen und Ka-
néle* zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
ven Trennwinden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfih-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Ober den Beginn der Erschlie-
Bungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. Eine vollstdndige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungstréger kann bei der Verbandsgemeindeverwal-
tung Ridesheim / Nahe erfragt werden.

Die Verbandsgemeindewerke Ridesheim weisen darauf hin, dass in Teilen des
rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bereits Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorhanden sind. Diesbeztiglich miissen leitungsgeféhrdende Ver-
richtungen jederzeit unterbleiben.

Sind Anderungs- oder SicherungsmaBnahmen der vorhandenen Versorgungslei-
tungen nicht zu vermeiden, richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden
Vertrigen bzw. nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass bereits im Zuge von ErschlieBungsar-
beiten Hausanschlisse auf den Baugrundst(icken vorbereitet wurden, die bei spa-
terer Bebauung bis zu den Neubauten veridngert werden kénnen. Die Kostentra-
gung fir den méglichen Rickbau solcher Anschilsse ist vorab mit dem Versor-
gungstréger zu kléren.
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= Aufgrund der bestehenden Geldndeneigung kann im Einzelfall vom Entsorgungs-
trager eine Entwésserung insbesondere des Kellergeschosses im freien Gefélle
nicht mehr gewihrleistet werden. Daher wird empfohlen, u.a. zur Festlegung der
Hausanschlusshéhen, bereits bei der Vorplanung der Gebdude Kontakt mit den
Verbandsgemeindewerken Ridesheim, als zusténdigen Entsorgungstréager, auf-
zunehmen.

12 Hinweise zum Brandschutz

= Die Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung Bad Kreuznach hat nachfolgende
Hinweise zur Kenntnis gegeben:

- Flachen fir die Feuerwehr:

s}

s

Lalat o TS PR P N

Gemak § 15 (4) LBauO ,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz" massen fur
jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei
Rettungswege vorhanden sein.

Sofern der zweite Rettungsweg Uber die Kraftfahrdrehleiter der Feuer-
wehr sichergestellt werden muss, sind Feuerwehrzu- und -durchfahrten
sowie Aufstell- und Bewegungsfiichen fir die Feuerwehr anzuordnen.
Sofern Gebsude mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten, sowie je nach Erfordernis Aufstell-
und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr anzuordnen.

Einzelheiten zur baulichen Ausfiihrung von Zu- und Durchfahrten und
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr, miissen den Anforde-
rungen nach § 7 der LBauO ,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* sowie
der Richtlinie ,Flichen fur die Feuerwehr (Rheinland-Pfalz)* entsprechen.
Die Flachen fur die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feu-
erwehrfahr- zeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer
Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit von Hofkel-
lerdecken, wie z.B. Decken von Tiefgaragen, ist gesondert gema® den
Vorgaben von Punkt 1 der Richtlinie zu bemessen und auszufihren.

Die Zu- und Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflsichen for
die Feuerwehr durfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind
sténdig freizuhalten.

Begrunungen im Bereich von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen und
zu unterhalten, dass diese die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen fur die Feuerwehr nicht einschrénken.

Zusétzlich sind die in der Richtlinie vorgesehenen ,Geléndestreifen frei
von Hindernissen* bei Aufstelifiichen fir die Kraftfahrdrehleiter gleicher-
maBen wie die Aufstellflache selbst zu befestigen.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur die Feuerwehr hat ausschlie@lich nach den MaBgaben
des Bauaufsichtsamtes zu erfolgen.

Es bestehen keine Bedenken, am Anfang von Zu- und Durchfahrten far
die Feuerwehr Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten)
vorzusehen, wenn sie Verschlisse erhalten, die mit dem Schlussel A fur
Uberfiurhydranten nach DIN 3223 oder mit einem Bolzenschneider ge6ff-
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net werden kénnen (nicht zu kurze Bigel, @ < 8mm), oder wenn diese mit
einer Verschlusseinrichtung gem. DIN 14925 ausgestattet werden.

Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsflachen fur den Einsatz von
Brandbekampfungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsge-
biet gelten o.g. Punkte analog.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg (iber Rettungsgeréte der Feuer-
wehr fohrt und bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger
Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter
uiber der Geldndeoberflache liegen, diirfen nur errichtet werden, wenn die
erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

- Loschwasserversorgung:

e}

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge
von 800 I/min {48m%¥h) in einem Umkreis von 300m ber einen Zeitraum
von mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Sollten Gebdude mit mehr als
drei Vollgeschossen geplant werden, erhdht sich die erforderliche Ldsch-
wassermenge auf 96m¥/h.

Die Umkreisregelung gilt nicht tber uniberwindbare Hindemisse hinweg.
Diese sind z.B. Bahntrassen oder mehrstreifige SchnellstraBen sowie
groBe, lang gestreckte Geb&udekomplexe, die die tatsachliche Laufstre-
cke zur Loschleitungsverlegung gegenliber dem Umkreis um die Lsch-
wasserentnahmestellen unverhiltnisméBig verlangern.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstim-
mung mit dem &rtlich zusténdigen Wasserversorgungsunternehmen zu
fihren und der zustandigen Brandschutzdienststelle vor Baubeginn vorzu-
legen.

Die Entnahmestellen fur das Loschwasser (Hydranten im offentlichen
StraRenland) sind nach den derzeit giltigen technischen Regeln und Ar-
beitsblattern der ,Deutschen Vereinigung des Gas und Wasserfaches -
DVGW"* zu planen und auszufuhren. Sie sind so anzuordnen, dass sie je-
derzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter be-
tragen. Der Anlage von Unterflurhydranten gemé& DIN 3222 ist der Vor-
rang zu geben.

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN
4066 - Hinweisschilder fur den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeich-
nen. Auf § 28 (2) LBKG RLP - ,Landesgesetz (ber den Brandschutz, die
allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz" wird hingewiesen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im &ffentlichen Versorgungsnetz
ist sicherzustelien.

13 Hinweis aufgrund von Verkehrsldarmeinwirkungen der K 50
= Zur Ermittlung der StraBenverkehrslrmemissionen durch den Kfz-Verkehr wurde
durch die FIRU Gfl mbH (Kaiserslautern) eine Schalltechnische Untersuchung
(Stand 04/2018) durchgefiihrt.
- Der Gutachter kemmt zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert der DIN
18005 fiir Verkehrslarmeinwirkungen in Aligemeinen Wohngebieten von 55
dB(A) am Tag um bis zu 4 dB(A) Uberschritten wird. Ab einem Abstand von
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12 m zur westlichen Plangebietsgrenze wird der Orientierungswert im gesam-
ten Plangebiet eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der
DIN 18005 fiir Verkehrslarmeinwirkungen in der Nacht in Aligemeinen Wohn-
gebieten von 45 dB(A) um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Ab einem Abstand
von 5 m zur westlichen Plangebietsgrenze wird der Orientierungswert im ge-
samten Plangebiet eingehalten.

-~ Da von den Uberschreitungen der Orientierungswerte ausschlieBlich Be-
standsbebauung betroffen ist und die Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete in diesem Bereich um weniger als 5 dB(A) tiberschritten werden,
wurde gutachterlich festgehalten, dass
o bei diesen prognostizierten Verkehrslarmpegeln sind vertragliche Innen-

pegel bei Oblicher Bauweise mit Standardfenstern sichergestellt. Festset-
zungen zum passiven Schallschutz nicht erforderlich sind.

o fir eine Neubebauung in diesem Bereich eine Gliederung der Wohnungs-
grundrisse empfohlen wird, die sicherstellt, dass jede Wohnung iiber min-
destens einen stérempfindiichen Aufenthaltsraum an straenabgewand-
ten Gebsudeseite verfiigt.

14 Hinweise des Landesbetriebs Mobilitit Bad Kreuznach

Die bestehende StraBenentwisserungseinrichtung bzw. breitflichige Entwdsse-
rung der K 50 darf durch das Bauvorhaben sowie die damit verbundenen MaB-
nahmen in keiner Weise beeintrichtigt werden.

Dem Straeneigentum und den straBeneigenen Entwasserungsanlagen darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflichenwasser zugefuhrt werden.

Wihrend der Bauarbeiten und auch zukiinftig darf der &ffentliche Verkehrsraum
der K 50 weder eingeschrénkt noch verschmutzt werden. Der Stralenverkehr darf
weder behindert noch gefahrdet werden, insbesondere nicht durch das Abstellen
von Geriten und durch das Ablagern von Baumaterialien auf Stralleneigentum.
Der Vorhabentriger ist verpflichtet, Verunreinigungen der KreisstraBe, die im Zu-
fahrtsbereich durch die Benutzung verursacht werden, unverziglich auf seine Kos-
ten zu beseitigen.

16 Hinweise zu Bergbau / Altbergbau

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hat mit Schreiben vom
26.04.2017 mitgeteilt, dass die beiden Teilgeltungsbereiche 1 und 2 von dem auf
Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld ,Nahetal* Uberdeckt werden.

Die Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Nahetal” ist das Land Rheinland-Pfalz,
vertreten durch das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz. Even-
tuelle Planungen der Rechtsinhaberin in Bezug auf das aufrecht erhaltene Berg-
recht sind dem Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz jedoch nicht
bekannt.

Dariiber hinaus ist nach Mitteilung der Fachbehérde fur das Bergwerksfeld ,Nahe-
tal* im Plangebiet weder Altbergbau dokumentiert, noch erfolgt aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht.
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16 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetali Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast iberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft iiber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberflaiche wandern.

In der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. In-
nerhalb von Gebduden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der
Bauweise betrichtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

— technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebdudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Tiren, Liftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich,
wie beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schédi-
gen konnen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http:/www.Igb-rlp.defradonprognosekarte.html, Stand 2014) erstellt. Die Karte
enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Hoéhe des
wahrscheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am
konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geolo-
gischen Einflussgréfien deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herange-
zogen werden kann, hier bedarf es steis gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bedenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch tberall in Rheinland-
Pfalz Geb#ude errichtet werden konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/qbm bereits eine durchgehende Beton-
fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel
einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist
eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter
der Bauplatte).

Gem4R der abgebildeten Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde Sommerloch
mit einem erhthten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Ku-
bikmeter Bodenluft) mit lokal hohem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel Radon
pro Kubikmeter Bodenluft) in und Ober einzelnen Gesteinshorizonten zu rechnen.
Das Landesamt for Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend Radonmes-
sungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner / Bauherren sein,
sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tat-
sichlich Werte iiber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festge-
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stellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt

des Radons ins Gebéude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,

dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,

damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte

von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass

Studien ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-

zeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind

hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons

in kurzen Zeitréiumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungsein-

flusse wie Luftdruck, Windstirke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich.

Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb

empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfiiche an mehreren Stellen, min-

destens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufilhren. Die Anzahl kann aber in Abhan-

gigkeit von der geologischen Situation auch h&her sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurb(-

ro ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten

zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren

jahrlichen Radonverfagbarkeit,

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt filr Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kaénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fur
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fur
Umwelt, Rheinland-Pfalz (E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur
Verfagung.

17 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften {Gesetze, Verordnungen, Erlasse} Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ridesheim / Nahe,
Fachbereich 3 (Finanzen und Bauen) (NahestraBe 63, 55593 Ridesheim / Nahe)
eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus zu beziehen uber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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1.2

PFLANZENLISTEN GEMAB FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefithrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieBend. Entscheidend for eine standortgerechte und ékologische Pflan-
zenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehdlzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gem& den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitit oder héher durchzufuhren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rech-
nen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstinde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten. Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirt-
schaftlich, erwerbsgarinerisch, kleingértnerisch oder fir den Weinbau genutzten Fl&-
chen.

M1 - Pflanzliste A: Gehdlze fiir die Ortsrandeingriinung

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen
Acer campestre Feld-Ahom

Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Planzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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2 M2 - Pflanzliste B: Biume zur Bepflanzung der Baugrundstiicke
Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn

Aesculus x carnea ,Brioti Rotbliihende Rosskastanie

Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus calleryana Chin. Wildbirne

Pyrus salicifolia Weidenbléttrige Birne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere
AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begrindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
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